NOT: Tarim arazisi vasfindaki bir yerde 2003 yilinda yapilan bir yapi i¢in 2019 yilinda ticari
(otel, restorant, ¢ay bahgesi, diigiin salonu) olarak yapr kayit belgesi alindigi, taginmazin
bulundugu yer igin Tarim ve Orman Bakanligindan izin alinmasi gerekip gerekmedigi
hakkinda.
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Ilgi: Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii niin 23/09/2020 tarihli ve 198393 sayili
yazisl.

Ilgi yazida tarmm arazisi vasfindaki bir yere 2003 yilinda yapilan bir yapi icin 2019
yilinda imar baris1 kapsaminda ticarethane (otel, restorant, cay bahgesi, diigiin salonu) olarak
yap1 kayit belgesi alindigi, bu belge ile birlikte belediyesine isyeri agma ve ¢alisma ruhsati igin
basvuruda bulunuldugu ancak belediye tarafindan taginmazin bulundugu yerin tarim arazisi
vasfinda olmas1 nedeniyle Il Tarim ve Orman Miidiirliigiinden gériis sorulmasi gerektiginin
ifade edildigi ve yap1 kayit belgesinin dikkate alinmadigi belirtilerek, isyeri agma ve ¢alisma
ruhsat1 i¢in Il Tarim ve Orman Miidiirliigiine goriis sorulmasinin uygun olup olmadigi ile yap1
kayit belgesinin ruhsat yerine gegip geg¢meyecedi hususlarinda Bakanlik goriisii talep
edilmektedir

Bilindigi lizere 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi1 Kanunu’nun 10 uncu
maddesi “... Tarim arazileri, bu Kanunda belirtilen istisnalar hari¢ olmak iizere, arazi kullanim

pldnlarinda belirtilen amaglar: disinda kullanilamaz. ...”” hUkmind,
11 inci maddesi “... Arazi sahipleri ve araziyi kullananlar, hazirlanan plan ve projelere
uymakla yiikiimliidiir. ...” hilkmiin,

13 Unci maddesi “Mutlak tarim arazileri, ozel iiriin arazileri, dikili tarim arazileri ile
sulu tarim arazileri tarumsal iiretim amact disinda kullanilamaz. Ancak, alternatif alan
bulunmamast ve Kurulun uygun gérmesi sartiyla;

a) Savunmaya yonelik stratejik ihtiyaclar,

b) Dogal afet sonrasi ortaya ¢ikan gegici yerlesim yeri ihtiyaci,

¢) Petrol ve dogal gaz arama ve igletme faaliyetleri,

¢) Ilgili bakanlik tarafindan kamu yarar: karari alinmis madencilik faaliyetleri,

d) Bakanliklarca kamu yarar: karart alinmis pldan ve yatirimlar,

e) Kamu yarar: gézetilerek yol altyapt ve tistyapist faaliyetlerinde bulunacak yatirimlar,

f) Enerji Piyasast Diizenleme Kurumunun talebi iizerine 20/2/2001 tarihli ve 4628 sayul1
Elektrik Piyasast Kanunu uyarinca yenilenebilir enerji kaynak alanlarinin kullanimi ile ilgili
yatirimlari,

g) Jeotermal kaynakli teknolojik sera yatirimlari,

Icin bu arazilerin amag disi kullanim taleplerine, toprak koruma projelerine uyulmasi
kaydt ile Bakanlk tarafindan izin verilebilir. ...



Mutlak tarim arazileri, ézel tiriin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri
disinda kalan tarim arazileri; toprak koruma projelerine uyulmasi kaydi ile valilikler
tarafindan tarim disi kullamimlara tahsis edilebilir.

...”” hikkmiinti amirdir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi “Tarim
arazileri, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanuimi Kanununda
belirtilen izinler alinmadan; tarimsal amag¢ disinda kullanilamaz, planlanamaz, koy ve/veya
mezralarin yerlesik alani ve civart veya yerlesik alan olarak tespit edilemez.” hukmund,

9 uncu maddesi “Yap: Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel déniistim
uygulamasina kadar gegerlidir. Yapr Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi
durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati hiikiimleri uygulanir. Yapinin depreme dayaniklilig
ve yapmin fen ve sanat norm ve standartlarina aykwiligi hususu yapr malikinin
sorumlulugundadir.” hukmund,

Gegici 16 nc1 maddesi “Afet risklerine hazirlik kapsaminda ruhsatsiz veya ruhsat ve
eklerine aykiri yapilarin kayit altina alinmasi ve imar barisimin saglanmasi amaciyla,
31/12/2017 tarihinden once yapilmis yapilar icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve
yetkilendirecegi kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar basvurulmasi, bu maddedeki
sartlarin yerine getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit bedelinin 6denmesi halinde Yapi
Kayit Belgesi verilebilir. Bagvuruya konu yapinin ve arsasimin miilkiyet durumu, yapt sinif ve
grubu ve diger hususlar Bakanlik tarafindan hazirlanan Yapi Kayit Sistemine yapi sahibinin
beyanina gore kaydedilir...

Yapi Kayit Belgesi yapimin kullanim amacina yoneliktir. Yapr Kayit Belgesi alan
vapilara, talep halinde ilgili mevzuatta tanimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak
gecici olarak su, elektrik ve dogalgaz baglanabilir.

Yapi Kayit Belgesi verilen yapilarla ilgili bu Kanun ve 2960 sayili Kanun uyarinca
alinmig yikim kararlart ile tahsil edilemeyen idari para cezalart iptal edilir.

Yapi ruhsati alip da yapt kullanma izin belgesi almamis veya yapt ruhsati bulunmayan
vapilarda, Yap1 Kayit Belgesi ile maliklerin tamamimin muvafakatinin bulunmasi ve imar
planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen alanlarin terk edilmesi halinde yapi kullanma
izin belgesi aranmaksizin cins degisikligi ve kat miilkiyeti tesis edilebilir. Bu durumda, ikinci
fikrada belirtilen bedelin iki kati ddenir.

Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin, Hazineye ait tasinmazlar tizerine insa edilmis
olmasi halinde, bu tasinmazlar Bakanliga tahsis edilir. Yapi1 Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin
kanuni veya akdi haleflerinin talepleri itizerine tasinmazlar Bakanlik¢a rayi¢c bedel iizerinden
dogrudan satilir. Bu durumda elde edilen gelirler bu maddenin ikinci fikrasina gore genel
biitceye gelir kaydedilir. Ayrica bu gelirler hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayili Hazineye
Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanunun 5 inci maddesinin besinci fikrast hiikmii uygulanmaz.

Yap: Kayit Belgesi alinan yapilarin belediyelere ait tasinmazlar tizerine insa edilmis
olmasi halinde, Yap: Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin talepleri
lizerine bedeli ilgili belediyesine odenmek kaydiyla tasinmazlar rayi¢c bedel Uzerinden
belediyelerce dogrudan satilir.

Ugiincii kisilere ait ozel miilkiyete konu taginmazlarda bulunan yapilar ile Hazineye ait
sosyal donati igin tahsisli araziler iizerinde bulunan yapilar bu madde hiikiimlerinden
yararlandiriimaz.

Yap: Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina
kadar gecerlidir. Yap1 Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte
olan imar mevzuati hiikiimleri uygulanmir. Yapimin depreme dayanikliligi hususu malikin
sorumlulugundadir.



Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik ve Maliye Bakanlig
tarafindan miistereken belirlenir.” hukmund,

Yap1 Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslarm 6 nc1 maddesi ...

(8) Yap: Kayit Belgesi verilen yapilarda isyeri agma ve ¢alisma ruhsatt yapt kullanma
izin belgesi aranmaksizin verilir.” hUkmina,

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Yonetmeligin 5 inci maddesinin birinci
fikrasinin (c) bendi “Ozel yap: seklini gerektiren sinema, tiyatro, diigiin salonu, otel, hamam,
sauna, ekmek firnm ile akaryakit, sivilastirilmis petrol gazi, swvilastirilmis dogal gaz ve
stkistirlimis dogal gaz istasyonu igin yapi kullanma izin belgesinin alinmig olmasi,” hukmand,

6 nc1 maddesinin birinci fikrasi “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak igyeri agma
ve ¢alisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslari ile ilgili meslek kuruluslar
tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat alma miikellefivetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve c¢alisma
ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve tgiincii fikrasi
“Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kigiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hikmiini,

Gegici 7 nci maddesi “Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihte ticari amaca yonelik
verilen yapi kayit belgesine sahip yapilarda agilmak istenen ig yerleri, faaliyet konusu itibariyla
ruhsatlandirma igin gerekli olan can ve mal giivenligi ile ilgili bu Yonetmeligin ve ilgili diger
mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlart tasimasi halinde yapinin yeniden yapiimasina
veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar yapr kullanma izin belgesi aranmaksizin
ruhsatlandirilir. ” hiikkmiinii tagimaktadir.

Yukarida yer alan mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde; 3194 sayili Kanun’a eklenen gegici
16 nc1 madde ile yap1 kayit belgesinin ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykir1 yapilarin bu
haliyle kullanimimi miimkiin hale getirdigi; diger taraftan Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina
[liskin Y&netmelik’e eklenen gecici 7 nci madde uyarinca 09/06/2020 tarihinde ticari amaca
yonelik verilen yapi kayit belgesine sahip yapilarda agilmak istenen is yerlerinin, faaliyet
konusu itibartyla ruhsatlandirma igin gerekli olan can ve mal gilivenligi ile ilgili bu
Yonetmeligin ve ilgili diger mevzuatin amir hiikiimlerinde belirtilen sartlar1 tagimasi halinde
yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar yap1 kullanma izin
belgesi aranmaksizin ruhsatlandirilabilecegi dolayisiyla agilacak isyerinin bulundugu arazi igin
5403 sayili Kanun kapsaminda Tarim ve Orman Bakanligindan tarim dis1 kullanim igin izin
alimmas1 gerektigi degerlendirilmektedir.

Ote yandan, ilgi yaziniz ekinde yer alan anilan CIMER bagvurusunda, bagvurucunun
kimlik bilgileri ile adres bilgileri yer almadigindan konuya iliskin olarak Genel Miidiirligiimiiz
goriisiine de yer verilerek Bakanlik goriisiiniin Genel Miidiirliigiiniizce olusturularak ilgilisine
cevap verilmesinin uygun olacagi degerlendirilmistir.

Bilgilerini arz ederim.

Bakan a.
Genel Mudur



