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... GENEL MUDURLUGUNE

Ilgi ... tarihli ve ... sayill yazimz.

Iigide kayith yazimiz ile; ... Valiligi Cevre, sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l
Midiirligiiniin ... tarihli ve ... sayili yazisinda, ... ili, ... ilgesi, ... Mahallesi, ... Caddesi, No:
. adresinde yer alan miizik yayin izin belgesi bulunan kafeteryanin kira kontratinda miilk
sahibi tarafindan miizik yayini yapilmayacak sartinin bulunmasi sebebi ile bahse konu belgenin
iptal edilmesinin talep edildigi, Miizik Yayin iznine Iliskin Usul ve Esaslar ¢ercevesinde de kira
kontrati ile ilgili bir kriter bulunmamasindan dolay1 belge diizenlenmesi asamasinda bu sartin
sorgulanmadigi, Cevresel Giiriiltii Kontrol Yonetmeligi kapsaminda yaymlanmis olan Miizik
Yaymn iznine Iliskin Usul ve Esaslar kapsaminda miizik yaym izin belgesi diizenlenmesi
asamasinda igyeri agma ve ¢alisma ruhsatinin esas oldugu, kira sozlesmesine iligkin bir hiikiim
bulunmadig1 belirtilmis olup kira kontratim ilgilendiren hususlarin igyeri agma ve g¢alisma
ruhsati agisindan degerlendirilerek konuya iligkin Genel Miidiirliigiimiiz goriisii talep
edilmektedir.

Ilgi yaziniz ve ekleri incelenmis olup konuya iliskin; 08.12.2021 tarihli ve 2376736 sayil1
yazimizda da belirtildigi iizere; Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma iliskin Yénetmelik
hiikiimleri ¢ergevesinde tasinmazin kiralama yapilmak suretiyle faaliyet gosterilecegi
durumlarda, kira kontratinda yazan kullanim amaci ile ruhsat diizenlenecek faaliyet konusunun
ayni olmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Ote yandan, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 27 nci maddesi “Anagayrimenkul, kat
malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi, kanunlarin emredici hiikiimleri sakli kalmak
sartiyle, bu kurul tarafindan kararlastiriyr.” hiikmiinii,

28 inci maddesi “Yonetim plani yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini yonetici ve
denetgilerin alacaklari ticreti ve yonetime ait diger hususlar: diizenler. Yonetim plani, biitiin
kat maliklerini baglryan bir sozlesme hiikmiindedir.

Yonetim planinda hiikiim bulunmiyan hallerde, anagayrimenkuliin yonetiminden dogacak
anlasmaziliklar bu kanuna ve genel hiikiimlere gore karara baglanir.

(Degisik: 13/4/1983 - 2814/11 md.) Yonetim plammin degistirilmesi igin biitiin kat
maliklerinin beste dordiiniin oyu sarttir. Kat maliklerinin 33 tincii maddeye gore mahkemeye
basvurma haklar saklidir.

Yonetim plani ve bunda yapilan degisiklikler, biitiin kat malikleriyle onlarin kiilli ve ciizi
haleflerini ve yonetici ve denetcileri baglar.

Yonetim planinin ve onda sonradan yapilan degisikliklerin tarihi, kat miilkiyeti
kiitiigiiniin (Beyanlar) hanesinde gésterilir ve bu degisiklikler yonetim planina baglanarak kat
miilkiyetinin kurulug belgeleri arasinda saklanir.” hilkmiinii igermektedir.



Diger taraftan, 6098 sayili Tirk Borglar Kanununun 299 uncu maddesinde "Kira
sozlesmesi, kiraya verenin bir seyin kullanilmasini veya kullanmayla birlikte ondan
yararlanilmasint kiraciya birakmayi, kiracimin da buna karsilik kararlastirilan kira bedelini
odemeyi iistlendigi sozlesmedir." hiikkmii,

“Ozenle kullanma ve komsulara saygi gosterme borcu” baslikli 316 nc1 maddesinin
birinci fikrasinda “Kiraci, kiralanani, sozlesmeye uygun olarak ozenle kullanmak ve
Kiralananin bulundugu tasinmazda oturan kisiler ile komsulara gerekli saygiyr gostermekle
yiiktimliidiir.

Kiracimin bu yiikiimliiliigiine aykirt davranmasi durumunda kiraya veren, konut ve ¢atili
isyeri kirasinda, en az otuz giin siire vererek, aykiriligin giderilmesi, aksi takdirde sozlegmeyi
feshedecegi konusunda yazili bir ihtarda bulunur. ...” hilkkmii yer almaktadir.

Buna gore, 634 sayili Kanun kapsaminda ihdas edilmis yonetim plani ile 6098 sayili
Kanun kapsaminda ihdas edilmis kira s6zlesmelerinde ruhsat diizenlenecek yerde maliki veya
kiracty1 baglayan ve faaliyetin icrasiyla dogrudan ilgili hiikiimlerin yer almasi halinde bu
hiikiimlerin ruhsat diizenlenmesine iliskin esas alinmasi gerekmektedir.

Yukarida agiklanan durumlarda, miizik yayin izin belgesi diizenlenmesi asamasinda kira
sOzlesmesinin dikkate alinip alinmayacagi hususunun Genel Miidiirliigiiniizce ele alinmasinin
daha uygun olacagi miitalaa edilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.
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