NOT: Parsel kullanim amacinin konut oldugu, kdylerde bulunan ve yap1 kullanma izin belgesi
veya tapu kaydinda mesken/konut olan yapilarda pansiyon isletmeciligi yapilip yapilamayacagi
ve 11 Ozel Idaresi sorumluluk sahasinda bulunan kdylerdeki konutlarda ev pansiyonculugu
yapilabilmesi i¢in imar plani degisikligi ve tadilat ruhsati diizenlenmesinin gerekli olup
olmadig1 hakkinda.
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DAGITIM YERLERINE

Iigi :a) ... Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin ... tarihli ve ... sayil
yatl)ilslblesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii’niin 06.09.2024 tarihli ve 10361637 sayili
Z)azltjlle.sleki Hizmetler Genel Miidiirliigii’niin 09.12.2024 tarihli ve 11102882 sayili
z)azli/slgkénsal Planlama Genel Midiirligi’niin 07.02.2025 tarihli ve 11554340 sayili
yazisl.

Ilgi (a) yaz1 ile; Bolu ili Merkez ilgesinde 128 ada 52 numarali parselde tek katli
betonarme bina ve tarlasi olarak tescilli taginmaz i¢in ‘pansiyon’ faaliyet konusunda igyeri agma
ve ¢aligma ruhsati talebinde bulunuldugu, s6z konusu parselin kullanim amacinin konut oldugu
tespit edildigi, koylerde bulunan ve yapi1 kullanma izin belgesi veya tapu kaydinda
mesken/konut olan yapilarda pansiyon isletmeciligi yapilip yapilamayacagi ve 11 Ozel Idaresi
sorumluluk sahasinda bulunan koylerdeki konutlarda ev pansiyonculugu yapilabilmesi icin
imar plam degisikligi ve tadilat ruhsati diizenlenmesinin gerekli olup olmadigi hususunda
Bakanligimiz goriisii talep edilmistir.

Bilindigi iizere, 3194 say1li Imar Kanunu’nun 3 iincii maddesi “Herhangi bir saha, her
Olgekteki plan esaslarina, bulundugu bélgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykirt
maksatlar icin kullanilamaz.” hiikmiindi,

8 inci maddesinin birinci maddesinin (§) bendinde “Biiyiiksehir belediyesi sinirinin il
smmirt olmasi nedeniyle mahalleye doniisen ve niifusu 5.000’°in altinda kalan yerlerin, kirsal
verlesim ozelliginin devam edip etmedigine biiyiiksehir belediye meclisince karar verilir.
Biiyiiksehir belediye meclisince aksine bir karar alinmadik¢a, uygulama imar plani yapilincaya
kadar bu alanlardaki uygulamalar 27 nci madde hiikiimlerine gére yiiriitiiliir. 27 nci maddede
belirtilen projeler, ilge belediyesince onaylanir ve muhtarliga bildirilir. Kirsal alanlarda is yeri
agma ve calisma izni; kadimden kalan veya yapildigi tarihteki mevzuat kapsaminda yola
cephesi olmaksizin inga edilen yapilar ile koy yerlesik alanlarda kalan yapilara kirsal yapi
belgesine, yerlesik alan sinir1 disindaki diger yapilara ise yapi kullanma izin belgesine gore
verilir. Koylerde bulunan konutlarda, is yeri agma ve ¢aligma izni alinarak ev pansiyonculugu
yvapilabilir. Kamuya ait bir yaya veya tasit yoluna cephe saglanmadan yapi insa edilemez,
parsel olusturulamaz. Yerlesme ve yapilasma ozellikleri, mimari doku ve karakteri, gelisme
diizey ve potansiyeli agisindan énem arz eden koylerde bu ozellikleri korumak, gelistirmek ve



vasatmak amactyla muhtarlik katilimi ile ilgili idarelerce koy tasarim rehberleri hazirlanabilir.
Koy tasarim rehberleri ilgili idare meclisi karart ile onaylanir ve uygulanir.” hitkmiint,

20 nci maddesi “Yapu:

a) Kurulus veya kisilerce kendilerine ait tapusu bulunan arazi, arsa veya parsellerde,

b) Kurulus veya kisilerce, kendisine ait tapusu bulunmamakla beraber kamu kurum ve
kuruluglarinin vermis olduklar: tahsis veya irtifak hakki tesis belgeleri ile,

Imar plani, yonetmelik, ruhsat ve eklerine uygun olarak yapilabilir.” hiikkmiinii
icermektedir.

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmeligin 4 {incii maddesinin birinci
fikrasinin (t) bendinde; “Is yeri: Ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin ya da girigimin
icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan, kara ya da su tizerindeki a¢ik veya kapali
alanda bulunan sabit ya da mobil yerleri” hilkkmiinii,

6 nc1 maddesinin birinci fikras1 “Yetkili idarelerden usuliine uygun olarak igyeri agma ve
calisma ruhsati alinmadan isyeri agilamaz ve calistirilamaz. Isyerlerine bu Yonetmelikte
belirtilen yetkili idareler disinda diger kamu kurum ve kuruluslari ile ilgili meslek kuruluslar
tarafindan 6zel mevzuatina gore verilen izinler ile tescil ve benzeri iglemler bu Yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat alma miikellefiyetini ortadan kaldirmaz. Isyeri acma ve c¢alisma
ruhsati alinmadan agilan isyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilir.” ve tgiincii fikrasi
“Isyeri acmak isteyen gercek veya tiizel kisiler, igyerlerini bu Yonetmelige uygun olarak tanzim
ettikten sonra Ornek 1 ve 2’de yer alan durumlarina uygun formu doldurarak yetkili idareye
basvurur.” hitkmiini amirdir.

Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii’niin ilgi (b)’ de kayith yazisinda “... 37194 sayili
Imar Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasimin () bendi "... Koylerde bulunan
konutlarda, is yeri agma ve ¢alisma izni alinarak ev pansiyonculugu yapilabilir..." hiikmii
kapsaminda koylerde bulunan konutlarda, is yeri a¢ma ve ¢alisma izni alinarak ev
pansiyonculugu yapilabilecegi, hususunda ...”

Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii’niin ilgi (¢)’ de kayith yazisinda “... ilgi (c)
yazimiza ilave olarak ruhsatsiz yapilabilen yapilarda sonradan ev pansiyonculugu yapilmak
istenmesi ve bunun icin esash tadilat yapilmast ihtiyact olmasi halinde uygulamanin tadilat
ruhsati alinarak yapilmasi gerektigi,”

Mekansal Planlama Genel Miidirligi’niin ilgi (d)’ de kayith yazisinda “Yapilan
incelemelerde; Bolu Ili, Merkez Iicesi, 128 ada 52 parselin Tapu Kadastro Genel
Miidiirliigii'niin Parsel Sorgulama Uygulamasinda yiizol¢iimiiniin 1.047,74 m?-niteliginin tek
katli betonarme bina ve tarlasi oldugu, Bolu Ili 1/100.000 élcekli CDP'de "Kentsel Gelisme
Bdélgesi Simir1" icerisinde ve hakim fonksiyon olarak "Marjinal Tarim Arazileri"nde kaldigt
anlasilmaktadur.

Bolu Ili 1/100.000 élcekli CDP-Plan Hiikiimlerinin "VI.2.2 Kiwrsal Yerlesme Alanlart"
bashg altinda;

"Koy yerlesik alani ve civarina iliskin sinir tespit yapilmamis koylerin simirlar, ilgili
idarece kisa stirede belirlenir. Kesinlegen sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gegerli
kabul edilir. Bu sumirlar sayisal ortamda veri tabanina iglenmek iizere Bakanliga gonderilir.

Koy yerlesme alanlarinda imar planlart yapiincaya kadar konut, tarim ve hayvancilik
amacl yapilarda yapilanma kosullart Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi hiikiimlerine gére
belirlenir. Silo, Samaniik, yem deposu vb. yapilar icin maksimum bina yiiksekligi ihtiyag
dogrultusunda belirlenir.

Koyiin genel ihtiyaglarina yonelik olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (koy konagu,
ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, Pazar yeri, saglik ocagi, saghk evi, PTT, karakol,
ticarethane, mezarlik vb.) icin yapilasma kosullar: ilgili idaresince belirlenir.

Bu kullanimlar disindaki her tiirlii faaliyet icin (turizm, giiniibirlik veya bolgesel
diizeyde ticaret kullanimlari vb.) Imar Plan: yapimast zorunlu olup;



Emsal:0,50 dir. Diger yapilanma kosullar: ¢evre imar biitiinliigii gozetilerek alt dlgekli
planlarda belirlenecektir.” hiikmii yer almaktadir.

Bu kapsamda, imar plami ile "konut alami" kullamim karart getirilmis alanlarda
pansiyonculuk faaliyeti yapilabilmesi hususunun, mevzuati uyarinca alinmasi gereken kurum
ve kurulus goriisleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili
diger mevzuat hiikiimleri ile 1/100.000 ol¢ekli CDP'nin ""VI1.2.2 Kirsal Yerlesme Alanlart”
baslig altinda yer alan hiikiimler uyarinca (turizm, giiniibirlik veya bolgesel diizeyde ticaret
kullanimlart vb. icin Imar Planmi yapumas: zorunlu olup Emsal:0.50 olarak belirlenmistir)
ilgili Idaresince yiiriitiilebilecegi degerlendirilmekle birlikte isyeri agma ve calisma ruhsati,
tadilat ruhsati gibi konulara iligkin hususlar icin goriigiin  Mesleki Hizmetler Genel
Miidiirliigiinden talep edilmesi gerektigi, degerlendirilmektedir." seklindeki degerlendirmelere
yer verilmis olup Genel Miidiirliigimiizce uygulamaya iliskin eklenecek bir husus
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.
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