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Hazrlanan bu rapor Van lli, Saray ilce sinirlar icerisinde Cartak Mahallesi 101 ada 27
parsel Uzerinde yapiimasi dUsunUlen GUnes eneriji santrali projesi imar plani calismasi Gzerinedir.

Planlama calismasina gegcmeden énce Van Valilidi, il Tanm ve Orman MUdorigi’'nden
g6rUs alinmistir. Gelen gérUste 1l Tanm ve Orman MUdUrdgo 101 ada 27 parselde 5403 sayili
Kanun kapsaminda "Tarnm Disi Arazi' oldugu ve “GUnes Enerjisi Santrali (GES) amacli
kullaniimasinda herhangi bir sakinca bulunmadigr” belirtilmigtir.

Vodafone TelekomUnikasyon Anonim Sirketi, Baglantt GorUsU ve Cagdrn Mektubu icin
basvuru yapmistir. Yerel elekirik dagifim sirketi olan Vangdlu Elektrik Dagifim A.S. den baglantiya
cagr mektubu alinmistir. Cagn mektubunda uyulmasi gereken hususlarin uygulanmasi kosuluyla
Uretilen elektrik enerjisi sebekeye veriimesinde bir sakinca olmadigi sonucuna ulasiimistir.

Yukarnda bahsi gecen kurumlardan temin edilen bilgiler planlama strecine gecmeden
dnce alinmasi gereken énemli belgelerdir. ilgili kurumlardan alinan mispet cevaplara istinaden
planlama sirecine geciimistir. imar plani calismalannin olmazsa olmazlanndan biri olan
mevzuatta da acikca belirtilen kurum goérUslerine basvurular yapiimistir. Planlama calismasina
konu alanda tasarruf hakkina sahip yirmiden fazla kurumdan goérUs alinmistir. GérUslerde beyan
edilen hususlara uyulmak kaydiyla imar plani calismasi hazilanmustir. SUrecin devaminda kurum
goruUslerine cikilmis gelen gorUslere goére plan calismasi sekillenmistir. Plan  calismasinin
hazirlandigr alanda 101 ada 27 nolu parselin 23,68 hektarlik bélUmUnde glnes enerji santrali
tesisi planlanacaktir.

Kurum gérusu strecine es zamanli olarak halihazir, imar planina esas jeolojik ve jeoteknik
etUt calismasi gibi calismalarda devam ettirilmistir.

Asagidaki bolumlerde yapilan imar plani calismasi kapsamindaki sUreclere detayl bir

sekilde yer verilmistir.




1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE iDARI YAPISI

Saray, Turkiye'nin Dogu Anadolu Bélgesi'nde, Van ilinin dogu kesiminde yer almakta olup
yaklasik 38°39' kuzey enlemi ve 44°10' dodu boylamlar arasinda konumlanmaktadir. iicenin
dogusunda iran sinin, kuzeyinde Ozalp ilcesi, batisinda ipekyolu ilcesi, gineyinde ise GUrpinar
ilcesi bulunmaktadir. Sinir hattinda yer almasi, Saray’a hem jeopolitik hem de ticari ve ulasim
acisindan stratejik bir Snem kazandirmaktadir.

Harita 1: Proje Alaninin Bolgesindeki Yeri

VAN ILi, SARAY ILCESI CARTAK MAHALLESI GES PROJESI
ULKE BOLGE ICINDEKI YERI
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Van'in cografi yapisi, Dogu Anadolu Bdlgesi'ne 6zgU sekilde, yUksek platolar, daglik
alanlar ve ovalarin bir arada bulundugdu cesitlilik gdstermektedir. il genelinde ortalama yUkselti
1.700-2.000 metre civarindadir. Guney ve dogu kesimlerde daglik alanlar yayginken, Van Gl
cevresinde daha alcak rakimli dizlUkler ve ovalar yer almaktadir. ilin en yUksek noktalarnndan
biri Artos (Cadir) Dagi olup yUksekligi yaklasik 3.550 metredir.

Van ilinin hidrolojik yapisinda Van GoIlU belirleyici unsurdur ve TUrkiye'nin en bUyUk
goltdur. Kapall havza ozelligi gosteren gole dékulen baslica akarsular arasinda Zilan, Karasu,
Bendimahi ve Hosap c¢aylan bulunmaktadir. Bu akarsular, ézellikle tarmsal suloma acgisindan
yerel dlcekte dnem tasimaktadir.

Van'da sert karasal iklim h&kimdir. Kislar uzun, soguk ve kar yadisli; yazlar ise kisa ve serin
gecmektedir. Yilik ortalama sicaklik yaklasik 9-10°C civarindadir. En soguk ay genellikle Ocak,

en sicak ay ise Temmuzdur. Yillik yadis miktarn ortalama 380-450 mm arasinda degismekte olup
2
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yagislar cogunlukla ilkbahar aylarnda yogunlasmaktadir. YUksek rakim ve acik alanlarin
fazlahgr nedeniyle Van ili, guneslenme sUresi bakmindan gines enerjisi yatinmlar icin uygun
potansiyel barindirmaktadir.

Bitki &rtGsU bakimindan Van, agirlikli olarak bozkir (step) formasyonu ile kaplidir. YUksek
dag kesimlerinde yer yer cayir ve alp bitkileri gorulUrken, orman alanlarn sinirli dUzeydedir. Mese
topluluklan daha cok giney ve batl kesimlerde parcall halde bulunur. i genelinde arazi
kullaniminin dnemli bir b&IUMU mera ve tarm alanlarindan olusmaktadir.

Van ekonomisinde hayvancilik ve tanm énemli yer tfutmaktadir. Bugday, arpa, yonca ve
fig baslica tanm Urinleri arasindadir. BUyUkbas ve kUgUkbas hayvancilik yaygindir. Van G&lU
cevresinde ise sinirli dlcekte sebzecilik yapilmaktadir.

Van ilinin idari yapisi 13 ilceden olusmaktadir. Merkez ilceler ipekyolu, Tusba ve Edremit
olup, idari ve ekonomik faaliyetler bu ilcelerde yodunlasmaktadir. il genelinde yerlesim,
topografik kosullar ve iklim &zelliklerine bagli olarak daginik bir yapi géstermektedir.

Saray ilcesi, Van ilinin dogu kesiminde, iran sininnda yer almakta olup yUksek plato ve
daglik alanlarin héakim oldugdu bir topografyaya sahiptir. ilcenin ortalama yUkseltisi yaklasik 2.000
meftre civarndadir. Arazi yapisi genel olarak engebeli ve dalgal plato gérinUmindedir. Tarma
elverisli alanlar sinirl olup daha ¢ok vadi tabanlarn ve diUzlUk alanlarda yogunlasmaktadir.

iicede akarsu bakimindan bUyUk nehirler bulunmamakla birlikte, mevsimsel dereler ve
kUcUk akarsular tanmsal sulamada sinirl dlgcekte kullaniimaktadir. Yer alfi sular ve kar sularinin
erimesi, tarmsal faaliyetler acisindan énem tasimaktadir.

Saray ilcesinde sert karasal iklim etkileri belirgindir. Kis aylarn uzun, cok soguk ve yogun kar
yagisl gecerken, yaz aylan kisa ve serindir. YUksek rakim nedeniyle sicaklik farklan belirgindir.
Tarnm sezonu kisa olup ekim faaliyetleri genellikle ilkbahar sonu ve yaz basinda yapiimaktadir.
Don olaylan tarnmsal Gretimi sinilayan dnemli faktérlerdendir.

Bitki 6rtUsG agirlikli olarak bozkir ve mera alanlarindan olusmaktadir. Orman alanlar yok
denecek kadar azdrr. iice genelinde genis mera alanlar, hayvancilik faaliyetleri icin dnemli bir
dogal kaynak olusturmaktadir. Bu durum, ilcede ekonomik faaliyetlerin bUyUk OlcUde
hayvanciliga dayal olmasina neden olmustur.

Saray ilcesinde tarmsal Uretim daha cok arpa, bugday ve yem bitkileri Uzerine
yogunlasmaktadir. Ancak iklim ve topografya kosullar nedeniyle tarmsal verim siniridir. Buna
karsilik kUcukbas hayvancilik (koyun ve keci) ile bUyUkbas hayvancilk yaygin olarak
yapillmaktadir ve kirsal nGfusun temel gegim kaynagini olusturmaktadir.

idari yapi bakimindan Saray, Van'in sinir ilcelerinden biri olup, yerlesim birimleri bUyUk
Olcude kirsal mahallelerden olusmaktadir. Sinir hattinda bulunmasi ilceye jeopolitik acidan
6nem kazandirmakta; ancak daglik arazi yapisi ve iklim kosullar ulasim ve ekonomik cesitliligi
sinimlamaktadir. Buna ragmen ilcenin cografi konumu, sinir ticareti ve lojistik potansiyel agisindan

uzun vadede planlama imkdanlarn sunmaktadir.




Ulasim Baglantilan ve Konum
Calisma alani konu alan Saray llcesi, Cartak Mahallesi sinirlar icerisinde 101 ada 27 parsel

Uzerindedir. Bahsi gecen parsellere Cartak Kime Evler Yolu Uzerinden ulasiimaktadir.

Harita 2: Calisma Alani Ulasim

Calisma alani icerisinde yapillimasi planlanan tesisler; gunes eneriji santrali panel yerlesim
alani ile en yakin kadastro yolundan servis almasini saglayan 10 metrelik tasit yolu baglantisi

vardir.




Harita 3: GUnes Enerji Santrali Proje Alani

YEPDIS SINIRI
(GES SAHASI SINIRI)

GUnes enerji santrali Cartak Mahallesi 101 ada 27 parsel sinirlan igerisinde Baglantiya

Cagn Mektubu sinirlar icerisinde kalan alani kapsamaktadir.
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2. CALISMA ALANINA AIT TEMIN EDILEN VERILER ve GORUSLER

Bu bdlumde calisma alana ait temin edilen belgeler ve gorUslere yer veriimistir.
2.1 Halihazir

Calisma alaninin topografik yapisina iliskin olarak hazirlanan 1/1000 dlcekli 4 adet halihazir

harita Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi tarafindan onaylanmistir.
2.2 Kadastro Bilgileri ve Mulkiyet Durumu

Planlama alani, Van ili, Saray iicesi, Cartak Mahallesi sinirlari icerisinde yer almakta olup,
101 ada 27 numaral parselin bir kismini kapsamaktadir.

Tablo 1: Milkiyet Durumu

- Toplam . -
Parsel s Nitelik . Plana Konu Yol Yenilenebilir
Ada/Parsel Alani(m?) Malkiyet Durumu Gug (DC- Alan(m?) Alan(m?) Enerji Alani
MWp)
GES | 101 I 27 YEO TEKNOLOJi ENERJI
315.000,00 | VE ENDUSTRI ANONIM TARLA 20,88 227.803,56 3.471,30 227.803,56
Toplam SIRKETI

Calisma alanina konu 101 ada 27 nolu parselin mulkiyeti YEO Teknoloji Enerji ve EndUstri
Anonim Sirketine aittir. Planlama alani 101 ada 27 nolu parsel sinin icerisinde 231274,90m? alan
kaplamaktadir.

101 ada 27 nolu parsellerin kdse koordinatlarna iliskin hazirlanan aplikasyon calismasi

asagida verilmistir.
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2.3 imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit Calismasi

Calisma alaninin zemin durumuna iliskin olarak imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etUt
calismasi 27.11.2025 tarihinde Cevre Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanhd tarafindan
onaylanmistir. Onayli jeolojik-jeoteknik etUt raporuna gére planlama alani Onlemli Alan 2-1-
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.

inceleme alani icindeki sahalar topodrafik, morfolojik, jeolojik ve jeoteknik dzellikleri gdz
onUnde bulundurularak Yerlesime Uygunluk Acisindan bir baslik alfinda degerlendiriimesi uygun
bulunmustur. Calisma alaninin tamami Onlemli Alanlar olarak tanimlanacak ve nedenleri
aciklanacaktir. Ekli haritalan da isareflenen bu bdlgelerde alt basliklan ve simgeler
kullanilacaktir.

ONLEMLI ALAN-21 (O.A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda jeolojisini Neojen Yasl Cardak Volkanitleri (KTs¢)'nin olusturdugu ve
egim degerinin genel olarak % 10'dan bUyUk oldugu alanlardir.

inceleme alaninda yapilan tUm calismalar neticesinde alanin jeolojisini - olusturan
birimlerin zemin ve kaya seviyeleri ile bu seviyelerin jeoteknik &zellikleri belirlenmistir. Elde edilen
bu verilere gore inceleme alaninin jeolojisini olusturan Neojen Yash Cardak Volkanitleri (KTs¢)'ne
ait Sk-1'de Ust seviyelerde gdzlenen Kumlu Kili Cakil birimler zemin, devaminda ve diger
kuyularin tamaminda gézlenen Sarmsi Boz Renkte, Yer Yer Bazaltik, Parcali-Kirkll Aglomera
birimler ise kaya olarak fanimlanmistir. Neojen Yash Cardak Volkanitleri (KTs¢)'ne ait Sk-1'de Ust
seviyelerde gozlenen Kumlu Killi Cakil birimlerin zemin grubu CL-GM olarak belirlenmis olup
“Sert” kivamlilikta, YUksek sikisabilir”, *“Plastik-Cok Plastik”, "Orta-YUksek" Kuru dayanimili
Ozelliktedir. Neojen Yasl Cardak Volkanitleri (KTs¢)'ne ait kaya birimler RQD ye gdre “Cok Kot0-
Kotu Kaliteli”, tek eksenli basing dayanim deneyine gére “Cok DUsuk Dayanimli”, nokta
yUkleme deneyine gore "DuUsUk-Orta Dayanml”, aynsma derecesine goére “Cok Ayrismis
(W4)"drr.

Mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil olduklan gdzlenmistir. Ancak
bu alanlarda Ancak bu alanlarda inceleme alaninin belirli kesimleri % 0-10 eg@im arali@inda
olmasina ragmen, bu alanlarn da etkilenebilecedi gbéz dnune alinarak, inceleme alaninin
genelinin egim araligl % 10’dan bUyUk olmasi, inceleme alani jeolojisi, egimi ve mevsimler
kosullar dikkate alindiginda yapilacak derin ve kontrolsUz kazilarda stabilite sorunlar
gelisebileceginden ve bu nedenlerle inceleme alaninda kitle hareketleri meydana
gelebilecegi, meydana gelebilecek kUtle hareketlerinin mGhendislik  énlemleri  ile
dnlenebilecedi kanaatine varldigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degderlendirilmis

ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile gdsteriimistir.
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Bu alanlarda;
Zemin ve temel etUt calismalarnnda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri ve alani
etkileyecek dis yUklerde hesap edilerek tUm yamaclar boyunca stabilite analizleri
yapiimal, stabiliteyi saglayacak mUhendislik dnlemleri belirenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontrolunde uygulanmalidir.
Yamag duraysizigina neden olabilecek her tUrlG etkileri orfadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kaz sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilan ile korunmasi ve yapi yUklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittinimasi gereklidir.
Mevcut stabil yaplyr bozucu her t0rl0 kontrolsiz kazidan kacinimal, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendiriimis istinat
yapllari ile desteklenmelidir.
Parsel sininnda yUksek acili sevler olusturuimasindan kacinilimali, mevcut sevler ve kaz
sevleri uzun sUre acikta birakimamall ve projelendirimis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.
Neojen Yash Cardak Volkanitleri (KTsc)'ne ait rezidUel birimlerde sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel etUtlerde aynntill siime analizleri yapilmall ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.
Neojen Yasl Cardak Volkanitleri (KTs¢)'ne aif rezideUl birimlerin heterojen yapida olmasi
sebebi ile inceleme alaninda zemin buUyUtmesi, sisme, oturma-farkll oturma, tasima
gucU v.b. mUhendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak
irdelenmeli, yapilan analizlere gdre tUm o6nlemler belilenmeli ve ilgili Belediyesinin
kontrolunde uygulanmalidir.
Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmal
veya tasittinimaldir.
Yol, altyapi ve parsel givenligi saglanmadan kaz islemlerine baslanmamalidir. Yizey
sular, afik sular ve yeralfi suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun drenaj sitemileri
yapllmalidir.
Egimin yUksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belilenmeli ve
uygulanmaldir.
Zemin ve temel etUt calismalannda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittinlacagi seviyelerin mihendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilasma, fasima gUcuU vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda
uzman kisilerce onlem projeleri hazirlanmal ve lgili Belediyesinin  kontrolinde
uygulanmaldir.
inceleme alaninda yapilan sondajlardan ve yapilan gézlemlerden elde edilen verilere

gore inceleme alaninin jeolojisi, Neojen Yash Cardak Volkanitleri (KTs¢)'ne ait Sarnmsi Boz
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Renkte, Yer Yer Bazaltik, Parcal-Kirkli Aglomera birimler ile bu birimlerin yer yer
rezidUelinden olusmakta olup, yapilan sondajlar neticesinde herhangi bir karstik bosluk
gbzlenmemigtir.

inceleme alani dahilinde kalan ve sUrekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tUm dere ve dere yataklar icin taskin ve sellenme tehlikesine ydnelik planlama éncesi
mutlaka DSi'den gincel gérUs alinmall ve bu géris dogdrultusunda  planiamaya
gidilmelidir.

TUm alt yapr donanimlarnnin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

Her t0rlU yapillasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“TUrkiye Bina Deprem Ydnetmeligi” hUkUmlerine uyulmaldir.

Harita 4 Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Haritasi

iNCELEME ALAN SINIRI

ONLEMLI ALAN 2.1

PLANLAMA ALANI
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Resim 2 Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu Onay Sayfasi

i VAN :
,4!' : - ARAZI KONTROL MUHENDISLERI
lll.CI-‘ | SARAY

Rapor igerifindeki sondaj, laboratuvar, analiz, jeofizik Vb,.V?ti
| K(-.-) Y/MAH. | CARTAK bétgilerin teknik sorumlubufu moeilif mihendis/firmaya aittir.

: 4 ndet 1/1000 Gigekli | ader 1/5000 Olcdﬂ
*AFTA haritn paftass
\DAJ’PAR.SLL 32.71 ha. “

YLRB]Q | 20250301060756

RAPOR INCELEME KOMISYONU

Jeoloj ndis|

I’ | Numarals Cumburbagianlils Teskilat Hakkihdd Comhurbagkanligs Karamamesi'nin 102, Maddesinin
1. fikenstnin (d) bendi ile 28.09,2011 tarth ve 102732 sayih Genelge geregince onaylanmistir.

! L6 M 12025 26412025

ONAY

2_‘:1' ’4' /2025

~Erdal KAYAPINAR
Genel Midiir
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2.4 T.C.Van Vadliligi Cevre $ehircilik ve iklim Degisikligi il MUdUrlGiGu

ilgili kurumun 21.08.2025 tarih ve 13322409 sayill yazisinda;

“Van ili, Saray iicesi, Cartak Mahallesi, 101 ada, 27 ve 43 parselleri icerisinde bulunan alan
Mus-Bitlis-Van Planlama Bdlgesi 1/100.000 olcekli Cevre DUzeni Plani cercevesinde incelenmistir.
inceleme neticesinde; 1/100.000 élcekli Cevre Dizeni Planinda K-52 numarali paftada yer alan
s6z konusu alan arazi kullanm kararlan itibariyle "Tanm Alani" ve "Cayrr ve Mera" olarak
planlanmis alanlar kapsaminda yer almaktadir. Alan, Cevre DUzeni Plani plan notlar yéninden
incelendiginde;

"7.5. Tanm Arazileri:

7.5.1. Tarm alanlarinda yapilacak ifraz islemlerinde 5403 Savyili "Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu" ve bu kanuna istinaden cikarimis ydnetmelik hUkUmleri uyarinca islem yapllir.
Bu planda yer alan tarnm alanlan "tarnm arazileri* olarak tek gdsterim altinda gosterilmis olup
5403 sayil Kanun ve ilgili ydnetmeliginde tanimlanan "tanm arazileri siniflarna™ ayrilmamustir.

7.5.2. Tarnm arazileri siniflamasi, Tarm ve Ky isleri Bakanliginca yapilacak, yaptinlacaktir.
Tarmsal nitelikli alanlarda, belirlenmis/belilenecek olan tanm arazileri  siniflamalannda
yapillasma kosullar, uygulama hukumlerinin ilgili maddelerinde belirlenen kosullara goére
gerceklestirilecektir.

7.5.3. Tarm disi kullanim taleplerinin, &ncelikle verimi en dUsuk tarnm alanlarnda
degerlendirilmesi esastir.

7.5.4. Tanm arazilerinin amacg disi kullanimi taleplerinde, 5578/5403 Sayili "Toprak Koruma
ve Arazi Kullonim Kanunu" cercevesinde islem yapilacakiir.

7.5.5. Tarmsal amacl yapilar kullanim amaci disinda kullanilamaz ve dénUstirllemez.

7.5.6. Bu planda tanm alani olarak belilenmis olan alanlar ile fanm alanlannin kullanim ve
yapilasma kosullannin gecerli oldugu alanlarda, bu plan ile belirlenmis olan yapilanma kosullar
maksimum degerlerdir. Bu degerler, yetistirien UrGn ve toprak ozelliklerine bagl olarak,
gerekiyorsa belirli kesimlerde alt dlcekli plan kararlar ile sinilandirnlabilir.

7.5.7. Bu planda 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsamindaki farm
arazilerinde (6zel Urin arazileri, dikili tanm arazileri, &rt0 alti tanm alanlarn, filen sulanan veya ilgili
kurum ve kuruluslarca sulama projesi kapsaminda olan alanlar hari¢) yapilacak olan tarm ve
hayvancilik amacl yapilara iliskin;

7.5.7.1. Tarmsal amacl yapilarda Mutlak Tarm Arazilerinde E = 0,20'yi, Marjinal Tarm
Arazilerinde E = 0,30 ‘u gecmemek, ilgili kurum ve kuruluslarnn gorUslerine uyulmak kaydi ile ilgili
idaresince, bu planda degisikligine gerek olmaksizin, 3194 sayill imar Kanunu kapsaminda islem
tesis edilir. Yapilan islemlere iliskin veriler sayisal ortamda veri tabanina islenmek Uzere bakanhga
gonderilir.

7.5.7.3 5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda dikili, 6zel Orun, fiilen

sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarm arazilerinde 3194 sayili imar Kanunu'nun
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27.maddesi kapsaminda kalan hayvancillk amacl yapilar haric, hayvancilik tesisi yapllmasina
izin verimez.

7.5.9. Tanm alanlarnda yapilacak tarmsal amaclh yapilar icin bu plan ile verilmis olan
yapllanma kosullarini  asimamak  kaydiyla, 3194 sayili imar Kanunu "Plansiz  Alanlar
Yénetmeligi'nin 6.BOIUmM'Gnde belirtilen esaslara uyulur.

7.8. Cayrr ve Mera Alanlari: Bu planda Mera olarak tanimlanan alanlarin, dogal karakteri
korunacak alanlar olarak bUtinlGklo korunmasi esastir. Alanlarnn kullaniminda 4342 sayil "Mera
Kanunu" ve "Mera Yénetmeligi'ne gore uygulama yapilacaktir.

7.8.1 maddesinde tanimlanan bdlimler disinda, planda Mera olarak tanimlanmis alanlar
ifraz edilemez, bu alanlarda yapl yapillamaz. 7.8.1. Planda "mera" olarak goésterilmis olan
bolgelerde yer alan, Uzerinde mera bitki ortUsu bulunmayan ve tarmsal amaclarla
kullanilmakta olan &zel mulkiyetteki parsellerde, tarm arazi sinifina gére Plan hukUmlerinin 7.5
nolu maddesi hUkUmleri gecerlidir. 7.8.2. Bu planda hangi kullanimda kalirsa kalsin, mera
kanununa tabii oldugu tespit edilen alanlarda Mera Kanunu hUkUmlerine uyulur." HOkUmleri
geregince yapilacak is ve islemler 5403 sayili kanun uyarinca yapilmalidir.

Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 6. maddesinde; "Mekdnsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yUrurlUkteki Ust kademe planlann kararlarina uygun olmak, raporu ile bUtun olusturmak
ve bir alf kademedeki plani ydnlendirmek zorundadir. Plan kademelenmesi uyarinca il
bUtinUnde yapilan cevre diUzeni planlar, yorUrlUkteki bdlge veya havza diUzeyindeki cevre
dUzeni planinin genel kararlarina aykirn olmamak kaydiyla hazirlanir.” denilmektedir.

Bununla birlikte Mus-Bitlis-Van Planlama Bdlgesi 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani 6.3.
numarall genel hukimde belirfildigi Uzere; bu plandan 6lcU alinarak imar uygulamasina
gecilemeyecegdinden dolayi, alt dlcekli plan ¢calismalarnda, ilgili idaresi tarafindan, ilgili kurum
ve kuruluslarin gorUslerinin alinmasi ve dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda plan
sinirlannin belirlenmesi gerekmektedir.

Bununla birlikte tasinmazin bulundugu alanda 2863 sayill Koltor ve Tabiat Varliklanni
Koruma Kanunu kapsaminda tescilli tabiat varigr veya dogal sit alaninin olmadigi goérGimus
olup 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hUkUmlerine uyulmasina ve mevzuat
cercevesinde &ngorllen gerekli izinlerin alinmasina, ekolojik dengenin bozulmamasina,
cevrenin korunmasina ve gelistiriimesine dair tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.

25.11.2014 tarihli ve 29186 sayill Resmi Gazete 'de yayimlanarak yUrurlige giren Cevresel
Etki Degerlendirmesi Yénetmeligi kapsaminda MOdUrigimiz (CED ve Cevre izinlerinden
Sorumlu Sube MUdUrlugimUz) den gorus alinmasi gerekmektedir.

Yukandaki belirtilen hGkUmler cercevesinde; MUdUrligUimUz gérisu talep edilen tasinmaz
Uzerinde, 3194 sayillimar Kanunu ve Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi' nde belirtilen esaslara

ve Cevre DUzeni Plani'nin koruma ve gelisim ilkeleri dogrultusunda ilgili kurum ve kuruluslarin
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gorUsleri alinmasi sartiyla ve ilgiliidaresince plan kararlarina dénUstUrUlecek sekilde hazirlanmasi
ve onaylanacak planlann sayisal ortamda  bir drneginin - Bakanligimiza goénderilimesi

gerekmektedir.” denilmistir.

2.5 Baglanh Anlagsmasi Cagn Mektubu

GUnes enerji santrali yatinmlarinda strecin ik ayad ¢cagn mektubunun alinmasidir. Bu
kapsamda Vodafone 5 Van Saray GES tesisi icin Vodafone TelekomUnikasyon Anonim Sirketi
basvuru yapmistir. Cagn Mektubu ile basvurulan GUnes Enerjisi Santrali  kurulumunun
yonetmelikte belirfilen kriterlere, kurulum yapilmak istenen alanin teknik sartlara uygun olup
olmadigini teyit edilmistir.

Asagida Baglanti Anlasmasi Cagn Mektuplannin “Gines Enerjisine Dayali Uretim Tesisine

iliskin Teknik Degerlendirme Raporu” sayfalarina yer veriimistir.
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Resim 3 Giines Enerjisine Dayali Uretim Tesisine iliskin Teknik Degerlendirme Raporu

| GUNES ENERJISINE DAYAL! URETIM TESISINE ILISKIN TEXNIK DEGERLENDIRME RAPORU |
‘mvum NUMARAS! VANGOLD-GES-602
EASVURU SAH 1 ADI VE 14 BILG VODAFONE TELEKOMUNKASYON ANONIM SIRKETT
vedafone@hs03. kep. tr
TESIS ADI E 5 VAN SARAY GES
DAGITIN SIRKETINE BASVURU TARIHI 30.03.2026
il lVan
ORreTIM TESISININ YERI Igesl Saray
KOYMAHALLE |Csriak
Fatovoltalk Sistamier;Optimum agida sabitleamis fotovollaik sistemier
TEKNGLOVI TORD Digier Sistomler;
UYGULAMA YERI J LUY Sagvuru Sekll 1 {5-1-h) Maddes!
Fotovoltaik Hecrelar; Tek kristalfi yap|
FOTOVOLTAIX SISTEMLERDE KULLANRACAK HUCRE
TOR0
Bagiantis: uygun bulunan tesisin toplam kurulu glicl  AC :
)1 DC 15000 / 20882,84
Saglantisi uygun bulunan trafo markezinin ve bagiants
nOMES! 8k OZALF TM
1125009 Yigekll pafta ad: K52D4
Projekslycn Sistern GK Central Meridian 45 (TRF - §°)
Santral sshast alamenin y@zSigimi (m2) 21428377
TESISIN KURULACAG!I ARAZININ KDSE NOKTALARI
TESISIN KURULACAG! ARAZININ KOSE NUMARAS! Dofiu [saga doger) Kuzay {yukan defer]
K1 41630026 4268145, z
K2 16438,1 42£0308,12
K3 Q16465 B3 4263300,67
4 A16459,39 4206301 18
%5 416600,17 4265306
[ 416523,8 " 4268340 22
K¥ 416530,18 42683552
K8 416534,52 4268357 43
K9 21554594 58
Ki0 41857811 47eea03.03
K11 4188154 426529537
Kiz 316620,81 4266252 52
Ki3 416628,68 ~ 4268260,57
Ki4 416846,04 . 4268266,51
K16 416596,85 4268166,97
Kig 41873817 4223098,97
®i7 410752,74 4255064 32
K18 416768,80 425501004
K19 ~ 410708,64 4267991 08
K20 416775,07 425703554
K21 418814,12 4207669,27
Ka2 416262,07 4287787,00
K23 41891018 T4257706,08
K24 41895007 4257632,13
K2% 416980.48 425756397
K25 417057,84 4267479.78
Ke? 416952,31 425741896
K28 416816,00 428741554
K28 41633346 420871414,08
Kag 41685717 4257494 08
55 E_EW 2257571,60
K32 416643,01 4207640.69
K33 416832,78 4267686,34
AN K34 418815,72 4201713,12
Kas 2167501 4267745,19
Saylal/2
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K38 416751,89 4267754 55

Kar 415722.74 4267786,10

K38 A16697,74 “AZGTIBTAS

(=) 4106884,34 426776258

41584141 4267761,29

Kt 41657717 “4281782,82

K42 416617,43 425783118

P K43 41880181 42870754

v K4d 416383 420810248

Cozenlenme Tarhi
24.10,2025 UYGUND

4027 é,../l-/

Toknile Dogarienlinma Dalresi Ssgian
Enerji lphed Genel Mialicigh

Erding AKGUN
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2.6 Cevresel Etki Degerlendirme Karar

ilgili kurumun Cevresel Etki Dederlendirme Olumlu Kararnna iliskin 06.02.2026 tarih ve
14834360 sayil yazisinda;

29/07/2022 tarih ve 31907 sayill Resmi Gazetede yayimlanarak yUrurlige giren Cevresel
Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeliginin EK-Il listesi, 41. Madde kapsaminda degerlendirilen
"Vodafone projesine Yonetmeligin 17. 5 Van Saray GUnes Enerji Santrali (21,43 Ha) Projesi"
Maddesi geregince, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il MUdUrUgimizce EK-2 Kapsaminda
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" karar verilmistir.

Diger taraftan, séz konusu projeye ait Proje Tanitm Dosyasi ve eklerinde belirfilen
hususlar/taahhUtler ile ilgili olarak 2872 sayii Cevre Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda
Bakanligimizca ve Van Vdliligince (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il MOdUrogu) izleme ve
Denetfim faaliyetleri gerceklestirimekie olup, ilgili kurum/kuruluslann da kendi mevzuati
kapsaminda izin islemleri ile izleme ve denetim faaliyetlerini gerceklestirme sorumlulugu
bulunmaktadir. Bunun yani sira kurum/kuruluslarin gorUslerindeki hususlara/taahhUtlere aykir
islem yapildiginin, ilgili kurumca Bakanli@imiza veya Van Valiligi (Cevre, Sehircilik ve iklim
Dedisikligi I| MUdUrUGU) 'ne bildirimesine mUteakip 2872 sayill Cevre Kanununa gére de ayrica
islem tesis edilecektir.

S&z konusu projeye iliskin Proje Tanifim Dosyasi ve eklerinde belirtilen hususlar ile 2872 sayili
Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden yOrUrluge giren ilgili yonetmeliklere uyulmasi, mer'i
mevzuat uyarnnca ilgili kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi, CED Yonetmeliginin 18.
maddesi geregince alinan izin ve ruhsatlar ile yatimmin baslangic, isletme ve isletme sonrasi
dénemlerine iliskin raporlarin MOdUrigimize (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi | MUAUAOFO)

ilefilmesi gerekmektedir.” denilmistir.

18




Resim 4 CED Olumlu Belgesi

irme yaptlms ve
gerek

|

hazirlanmasina

dirmesi Yonetmelifi’'nin Ek-II

cleme-degerlend:

IKLIGI BAKANLIGI

Cevresel Etki Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel Miidiirliga
Cevresel Etki Degerlen

projesi ile ilgili olarak inc

iren
1

< gi
ha)

yeterli goriiimiistiir, Ayrica CED Raporu

spit edilmis olup, 56z konusu projeye CED Yonetmeliginin 17. Maddesi geregince Valiligimizee

IRME BELGES]

CEVRE, SEHIRCILiK VE iKLiM DEGIS

yitrilrlig:

T.C.

SANTRALI (21,43

ymlanarak
da cevresel etkilere kargi alinmas) dngdriilen 6

nlemler

te’de yaF

EL ETKi DEGERLEND!

Resmi Gaze
Y GUNES

¢

listesinde yer alan 'VODAFONE 5 VAN §

Projc Tamtim Dosyasin
bulunmadif te

29.07.2022 tarih ve 31907

121,43 Ha.

KAPSAM: EK-2

|
S
2 2 75 s s e T = o = o - o s - T \ Vo = = =5 ~ A o
e A e T e e e e R T e A e e e e LT T e ey et e o s o G
e e Ve S r—a e T A i e e e e e e et e L e S S e e e e e 2R

Proje Yeri : Van ili, Saray ficesi, Cartak Mahzllesi, 101 ada 27 no.lu parsel
Kapasite : Giines Enetji Santrali Projesi (20,88 MWp /15 MWe)

Proje Sahibi : VODAFONE TELEKOMUNIKASYON A §.
CED Alam1

KararNo : 11167264 220-02 E-202620

Olumhu® karari verilmistir,

Karar Tarihi : 06-02-2026
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2.7 T1.C. Van Vdliligi, il Tanm ve Orman Midirligu

Calisma alaninin arazi vasfinin 6grenilmesi amaciyla yapilan basvuruya istinaden, Van
Valiligi, il Tanm ve Orman MUdUrligu’ndn; 08.01.2026 tarihli ve 22888111 sayill gdrisinde;

“Ilk asamada Kurumumuza yapilan Arazi Sinif Tespiti talebi Uzerine, DSI 17. Bolge
MUOdUrligunin bila tarih E-53642915-622.02(622.02)-5573586 sayili gorUslerine gdre; kurum
goruslerinde koordinatlarla sinirli konu parsellerle ilgili GUnes Enerji Santrali (GES) yapiimasinda "
167 Sayili Yeraltisulan Kanunu ve ilgili mevzuata uyulmasi, yeralt sularna zarar verecek
faaliyetlerden uzak durulmasi sartiyla sz konusu projenin Bélge MUdUrlGgimUz acisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." seklinde kurum gorusleri belirtilmistir. Akabinde gérevli
tfeknik personellerce alan Uzerinde gerekli inceleme ve kontrol yapilarak etut raporu
dUzenlenmistir. Bu etUt raporunda, Bakanligimiz Toprak ve Arazi Siniflamasi Standartlan Teknik
Talimatina gére degerlendirme yapilarak konu parselin, mutlak tanm arazisi, &zel UrOn arazisi,
dikili tanm arazisi ve sulu tarm arazisi olmadigi belirlenmis ve sinifinin Kuru Marjinal Tarm Arazisi
oldugu belirtilerek ilgili tOzel kisiye iletiimistir. Bakanhgimiza bagh Tanm Reformu Genel
MUdUrigunin 25.12.2024 tarih ve E-58125898-230.04.02-16977926 sayili yazisinda 5403 sayili
Kanunun 13'OncU maddesi kapsaminda Gunes Enerjisi Santrali amacl imar plani taleplerine
yonelik nihai karar bundan sonra Bakanligimiz tarafindan verilecedi belirtilmis olup ilgi "b" savyili
yazimizla Bakanlik gérUsu istenmistir. Tanm Reformu Genel MUdurlGgunin 13.12.2019 tarih ve
58125898-230.04.02-E.3853356 sayill yazisinda "09/12/2017 tarihli Resmi Gazete' de yayimlanan
Tanm Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12'nci maddesinin
(8) fikrasi geredi, iznin verildigi tarinten itibaren "iki yil sGre ile gecgerli olup plan ve ruhsata
baglanmamasi durumunda gecersiz kabul edilmektedir." Ayrica Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullaniimasi ve Planlanmasina Dair 2023/6 Sayill Genelgenin 9. maddesinin 15. bendi geregi
"verilen bu izin plana veya ruhsata baglandidi tarihten itibaren idarenizce bu durumun bir ay
icinde Il MUAUrogumoze bildirimesi gerekmektedir." denilmektedir. Bu dederlendirmeler sonrasi
arazi sinifi Kuru Marjinal Tarm  Arazisi olan 31,5 ha alani kapsayan Saray llcesi Cartak
Mahallesinde bulunan 101 ada 27 nolu tasinmazin tamamimda GUnes Enerjisi Santrali (GES)
tesisinin kurulmasinda Bakanhgimiz Tanm Reformu Genel MUduriginin 06.01.2026 tarinli E-
58125898-020-20915836 sayil oluru dogrultusunda ilgili diger mevzuat hUkUmlerine uyulmasi
kaydiyla Gunes Enerjisi Santrali (GES) amacl kullaniimasinda herhangi bir sakinca bulunmadigi
" bildirilmistir.

2.8 Devlet Su isleri Genel Midirligi, 17. Bolge Midirigu

ilgili kurumun 17.09.2025 tarih ve 6306592 sayili yazisinda;
“Bdlge MUdUrligumuzce yapllan incelemeler neficesinde séz konusu tasinmaz/tasinmaziar
icinde ve kenarnda dere yataklarn tespit edilmistir. Dogal derelerin mevcut guzergdhina ve

kesitlerine mUdahale ediimemesi, ileride meydana gelebilecek herhangi bir taskin olayindan
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olumsuz etkilenmemek adina; dere yataklarinin sev Ustlerinden en az 10 metre uzak duruimak
sartiyla faaliyet gerceklestiriimesi, faaliyet gerceklestirilecek olan bolgede ya da guzergdh
Uzerinde bulunan derelerin Uzerinde yapilan taskin koruma tesislerine ve sanat yapilarina
mUdahale ediimemesi, dere gecislerindeki sanat yapilarinin DSi teknik sarthamesine uygun
olarak yapimasi, 167 sayili Yeralti sulan Kanunu ve ilgili mevzuata riayet edilmesi ve yeralf
sularina zarar verecek faaliyetlerden kacinilmasi kosuluyla bahse konu projenin yapillmasinda
Bdlge MUdUrigimuUzce bir sakinca bulunmamaktadir. Proje alaniicerisinde ve cevresinde yer
alan derelericin 09 EylUl 2006 tarih ve 26284 sayill Resmi Gazete'de yayimlanarak yorGrluge giren
2006/27 Sayil "Dere Yataklarn ve Taskinlar' konulu Basbakanlik Genelgesi ile 03.05.2019 tarih ve
30763 sayill Resmi Gazetede yayimlanarak yurGrlige giren '"Taskin ve Rusubat KontrolU

Yénetmeligi' hUkUmlerine uyulmalidir.” belirfilmistir.

ilgili gorus ve ekleri incelenmis olup, plan Uzerinde dereler gdsterilimistir. ilgili yazi da talep
edilen uzakliklar ve dereler dogrultusunda imar plani calismasi hazirlanmistir. Dereler ve cekme

mesafeleri imar plani acisindan bir sakinca olusturmamaktadir.

2.9 T.C. Orman Genel Miduirligu, Elazig Orman Bolge Miduirligu, Van Orman

isletme Midirligu

ilgili kurumun 08.09.2025 tarih ve 16870651 sayill yazisinda; gérUst sorulan Orman isletme
MUdUOrligunce olusturulan komisyon marifetiyle, 6831 sayili Orman Kanunu ve Meri mevzuat
acisindan gerekli tetkikler yapimis olup s6z konusu tasinmazlar ormanlik alana denk
gelmediginden 1/5000 o&lcekli nazim imar plani ve 1/1000 oOlcekli uygulama imar plani

uygulanmasinda bir sakincanin bulunmadidi belirtilmistir.
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3. KURUM GORUSLERI

imar plani calismasi hazirlanirken 3194 sayili imar kanunu 8. Maddesi (Ek: 12/7/2013-
6495/73 madde) sine istinaden plan muellifleri ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan planai iliskin
goruslerini alir. Bu boélimde calisma alaninda yapilacak gunes enerji santrali projesi sahasinda
farkl kurumdan goérUsleri talep edilmistir. Gelen gorUslerdeki esikler dikkate alinarak imar plani
calismasi hazirlanmigtir.

imar plani calismalarina baslanmadan énce Cartak Mahallesi 101 ada 27 ve 43 parseller
icin ilgili kurum gorUsleri talep edilmis olup, bu sUrecte cagn mektubu basvuru sGreci de es
zamanl olarak yUruttlmustir. Yapilan teknik incelemeler sonucunda Cartak Mahallesi 101 ada
43 parselde egimin fazla olmasi nedeniyle gines panellerinin verimli ve teknik olarak uygun
yerlesimine elverisli oimadigi tespit edilmistir. Ayrica séz konusu 101 ada 43 parsel Uzerinden ufuk
cizgisinin gectigi tespit edilmistir. Ufuk cizgisi gines isiniminin strekliligini ve panel verimliligini
olumsuz etkileyerek goélgelenmeye sebebiyet vermekte, bu durum ise glnes enerji sistemi
kurulumu acisindan teknik ve ekonomik acidan sakinca olusturmaktadir. Bu dogrultuda imar
plani calismasi, uygunluk saglayan Cartak Mahallesi 101 ada 27 parsel Uzerinden hazirlanmistir.

Planlama alanina iliskin kurum/kuruluslardan imar planina esas kurum goérusleri alinmustir.
Van ili, Saray ilcesi, Cartak Mahallesi 101 ada 27 numarall parselde gines enerji santrali
yapiimasina iliskin imar plani calismasina esas kurum ve kurulus géruslerinin famami rapor eki

CD icerisinde yer almaktadir.

ilgili kurum gérUsleri kapsaminda;

e T.C.Van Valiligi, il Tanm ve Orman MUdUrligi’ niin 08.01.2026 tarih ve 22888111 sayili yazisi
kapsaminda; 13.12.2019 tarih ve 58125898-230.04.02-E.3853356 sayill  yazisinda
"09/12/2017 tarihli Resmi Gazete' de yayimlanan Tarnm Arazilerinin Korunmasi, Kullaniimasi
ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12'nci maddesinin (8) fikrasi geredi bu yaz
kapsaminda verilen tarm disi kullanim izni iki yil sGre ile gecerli olup plan ve ruhsata
baglanmamasi durumunda gecersiz olacaktr. Bu yazi kapsaminda verilen izin
dogrultfusunda imar plani onaylandiktan sonra 1 ay icerisinde ilgili iI mUdirlogine
bildirilmesi  gerekmektedir. ilgili kurum gérUst 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
kapsaminda plan hukUmleri - 6zel hukUmlere eklenmistir.

e Devlet Su isleri Genel MOdUrUgo, 17. Bdlge MUdUNGGU nin 17.09.2025 tarin ve 6306592
sayil yazisi kapsaminda; yazi ekinde gdnderilmis olan dere kesitleri imar planina islenmis
olup, yazida belirtilen dere yataklarinin sev Ustlerinden en az 10 metre uzak duruimak
sartiyla faaliyet gerceklestiriimesi talebine istinaden, glnes enerji santrali projesi ve
paneller dere yatagindan belirtilen uzakliklar géz 6nUne alinarak planianmistir. iigili kurum
gorusU ekleri incelendiginde derenin Cartak Mahallesi 101 ada 27 parsel sinirlan icerisinde
yer alan Cagdrn Mektubu Teknik Degerlendirme sinirlan disinda kaldidi tespit edilmistir. ilgili
kurum gorusG 1/1000 olcekli uygulama imar plani kapsaminda plan hiokGmleri - &zel
hUukUmlere eklenmistir. Ayrica yazi da talep edilen dere yataklar ve taskinlar ile ilgili plan
notu eklenmesi talebi dogrultusunda 1/1000 olcekli uygulama imar plani kapsaminda
plan hukUmleri — genel hukUmler 14. Madde eklenmistir.
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e T.C. Van Vdliigi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i MOdOrNUGu'nin 21.08.2025 tarihli
13322409 sayili kurum gérusu yazisinda belirtilen hususlara uyulacakitir.

e T.C. Van Vdliligi, Il Saglik MOdUrogo'nin 08.09.2025 tarihli 287596981 sayili kurum gorist
yazi ekinde iletilen rapor dogrultusunda imar plani calismalan kapsaminda gerekli
dnlemler alinacaktr. iigili kurum gérist 1/1000 dlcekli uygulama imar plani kapsaminda
plan hukUmleri - &zel hUkUmlere eklenmistir.

e T.C. Van BuyUksehir Belediye Baskanh@’'nin (imar Ve Sehircilik Dairesi Baskanlidi),
01.09.2025 tarihli 215532 sayili kurum goérUsinde belirtilen, Mus-Bitlis-Van Planlama
Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani Plan HUkUmleri cercevesinde, 3194 sayili
imar Kanunu ve Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde belirtilen esaslarn, ilkeleri ve
hUkUmlerine uyularak ilgili kurum-kuruluslann gérUsleri alinmasi sartiyla imar plani
calismasinin hazirlanmasi hususlan géz éndne alinarak imar plani calismasi ve gerekli
belge ve goérUsler toplanmustir. ilgili kurum gérist 1/1000 dlcekli uygulama imar plani
kapsaminda plan hukUmleri - 6zel hUkUmlere eklenmistir.
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4. MERi iIMAR DURUMU

4.1 1/100.000 Cevre DiUzeni Plani

Mus-Bitlis-Van Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani 11.11.2008 tarih ve

27051 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Cevre Duzeni Planlanna Dair Yénetmelik", 4856 sayili

Kanun'un 2 (h) ve 10 (c) maddeleri ile 2872/5491 sayill Kanun'un 9 (b) maddesi uyarinca

01.04.2011 tarihinde onaylanmustir.

Onayl cevre duzeni planinda planlama alani; Tanm Arazisi ve Cayir-Mera kullanimlar ve

UcUncU Derece Yol olarak belirlenen alanda kalmaktadir.

Mus-Bitlis-Van Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani 7.23 numarall Enerii

Uretim Alanlan ve Enerji iletim Tesislerine iliskin plan hUkmUnin 7.23.1 numarall maddesine

istinaden 1/100.000 olcekli cevre duzeni plani dedisikligine gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve

kurulus gorUsleri dogrultusunda hazirlanan nazim ve uygulama imar planlan hazirlanabilir.

Harita 5: Mus-Bitlis-Van Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani, Planlama Alani

8] Y [ -

) {

4.2 Alt Olgekli imar Planlan

Calisma alaninda daha énceden onayli imar plani calismasi bulunmamakitir.
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5. IMAR PLANI CALISMASI

5.1 Uygulama imar Plani

imar Plani calismasina baslamadan énce ilgili kurumlardan gérUsler alinmistir. Kurum
gorUsleri Cartak Mahallesi 101 ada 27 ve 43 parsel icin talep ediimistir.  Kurumlardan alinan
gorUsler dogrultusunda, alan bUtininde degerlendirme yapilmistir. Arazi de yapilan teknik
incelemeler sonucu 101 ada 43 parselin egiminin yUksek olmasi ve gines enerji santraliicin cagr
mektubu talebi sirasinda bu parsel Uzerinden ufuk cizgisinin gectigi tespit edildiginden cagr
mekftubunda revizeye gidilmistir. Revize sonrasi; kurulu guc kapasitesi, topografik yapi ve teknik
yerlesim kriterleri dogrultusunda 101 ada 27 parselin tamaminin kullanilmasi momkin olmayip,
yalnizca uygun nitelikteki (kurulu guc, panel yerlesim yogunlugu, egim, ydnlenme, gdlgelenme,
kadastro yoluna cepheli olma) bir kismi degerlendirmeye alinmistir. Bu dogrultuda planlama,
parselin tamamini kapsamak yerine, kurulu guc intiyacini karsilayan ve erisim acisindan uygun
olan kismi esas alacak sekilde duzenlenmistir.

Devlet Su isleri Genel MUdUrGgU, 17. Bélge MUdUrigu' nin 17.09.2025 tarih ve 6306592
sayil yazi ekleri dogrultusunda dereler plan Uzerine islenmistir. GoérUs ekinde yer alan dereler
Cartak Mahallesi 101 ada 43 parsel sinirlan icerisinde ve Cagn Mektubu Teknik Degerlendirme
sinirlan disinda kaldigi tespit edilmistir. Dereler glnes enerji santrali olarak belilenen alan disinda
kalmaktadir. Kurum goérUslerinden yola cikarak planlama calismasini etkileyen herhangi bir
kararnn olmadigr tespit edilmistir. Bu dogrultuda Nazim imar plani kararlanna bagl kalinarak
hazirlanan uygulama imar planinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklanna Dayali Uretim Tesis Alani
planlanmustir.

Planlama alanina, Cartak Mahallesinin kuzeyinde, Cartak Kime Evler yolu Uzerinden
ulasim saglanmaktadir. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarna Dayali Uretim Tesis Alani yola cephe
almasi icin planlama alanina 10 metrelik yol planlanmustir. Uretim tesisi; 101 ada 27 parselde
GUnes Enerji Santrali Projesi hazilanmis olup foplam kurulu gic 20,88 MWp'dir

imar plani calismasina konu alan toplamda 23,68 hektardir. Alanin 22,78 hektarlik
bAIUMUNU Yenilenebilir Enerji Kaynaklarna Dayali Uretim Tesis Alani, toplam planlama alaninin
%96,19'unu kapsamaktadir. Yenilenebilir enerji Uretim sahasinin servis almasi icin énerilen 10

metrelik tasit yolu baglantisi planlanmistir.

Tablo 2: Uygulama imar Plani Alan Kullanimlarn Dagilimi

Oran
Kullanim Alan Buyikligi (m2) (%)
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesis Alani 227.803,56 96,19
Yol 9.016.,86 3.81
Toplam 236.820,42 100.00
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5.1 Plan Notlan

GENEL HUKUMLER

1. BU PLAN; PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BIR BUTUNDUR.

2. PLAN VE PLAN NOTLARINDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERI ILE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3. PLANLAMA ALANI iLE ILGILI OLARAK; MEVCUT BAGLANTI YOLLARININ KULLANILMASI,
KARAYOLUNA ILAVE BAGLANTI YAPILMAMASI, 2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE KANUNA
ISTINADEN KARAYOLLARI ILE ILGILI OLARAK CIKARILAN TUM KANUN VE YONETMELIKLERE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

4. PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTIRIK, SU, ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER
iLGILI KAMU KURULUSLARININ ARADIGI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP
ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

5. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. VE 6. MADDESI UYARINCA; ALANDA YAPILACAK
FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA,
FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA
MUZE MUDURLUGUNE BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

6. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU GEREGINCE, CEVREDEKI
TARIMSAL FAALIYETLERE ZARAR VERILMESINI ONLEYICI TEDBIRLER ALINACAKTIR. AYRICA
9.12.2017 GUN VE 30265 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN TARIM ARAZILERININ
KORUNMASI KULLANILMASI VE PLANLANMASINA DAIR YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

7. 6446 SAYILI ELEKTRIK PIYASASI KANUNU, 5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ
ELEKTRIK ENERJISI URETIMI AMACLI KULLANIMINA iLISKIN KANUN VE BU KANUNLARA DAYALI
OLARAK CIKARILAN TUM YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

8. 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHA KANUNUNA UYULMASI ZORUNLUDUR.

9. PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK TESISLERDE "BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

10.HER TURLU YAPILASMADA "AFET BOLGERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK" VE " DEPREM BOLGERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" VE
"DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDAKI YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILACAK YAPILARA AIT LABORATUAR DENEYLERINE DAYALI
SONDAJLI ZEMIN ETUDU UYGUN GORULMEDEN PROJE ONAYI YAPILAMAZ.

11."SIGINAK ~ YONETMELIGI" VE "OTOPARK YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

12.4857 SAYILI IS KANUNU VE 6331 SAYILI iS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU ILE BU
KANUNLARA ISTINADEN CIKARILAN TUZUK VE YONETMELIKLER ILE ILGILI DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

13. TESISTE CALISACAK PERSONEL iCIN SAGLIKLI ICME SUYU TEMINI AMACIYLA 17.02.2005
TARIH VE 25730 SAYILI INSANi TUKETIM AMACLI SULAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

14. 09.06.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “DERE YATAKLARI VE
TASKINLAR” KONULU 2006/27 SAYILI BASBAKANLIK GENELGESI 03.05.2019 TARIH VE 30763
SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN “TASKIN VE RUSUBAT
KONTROLU YONETMELIGI”NIN ILGILI HOKUMLERINE UYULMASI GEREKMEKTEDIR.

15. PLANLAMA  ALANI ICERISINDE ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGINCA
ONAYLANACAK AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

16.167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

17. SU KIRLILIGI VE KONTROLU YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

18. ATIK YONETIMI YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

19.LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

20.4915 SAYILI KARA AVCILIGI KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK CIKARILAN TUM
YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE, 2873 SAYILI MILLI PARKLAR KANUNU VE SULAK
ALANLARIN KORUNMASI YONETMELIGINE TiTiZLIKLE RIAYET EDILMESI ZORUNLUDUR.
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21.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE
TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.

22.5378 SAYILI "ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK HER TURLU YAPIDA VE CEVRE DUZENLEME KARARLARINDA, TURK
STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARDINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

23.YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA, YALNIZCA GIRIS-CIKIS KONTROLU MAKSADI ILE
KONTROL VE GUVENLIK KULUBESI, GIRIS TAKI VB. TESISLER YER ALABILIR.

24. PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DISINDA HICBIR TESIS
YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

25."ISYERI ACMA VE RUHSATLANDIRMA YONETMELIGI" HUKUMLERINE ~ UYULMASI
ZORUNLUDUR.

26. T.C. CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TARAFINDAN 27.11.2025 TARIHINDE
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUSUSLARA  UYULMASI ZORUNLUDUR. PROJEYE ESAS ZEMIN ETUT RAPORU
HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GECILMEYECEKTIR.

27 .PLANLAMA ALANINDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON, HABERLESME TESISi VB.
TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER ILGILI KAMU KURULUSLARININ ARADIGI
STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

28.ISLETMEYE AIT ARAC VE EKIPMANLARIN BAKIMLARI ZAMANINDA YAPILACAK, ARACLARIN
BAKIMI VE ONARIMI SIRASINDA ORTAYA CIKABILECEK ATIKLAR SAHADAN
UZAKLASTIRILACAKTIR.

29.iS MAKINELERI VE EKIPMANLARIN BAKIMLARI ZAMANINDA YAPILACAK, ARACLARIN BAKIMI
VE ONARIMI SIRASINDA ORTAYA CIKABILECEK ATIKLAR SAHADAN UZAKLASTIRILACAKTIR.

30.PLANLAMA ALANINDA DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDAKI VE OZEL MULKIYETE
KONU ALANLARA ILISKIN KESIN iZIN, TAHSIS VE KAMULASTIRMA VB. ISLEMLERI
TAMAMLANMADAN UYGULAMAY A GECILEMEZ.

31.CED PROJE TANITIM DOSYASI VE EKLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULMASI, 2872 SAYILI
CEVRE KANUNU VE 5491 SAYILI CEVRE KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
KANUNA ISTINADEN YURURLUGE GIREN ILGILI YONETMELIKLERE UYULMASI, MER'I MEVZUAT
UYARINCA ILGILI KURUM/KURULUSLARDAN GEREKLI IZINLERIN ALINMASI VE CED
YONETMELIGININ 18. MADDESI GEREGINCE PROJEDE YAPILACAK YONETMELIGE TABII
DEGISIKLIKLERIN VAN VALILIGINE (CEVRE SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGO)
ILETILMESI ZORUNLUDUR.

32.24.10.2025 TARIH VE 4027 SAYILI CAGRI MEKTUBU EKi KOORDINATLAR VE CED OLUMLU
KARARI RAPORUNDA YER ALAN SINIRLAR DISINDA HERHANGI BIR YAPILASMAYA
GIDILEMEZ.

33.PLAN UZERINDE CAGRI MEKTUBU KOORDINATLARI CEKME MESAFESI OLARAK
BELIRLENMISTIR.

34.PLAN HATLARI ILE KADASTRAL CIiZGILER (MULKIYET CIiZGILERI) ARASINDAKI 2 METREYE
KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOLUN YONUNU, YAPILASMANIN BICIMINI VE YOL
GENISLIKLERINI DEGISTIRMEMEK KOSULUYLA PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN DUZELTME
YAPMAYA ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

OZEL HUKUMLER:

1. GUNES ENERJI SANTRALI TESISI YAPILASMA KOSULLARI; YENILENEBILIR ENERJI
KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISI ALANLARINDA (GUNES ENERJI SANTRALI) GUNES
ENERJI PANELLERI (PANEL AYAKLARI) ICIN YAPILASMA KOSULLARI E=0.70 YENCOK=6.50 M
OLARAK BELIRLENMISTIR.

2. VAN VALILIGI, IiL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU’'NUN 08.01.2026 TARIHLI 22888111 SAYILI
YAZI ILE VERILEN iZINLERE UYULMALI VE ALAN “TARIM DISI AMACLI KULLANIM iZNi" AMACI
DISINDA KULLANILMAMALIDIR. AYRICA TOPRAK KORUMA PROJESINDE YER ALAN TUM
HUKUMLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3. VAN VALILIGI, CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGU'NUN 21.08.2025
TARIHLI 13322409 SAYILI KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.
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VAN LI, SARAY ILCESI, CARTAK MAHALLESI 101 ADA 27 PARSELDE (20,88 MWp)
GUNES ENERJI SANTRALI PROJESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

GORUSUNDE BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

TARIHLI 6306592 SAYILI KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

. VAN VALILIGI, IiL SAGLIK MUDURLUGU’NUN 08.09.2025 TARIHLI 287596981 SAYILI KURUM
. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI, DEVLET SU iSLERI 17. BOLGE MUDURLUGU'NUN 17.09.2025

. VAN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI'NIN (IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI),

01.09.2025 TARIHLI 215532 SAYILI KURUM GORUSUNDE BELIRTILEN TUM HUSUSLARA

UYULACAKTIR.
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I VAN iLi, SARAY ILCESI, CARTAK MAHALLESI 101 ADA 27 PARSELDE (20,88 MWp) I
I. GUNES ENERJI SANTRALI PROJESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI I.
]

Van ili, Saray ilgesi, Cartak Mahallesi 101 ada

27 parselin 231274,90m? lik kismini kapsayan alanda
yer alan GuUnes Enerjisi Santrali (20,88 MWp)

projesine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Ag¢iklama Raporu -32- sayfadir-
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