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Bir kentin sahip oldugu dogal, kilturel ve gevresel degerler, o kentin kimligini olusturan en temel bilesenlerdir.
Bu degerler yalnizca fiziksel gevreyi degil; toplumsal bellegi, kent kiltlrini ve yasam kalitesini dogrudan
sekillendirir. Van Golu ve gevresi, sahip oldugu benzersiz ekolojik yapi, dogal peyzaji, jeolojik ozellikleri ve
kultdrel birikimiyle bolgenin karakterini belirleyen en 6nemli unsurlardan biridir. Bu nedenledir ki, Van Golu
kiyisinda yer alan alanlarin korunmasi, yalnizca dogal ¢evrenin surekliligi agisindan degil, ayni zamanda Van
kentinin kimliginin devamliligi agisindan da biyik 6nem tagir.

Koruma, dogal ve kulturel degerlerin gegmisten gunumuze aktarilan 6zgun niteliklerini bozmadan, glnin
kosullarina uyarlanarak yasatiimasi anlamina gelir. Kent dlgedinde bu korumanin en dnemli araglarindan biri
planlamadir. 2863 sayili Klltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda hazirlanan Koruma Amagli
imar Planlari, dogal ve kiiltirel degerlerin hem korunmasini hem de siirdiiriilebilir bir bicimde kullaniimasini
hedefleyen planlama araglaridir. Bu planlarda koruma; tek yonli midahaleler yerine gok boyutlu yaklagimlar,
ekolojik esikler, dogal hassasiyetler ve kullanim kararlari birlikte degerlendirilerek saglanir.

Bu kapsamda, Van ili Edremit ilgesi Eskicami Mahallesi sinirlarinda yer alan ve L50-A-10-B-3-C paftasinda
bulunan 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 numaral parsellerde, Van Goll kiyisina komsu konumda bulunan alanda
Koruma Amagli imar Plani hazirlik galismalar baslatimistir. Planlama alani, 30.07.2022 tarih ve 31908 sayili
Resmi Gazete’de ilan edilen Van G6lii Dogal Sit Alani - Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani
sinirlari iginde kalmakta olup, dogal sit statustntn gerektirdigi 6zel kosullar dogrultusunda degerlendirilmigtir.
Van GOlU ve gevresi, yalnizca dogal guzelligiyle degil, ayni zamanda hassas ekolojik yapisl, sulak alan niteligi,
su seviyesi degisimleri ve afet riskleri ile dikkatle ele alinmasi gereken bir butunlik olusturur. Ozellikle
20.02.2017 tarih ve 2017/9966 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen 1652-1653 m afet kotu siniri,
alanin planlamasinda belirleyici bir dogal esik niteligindedir. Bu nedenle, planlama galismalarinda hem afete
maruz alan hukumleri hem kiyi mevzuati hem de jeolojik-jeoteknik uygunluk kosullari bir arada
degerlendirilmistir.

S6z konusu alan, Edremit ilgesinin gelisme yonunde yer almasi, Van—-Edremit karayolu aksina cepheli olmasi,
Van Golu kiyisina komsu dogal konumu ve gevresindeki turizm gelisme egilimleri sebebiyle, turizm kullanimi
acisindan onemli bir potansiyel tagimaktadir. Bununla birlikte, bu potansiyelin gevresel hassasiyetleri
gozeten, Van GOli'niin korunmasi ile uyumlu, kontrollii ve sirdirilebilir bir planlama yaklasimi ile ele alinmasi
zorunludur.

Bu gerekgeler dogrultusunda hazirlanan Koruma Amagcli imar Plani; planlama alaninin

ust 6lgekli plan kararlari, dogal ve yapay esikleri, kurum gorusleri, koruma statiisti, ekolojik duyarhliklari
cercevesinde degerlendirilerek olusturulmustur. Planlama yaklasimi; Turizm Tesis Alani kararinin, Van Goli
Dogal Sit Alani'nin surdurulebilir koruma ilkeleri, kiyi-afet kotu esikleri ve gevresel gerekliliklerle uyumlu sekilde
kurgulanmasini esas almaktadir.

Hazirlanan bu rapor, s6z konusu alanin dogal, cevresel, kiltirel ve teknik Ozelliklerinin butincll olarak
incelenmesini, esiklerin degerlendiriimesini, koruma—kullanma dengesi iginde gelistirilen plan kararlarinin
aciklanmasini ve kurum gorusleri ile plan kararlari arasindaki iligkinin ortaya konulmasini amaglamaktadir.
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Bu Koruma Amagcli imar Plan’nin temel amaci, Van ili Edremit ilgesi Eskicami Mahallesi’nde, Van Gélii
kiyisinda yer alan ve Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani sinirlan igerisinde bulunan 170
ada 3, 4, 5,7, 8 ve 12 numarali parsellerin, dogal ve gevresel degerlerini korumak; kiyi bolgesi ile kentsel alan
arasinda butinltk saglayacak bir planlama yaklagimi gelistirmek ve koruma-kullanma dengesini gozeterek
gelecege yonelik strdiirilebilir kullanim kararlari olusturmaktir.
Planlama slreci, 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 3621 sayili Kiy1 Kanunu, 2017/9966
sayili Afete Maruz Bolge Karari, Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat hukumleri
cergevesinde ylrGtilmUstir. Van Goli'nin dogal nitelidi, ekolojik hassasiyeti, kiyi—su seviyesi degisimleri, sulak
alan ozelligi ve afet kotu gibi dogal esikler bu planin temel belirleyicileridir.
Planlama alaninin, Van Gélu Dogal Sit Alani'nin bir pargasi olmasi, koruma kararlarinin yalnizca kendi iginde
degil, Edremit yerlesimi ve gol gevresi ile biitiinlesik bir yaklagimla ele alinmasini zorunlu kilmaktadir. Bu
nedenle planlama kararlari olusturulurken; alanin dogal esikleri, kurum gorusleri, mevcut jeolojik—jeoteknik
veriler, kiyi kenar ¢izgisi ve afet kotu analizlerinin yani sira Edremit ilgesinin kiyi bandi gelisme egilimleri,
turizm potansiyeli ve gevresel ylkler birlikte degerlendirilmistir.
Koruma Amagli imar Planr'nin yapiminda;

« Van Golii kiyisinin dogal ve ekolojik degerlerinin korunarak gelecege aktarilmasi,

« Kiyi alanlarinda yapilagma baskisini kontrol altina alarak uygun, sinirh ve siirdiirtilebilir kullanim
kararlari gelistirilmesi,

e Turizm kullaniminin gevresel duyarliliklarla uyumlu bir gergevede yonlendirilmesi,

« Kentsel-kiyisal iligkiyi guglendiren, ekolojik ve mekansal biitiinlesmeyi saglayan bir planlama
yaklagiminin benimsenmesi,

« Koruma-kullanma dengesi i¢inde yiiksek nitelikli agik alan ve turizm mekanlar olusturulmasi,
temel hedefler olarak belirlenmigtir.
Bu hedefler dogrultusunda planlama yaklasimi; alandaki dogal esikler, su seviyesi degisimleri, afet kotu (1652—
1653 m), kiy1 kenar gizgisi, jeolojik sinirlamalar ve kurum goruslerinin tamami dikkate alinarak koruma éncelikli
ve sinirh kullanim kararlar seklinde gelistirilmistir.
Onerilen Turizm Tesis Alani kullanim karari; Van Goli cevresindeki st dlcek plan kararlari, ekolojik
hassasiyetler ve kontrolli kullanim ilkeleri ile uyumlu olacak sekilde yeniden duzenlenmistir. Bu baglamda plan,
alanin fiziksel 6zellikleri, cevresel esikleri ve koruma statiisu ile gelismeyecek bigimde, stirdiiriilebilir turizm-
koruma iligkisini esas alan bir yaklagim ortaya koymaktadir.

Van Golu kiyisinda, Dogal Sit — Siirdiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani sinirlari iginde yer alan
planlama alaninda dnerilecek kullanim ve yapilasma kararlari; alanin dogal hassasiyetleri, kiy1 ve afet kotu
kisitlar, jeolojik 6zellikleri ve koruma mevzuatiyla belirlenen zorunluluklar nedeniyle gesitli yonlendirici
faktorler cergevesinde ele alinmaktadir.

Bu faktorler, plan kararlarinin hem dogal ve gevresel degerleri koruyan bir gercevede gelistiriimesini hem de
alanin surdirdlebilir ve kontrolll bir kullanim kurgusu ile planlanmasini gerekli kilmaktadir. Bu dogrultuda
planlama slrecini ydnlendiren baglica faktérler asagida 6zetlenmistir:

Van Golii su seviyesi ve afet kotu (1652-1653 m) sinirlari, yapilasmanin konumunu ve taban kotu kararlarini
dogrudan belirleyen en dnemli dogal estir.

Kiyi Kenar Cizgisi ve 3621 sayili Kiyr Kanunu htikimleri, kiyr kullanimini, yapi yaklasma mesafelerini ve kiyi
erisimi kararlarini yonlendirmektedir.

Planlama alaninin Dogal Sit - Siirdirtlebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani statiist, kullanim
yogunluklarinin sinirlandiriimasini ve sit mevzuatina uygun koruma—kullanma dengesinin gozetilmesini zorunlu
kilmaktadir.

Onayl jeolojik—jeoteknik etiitlerde alanin OA-2.4 6nlemli alan niteliginde olmasi, uygulama éncesinde teknik
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onlem gerektiren yapilasma kosullarini belirlemektedir.

Ust élgek planlarda (Mus-Bitlis-Van Gevre Diizeni Plani) alanin Turizm Tesis Alani olarak tanimlanmasi,
mekéansal kullanim kararlarini yonlendiren temel planlama ilkesidir.

Kurum gériislerinde belirtilen kosullar (AFAD, DSI, CSID il Miiduirliigti, Karayollari, DHMi, DKMP vb.), plan
kararlarinin teknik, hukuki ve gevresel gercevesini olusturmakta ve uygulama kosullarini belirlemektedir.
Alanin Edremit yerlesimi ile Van Golu kiyisi arasinda gegis zonu karakteri, turizm fonksiyonunun kontrollli
sekilde yonlendiriimesini gerektiren mekénsal bir faktordr.

Bu yonlendirici faktorler i1siginda planlama sureci, alanin dogal yapisina, hukuki statlisiine ve gevresel esiklerine
uyumlu, koruma éncelikli ve sinirli kullanim kararlar dogrultusunda gelistirilmistir.

Planlama kararlarini yénlendiren en dnemli faktorlerin basinda g¢aligma alaninin yasal statiileri gelmektedir.
Planlama alani, 30.07.2022 tarih ve 31908 sayili Resmi Gazete'de ilan edilen Van Goélu Dogal Sit Alani -
Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani sinirlari igerisinde yer almakta olup, bu stati alan igin
getirilecek tim kullanim ve yapilasma kararlarini dogrudan belirlemektedir.

Dogal sit alanlarinda yurtilecek tim islem ve uygulamalar; 2863 sayili Kiilttir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu, ilgili yénetmelikler, ilke kararlari ve Van Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu kararlarina
tabidir. Bu kapsamda, planlama alaninda yapilacak her turli plan karari ve uygulama igleminde Komisyonun
uygun gorasunun alinmasi yasal bir zorunluluktur.

“Koruma Amagli imar Planlari ve Gevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi,
Denetimi ve Miielliflerine iligkin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelik” hiikiimlerine gore; dogal sit statiisiinde
bulunan tiim alanlarda koruma amagli imar planlarinin hazirlanmasi ve ilgili Koruma B6lge Komisyonu tarafindan
degerlendiriimek Uzere sunulmasi zorunludur. Bu gergcevede, Van Golu kiyisinda yer alan galisma alaninda
hazirlanan plan da bu mevzuat hiikiimlerine dayanilarak olusturulmustur.

Koruma Amagli imar Plani, 2863 sayilll Kanun'da;“...sit alanlarinda kiiltiir ve tabiat varliklarinin siirddircilebilirlik
ilkesi dogrultusunda korunmasini amaglayan, alanin dodal, ¢evresel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve yapilasma
verilerine dayanan; koruma esaslari, kullanim kosullari, yapilasma sinirlamalari, agik alan sistemi, ulasim
kararlari ve uygulama etaplarini igeren; agiklama raporu ve plan notlari ile bir biitiin olan planlar...” seklinde
tanimlanmaktadir.

Calisma alani ayrica 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Kiyi Kanunu’nun Uygulanmasina Dair Yonetmelik
hikumlerine tabidir. Planlama alaninin bir bolumu onayl kiyr kenar gizgisinin yakininda yer almakta olup, kiy
alanlarinda yapilagsma kosullar, ilk 50 metrelik serit, kiylya erisim duzenlemeleri ve kullanim sinirlamalari
mevzuata uygun olarak degerlendiriimek zorundadir. Alan ayni zamanda 20.02.2017 tarih ve 2017/9966 sayili
Bakanlar Kurulu Karar ile belilenen 1652-1653 m Afete Maruz Bélge sinirlari i¢inde yer almaktadir. Bu
karar, kiyr seviyesindeki yapilagsmay!r dogrudan sinirlandiran ve plan kararlarini yonlendiren temel yasal
esiklerden biridir. DSI ve AFAD gbrisleri dogrultusunda, 1652-1653 m kotlar arasinda yeni iskan
verilemeyecegi; 1653 m Uzerindeki yapilarda ise taban kotunun en az 1,00 m yiikseltilmesi gerektigi hikme
baglanmistir. Bu yasal statller ve ilgili mevzuatlar dogrultusunda; planlama kararlari olusturulurken alanin dogal
sit niteligi, kiyl mevzuati, afet kotu sinirlamalari ve jeolojik uygunluk kosullarinin belirledigi kurallar oncelikli
olarak dikkate alinmigtir. Alanin korunmasi gereken dogal nitelikleri ile strdurdlebilir kullanim ilkeleri arasinda
denge kurmak, planlama yaklagiminin temel amacini olusturmustur.

Bu plana konu olan ¢alisma alani, Van Goll kiyisinda yer almasi, dogal sit statiisu, sulak alan niteligi, kiyi—afet
kotu sinirlari ve jeolojik esikleri nedeniyle pek ¢ok dogal ve yapay faktor tarafindan sinirlandinimig, 6zel
koruma &nceligi gerektiren alanlardan biridir. Alan, Edremit ilge merkezinin kiyl bandina agilan nadir gelisme
potansiyeli tasiyan bdlgeleri arasinda yer almakla birlikte, tim kullanim kararlarinin gevresel duyarlliklar ve
koruma mevzuati cergevesinde yonlendirilmesi gerekmektedir. Van ili biittiniinde yiriirliikte bulunan Mug-Bitlis—
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI ACIKLAMA RAPORU MAAALSS DI ANLAMA

Van 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani, kentin gelisme egilimlerini, bdlgesel ulasim iliskilerini, kiyr kullanim
politikalarini ve turizm gelisme akslarini belirleyen temel Ust 6lgek plan niteligindedir. Bu plan dogrultusunda
Edremit kiyi bandi; Turizm Tesis Alani ile Bolge Parki / Biiyiik Kentsel Yesil Alan kararlari dogrultusunda
gelisme potansiyeline sahip alanlar arasinda tanimlanmistir.

Her ne kadar bu KAIP alani, Gevre Diizeni Plan’nin ayrintili uygulama kararlarini iceren bir alt 6lgekte
hazirlanmis olsa da; galisma alani, Van Golii kiyisi igin butiinciil olarak belirlenen koruma-kullanma
ilkelerinin bir parcasidir. Bu nedenle planlama kararlari olusturulurken yalnizca parsel 6lgegdi degil, gol cevresi
ve Edremit yerlesimi ile butin mekansal iligkiler dikkate alinmistir. Butinsel planlama yaklagimi ¢ercevesinde;
Van Golu kiyisindaki alanlar icin gelistirilen genel stratejiler, kurum goruslerinde belirtilen gevresel sinirlamalar,
bolgede yuratulen kiyr kullanimi — turizm gelisimi — cevre koruma politikalar birlikte degerlendirilmis, koruma
oncelikli ve kontrollii kullanim ilkeleri dogrultusunda plan kararlari sekillendirilmistir.

Bu dogrultuda planlama kararlari olusturulurken;

« alanin yasal statiileri,

« Dogal Sit — Siirdurilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani sinirlari,

« kiyi-su seviyesi-afet kotu iliskisi,

« Ust 6l¢cek plan kararlari,

o kurum goriisleri,

« alan dzelindeki analiz ve sentez ¢aligmalari birlikte ele alinmig ve plan batiintinde tutarli bir cergeve
olusturulmustur.

Bu nedenle, planlama alanina iligkin kullanim yogunluklari, yapilasma sinirlari, agik alan kurgusu ve turizm
fonksiyonuna iliskin kararlar yalnizca parsel bazinda degil, Van Golii kiyi bandinin biitiinsel kentsel-ekolojik
yapisi dikkate alinarak degerlendirilmigstir. Bu yaklasim, gerek turizm fonksiyonunun sardurdlebilirligini, gerekse
kiyi ekosisteminin korunmasini saglayacak mekansal dengeyi olusturmayi amacglamaktadir.
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VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 sayili parsellerde
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU MAAAL SLANLAMA

Planlama alani Tdrkiye'nin Dogu Anadolu Bolgesinde yer alan Van ilinin Edremit iigesinde yer
almaktadir. Planlama alani; Van lli, Edremit licesi, Eskicami Mahallesi sinirlari i¢inde, L50-A-10-B-3-C
paftasinda yer almakta olup, mulkiyeti Dedeler Turizm Yatinimlari Ltd. $ti.’ne ait 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12

numarali parselleri kapsamaktadir.
S0z konusu alan, Van Goli’niin giiney kiyi bandinda, Edremit ilge merkezinin bati-kuzeybati yoniinde

Bitlis

Hakkari

Sekil 1-Planlama Alaninin Turkiye ve Van ilindeki Yeri

gelisen turizm-rekreasyon aksi tizerinde konumlanmakta ve kiyi ile yakin fiziksel iligki igerisinde bulunmaktadir.
Planlama alani, kentsel yerlesik dokunun gdl ile temas ettigi onemli esik bolgelerinden birini olusturmakta olup,
hem dogal gevre hem de kentsel gelisme agisindan kritik bir konuma sahiptir.

Hafiziye Mah. Sihke Cad. Hemetoglu Is Merkezi Kat:5 No:22 65100 Ipekyolu/Van
Tel:05064752585, E-mail: mahalplanlama@gmail.com 5



VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAALSSY PLANLAMA

Uedema Van Resor

WATENR 07 sae M 3
Sekil 2-Planlama Alaninin Van lli Edremit licesindeki Yeri

-1

Alan ayrica; Van Golii Dogal Sit Alani - Siirdiirtlebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani, kiyi mevzuati,
gol seviyesi-afet kotu ve jeolojik-jeoteknik kosullar nedeniyle 6zel koruma dnceligi bulunan bir bélgedir. Bu
konumu, alanin planlanmasinda koruma-kullanma dengesi gerektiren hassas bir yaklagimi zorunlu kilmaktadir.
Degisiklige konu planlama alani, Van Goli'ne ¢ok yakin konumu, su seviyesi-afet kotu sinirlari, kiyr kenar
cizgisinin ilk 50 metrelik kesimine komsulugu ve dogal sit statlsu nedeniyle gevresel agidan hassas bir alan
olarak tanimlanmaktadir. Parseller, mevcutta blylik oranda bog/az yapilasmis olup, gevresinde konut alanlari,
turizm kullanimina konu parseller, kiyi-rekreasyon alanlari ve ulagim baglantilari yer aimaktadir.
Yakin gevrede:

« Edremit kiy1 bandi boyunca turizm tesisleri, gintbirlik kullanim alanlari ve rekreasyon dizenlemeleri,

« Mahalle icinde konut alanlar, ticari birimler ve yerel dlgekli hizmet fonksiyonlari,

o Ky ile i¢ kesimleri baglayan kentsel ulagim akslari, bulunmaktadir.
Bu ézellikleriyle planlama alani, Edremit iigesi'nin turizm ve kiyi odakli gelisme yoniinde énemli bir konumda yer
almakta; Van Goéli’'nin dogal degerleri ile yerlesik dokunun bir arada degerlendirildigi gegis bdlgesi niteligi
tasimaktadr.
Bu baglamda, alanin hem koruma statiileri hem de kentsel gelisme egilimleri plan kararlarinin
olusturulmasinda belirleyici olmustur.
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI ACIKLAMA RAPORU MAAALSS DI ANLAMA

Planlama alani, idari olarak Van ili, Edremit ilgesi, Eskicami Mahallesi sinirlari iginde yer almakta olup,
planlama ve uygulama siireglerinde yetkili idare Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgr'dir.

Vanili; Bahgesaray, Bagkale, Galdiran, Catak, Edremit, Ercis, Gevas, Glrpinar, ipekyolu, Muradiye, Ozalp, Saray
ve Tusba olmak Uizere 13 ilgeden olusmakta; 2025 TUIK verilerine gore toplam 694 mahalle bulunmaktadir.
BuyUksehir statist geregi yerel yonetim yapisi Biiyiiksehir Belediye Bagskani, Belediye Meclisi ve
Enclimenden olusmaktadir.

Planlama alani, Van Golii Dogal Sit Alani - Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani iginde
bulundugundan, alanda yapilacak her turli plan karari ve uygulama islemi igin Van Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Komisyonu’nun uygun goriisti zorunludur.

Ayrica Kiyr Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, 2863 sayili Kanun, jeolojik—jeoteknik etiit
sinirlari, kiy1 kenar gizgisi ve 1652-1653 m afet kotu gibi yasal esikler planlama alaninin uygulama sinirlarini
belirleyen temel mevzuat ve fiziksel gergeveyi olusturur.

Planlama alaninin onama siniri, 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 numarali parsellerin miilkiyet sinirlari ile birebir
ortusmekte olup, kuzeyde gol kiyisi, gliney ve doguda konut alanlari, batida turizm ve rekreasyon kullanimlari ile
cevrilidir.
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

Planlama alani olan Van ili, Edremit ilgesi, Eskicami Mahallesi, 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 numarali parseller,
bolgesel dlgekte konumunun anlasilabilmesi amaciyla farkl dlgeklerde incelenmistir. Alanin hem makro 6lgekte
Van Golu havzasi igerisindeki yerinin hem de mikro dlgekte Edremit yerlesimi ile iligkilerinin net bigcimde ortaya
konulmasi plan kararlarinin olusturulmasi agisindan onem tagimaktadir.
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sekil 3-Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Bilgi Paftasi
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAALSSY PLANLAMA

Sekil-3'te Planlama alani, 1/25.000 Olgekli topografik pafta tzerinde Van Goli'nun giiney kiyisinda, Edremit
yerlesiminin kiyl bandina yakin konumda yer almaktadir. Bu Olgekte;

o Van Golu kiyi gizgisinin genel morfolojisi,

o kuyiile yerlesik alanlar arasindaki mesafe,

o dogal esikler ve topografik yapl,

o ulasim baglantilari (6zellikle Edremit—Van karayolu),

e Dbolgesel yerlesim deseni
butlncul bir sekilde okunabilmektedir. Planlama alaninin gol kiyisina yaslanan konumu, kiyi ekosistemi ve su
seviyesi—afet kotu iligkilerini planlama sirecinde kritik bir parametre héline getirmektedir. 1/25.000 dlgekli pafta,
alanin dogal sit statuist igindeki yerini ve gevresel baglamini agik bicimde ortaya koymaktadir.

Sekil-4'te gorilen 1/5.000 6lcekli pafta, planlama alaninin yakin gevre iligkilerini, parsel sinirlarini ve mevcut
kentsel dokuyu daha ayrintili gostermektedir. Bu dlgekte:

e 170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 numarali parseller net bigimde izlenebilmekte,

« kiyi kenar gizgisine olan mesafe daha belirgin hale gelmekte,

o mevcut ulasim aksi (Edremit sahil yolu) ve yaya baglantilari gorliimekte,

« yapi adalari, parsel buyUklukleri, agik alanlar ve kiyi diizenlemeleri okunabilir hale gelmektedir.
Ayrica 1/5.000 dlgek; alanin Van Golii Dogal Sit — Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani
icerisinde nasil konumlandigini gostermesi bakimindan da kritik 6nemdedir.
Planlama Acisindan Haritalarin Onemi
Her iki dlgek birlikte degerlendirildiginde, planlama alaninin:

e Van Golu kiyr bandindaki dogal esikler,

« afet kotu (1652-1653 metre),

o kiyi kenar ¢izgisi ve sahil seridi,

« mevcut kentsel gelisme yonleri,

e ulasim surekliligi,

o turizm-rekreasyon potansiyeli
gibi etkileyici faktorler agisindan tasidigi konum net bicimde ortaya gikmaktadir.
Bu nedenle, 1/25.000 ve 1/5.000 élcekli paftalar, Koruma Amagli imar Plan’nin bitiinciil degerlendirme
yaklagiminin temel mekénsal verilerini olusturmaktadir.
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU
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sekil 4-Planlama Alaninin 1/5.000 Olcekli Halihazir Harita Uzerinde BUtoncUl Olarak Gésteren Bilgi
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI ACIKLAMA RAPORU MAAAL DI ANLAMA

Van lli, Edremit iigesi, Eskicami Mahallesinde yer alan ¢alisma alani, uydu gérintiilerine gére Van Gélii’niin
gliney kiyisinda, sahil bandina dogrudan temas eden bir konumda bulunmaktadir.
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Sekil 5-Planlama Alaninin Uydu GorintUsu

Sekil-5'te gorllen Planlama Alaninin Uydu Gorintist, D-300 Karayolunun hemen kuzeyinde yer almakta olup,
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU MAAAL DI ANLAMA

karayolu ile gol arasinda kalan kiyi seridinde konumlanmustir.
Uydu goruntisinde;

o Planlama alaninin blyik dl¢lide bos/az yapilagmis oldugu,

e Cevresinde ise konut alanlari, kiigik olgekli ticaret birimleri ve turizm-rekreasyon kullanimlarinin yer

aldig,

« Kiyl boyunca dizenlenmis ve dogal karakterini koruyan sahil alanlarinin bulundugu,

o Alanin Edremit yerlesimi ile gol kiyisi arasinda gegis bolgesi niteligi tasidigi
acik bicimde gortimektedir.
Planlama alaninin uydu goruntusu, alanin kiyi ekosistemi, ulagim iligkileri, mevcut yapilagma yapisi ve yakin
cevre kullamimlari hakkinda 6nemli mekénsal bilgiler sunmakta; plan kararlarinin olusturulmas igin temel gorsel
veri niteligi tagimaktadir.

Van ili, Edremit ilgesi, Eskicami Mahallesi sinirlarinda bulunan L50-A-10-B-3-C p_afta, 170 ada 3,4, 5,7, 8 ve 12
numarall parseller, ilk kez 1978 yilinda onaylanan 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Planinda “Turistik Tesis
Alani (Motel-Otel)” olarak planlanmis ve bélgenin turizm fonksiyonuyla degerlendiriimesi éngériimustir (Bkz.
Sekil 6).

Bu plan kararina dayanarak 1991 yilinda yapi ruhsati diizenlenmis, yapi su basman seviyesine kadar insa
edilmistir. Ayni yil ortaya ¢ikan Korfez Savasi, turizm sektoriindeki duraksamalar ve Turizm Tesvik Kanunu

sekil 6-1978 yil onayll Uygulama imar Plani

kapsaminda yasanan gelismeler nedeniyle insaat faaliyetleri durmustur. Ancak yapi ruhsatinin Kiyi Kanunu’nun
yurirlige girmesinden once (3621 sayili Kiyi Kanunu, RG: 17.04.1990) diizenlenmis olmasi sebebiyle
miktesep hak olugsmustur.

Aradan gecen yillarda Edremit kiy bandinda farkli tarihlerde imar plani revizyonlari yapilmis, fakat s6z konusu
parsellerdeki miktesep hakki gdzeten bir planlama yaklasimi uygulanmamistir.
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde py A
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU MAAA + &

J DLANLAMA

2011 yilinda onaylanan 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani incelendiginde, bahse konu alan “Rekreasyon
Alani ve Kiyr” olarak planlanmigken, calisma alanina komsu bolgelerde kiyi hatti boyunca yapilagsmaya izin
verildigi gorulmektedir:

o Sekil 8'da gorulen alan “Kamu Egitim + Dinlenme Tesisleri (Vali Konagi) Alani” olarak planlanmis ve
yapilagsmistir.

o Sekil 8'de gorulen Karayollar Kampi alani ise yine “Kamu Egitim + Dinlenme Tesisleri Alani ve Kiyr”
fonksiyonuyla planlamaya konu edilmistir.

3 \

REKREASYDN
o[ CAANL

TER0T T
Hmax=55) 03

Sekil 7-Eski 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani, 2011

Bu alanlarda, 1995 tarihli ve 95/6925 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen 1655 m Afet Kotu sinirina,
2008 tarihli Kiy1 Kenar Cizgisi'ne ve ilk 50 m / ikinci 50 m sahil seridi hiikiimlerine tam uyulmadigi gérliimektedir.
Bu durum, ¢alisma alanindaki parseller igin emsal teskil eden uygulama butinliguni gostermekte; ancak
milkiyetler arasinda esitlik ilkesine aykiri bir durum ortaya ¢ikarmaktadir.2019 yilinda onaylanan 1/1000
olgekli ilave + Revizyon Uygulama imar Planinda, s6z konusu parsellerin fonksiyonu degistirilmis ve:

Sekil 8-2011 yil onayli UiP Karayollarn Kampi ve Vali Konagi
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

PLANLAMA

o “Park Alanm”,

o “Yapi Yasakl Alan (YYA)”,

e “Plansiz Alan (Van Golii)”
olarak gosterilmistir (Bkz. Sekil 9).
Bu karar, yaklagik 40-50 yildir ruhsath turizm alani olarak kullanilan taginmazlarin mevcut durumu ve
muktesep hakki ile gelismektedir. Plan kararlarinin, ayni sahil bandindaki diger turizm tesisleriyle tutarsiz oldugu
gortlmektedir.

E=0.20
Yencok=5.50 m

e
i
e

ot | L

\ E=0.20
% Yengok=5.50 m

Sekil 9-2019 yil onayl 1/1000 Olcekli YUrirlogo Durdurulan Uygulama imar Plani

Ancak, bahse konu tasinmazlari bulundugu alan Ek'te sunduumuz ingaat Ruhsati ve Mimari Projelere
gore de 40-50 yildir ruhsatli turizm tesis alani olarak kullaniimaktadir. Yukarida bahsedilen ve 2019 yilinda
onaylanan plan kararlar ile birlikte taginmazlarimizin kiyi kenar cizgisi ve afet kotlari nedeniyle park alani, yapi
yasakli alan ve gl olarak planlanmasi sebebiyle kiyi kenar cizgisinin hatali tespit edildigine yonelik Van 2. idare
Mahkemesinde actigimiz 2018/873 esas nolu davada gikan 2019/1424 kararla birlikte kiyi kenar gizgisinin
hatal tespit edildigi sonuca varilmigtir. Hal boyleyken davali kurum tarafindan kiyi kenar gizgisinin ilgili
mahkeme kararina binaen kiyi kenar ¢izgisinin ilk 50 ve ikinci 50 gizgisinin tekrar tespit edilmesi gerektigi agik
olup anilan tasinmazlarimiza yonelik vyillardir stregelen turizm kullanimimizdan o6tiri bahse konu
tasinmazlarimizda plan degisikligi yapilmasi gerektigi ve imar planlarina Turizm Tesis Alani olarak islemesi
gerektigi degerlendiriimektedir. Clinkii Calisma alaninin Kiyi Kanunu kapsaminda degerlendirimesi sirasinda
kiyl kenar gizgisinin hatali tespit edildigi iddiasiyla Van 2. idare Mahkemesinde 2018/873 Esas numarasiyla
dava aclimis; mahkeme 2019/1424 Karar ile:

o Kiy1 Kenar Cizgisinin hatali tespit edildigine hikkmetmis,Yeni bir kiyi kenar ¢izgisi galismasi
yapllmasi gerektigini belirtmistir.

Bu karar, 2019 plan kararlarinda yapilan fonksiyon degisikliginin hukuki temelinde sorun oldugunu agik¢a
ortaya koymustur.
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MAAALSSY PLANLAMA

Yine aradan gegen sure igerisinde; Afet Kotu Dizenlemeleri yapilmistir. Kiyi planlamasini dogrudan
etkileyen afet kotu diizenlemeleri iki donemde ele alinmigtir:

o 1995 tarihli 95/6925 sayill BKK — Afet kotu 1655 m
e 2016 tarihli diizenleme — Afet kotu 1652 m

Bu degisiklikle 1652—1655 m kotlari arasinda kalan alanlar igin daha dnce yasak olan yapilasma kismen mimkin
héle gelmis ve kiyr dizenlemeleri yeniden degerlendirilmek zorunda kalmistir.

Planlama alaninda 1978 onayli imar plani dogrultusunda 1991 yilinda alinan yapi ruhsati uyarinca su
basmani seviyesine kadar gergeklesmis kismi bir yapilagsma mevcuttur. Bu yapilasma, ruhsatin 3621 sayili
Kiyi Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerden dnce alinmis olmasi nedeniyle miiktesep hak niteli§i tasimaktadir.

Bu durum, Edremit Belediye Meclisi’nin 01.02.2021 tarih ve 28 sayili Meclis Karari ile de agik bigimde
teyit edilmistir. Kararda, kiy1 kenar gizgisinden kara yonune dogru ilk 100 metreyi kapsayan imar adalarinda kismi
yapilagmanin yiizde 51’den fazla olduguna dair teknik raporun kabul edildigi belirtiimis; 3621 sayili Kiyi
Kanunu’nun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 16. maddesi (Kismi Yapilagma) hikimleri geregince bu
alanlarda plan revizyonu yapiimasinin zorunlu oldugu ifade edilmistir. Meclis Karar’'nda ayrica, 1980 yili
uygulama imar planina gére ruhsatlandiriimis yapilarin ve mevcut fiziki durumun dikkate alinmasi gerektigi; kismi
yapilasmanin bulundugu adalarda farkli plan hikimlerinin uygulanmasinin vatandas magduriyetine ve dava
stiregleri riskine yol agtigi vurgulanmistir. Bu nedenle, ruhsatli yapilarin krokiye islenmesi ve ilgili tim belgelerin
ust kuruma iletilmesi sartiyla imar plani revizyonunun yapilmasi gerektigi hilkme baglanmistir.

Bu karar, planlama alaninda uzun yillardir var olan turizm kullaniminin ve ruhsatl yapilasmanin yasal
ve fiili bir gerceklik oldugunu ortaya koymakta; koruma amagli imar plani galismasinda s6z konusu miktesep
haklarin dikkate alinmasinin sehircilik ilkeleri, hakkaniyet ve esitlik ilkeleri acisindan zorunlu oldugunu
gostermektedir.

Ayrica Van GolU kiyilari, 21.07.2022 tarih ve 4157995 sayili Bakanlik Makam Oluru ile “Dogal Sit -
Sirdirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” olarak tescil edilmis ve karar 30.07.2022 tarihli, 31908
sayll Resmi Gazetede yayimlanarak yurirlige girmistir. Bu kapsamda ¢alisma alani s6z konusu koruma statls
icinde yer almakta olup, alanda yapilacak her tirlii planlama ve uygulama i¢in Van Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Komisyonu’nun uygun goriisii alinmasi zorunludur.

Planlama alani, Mug-Bitlis-Van Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Gevre Diizeni Planr’nda (CDP)
“Kentsel Yerlesik Alan” kullanim karari iginde yer almaktadir (Bkz. Sekil 10). Alanin hemen giineyinde D300
Van-Ozalp Karayolu bulunmakta olup bélgesel ulasim baglantilari bu aks (izerinden saglanmaktadir.

Cevre Diizeni Plani agiklama raporunda da belirtildigi iizere, Van ili giiglii bir turizm potansiyeline sahip
olup kaltur turizmi, inang turizmi, kiyi turizmi ve eko-turizm agisindan gelismeye agik bir bolgedir. Van Golu’'nin
yaklasik 430 km uzunlugundaki kiyi seridi, bolge icin 6nemli bir turizm ve rekreasyon kaynagi olarak
degerlendiriimektedir. Ancak CDP’de de vurgulandigi gibi, kiyi bandinda turizm amagh biitiinciil bir kiyi
diizenlemesinin bulunmadigi, mevcut kullanimin daha ¢ok gunubirlik rekreasyon faaliyetleriyle sinirli oldugu
belirtilmistir.
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Sekil 10-Mus-Bitlis-Van Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Planlama alani, CDP kararlari dogrultusunda:

o kentsel yerlesik alan olarak planlandigi,

« turizm ve rekreasyon potansiyeli tagiyan,

o kiyr kullanimina iligkin dogal esiklerin belirledigi bir konuma sahiptir.
Bu nedenle Koruma Amagli imar Plani hazirlanirken, 1/100.000 8lgekli CDP'nin kiyi turizmi, dogal degerlerin
korunmasi ve siirdiiriilebilir kullamim ilkeleri, Ust dlgek yonlendirici kararlar olarak dikkate alinmigtir.
Ayrica Sekil-11'de gorildigi Gizere, Van Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Midirligi tarafindan yayimlanan
“Van Golii Dogal Sit Alani - Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani Haritasi” incelendiginde,
calisma alani olan Eskicami Mahallesi 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 numarali parsellerin s6z konusu koruma statusu
icerisinde yer aldigi gorulmektedir. Haritada, Edremit kiyr bandi boyunca uzanan bu alanin; dogal ekosistem
butlnlugunun korunmasi, insan faaliyetlerinin kontrolli bigimde yuratilmesi ve kiyr kullaniminin sirdurdlebilirlik
ilkeleri dogrultusunda sinirlandiriimasi gereken bolgelerden biri oldugu belirtilmistir.
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VAN GOLU KORUMA ALANLARI

ili : Van / Bitlis
flgesi : Ercis, Muradiye, Tusba, ipekyolu, Edremit, Gevay
Tatvan, Ahlat, Adilcevaz
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Sekil 11-1/250.000 slcekli Van ili StrdUrtlebilir Koruma ve Kontroll Kullanim Alani

Bu kapsamda, alanin Siirdiirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani iginde kalmasi, burada yapilacak
her tiirlii planlama, projelendirme ve uygulama faaliyetinin; 2863 sayili Kanun, Korunan Alanlara iliskin Usul
ve Esaslar, Kiyi Kanunu ve Van Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu kararlari dogrultusunda
yurGtulmesini zorunlu kilmaktadir. Ayrica, harita Uzerinde gorilen dogal esikler (kiyi gizgisi, topografya, ekolojik
hassasiyet bélgeleri) planlama yaklasiminin temel belirleyicileri arasinda yer almakta olup, Koruma Amagli imar
Planr’nin hazirlanmasinda st 6lgekli koruma kararlari ile uyum saglanmistir.

Planlama alanini olusturan 170 ada 2, 3, 4, 5, 7 ve 8 numarali parseller, 2017 yilinda onaylanan Edremit (Van)
ilave + Revizyon 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Park Alanr’, “Yapi Yasakli Alan” ve “Plansiz Alan (Van
Goli)” olarak gosterilmistir. Bu plan kararlarinda, o donemde yrirliikte olan 2008 onayli kiyi kenar gizgisi ile
1995 tarihli Bakanlar Kurulu Karariyla belirlenen 1655.00 m afet kotu belirleyici olmustur. S6z konusu kiyi
kenar cizgisi parsellerin 6nemli kismini kiyr alani iginde birakmig, afet kotu uygulamasi ise yapilagmayi
kisitlamigtir.
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Sekil 12-1/5000 OI(;II i’r Krdron Sonrasi Y0rorigu Durzjlurulon Nazim imar Plani

Ancak ilerleyen surecte, 20.02.2017 tarihli Bakanlar Kurulu Karar ile afet kotunun 1655 m’den 1652-1653
m araligina yeniden diizenlenmesi, ayrica kiyi kenar gizgisine iliskin yiritilen yargi streclerinde ¢izimin hatali
oldugunun tespit edilmesi, YUrrligu Durdurulan nazim plan kararlarinin giincel hukuki ve teknik verilerle
uyumsuz hale gelmesine neden olmustur. Bu nedenle, 2017 tarihli mer'i nazim planin, alanin fiziki durumu,
muktesep haklar ve yeni mevzuat hikimleri dogrultusunda yeniden ele alinmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Nitekim Edremit Belediyesi, ilerleyen surecte alana iligkin kismi yapilagma analizlerini yeniden degerlendirerek,
3621 sayili Kiyi Kanunu kapsaminda kalan kesimlerin gergekte kiyi niteligi tagimadigini, mevcut
yapilasmanin ve ruhsatl kullanimin kiyr gizgisi gerisinde gelistigini ortaya koymustur. Yapilan analizlerde,
karayolunun alt kotlarinda yer alan bazi alanlarin dogal kiyi niteligi tagimadigi, karayolunun Ust kotlarinda
ise ruhsatli yapilarin bulundugu belirlenmis; bu durumun 3621 sayil Kanun'un uygulanabilirligini ortadan
kaldirdigi ifade edilmistir.

Bu degerlendirmeler sonucunda belediye, s6z konusu parsellerin Kiyi Kanunu hiikiimlerinden ¢ikarilarak 3194
sayil imar Kanunu hiikiimlerine gore planlanmasi gerektigini, aksi durumda hem miiktesep haklarin hem de
mevcut fiziki durumun g6z ardi edilmis olacagini belirtmistir. Boylelikle, alanin kiyi mevzuati nedeniyle olugan
kisitlamalarinin kaldiriimasi ve imar plani kararlarinin fiili kullanim, yapilagma kosullari ve teknik analizlere
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uygun olarak revize edilmesi gerektigi ortaya konmustur.
Van lli, Edremit licesi, Eskicami Mahallesi'nde yer alan 170 ada 2, 3, 4, 5, 7 ve 8 numaral parseller, 2019
yilinda onaylanan 1/1000 6lgekli llave + Revizyon Uygulama Imar Planinda “Park Alani’, “Yapi Yasakli Alan
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Yencok=5.50 m
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Sekil 13-2019 yil onayl 1/1000 Olcekli Eski Uygulama imar Plani

(YYA)” ve “Plansiz Alan (Van Galii)” olarak gosterilmistir (Bkz. Sekil 13). Bu plan kararlarinda iki temel Ust olgek
veri belirleyici olmustur:
1. Bakanlar Kurulunun 1995 tarihli 95/6925 sayili karari ile belirlenen 1655 m afet kotu ve daha sonra
20.02.2017 tarihli kararla afet kotunun 1652-1653 m araliginda yeniden diizenlenmesi,
2. 2008 yilinda Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigiince onaylanan kiyi kenar gizgisi.

Bu veriler dogrultusunda, parsellerin bir kisminin 1652-1653 m kotlari arasinda, bir kisminin ise kiy1 kenar
cizgisi i¢inde kaldigi kabul edilmis; bu nedenle séz konusu alanlar 1/1000 Glgekli planda yapilagmadan
tamamen arindinimis yesil alan ve g6l alani olarak planlanmistir. Taginmazlarin glineyinde yer alan ve D300
karayolu ile parseller arasinda kalan serit, afet kotu ve kiyi kenar gizgisi verileri nedeniyle Park Alani olarak
degerlendirilmigtir.

Ancak bu plan kararlarinin olusturulmasindan sonra, Van Golu kiyilari igin gok énemli bir Ust 6lgekli degisiklik
yapilmistir. 21.07.2022 tarih ve 4157995 sayili Bakanlik Makam Oluru ile Van GolU kiyi bandi “Dogal Sit -
Sirdirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” olarak ilan edilmis ve karar 30.07.2022 tarihli 31908
sayili Resmi Gazetede yayimlanarak y(rurlige girmistir. Bu yeni stat(, kiy alanindaki tim planlama kararlarinin
koruma-kullanma dengesi esas alinarak yeniden degerlendiriimesini zorunlu kilmistir.

Dolayisiyla 2019 tarihli mer'i 1/1000 dlgekli plan, hem afet kotu diizenlemesinin degismesi, hem kiy1 kenar
cizgisinin yarg: karariyla hatali bulunmasi, hem de Van Goli'niin siirdurilebilir koruma statiistiniin
yiiriirlige girmesi nedeniyle giincel kosullari karslamamakta ve alan igin Koruma Amagh imar Plani
hazirlanmasini gerekli kilan bir durum ortaya gikmaktadir.
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Planlama siirecinin ilk agamasini olusturan arastirma ve analitik etiit calismalarinda, KAIP onama sinirlari iginde
yer alan alanin konumu, fiziksel gevresi, dogal yapi ozellikleri, kiyi-gal iligkisi, jeolojik kosullari, sosyo-
ekonomik yapisi, demografik ozellikleri, miilkiyet durumu ve korumaya konu degerleri ayrintili bigimde
incelenmistir. Bu kapsamda Van Golu kiyisindaki 6zel konumu, Dogal Sit — Strdirtlebilir Koruma ve Kontroll
Kullanim Alani statisu, kiyr kenar gizgisi ile afet-su kotu iligkisi, sulak alan niteligi ve jeoteknik dzellikleri plan
kararlarini dogrudan etkileyen temel girdiler olarak degerlendirilmigtir.

Arastirma galigmalari sonucunda;

« Dogal veriler: topografya, kiyi seridi, gol seviyesi—afet kotu iligkisi, jeolojik-jeoteknik yapi, drenaj, su
hareketleri, mikroklima,

« Fiziksel gevre: mevcut yapilasma durumu, ulagim baglantilari, teknik altyapi kosullari, yesil doku ve agik
alan sistemleri,

« Sosyo-ekonomik yapi: kullanim bigimleri, turizm potansiyeli, kiyi kullanim egilimleri, bolgesel
fonksiyonlar,

« Miilkiyet verileri: parsel diizeni, kullanim haklari, kurum gorusleri ve yasal kisitlar,

« Korumaya iligkin degerler: dogal sit statiist, gol ekosisteminin korunmasi, kiyr mevzuati gereklilikleri,
riskli alanlar,

detayl bigimde analiz edilmis; analitik degerlendirmeler dogrultusunda alanin dogal, fiziki ve yasal esikleri
butlncul bir yaklagimla belirlenmistir.

Bu sentez calismalari, planin koruma-kullanma dengesini olusturmak, yapilasma sinirlarini ve yogunluk
kararlarini dogru tanimlamak, kiyr diizeni ile turizm fonksiyonunun surdirdlebilirligini saglamak igin temel yol
gosterici veri niteligi tasimaktadir. Sentez ve degerlendirme asamasi, alanin tasima kapasitesi, korunmasi
gereken dogal degerler, yapilagsmaya uygun—uygun olmayan bolgeler, kiyi ekosistemi tzerindeki etkiler ve afet
kotu gereklilikleri géz 6nline alinarak yuritilmus, nihai plan kararlarina yon veren mekansal sinirlayicilar ve
firsat alanlari sistematik bicimde ortaya konmustur.

Planlama alaninin dogal ve fiziksel 6zellikleri, koruma amagli imar plani kararlarinin belilenmesinde en temel
girdiyi olusturmaktadir. Van Golu kiyr bandinda yer almasi, afet kotlari, jeolojik yapi ve kiyi stiregleri alanin
kullanim kapasitesini dogrudan belirleyen unsurlardir. Bu kapsamda yapilan analizler agagida sunulmaktadir.

Planlama alanina iligkin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu, 18.01.2024 tarihinde Van Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudrligl tarafindan onaylanmis olup, alanin zemin 6zellikleri ve mihendislik
acisindan tasima kapasitesi bu rapor dogrultusunda belirlenmistir.

Etat calismalari sonucunda planlama alaninin, erime bosluklu traverten birimlerden olustugu; zemin yapisinin
yer yer silt—kil karisimi ve dolgu materyali ile 6rtllU oldugu; kiyl bandina yakin kesimlerde ise yiiksek yeralti su
seviyesi nedeniyle zemin doygunlugunun belirgin sekilde arttigi tespit edilmistir. Topografik egim genel
olarak %0-10 araligindadir. Dusuk egimli topografyaya ragmen, traverten birimlerin bosluklu-heterojen
yapisi ile yeralti su seviyesinin ylksek olmasi, yapilasma agisindan dikkat edilmesi gereken muhendislik
kosullarini ortaya koymaktadir.
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Bu nedenle calisma alani, jeolojik yerlesime uyguniuk agisindan Onlemli Alanlar 2.4 (OA-2.4): “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Erime Bogluklari Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak siniflandiriimigtir. Bu sinif; alanin
yapilasmaya agik olmakla birlikte, zemin-su iligkisi, tagima giicii ve oturma riskleri nedeniyle 6zel
miihendislik 6nlemleri alinmasini zorunlu kilar.

Etlt raporuna gore alanda uyulmasi zorunlu jeoteknik ilkeler sunlardir:

Yapi yiikleri, kazi derinlikleri ve yeralti su seviyesi birlikte degerlendirilerek zemin
davranigi analiz edilmeli; gerekli miihendislik onlemleri projelendirilip uygulanmalidir.

Temeller, doygun veya dolgu niteligindeki zayif birimler lizerine oturtulmamali; tagima
guicii yeterli dogal zemin birimlerine tagittiriimalidir.

Kazi ¢aligmalarinda su girigleri nedeniyle olusabilecek ani stabilite kayiplarini dnlemek
amaciyla iksa sistemleri, kazi perdesi veya fore kazik gibi destek yapilari kullaniimalidir.

Yeralti ve yiizey sularinin temel sistemine olumsuz etkilerini 6nlemek igin drenaj sistemleri
(perde drenaj, temel alti drenaj, yiizeysel drenaj kanallari vb.) uygulanmalidir.

Temel tipi, temel derinligi, zemin iyilestirme gerekliligi ve tagima glicii parametreleri parsel
bazli zemin etutlerinde ayrintil olarak belirlenmelidir.

Yiiksek doygunluk ve bosluklu traverten yapisi nedeniyle farkli oturma-sisme-kayma
risklerine kargi muhendislik esaslarina uygun ¢6ziim onerileri projelendirilmelidir.

Bu teknik gereklilikler OA-2.4 sinifinin zorunlu uygulama hiikiimleridir ve plan uygulama siireci ile ruhsat
asamasinda dikkate alinmasi zorunludur.
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Sekil 14-Yerlesime Uygunluk Haritasi
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Planlama alani, Van Goli'niin kuzey kiy1 bandinda, Edremit ilgesi sahil seridinde yer almakta olup, bolgenin
dogal morfolojisi ve kiyi suregleri plan kararlarini dogrudan etkileyen temel fiziksel esikler olarak
degerlendirilmektedir. Alan, gél ekosistemine dogrudan temas halinde olmasi, ge¢mis donemlerde kaydedilen su
seviyesi degisimleri ve afet kotu uygulamalari nedeniyle hassas bir kiyi—karasal gegis zonu niteligi tasimaktadir.

Planlama alaninin hemen batisinda $ahmuran Deresi bulunmaktadir. Dere, Van Goli'ne dokilen ¢ok sayida
klguk akarsu gibi mevsimsel debi degisimleri gosterir ve yogun yagis donemlerinde kisa sureli yuzeysel akis
artislarina neden olabilir. Alan i¢inde surekli akis gosteren bir dere bulunmamakla birlikte, kiy1 bandinin topografik
egimi dusuk oldugundan ylzeysel akislar gole dogru yonelmekte, dzellikle yagisl donemlerde taban suyu
yiikselmeleri ve doygunluk artigi goriimektedir.

Bu nedenle planlama sirecinde:
o Yuzeysel sularin gole kontrollU iletimi icin yagmur suyu drenaj altyapisinin planlanmasi,
o Kiylya paralel alanlarda su birikimini dnleyecek yiizey drenaj egimlerinin olusturuimasi,
o Olasi tagkin anlarinda kiyi bandinda suyun birikmesini engelleyecek teknik diizenlemeler,
zorunlu muhendislik gereklilikleri olarak degerlendirilmisti

Van Golu kapali bir havza niteliginde olup, su seviyesinde tarihsel olarak yildan yila 6nemli dalgalanmalar
meydana gelmistir. Ozellikle 1994-1995 déneminde gl seviyesindeki anlik yiikselmeler sonucunda kiyi kesimleri
zarar gérmus, bu stire¢ sonrasinda 8 Haziran 1995 tarihli ve 95/6925 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile 1655,00
m kotu afet kotu olarak belirlenmistir.

Daha sonra alinan 20.02.2017 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ile:
o Afet kotu 1653,00 m seviyesine indirilmis,
e 1652,00 m kotunun alt afete maruz bélge olarak tescil edilmis,

o 1652,00-1653,00 m kotlari arasindaki mevcut yapilarin korunmasi, ancak yeni yapi yaplimamasi
kararlastiriimigtir.

Planlama alaninin kiyi kismi bu kotlar arasinda yer almakta olup, yapilasma kosullarinin belirlenmesinde afet
kotu kararlari baglayicidir.

Kiyr morfolojisi genel olarak dalga etkisiyle sekillenen hafif egimli bir yapi sergilemekte ve gol kiyisinda erozyona
duyarh kum-gakil birikimleri gortlmektedir. Bu nedenle kiyi kullanim kararlarinda:

o Kiyi gizgisinin korunmasi,
e Doldurma—kurutma islemlerinin yapilmamasi,

o Gol-karasal gecis zonunda koruma oncelikli kullanimin benimsenmesi, zorunlu planlama ilkeleri
arasindadir.

Planlama alani icin tagkin riski, dogrudan Van G6lu su seviyesi degisimleri ile iligkilidir.

Planlama alani, Van Golu kiyr bandinda yer almasi nedeniyle golun olusturdugu mikroklimatik etki altinda
bulunmaktadir. Van genelinde hakim olan yari karasal iklim, kiyi kesimlerinde daha iliman bir karakter
kazanmakta; sicaklik farklari azalmakta ve nem orani artmaktadir. Yaz aylari serin ve kisa, kis aylari ise soguk
gecmekle birlikte kiyi band ig kesimlere gore daha yumusaktir.
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Bolge genelinde yilik yagis miktari sinirli olup, yagislarin buyuk bolumd kis ve ilkbahar aylarinda
gerceklesmektedir. Yagis donemlerinde yuzeysel akislar gole dogru yonelmekte, kiyi bandinda gegici su
birikmeleri gorulebilmektedir. Bu nedenle alanin drenaj kapasitesi planlama surecinde dikkate alinmasi gereken
bir unsurdur.

Hakim rlzgar yonu guney—guneybati olup, ruzgarlar kiyr boyunca dalga etkisini artirmakta ve kiyi gizgisinin
zaman icinde degismesine neden olabilmektedir. Kiyida kullanim kararlar gelistirilirken bu etki goz 6niinde
bulundurulmustur.

Sonug olarak ¢alisma alaninin iklimsel 6zellikleri, hem turizm kullanimlari agisindan elverisli kosullar sunmakta,
hem de kiyi alani olmasi nedeniyle meteorolojik risklere karsi kontrollii planlama gerektirmektedir.

Planlama alani, Van ili Edremit ilcesi Eskicami Mahallesi sinirlari iginde yer almakta olup, mevcut arazi kullanimi
ve jeomorfolojik dzellikleri itibariyla tarimsal {iretim amaciyla kullanilabilir nitelikte degildir. Van il Tarim ve
Orman MUdurlugu’'nin gérlsu dogrultusunda, s6z konusu parseller 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu kapsaminda tarim arazisi olarak degerlendirilmeyen, planli alan niteligindeki
taginmazlardir.

Alan, kiyr seridi karakteri, traverten zemin yapisi ve yeralti su seviyesinin yuksek oldugu kesimleri nedeniyle
toprak kabiliyeti siniflandirmalarinda diisiik verimlilik géstermektedir. Bu nedenle tarimsal faaliyetlere konu
olmayan alanin turizm, rekreasyon ve kiyiya dayall kullanim kararlariyla degerlendirilmesi planlama agisindan
uygun gorulmektedir.

Planlama alani, Van Golu kiyr bandinda yer almasi nedeniyle kiyi ekosistemi ile karasal step dokusunun
kesistigi bir gecis zonu niteligi tasimaktadir. Alanin mevcut bitki ortist dogal, seyrek ve distik yogunluktaki
otsu—call formasyonlarindan olusmakta olup, bolgede yodun bir orman ya da tarimsal bitki 6rtusi
bulunmamaktadir.
Klyi gizgisine yakin kesimlerde:

o Sazlik karakterli tirler,

o Mevsimsel olarak suya toleransli kiyi bitkileri,

« ince kéklii otsu bitkiler
gozlenmektedir. Kiyi gerisinde ise Van Goli Havzasi'na 6zgu step vejetasyonu (yabani otlar, ¢ali formasyonlari,
mevsimsel gicekli tirler) hakimdir.
Alan, dogal sit statiist igerisinde yer almasindan dolayl dogal peyzaj biitiinliigiiniin korunmasi gereken bir
hassas bélgedir. Bu nedenle yapilacak diizenlemelerde:

o Dogal kiyi formunun korunmasi,

« Bitki 6rtlstine zarar verebilecek uygulamalardan kaginilmasi,

o Peyzaj tasarimlarinda bolgeye 6zgu dogdal tirlerin tercih edilmesi
zorunlu planlama ilkeleri arasindadir.
Bitki ortlistnin seyrek ve hassas yapisi, alanin rekreasyon ve turizm kullanimina uygun oldugunu, ancak
yodun sert zemin uygulamalarindan kaginiimasi gerektigini gostermektedir.

Planlama alani, Van Golu kiy1 bandinda yer almasi nedeniyle yluizeysel su hareketleri ve yeralti su seviyesi
agisindan hassas bir konuma sahiptir. Alanda strekli akis gdsteren bir dere bulunmamakla birlikte, gol kiyisina
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yonlenen ylzeysel akislar gortimektedir.

Kiylya yakin bolgelerde yeralti su seviyesi nispeten yiiksektir ve Ozellikle yagis donemlerinde zemin
doygunlugu artabilmektedir. Bu durum, alanin jeolojik-jeoteknik etltlerinde de belirtildigi Uzere yapi temellerinde
drenaj ve su yalitimi gerekliligini ortaya koymaktadir.

Genel olarak, planlama alaninda yeralti ve yiizeysel su kosullari Van G6lU’niin su seviyesi degisimleri ve kiyi
bandi topografyasi ile sekillenmekte olup, bu 6zellikler planlama ve uygulama asamalarinda dikkate alinmasi
gereken dogal veriler arasinda yer almaktadir.

3.1.7.

Planlama alani ve yakin cevresi, mevcut veriler ve ilgili kurum gorUsleri dogrultusunda herhangi bir maden
kaynagi, maden rezervi veya Maden Tetkik Arama (MTA) tarafindan tanimlanmig bir maden ruhsat sahasi
icerisinde bulunmamaktadir.

Van ili genelinde bazi bolgelerde dogal tas, agrega ve mineral kaynaklari gorilmekle birlikte, Edremit ilgesi
Eskicami Mahallesi’nde yer alan ¢aligma alaninda maden arama, igletme veya potansiyel rezerv alani
tespit edilmemistir.

Ayrica, alanda madencilik faaliyeti ytrutiilmesini gerektirecek jeolojik birim veya ekonomik degere sahip
mineral olugumlari da bulunmamaktadir. Bu nedenle, maden kaynaklarina iliskin herhangi bir sinirlayici veya
yonlendirici faktor bulunmamaktadir.

Planlama alani, Van ili Edremit iigesi Eskicami Mahallesi sinirlarinda yer almakta olup dogrudan yerlesik niifus
barindirmayan, kiyi bandinda turizm ve rekreasyon potansiyeli tasiyan bir alandir. Bu nedenle, alanin kendi
icinde yerlesik niifus, hane halki yapisi veya demografik dagilim bulunmamaktadir.

Bununla birlikte, planlama alaninin yer aldigi Edremit ilgesi, Van merkez ilgeleri arasinda niifusu hizla artan bir
yerlesimdir. TUIK 2024 ADNKS verilerine gére Edremit ilgesi'nin niifusu ~130.000 kisi civarina ulagsmis olup,
ozellikle kiyr bandi ve D-300 Karayolu gevresi konut, ticaret ve hizmet alanlarinin yogunlastigi bir gelisme
koridorunu olusturmaktadir.

Eskicami Mahallesi ise bu gelisme aksinin bir pargasi olup, mahalledeki nifus:

o agirlikli olarak konut alanlarinda yagayan hane halklarindan,
o D-300 karayolu gevresinde ticaret-hizmet sektoriinde galisan niifustan,
« kiyr bandinda mevsimsel turizm hareketliligi olugturan kullanici gruplarindan

olusmaktadir. Planlama alaninin kendisi bos alan niteliginde oldugundan demografik yapi Uzerinde dogrudan bir
etkisi bulunmamakla birlikte, alanin Turizm Tesis Alani olarak degerlendirilmesi halinde bdlgeye ek istihdam,
ziyaretci hareketliligi ve dolayl niifus etkisi yaratacagi 6ngérulmektedir.

Planlama alani, Van ili Edremit ilgesi Eskicami Mahallesi sinirlari i¢inde yer almakta olup, sosyal ve ekonomik
yap! bakimindan Edremit ilgesinin genel karakteristiklerini yansitmaktadir. Edremit ilcesi, Van kent merkezine
yakin konumu, Van G6lu kiyisinda yer almasi ve son yillarda artan konut-hizmet yatirimlari nedeniyle kentsel
gelisme baskisi altinda bulunan bir yerlesimdir. Bu durum, ¢alisma alani gevresindeki yapilagma egilimlerine ve
arazi kullanim kararlarina da yansimaktadir.
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lice ekonomisi genel olarak hizmet sektorii, ticaret ve turizm odakh gelisim gdstermektedir. Van Golii
cevresinde artan rekreasyonel kullanim, konaklama tesislerine yonelik talebi artirmakta; turizm potansiyeli ilgenin
ekonomik faaliyetlerinde belirleyici rol oynamaktadir. Planlama alani da tarihsel olarak turizm kullanimina konu
olmus olup, ruhsatli turistik tesis alani niteligi ekonomik yapt ile uyumludur. Sosyal yapi agisindan ilge nifusunun
énemli bir bélimiini geng niifus olusturmakta; hane halki blyikligi Tiirkiye ortalamasinin iizerindedir. iigede
egitim, saglik, kultir ve ticaret fonksiyonlari agirlikli olarak D-300 Karayolu gevresinde ve gol kiyisina yakin
bolgelerde yogunlagsmakta olup, galisma alani bu aks tzerinde yer aldigi i¢in ulagilabilirlik ve hizmetlere erigim
diizeyi yuksektir. Planlama alaninin gevresi, orta yogunluklu konut alanlari, kiyi rekreasyon kullanimlari ve kamu
hizmet alanlari ile gevrilidir. Bu durum, alanin sosyal gevre ile butunlesik bir konumda oldugunu ve turizm-
rekreasyon kullanimlarinin bolge halki tarafindan da desteklendigini gostermektedir.

Koruma Amacli imar Plani kapsaminda sosyal ve ekonomik yapi analizleri, alanin turizm odakli gelisme
potansiyelinin bulundugunu; ancak gevresel ve yasal kisitlar nedeniyle kontrolli kullanimin zorunlu oldugunu
ortaya koymaktadir. Bu dogrultuda getirilecek plan kararlari, hem mevcut sosyo-ekonomik ihtiyaglara cevap
verecek hem de surdurdlebilir kullanim ilkesine uygun olacaktir.

Planlama alani, Van ili Edremit ilgesi Eskicami Mahallesi sinirlarinda yer almakta olup mevcut teknik altyap!
sistemi Edremit ilgesinin genel altyapi agi ile bitunlesik durumdadir. Alanin iginde yer aldigi kentsel doku ve D-
300 Karayolu gevresindeki gelismis ulagim baglantilari, teknik altyapi hizmetlerine erisimi kolaylastirmaktadir.

Planlama alani, D-300 Van-Ozalp Karayolu iizerinde konumlanmakta olup bu aks hem ilge igi hem de bélgesel
Olcekte ana ulagim hattidir. Alanin karayoluna cepheli olmasi, erisilebilirlik dizeyini artirmakta ve turizm
fonksiyonlari agisindan avantaj olusturmaktadir. Kiyi boyunca yer alan mevcut yerlesmeler ve rekreasyon alanlari
da bu ulagim aksi tzerinden beslenmektedir.

VEDAS tarafindan verilen kurum gorisu dogrultusunda, planlama alaninda mevcutta eneriji iletim hatti, trafo veya
dagitim unsuru bulunmamaktadir. Yeni yapilagmalarda enerji baglantilart mevcut sebeke Uzerinden
saglanabilecek olup, uygulama asamasinda ilgili dagitim sirketinden uygunluk alinmasi gerekmektedir.

Edremit ilgesi, Van Blyiiksehir Belediyesi Su ve Kanalizasyon idaresi (VASKI) tarafindan isletilen sebekeye
bagdlidir. Planlama alani bu sistemle entegre konuma sahiptir. Yeni yapilacak turizm tesisinin ihtiyag duyacag!
icme suyu ve kanalizasyon kapasitesinin, uygulama projeleri agamasinda ilgili idarece degerlendirilecegi ve
gerekli baglanti izinlerinin alinacagi dngorilmektedir.

Van Golu kiyisinda yer almasi sebebiyle alan, drenaj agisindan hassas bir konumdadir. Jeolojik etltlerde
belirtilen OA-2.4 stabilite kogullan dogrultusunda yiizey sularinin kontrollii bigimde uzaklastirimasi zorunludur.
Uygulama agsamasinda drenaj projelerinin hazirlanmasi ve ylzey sularinin yapi temellerine zarar vermeyecek
bigimde yonlendirilmesi gerekmektedir.
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Edremit ilgesinde kati atik toplama ve bertaraf hizmetleri Van Blyuksehir Belediyesi tarafindan yuritulmektedir.
Planlama alanindaki kullanimin turizm fonksiyonuna déntismesi, kati atik miktarinda artis yaratabileceginden,
isletme doneminde dlzenli atik yonetimi yapilmasi zorunludur.

Planlama alani ilge merkezine yakin oldugu igin mobil iletisim ve fiber/ADSL altyapisina erisim mumkindir.
Turizm tesisinin faaliyete gegmesi halinde kapasite artirmi ilgili isletmeciler tarafindan saglanabilecektir.

Planlama alani olan Van ili Edremit ilgesi Eskicami Mahallesi sinirlarindaki 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 numarali
parseller toplam 0,85 ha buylklige sahip olup, gegmiste turizm tesisi (otel) fonksiyonuna iligkin
ruhsatlandiriimis bir alan niteligindedir. Parseller Uzerinde 1991 yilinda alinmis yapi ruhsatina dayanarak insa
edilmis ve kamuoyunda “Dedeman Otel” olarak bilinen yapiya ait su basman diizeyine kadar tamamlanmis ingai
unsurlar ile alan iginde yer alan yiizme havuzu bulunmaktadir. Bu yapilar, 1990 tarihli Kiyr Kanunu yararlige
girmeden 6nce baslamis olduklarindan miiktesep hak niteligi tasimakta; ayrica 2019 yilinda Yapi Kayit Belgesi
alinmig olmasi mevcut yapilarin hukuki statistni gugclendirmektedir. Mulkiyetin tamami Dedeler Turizm
Yatinmlari Ltd. Sti. adina kayitlidir.

YUrarlugu Durdurulan imar planlarinda (2019 onayli, Yurarligu Durdurulan planlar) parseller; Park Alani, Yapi
Yasakli Alan (YYA) ve Plansiz Alan (Van Golii) olarak gosterilmistir. Bu plan kararlarinin olusmasinda 2008
tarihli kiyi kenar gizgisi tespiti, 1995 ve 2017 yillarinda belirlenen afet kotu kararlari ve Kiyi Kanunu'nun ilk 50
m / ikinci 50 m uygulamalari belirleyici olmustur. Ancak alanin i¢inde bulundugu kosullar degerlendirildiginde,
gerek 1991 yapi ruhsati, gerek fiili kullanim, gerekse 2019 Yapi Kayit Belgesi, alanin tarihsel ve hukuki nitelik
itibariyla turizm tesis alani olarak degerlendirildigini gostermektedir. Ayrica Edremit Belediyesi tarafindan
yapilan kismi yapilagma analizi ile sahil boyunca benzer nitelikteki tasinmazlarda yapilasma hakki tanindii, bu
nedenle séz konusu parsellerin Kiyi Kanunu kapsaminda degil, 3194 sayili imar Kanunu hiikiimlerine gére
planlanmas! gerektigi ortaya konmustur. Van 2. idare Mahkemesi'nin 2019/1424 sayili karari ile kiyi kenar
cizgisinin hatali tespit edildiginin belirlenmis olmasi da bu degerlendirmeyi destekleyen 6nemli bir hukuki
veridir.

Planlama alani, kuzeyde Van Goli, giineyde D-300 Karayolu ve konut-ticaret alanlar, doguda kiyi
rekreasyon potansiyeli, batida turizm tesisleri ve kamu misafirhaneleri ile gevrilidir. Cevresindeki yapilasma
2-5 kat aras| konut yapilari, turizm tesisleri ve kamu kullanim alanlarindan olugmakta; bu durum alanin turizm ve
rekreasyon aksi ile butlinlesik bir konumda oldugunu géstermektedir. Bu nedenle, fiili kullanim ile Sit Karari
Sonras! Yururligu Durdurulan Plan kararlari arasinda belirgin bir uyumsuzluk bulunmaktadir. Alanin tarihsel
kullanim bigimi, ruhsat stireci, yapi kayit belgesi, cevresel fonksiyonlari ve kiyi boyunca siireklilik arz eden turizm
gelisme egilimi dikkate alindiinda, bélgenin esas kullanim karakteri “Turizm Tesis Alani (Otel)” olarak
tanimlanmaktadr.

Asagidaki tablo, alanin temel arazi kullanim verilerini 6zetlemektedir:
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Tablo 1-Planlama alanin temel arazi kullanim
MEVCUT || YURURLUGU
iL | ILGE |MAHALLE|ADA|[PARSELLER A("']‘:‘)N FiiLi | DURDURULAN DJQJ“'"U ST:I-II:iLBJi
KULLANIM|| PLAN KARARI
Ruhsatli ||Dedeler
i ; ; Turizm Park + YYA+ |Yapi + Turizm
VAN [EDREMIT)ESKICAMI|170 13.4,5,7.8,12 0.85 Tesisi (Otel)||Gol Yapi Kayit|[Yatirmiari
Belgeli Ltd. Sti.

Bu kapsamda planlama alaninin arazi kullanim ozellikleri; turizm fonksiyonunun surekliligi, hukuki
kazaniimig haklar, mevcut fiziki yapi, gevre yapilasma karakteri ve mahkeme-belediye teknik analizleri
dogrultusunda belirginlesmektedir.

Alan yuksek oranli agik-yesil alan kullanimina sahiptir (yaklasik %46). Yapilasma diigiik yogunluklu olup,
otel + bungalov yerlesimi toplam alanin yalnizca %21,5’ini olusturmaktadir. Bungalovlar modiler konaklama
birimleri olup, kiyi—turizm odakli kullanim ile uyum gdéstermektedir. Otel bloklari farkli blytklikte 4 yapidan
olusmakta, kademeli bir yapi yogunlugu saglamaktadir. Havuz alanlari, turizm fonksiyonunun ana bilesenleri
olup, toplam alanin %6,5’ini kapsamaktadir. Peyzaj alani tesis karakterinin merkezindedir; turizm tesisinin
strdurtlebilirlik ve rekreasyon kimligini destekler. Otopark ve sert zemin alanlari D300 baglantisi ve kiyi gerisi
erigimi nedeniyle fonksiyonel agidan zorunludur. Alanin bu morfolojisi, fiili kullanimin ve mekénsal kurgunun
yiiksek standarth bir turizm kompleksi olarak degerlendirilebilecegini géstermektedir.

Planlama alani ve yakin cevresi, Van GolU kiyr bandinin sahip oldugu dogal, rekreatif ve turistik potansiyel
nedeniyle agirlikli olarak hizmet sektorii odakli bir gelisme gdstermektedir. Edremit ilgesi, Van kent merkezine
olan yakinhigi, ulasim aglari ile butinlesik konumu ve kiyi boyunca gelisen turizm faaliyetleri sayesinde il
genelinde hizmet ve turizm sektorinun yogunlastigi akslardan biridir.

Bolge ekonomisinin temel bilesenleri sunlardir:

* Turizm Sektori

Calisma alani, gegmisten bu yana turizm amagl kullanilan ruhsatl tesislere ev sahipligi yapmasi nedeniyle
sektorel agidan dogrudan turizm potansiyeline baghdir. Bungalov birimleri, otel bloklari ve havuz alanlari turizm
konaklama kapasitesinin gesitliligini gostermekte; alanin fiili kullaniminin hizmet-turizm sekt6riine dayandigini
kanitlamaktadir. Van Goli kiyisinin sundugu dogdal cekicilik ve Edremit sahil bandinin giderek artan rekreasyon
potansiyeli, alanin turizm sektori iginde yiiksek gelisme baskisi altinda oldugunu gostermektedir.

* Ticaret ve Hizmet Faaliyetleri

D-300 karayolunun giiney tarafinda yer alan ticaret birimleri, restoranlar, kafeler, yerel hizmet isletmeleri ve kligtk
Olgekli turizm destek fonksiyonlari bolgenin dnemli gelir kaynaklarindandir. Planlama alani, bu hizmet alanlarina

yurtiime mesafesinde oldugundan, kiyi turizmi — hizmet sektorii bitiinlegsmesi icinde degerlendirilmelidir.

* Konut Kullanimlari (Dolayh Etki)
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Edremit ilgesinde nifus artisi ve kent merkezine yakin konum, bdlgede orta yogunluklu konut gelisimini
hizlandirmigtir. Konut alanlari turizm ve ticaret sektorlne is gucu saglayarak sektorel yapiyr desteklemektedir.

* Rekreasyon ve Kiyi Kullanimlari

Van Golu kiyisi; piknik alanlari, sahil yiriyls glzergahlari ve kiyi boyunca gelisen turizm tesisleri ile birlikte
rekreasyon sektoriiniin de giiglii oldugu bir alan olusturur. Turizm tesis alani niteligindeki parsellere yonelik
plan degisikligi talebi de bu rekreasyon baskisiyla paralellik gostermektedir.

Sektorel Yapiya iliskin Degerlendirme yapilacak olursa; Planlama alaninin sektérel karakteri;

Turizm odakli kullanimin yillardir mevcut olmasi,

Bungalov-otel-havuz gibi ¢ok iglevli turizm yapilarinin alanda bulunmasi,

D-300 karayolu aksinda geligen ticaret/hizmet sektoriine yakinlik,

Edremit kiy1 bandinin Van'in en gii¢lii turizm-rekreasyon gelisim koridoru olmasi,
Yerel ekonomiye istihdam ve katma deger saglayan yapisal 6zellikler tagimasi

nedeniyle hizmet ve turizm sektorii baskin bir ekonomik yapi olusturmaktadir.

Bu nedenle, planlama alaninda yapilacak Koruma Amagli imar Plani kararlarinin sektdrel yénden turizm—
rekreasyon odakli gelisim senaryolari ile uyumlu olmasi gerekmektedir.

Planlama alani, Van Goli kiyi bandinda bulunmasi nedeniyle birden fazla mevzuatin getirdigi yapi
sinirlamalarina tabidir. 20.02.2017 tarih ve 2017/9966 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile belirlenen afet kotu
dogrultusunda, 1652,00 m kotunun altinda kalan alanlar tamamen yapi yasagi kapsamindadir. Ayrica
1652,00-1653,00 m kotlari arasinda yeni iskan verilmesi yasaktir ve 1653,00 m kotunun tizerinde yapilacak
yapilarda taban kotunun en az 1654,00 m olmasi zorunludur. Bu durum, planlama alaninin ézellikle kiylya
yakin bolimlerinde belirgin bir yapi yasagi olusturmustur.

Buna ek olarak, 2008 yilinda onaylanan kiyi kenar ¢izgisi, parsellerin bir bolimunt kiyida, bir bolimuni sahil
seridinin ilk 50 metresinde, bir bolimunu ise ikinci 50 metrelik kusakta gostermektedir. 3621 sayih Kiyi
Kanunu geregi, kiy1 kenar ¢izgisinin gol tarafinda hicbir sekilde yapi yapilamaz, ilk 50 metrelik sahil
seridinde yapi yasagi kesindir ve ikinci 50 metrede yalnizca kiyi kullanimina yonelik yapilar belirli kogullar
altinda yapilabilir. Bu nedenle, mevcut Sit Karari Sonrasi YGrGrlugu Durdurulan imar planlarinda parsellerin
kuzey kesimleri “Yapi Yasakli Alan (YYA)”, “Park Alan1” ve “Plansiz Alan (Van G6lu)” olarak gosterilmigtir.

Ayrica 21.07.2022 tarih ve 31908 sayili Resmi Gazete ile VVan GolU kiyilari “Dogal Sit — Stirdiirtilebilir Koruma
ve Kontrollii Kullanim Alani” olarak tescil edilmis olup, bu statl geregi alanda yapilacak her tirlli uygulama igin
Van Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu’nun uygun goériisii alinmasi zorunludur.

Tum bu yasal kisitlamalar, planlama alaninda 6nemli 6l¢lde yapi yasagi olusturmaktadir. Ancak, s6z konusu
parseller lizerinde 1991 yilinda alinmis yapi ruhsati ile Kiyi Kanunu’nun yiiriirliige girmesinden once
baslanmig turizm tesisine ait yapilar bulunmasi nedeniyle alanda miiktesep hak séz konusudur. Bu yapilar 2019
yilinda alinan Yapi Kayit Belgesi ile de resmiyet kazanmistir. Ayrica Van 2. idare Mahkemesi’nin 2019/1424
sayil karari, 2008 kiyi kenar ¢izgisinin hatal tespit edildigini ortaya koymus; Edremit Belediyesi Kismi
Yapilagsma Analizi de kiyi boyunca benzer konumdaki parsellerde yapilasma hakki bulundugunu gostermistir.
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Bu nedenle, Sit Karari Sonras! Y Urlrlugd Durdurulan planlarda yer alan yapi yasaklart hukuki, teknik ve fiili durum
acisindan yeniden degerlendirilmesi gereken alanlardir. Bu durum, planlama alani i¢in Koruma Amagl Imar
Plani hazirlanmasinin temel gerekgelerinden birini olugturmaktadir.

Planlama alani; konumu, dogal ézellikleri ve kiyi bandinda yer almasi nedeniyle birden fazla 6zel kanun ve
dlzenlemenin kapsamina girmektedir. Bu alanlarda yapilacak her tirli uygulama, ilgili mevzuatin getirdigi
sinirlamalar ve zorunluluklar dogrultusunda yirttulmek zorundadir.

Planlama alani dncelikle 3621 sayilh Kiyi Kanunu ve Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik
hikimlerine tabidir. Bu kapsamda kiyi kenar gizgisinin g6l tarafinda yapi yapilmasi yasaktir; ayrica ilk 50
metrelik sahil seridinde yapilagma kesin olarak yasaklanmig, ikinci 50 metrelik kusakta ise yalnizca kiy
kullanimina yonelik yapi ve tesislere belirli kosullar altinda izin verilebilecedi hlikme baglanmistir.

Diger taraftan, 20.02.2017 tarih ve 2017/9966 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Van Golu gevresinde 1652,00
m kotu altindaki alanlar afete maruz bolge ilan edilmis; 1652,00-1653,00 m kotlari arasinda yeni
yapilagmaya izin verilmemekte, 1653,00 m kotunun iizerindeki yapilarda taban kotunun en az 1654,00 m
olmasi zorunlu tutulmaktadir. Bu karar, planlama alaninin kiyiya yakin kesimlerinde 6zel bir yapi yasagi rejimi
getirmektedir.

Ayrica 21.07.2022 tarih ve 31908 sayili Resmi Gazete ile Van Goll kiyilari “Dogdal Sit — Siirdiirtilebilir Koruma
ve Kontrollii Kullanim Alani” olarak tescil edilmistir. Bu statli geregi, planlama alaninda yapilacak her 6lgekteki
plan, proje ve uygulama igin Van Tabiat Varliklarini Koruma B6lge Komisyonu’nun uygun goriisii alinmasi
zorunludur. Bu durum, alanin korunmasina yonelik ilke kararlarinin uygulanmasini ve dogal yapinin
surdUrulebilirligini zorunlu kilmaktadir.

Ayrica alan 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu, 2918 sayili Karayollar Trafik Kanunu ve ilgili yonetmeliklerin
hikimlerine de tabidir. Karayollari Genel Midirligi’niin goriist dogrultusunda, karayolu cephesinde 10 metre
yapi yaklagsma mesafesi, gegis yolu izinleri ve trafik glivenligine yonelik diizenlemeler zorunlu hale gelmistir.

Son olarak, Van Goli'nin ekolojik agidan hassas bir alan olmasi nedeniyle, alan Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeligi, Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi, Milli Parklar ve DKMP mevzuati, ayrica GED
Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, planda 6ngoérllecek turizm fonksiyonlari igin
gerekli hallerde CED Olumlu / GED Gerekli Degildir kararlarinin alinmasi zorunludur.

Bu ¢ercevede planlama alani, farkli 6zel kanunlarin kesisiminde yer alan, yiksek diizeyde koruma énceligi
bulunan ve 6zel mevzuat hiikiimlerine uyum zorunlulugu yiiksek bir bolgedir.

Planlama alani ve yakin gevresi, Van Golu kiyr bandinin dogal, ekolojik ve jeomorfolojik dzellikleri nedeniyle
birden fazla koruma statiisti kapsaminda degerlendirimektedir. Bu stattiler, alanin gerek planlama streglerinde
gerekse uygulama asamalarinda uyulmasi zorunlu olan kisit ve kosullari belirlemektedir.
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Planlama alani éncelikle “Dogal Sit — Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” sinirlari igerisinde
yer almaktadir. 21.07.2022 tarih ve 31908 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan tescil kararina gére Van Goli
Kiyisinin biyUk bir bdlimU bu stati altina alinmis ve alanin dogal karakterinin korunmasi, kontrolli kullanim
kararlariyla yonetilmesi esasi getirilmistir. Bu stati geregi, planlamanin her asamasinda Van Tabiat Varliklarini
Koruma Bolge Komisyonu’nun uygun goriisii alinmasi zorunludur.

Planlama Alaninin Van Golu
SiirdUrdlebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alanindaki
konum

Sekil 16-Planiama Alaninin Van G&lu SGrdurlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alanindaki konumu

Planlama alaninin bir diger énemli koruma kriteri, Van Golii Afet Kotu kapsaminda degerlendirilmesidir.
20.02.2017 tarih ve 2017/9966 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Van Goli ¢evresinde 1652,00 m kotu
altindaki alanlar “Afete Maruz Bolge” olarak belirlenmis; 1652,00-1653,00 m kotlari arasinda yeni iskan
verilemeyecegi, 1653,00 m kotu iizerinde yapilacak tiim yapilarin taban kotlarinin en az 1654,00 m olmasi
gerektigi hikme baglanmistir. Bu durum, planlama alanindaki yapilasma kararlarini dogrudan sinirlayan koruma
niteligindedir.

Ayrica ¢alisma alani, 3621 sayili Kiyi Kanunu ve Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik hikimleri
geredi “kiyi ve sahil seridi koruma hiikiimlerine tabi alan” niteligi tasimaktadir. Bu kapsamda kiy1 kenar
cizgisinin gol tarafinda yapiya kesinlikle izin verilmemekte, kiyi ve sahil seridinde yapilabilecek kullanimlar
kanunla sinirlanmaktadir.

Planlama alani ayni zamanda Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda degerlendiriimekte olup,
Van GolU ekosistemi biyogesitlilik agisindan ulusal Glgekte dnemli bir dogal habitat niteligi tagimaktadir. Bu
nedenle alanda yapilacak uygulamalarda ekolojik tasima kapasitesi gozetilmek zorundadir.

2863 sayih Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda planlama alaninda tescilli bir kiltir veya
tabiat varligi bulunmamakla birlikte, alanda yapilacak kazi, hafriyat ve ingai faaliyetlerde herhangi bir kiltiirel
varlikla karsilagiimasi halinde derhal Miize Miidiirliigii’ne bildirim yapilmasi zorunludur.
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Son olarak, planlama alani ¢evresel etki degerlendirme (GED) agisindan da 6zel bir stati kapsamindadir.
Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligi'niin ilgili goriigleri dogrultusunda, turizm tesis alan
niteligi tastyan bu alan igin gerekli hallerde CED Olumlu veya GED Gerekli Degildir kararlarinin alinmasi zorunlu
tutulmaktadr.

Bu koruma statuleri bir butin olarak degerlendirildiginde, planlama alani hem dogal hem de yasal agidan yuksek
hassasiyet gerektiren bir bdlge olup, plan kararlarinin tamami koruma-kullanma dengesi, ekolojik
strdirilebilirlik ve mevzuata tam uyum ilkeleri izerine kurulmustur.

Planlama alani, Van ili Edremit ilgesi Eskicami Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12
parsellerden olusmaktadir. Bu parsellerin tamami 6zel miilkiyete konu olup, tapu kayitlarina gore
tasinmazlarin milkiyeti Dedeler Turizm Yatirimlan Ltd. $ti. adina kayithdir.

wEr

Sekil 17-Calisma Alaninin Kadastral Durumu

Toplam mdilkiyet alani 0,85 hektar (8.500 m?) olup, planlama alani (izerinde yer alan tim turizm amagli yapilar,
mustemilat birimleri ve kullanim alanlari sirket tarafindan isletilmektedir. Parseller arasinda mulkiyet ihtilafi,
hisselilik durumu veya kamusal tahsis bulunmamakta; alan tek malik yapisiyla planlama agisindan butinlik arz
etmektedir.
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Alan igerisinde yer alan mevcut yapilar (otel blogu, bungalovlar, havuzlar ve mistemilatlar), gegmis dénemlerde
alinmig yapi ruhsatlari ve 2019 yili Yapi Kayit Belgeleri ile belgelenmis olup, yapilarin buytk kismi 1990
oncesi (Kiy1 Kanunu yiiriirliige girmeden 6nce) insa edilmis olmalari nedeniyle miiktesep hak kapsaminda
degerlendirilmektedir. Bu durum, mulkiyetin kullanim hakkini giiglendiren 6nemli bir hukuki unsurdur.

Planlama alaninin gtiney yonu D-300 Karayolu ile sinirlanmakta olup, bu kesimde yer alan yaklasik 100 metrelik
seritte Edremit Belediyesi’'nin kismi yapilagma analizi dogrultusunda bazi yapilarin kiyt mevzuati diginda, 3194
sayili imar Kanunu hiikiimlerine gére degerlendirilmesi gerektigi tespit edilmistir. Bu durum, planlama
alaninin mulkiyet bazinda degerlendirilmesinde onemli bir planlama kriteri olarak one ¢ikmaktadir.

Ayrica, kiyl kesiminde yer alan yapi ve kullanim alanlarinin bir bélim0 kiyr kenar gizgisi iginden gectigi
gerekcesiyle 2019 yilinda hazirlanan imar planlarinda park alani, yapi yasakh alan ve gol yiizeyi olarak
planlanmig, ancak 2018/873 E. — 2019/1424 K. sayili mahkeme karariyla kiy1 kenar gizgisinin hatali tespit
edildigi hikme baglanmistir. Bu nedenle milkiyet sinirlari ile kiyr alani arasindaki durumun yeniden
degerlendiriimesi, plan degisikligi strecinin temel gerekgelerinden birini olugturmustur.

Sonug olarak planlama alani; tek miilkiyet yapisina sahip, turizm amagli kullanimda olan, hukuki agidan belgeli
yapilari barindiran ve gegmis planlama kararlari nedeniyle mulkiyet kullanim haklari kisitlanmig bir bolgedir.
Hazirlanan Koruma Amagli imar Plani, miilkiyet biitinligi ve kazanimig haklar cercevesinde, alanin
strdrtlebilir koruma—kullanma dengesiyle yeniden degerlendirilmesini hedeflemektedir.

Planlama alani, Van Goli kiyisinda uzun yillardir turizm tesisi olarak kullanilan bir alan olup, mevcut yapilasma
durumu hem tarihsel gelisim siireci hem de yasal siiregler dogrultusunda bigimlenmistir. Alan igerisinde yer
alan yapilar, ge¢mis donemlerde alinmig resmi izinlere dayanmakta olup biyik bir bolima 1990 yili oncesi (Kiyi
Kanunu yiiriirliige girmeden once) insa edilmistir. Bu nedenle mevcut yapilasma miiktesep hak niteligi
tasimaktadir.

Mevcutta alanda igletme amagh kullanilan gesitli biiytkliklerde bagimsiz yapi birimleri bulunmaktadir.
Yapilasma dokusu asagidaki gibi 6zetlenebilir:

Yaklasik 600 m? taban oturumuna sahip 2 kath otel blogu,

Yaklasik 380 m? taban oturumlu 2 kath ek otel blogu,

200 m? taban alanl 2 katli otel yapisi,

145 m? taban oturumlu tek kath turizm hizmet yapisi,

Yaklasik 20 m? bilyikliiglinde 25 adet bungalov yapl,

330 m? biiyiikliigiinde aquapark havuzu,

220 m? biyukligiinde bungalovlara hizmet eden yiizme havuzu,

Geri kalan alanlarin peyzaj, sert zemin, otopark ve ortak kullanim alani olarak diizenlendigi
gorllmektedir.

Planlama alaninin kuzeyi Van Goélii kiyisi, giineyi D-300 Karayolu, dogu ve batisi ise diigiik yogunluklu konut
ve turizm amagh tesislerle gevrilidir. Bu durum, alanin hem kiyisal rekreasyon potansiyeline hem de ulagim
baglantilari agisindan yiiksek erisilebilirlige sahip oldugunu gostermektedir.

2019 yilinda yarirlige giren uygulama imar planinda alanin Park Alani, Yapi Yasakli Alan (YYA) ve Gol Alani
olarak planlanmig olmasi, mevcut yapilagsmanin biytk boluminin fiili durum ile plan kararlan arasinda
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uyumsuzluk olusturmasina yol agmistir. Bununla birlikte, Van 2. idare Mahkemesi’nin 2018/873 E. - 2019/1424
K. sayili karari ile kiyr kenar gizgisinin hatali belirlendiginin tespit edilmesi, mevcut yapilasmanin hukuki
durumunu guglendirmistir.

Ayrica Edremit Belediyesi'nin 2021 yili Meclis Karari ile hazirlanan “Kismi Yapilagma Analizi”, planlama
alaninda yer alan yapilarin ilk 100 metrelik serit icinde dahi Kiyi Kanunu degil, 3194 sayili imar Kanunu
kapsaminda degerlendirilmesi gerektigini ortaya koymustur. Bu analiz, mevcut yapilagsmanin yasal gergevede
korunabilir ve planlanabilir olduguna isaret eden onemli bir teknik belgedir.

Mevcut yapi stokunun genel 6zellikleri degerlendirildiginde:

« Yapilarn blyiik kismi ruhsatli veya Yapi Kayit Belgeli,

o Taslyici sistemleri saglam,

o Turizm isletmesi ihtiyaglarini kargilayacak nitelikte,

o Cevre peyzaj diizenlemesi tamamlanmis,

« Kiyi—kentsel alan iligkisini kesintiye ugratmayan bir yerlesim karakterine sahiptir.

Sonug olarak, planlama alanindaki yapilasma; mevzuat, fiili kullamim, miilkiyet ve mahkeme kararlar
acisindan 6zgun bir duruma sahiptir ve Koruma Amagli Imar Plani, mevcut yapilagsmay! koruma-kullanma
dengesi, kiyi ekosistemine duyarlilik ve turizm iglevinin siirdiriilebilirligi ilkeleri dogrultusunda ele
almaktadir.

Planlama alaninin mevcut fiziki durumunun tespiti amaciyla sahada kesif yapiimis ve alani tim yonleriyle ortaya
koyacak nitelikte fotograflar ¢ekilmistir. Cekilen bu fotograflar, halihazir harita Uzerine iglenerek, yapilarin
konumsal dagilimi ile mevcut kullanim bigimleri bittincll bir sekilde degerlendirilmistir (Bkz. Sekil 18).

Fotograf paftasinda, planlama alaninda yer alan otel bloklarinin, bungalovlarin, havuz alanlarinin ve peyzaj
diizenlemelerinin gtincel gorintileri, cekim noktalariyla birlikte gosterilmistir. Boylece alanin mevcut durumu
hem yatay hem dlsey perspektiften okunabilir héle getirilmistir.

Guncel fotograflar incelendiginde:

Ana otel binasinin 2 katl oldugu,

Otel gevresinde tek katli bungalow ve bagimsiz birimlerin yer aldig,

Yapilarin yenilenmis bir cephe karakterine sahip oldugu,

Kiyr yonunde 6nemli rekreasyon ve kullanim alanlarinin bulundugu gozlemlenmistir.

Otelin mevcut kapasitesi ve mekansal dagilimi su sekildedir:

25 adet kapali alan odasi,

¢ avluda konumlanan 13 oda,

6 adet dubleks siiit,

16 adet bungalov,

Sahil bandinda yer alan 14 adet oda,

olmak Uzere toplam 64 odali bir turizm igletmesi niteligi tasimaktadir.
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Sekil 18-Planlama Alaninin 1/1.000 Olcekli Halihazir Harita Uzerinde Cekim Yénlerine Bagl Kalarak
Fotografl Gésterim Paftasi

Buna ek olarak, otelin Van Goélii’ne bakan kuzey cephesinde:

330 m? biyiikliginde agik ylizme havuzu,

GOl kiyisinda konumlanmis teras ve rekreasyon alanlari,
Bungalovlara hizmet eden 220 m? biiyiikligiinde ikinci havuz,
Genis peyzaj ve yaya dolasim alanlari

bulunmaktadir.

Mevcut durum fotograflari, alanda hélen aktif bir turizm igletmesinin bulundugunu, yapi ve kullanim
yogunlugunun fiili durum ile plan kararlari arasinda uyumsuzluk olusturdugunu ve bu nedenle plan revizyonu
ihtiyacinin somut olarak ortaya ¢iktigini belgelemektedir.
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Fotograflar; yapisal karakter, cephe diizeni, agik alan kullanimlari, topografya iligkisi ve kiyr bandinin fiziksel
durumu hakkinda detayli bir gorsel envanter sunmakta olup, Koruma Amagli Imar Plani kararlarinin
olusturulmasina temel teskil etmektedir.

Planlama alani ve yakin gevresine iligkin tim koruma statileri, dogal sit sinirlari, kiyr kenar gizgisi, sahil seridi,
afet kotu ve mevcut yapilasma verileri analiz paftasi (zerinde bdtlncil bigimde gdsterilmistir. Pafta
incelendiginde, Van ili Edremit ilgesi Eskicami Mahallesinde yer alan 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 numarali
parsellerin Van Galii Dogal Sit Alani — Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani iginde kaldig, kiy!
kenar gizgisinin bir bolimandn bu parsellerin iginden gectigi, ayrica alanin 2017 tarihli afet kotu diizenlemesine
gore 1652-1653 m kotlar arasinda kritik bir konumda bulundugu gortiimektedir. Analiz paftasinda, kiyt mevzuati
uyarinca ilk 50 m’lik sahil seridinin yapilagsmaya kapali oldugu, 50-100 m bandinda ise sinirli kullanim kosullarinin
gecerli oldugu aclk sekilde anlagiimaktadir. Mevcut otel yapisi, bungaloviar, havuz alanlari ve sert zemin
duzenlemeleri pafta Gzerinde konumlandiriimis olup, bunlarin 6nemli bir bolimdnin 1653 m kotunun lizerinde
yer aldii, kiy1 kenar gizgisi iginde kalan kisimlarda ise 1990 oncesi ruhsat, miiktesep hak ve 2019 tarihli Yapi
Kayit Belgesi gibi hukuki durumlari bulunan yapilarin mevcut oldugu gortiimektedir. Cevrede yer alan mezarlik
alani, konut dokusu, park alanlari ve tarimsal karakterli parcalar da koruma statiistyle birlikte pafta lizerinde
degerlendirilmis; bdylece planlama alaninin gerek dogal, gerek topografik, gerekse hukuki kisitlara sahip ¢ok
katmanli bir koruma alani oldugu ortaya konmustur. Bu analiz paftasi, koruma amagli imar plani kararlarinin
olusturulmasinda temel belirleyici veri olup, alanin hem dogal esiklerini hem de hukuki kisitlarini butlncul sekilde
gostermesi bakimindan planlama strecinin ana referans dokiimani niteligindedir.

Alanda gegmis yillarda ruhsat alinarak baglanmis yapilagsma bulunmasi ve devaminda 1990 dncesi muktesep
haklarin varligi, bu sinirin degerlendirilmesinde belirleyici olmaktadir. Strdiirtlebilir Koruma ve Kontrolli
Kullanim Alani Siniri Planlama alani, Van Golii Dogal Sit Alani - Siirdiirtlebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alani iginde kalmaktadir. Bu stati, Van Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu’nun kararlari
dogrultusunda sekillenmis olup alanda yapilacak her tirli plan karari ve uygulamada 2863 sayili Kanun ve ilgili
koruma—kullanma esaslarini baglayici hale getirmektedir. Bu durum, alanin kullanim kararlarinda turizm
fonksiyonunu desteklemekle birlikte, yapilasma kosullarinin kontrolld, peyzaj bitinligini bozmayacak ve
kiyi ekosistemine zarar vermeyecek sekilde dizenlenmesini gerektirmektedir.

Analiz paftasinda mevcut yapilarin lokasyonu, otel bloklari, bungalovlar, havuz alanlari ve sert zemin kullanimlari
gosterilmis olup koruma stattleriyle iligkisi degerlendirilmistir. Bu kapsamda:

e Yapilarin 6nemli bir bolimU 1653 m kotunun tizerinde yer almakta,
o Kiyi kenar gizgisi i¢inde kalan kisimlarda ise miiktesep hak bulunmasi nedeniyle koruma amagli
planlama agisindan 6zel dederlendirme gerekmektedir.

Korunan alan sinirlarinin analiz paftasina islenmesiyle elde edilen veriler, s6z konusu parsellerin birden fazla
mevzuatin etkiledigi yiiksek hassasiyetli bir planlama alani oldugunu ortaya koymaktadir. Bu durum,
hazirlanacak koruma amagli imar planinda:

Kiyi ekosistemi ile uyumlu,

Afet kotu ve jeolojik kisitlarla gelismeyen,

Mevcut yapi stokunun hukuki durumunu gozeten,

Turizm fonksiyonunu siirdiiriilebilirlik ilkesiyle birlestiren
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bir planlama yaklagimini zorunlu kilmaktadir.

Sonug olarak, analiz paftasi alanin koruma statisinl butlincil olarak ortaya koymakta; plan kararlarinin
olusturulmasinda temel belirleyici veri setini olugturmaktadir.
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Planlama alani, Van Go6lii Dogal Sit Alani - Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani sinirlar
icinde yer almakta olup, bu stati geregi alanin dogal peyzaj dzellikleri, kiyi morfolojisi ve flora—fauna bilesenleri
korunmasi gereken dogal degerler arasinda bulunmaktadir. Van Golu, kapali bir havza niteligi tagimasi, yuksek
alkalinite duzeyi ve endemik turleri nedeniyle Turkiye’nin en 6zel ekosistemlerinden biri olarak tanimlanmaktadir.
Bu nedenle gol gevresindeki dogal yapi, kiyi gizgisinin degisimleri, su seviyesi dalgalanmalari ve sahil seridinin
kendine 6zgu bitki topluluklar bilimsel agidan 6nem tagimaktadir.

Bitki ortlist agisindan planlama alaninda, gol kiyisina 6zgu tuzcul step karakterli tiirler, kiyr boyunca ise
kamig—sazlik gecis zonlari, cali formasyonlari ve yer yer kurakgil step vejetasyonu goriilmektedir. Alan iginde
baskin tlrler arasinda Atriplex sp., Juncus sp., Phragmites australis, Salicornia europaea, Scirpus sp. gibi Van
GOli'ne 6zgu tuzcul-alkalin kosullara toleransh bitkiler bulunmaktadir. Bu tlrler, kiyi ekosisteminin hem erozyon
kontrolt hem de habitat surekliligi agisindan 6nemli bilesenleridir.

Dogal yapi bakimindan alan, traverten birikimi, sahil seridinde ince ¢akil-kirmatas bantlari, yer yer akarsu
tasinimiyla gelen allvyal birikimler ve gol seviyesindeki yillik dalgalanmalarin etkisiyle sekillenen kiy
morfolojisiyle karakterizedir. Van Goll Havzasr'na iligkin bilimsel ¢alismalarda belirtildigi Uzere kiyi gizgisi uzun
yillar boyunca dénemsel olarak geri ¢ekilmis veya ilerlemis olup, planlama alanindaki mevcut kiyi topografyasi
bu dogal sureglerin bir sonucudur.

Alanla ilgili biyogesitlilik veya ekolojik izleme raporu bulunmamakla birlikte, Van Géli Havzasi igin Doga
Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligu ile gesitli niversiteler tarafindan hazirlanan bilimsel arastirmalarda kiy
bolgesinin Ozellikle kus gog rotalari, endemik mikroorganizmalar ve su kuslari igin beslenme alanlari
agisindan 6nem tasidigi belirtiimektedir. Bu nedenle, kiyi bolgesinde yogun yapilasma, zemin sertlesmesi veya
habitat butlnliglnd bozacak midahaleler ekolojik agidan olumsuz sonuglar dogurabilir.

Bu c¢ercevede, koruma amagli imar plani kararlari olusturulurken alanin dogal sit statusu, kiyinin biyolojik ve
jeomorfolojik 6zellikleri, mevcut bitki ortlisinin korunmasi ve ekosistem hassasiyetlerinin gozetilmesi temel ilke
olarak benimsenmistir. Planlama ve uygulama slireclerinde herhangi bir fiziksel midahale yapiimadan énce ilgili
kurumlarin (DKMP, CSID, TVKBK Komisyonu vb.) gérislerinin alinmasi, kiy ekosistemine zarar verebilecek
islemlerin dnlenmesi ve surdurulebilir kullanim yaklagiminin esas alinmasi gerekmektedir.

Edremit yerlesiminde sahil seridinin planlama ve uygulama gec¢misi incelendiginde, 1980 yilindan giiniimuize
kadar siiregelen yapilagma egiliminin, plan kararlarinin sekillenmesinde belirleyici bir unsur oldugu
gorilmektedir. Edremit’in ilk imar plani 07.07.1980 tarihinde iller Bankasi tarafindan hazirlanmis olup, bu plan
sahil bandinda 40 adet imar adasi olusturmus; bunlarin 6nemli bir bélliminde fiili yapilasma baslamistir. 1980
planinin ardindan 1980-2011 yillari arasinda gok sayida ilave imar plani yapilmis ve kiyi boyunca yerlesik doku
giderek yogunlagsmistir. Bu donemde sahil hattindaki yapilasma %75 seviyesine ulagmig, yalnizca %25'lik
bolumde yapilasma gerceklesmemistir. 2011 yilina gelindiginde, yerlesmenin artan yapilasma baskis, nufus
artis ve sahil bandinin yogun kullanimina bagli olarak Edremit ilave + Revizyon imar Plani hazirlanmis ve
07.07.2011 tarihinde onaylanmigtir. Bu plan, butincll olarak Edremit’in ikinci blyik plani niteligini tagimis ve
sahil seridi boyunca kismi yapilagsmanin mevcut oldugu kabul edilerek plan kararlari Uretilmistir. Bu stregte

Hafiziye Mah. Sihke Cad. Hemetoglu Is Merkezi Kat:5 No:22 65100 Ipekyolu/Van
Tel:05064752585, E-mail: mahalplanlama@gmail.com 39



VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAALNS PLANLAMA

fiili kullanim analizleri yapiimis, ancak kiy1 boyunca mevcut yapilarin miiktesep haklari ile kadastro-parsel verileri
arasinda tam uyum saglanamamistir.

2011 revizyon plani hazirlanirken sahil seridi icin iki ayri senaryo caligiimistir. ik senaryo; mevcut kismi
yapilasmay! dikkate alarak plan kararlarini bu gerceklige uygun sekilde gelistirmekteydi. ikinci senaryo ise Kiyi
Kanunu’nun ilk 50 metre - ikinci 50 metre diizenlemesi dogrultusunda sahil bandini blytik dlclide yesil alan
ve guinubirlik tesis alani olarak planlamayi ongormekteydi. Van Bulyiksehir Belediyesi tarafindan ikinci
senaryo tercih edilmig, ancak bu tercihin dayanagi olan kismi yapilagma analizinin fiili bir arazi ¢aligmasina
veya meclis kararina dayanmadigi Edremit Belediyesi tarafindan daha sonra tespit edilmigtir.

Bu durumun plan kararlarina yansimasi, sahil boyunca birgok parselin—daha énce ruhsat alabilmis veya fiili
yapilasmaya sahip olmasina ragmen—giiniibirlik tesis, park alani veya yapi yasakli alan (YYA) olarak
planlanmasi seklinde olmustur. Boylece ayni imar adasinda bir kisim parseller yapi hakkina sahipken, komsu
parseller benzer fiziksel kosullara ragmen yapi hakki disinda birakiimis; miilkiyet hakki, esitlik ilkesi ve plan
butiinliigl agisindan sorunlar ortaya ¢ikmistir.

GOSTERIM
MULKIYET SINIRI
B vArILASMIS PARSELLER
" YAP)

o
/‘

Sekil 20-03.05.2011 Onayl Eski Edremit (Van) llave+Revizyon imar Planindan Once 1980 yilindaki imar
Planina Gore Ruhsat Alan Yapilar

Bu sorunlarin artmasi Uzerine Edremit Belediyesi tarafindan 2018 yilinda “Kismi Yapilagsma Analizi Raporu”
hazirlanmig ve sahil seridi boyunca 1980-2011 arasinda olugmus yapilasmanin ayrintili tespiti yapiimigtir.
Analiz sonucunda sahil bandindaki imar adalarinin %80’inde fiili yapilagmanin mevcut oldugu, geri kalan
%20’lik bolumiin ise plan karariyla parselasyon yapilmig olmasina ragmen heniiz yapilagsmadigi
belirlenmistir. Bu rapor, 2011 revizyon planinin sahil seridi gercekligini yeterince yansitmadigi ve kiyi boyunca
biylk bélimde mevcut yapilagsmanin kabul edilmesi gerektigi sonucunu ortaya koymustur.

Edremit Belediyesi, yapilan bu analiz dogrultusunda kiy1 kanunundan kaynaklanan sinirlamalarin, yapilarin
blyiik bélimiiniin 1990 Kiyi1 Kanunu’ndan dnce inga edilmis olmasi nedeniyle miiktesep haklari ortadan
kaldirmadigini, yapilasmanin 3194 sayili imar Kanunu hiikiimlerine gére degerlendirilmesi gerektigini
belirtmis ve konuya iliskin belediye meclisinde karar almistir. Bu meclis karariyla, kiyi seridinin ilk 100 metresinde
yer alan imar adalarinda fiili durumun tespiti ve kismi yapilagsmanin plan kararlarina yansitilmasi gerektigi
resmen kabul edilmistir. (Sekil-20).
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Calisma alani olan 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 parsellerde yer alan Dedeman Oteli fiili kullanim kapasitesi, yap!
yogunlugu ve turizm potansiyeli dikkate alindiginda, 5 kata kadar yapilagma imkaninin taninmasi gerekliligi
ortaya ¢cikmaktadir.

Ayrica, sahil bandindaki yapilagsma analizini destekleyen haritalar incelendiginde:

1980 Onayli imar Plani, sahil boyunca biitiinciil bir yerlesme kurgusu olusturmus,

1980-2011 Planlari, yogun yapilasma ve parselasyon surecini pekistirmis,

2011 Revizyon Plani, mevcut yapi-fonksiyon uyumsuzluklarini igermis,

Kismi Yapilagma Tespit Haritasi, fillen yapilasmis parselleri net bigimde ortaya koymustur,
Bolgedeki turizm tesislerinin uydu goriintiileri, kiyida sureklilik arz eden bir turizm kullanim zinciri
bulundugunu gostermektedir,

o Calisma alani olan 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 parsellerde yer alan mevcut turizm tesisinin yapilasmasi
da bu sureklilikle uyumludur.

Sonug olarak, yapilan tim analizler ve meclis kararlari Edremit sahil seridinde kismi degil fiili ve yaygin bir
yapilagsma bulundugunu, bu nedenle sahil bandinda yapilacak planlama g¢alismalarinin mevcut kullanim
kararlarini, miiktesep haklari ve turizm potansiyelini gozetmek zorunda oldugunu gostermektedir. Kiyi
Kanunu'nun yapisal kisitlari, afet kotu kararlari ve dogal sit hikimleri elbette uygulanmalidir; ancak bu
uygulamalar 1980’den beri siireklilik arz eden yerlesik dokunun gergekligiyle celismeyecek sekilde ve
koruma-kullanma dengesi prensibiyle ele alinmalidir.
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< é ) LE: 2}3 |
Sree VAN ILI EDREMIT BELEDIYESI =
BELEDlVES) MECLIS KARARI \lfr;zulvjl
KARAR TARIHI : 01.02.2021
KARAR NO : 28

MECLISI TESKIiL EDENLER: Edremit Belediye Meclisinin 2021 yili Subat Olagan Meclis
Toplantisnin  1°nci oturum  01.02.2021 tarihinde; Belediye Bagkani Av. Ismail SAY’ 1
Bagkanliginda; Uyelerden, Vural AYVAZ, Isa KIYAK, Kenan ONDIL, Kerem BAYNAL, Yiiksel
KARACAN, Soner CIFTCI, Fuat TONEL, Murat YILMAZ, Ibrahim SENOL, Resat GULER, Biisra
Yeke KAYHAN, Naif KUSTUTAN, Adem YURDAGUL, Cemil KOMI, Handan KARAKOYUN,
fzzet KURT, Esma ISIK, Bisar ABUKAN, Mehtap DINCER, Mehmet Emin YAVUZ, Rabia
BASAK, Sakine OKLU, Selim BAYRAM, Cigdem KARABULAK, izzet YAYLI, Elif Yigit
AKKUS, Vedat [LLI, Ercan KARAHAN, Nevzat ILHAN ve Abdullah EKINCI® nin igtiraki ile
toplandi.

KARAR OZETI : ilk yiiz metreyi kapsayan Imar adalarinda kismi yapilasmanin ytizde ellibirden
fazla olduguna dair raporun kabulti Hk.

TALEP __: Imar ve Sehircilik Miidiirliigtiniin 01.02.2021 Tarih ve 1033 Sayili yazisina istinaden;
Edremit Van Edremit (Merkez) 1/5000 Olgekli ilave+Revizyon Nazim Imar Plan1 Van Biiyiiksehir
Belediyesi 16.02.2018 tarih ve 089 sayili meclis karar1 ile onaylanmigtir. Onaylanan nazim imar
plam plan kararlan dogrultusunda 1/1000 olgekli uygulama imar plami hazirlanmis olup, Van
Biiyiiksehir Belediyesi 10.12.2019 tarih ve 493 sayil meclis karari ile onaylanmugtir. Van ili,
Edremit (Merkez) imar plam siiregleri incelendiginde 1974, 1980, 1988 ve 2011 tarihli imar
planlarinda sahil seridinde mevcut yapilagma durumu ve miilkiyet smir1 dikkate almarak planlama
yapilmistir. Yapilan bu planlarda sahil geridi konut alani, ticaret alami, turizm alani vb. kullanim
kararlar1 bulunmaktadir. 2018 tarihli Edremit (Merkez) ilave+revizyon imar planinda ise, sahil
seridinde 3621 say1li Kiy1 Kanunu'nda belirtilen uygulama hiikiimleri dogrultusunda birinci 50 metre
yesil alan (park), ikinci 50 metre giiniibirlik tesis alani olarak planlanmigtir. S6z konusu 2018 tarihli
imar planlarinda sahil seridinde kalan taginmazlar igin imar plani uygulama hiikiimleri dogrultusunda
yapilagsma kosullarinda olusan farkliliklardan dolay: vatandag magduriyeti yaganmaktadir. Ayrica bu
magduriyetlerin mahkemeye taginarak mer'i imar planinin iptal edilmesi sorunuyla karsilagiimas:
durumunda, bahse konu bélgenin plansiz kalmasi ve yeni bir plan ¢aligmalarmin sonuglanmasina
kadar gecen siirede ciddi magduriyetler ortaya ¢ikacaktr. Ilgi sayili Van Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Kararinca, "Edremit Ilgesi (Merkez) yaklasik 700 hektari kapsayan alamin kiyr kenar
¢izgisinin kara yoniinde ilk 100 metresini (sahil geridi) kapsayan adalara iliskin nazim imar plan
revize talebinin; Kiy1 Kanunu'nun Uygulanmasina Dair Yénetmeligin 16. maddesinin (Degisik:RG-
30/3/1 994-21890) Kismi Yapilagma ¢ fikrasi ve ayn1 Yonetmeligin (Degisik:RG-30/3/1994- 21890)
Kismi Yapilagma a-b fikralar1 geregince, Edremit Belediye Meclisi tarafindan revizyona konu olacak
alana iliskin kismi yapilasma kararinin alinmasi (Kismi yapilagma kararimin ruhsatli yapilar bir
krokiye baglanarak ve yapi ruhsatlarinin da Meclis Kararina eklenerek alinmasi) ayrica revizyona
u olacak kismi alanin ve/veya yerin Edremit Belediye Bagkanlig tarafindan imar planimna altlik
: eg‘ {T«edecek 1/5000 Olgekli Halihazir Harita iiretiminin de yapilarak sunulmasina miiteakip 1/5000
'4_\1<;ek11:Na/1m Imar Plan1 Revizyon Calismalarinin yapilasi konusunun yeniden degerlendirilmesinin

Hafiziye Mah. Sihke Cad. Hemetoglu Is Merkezi Kat:5 No:22 65100 Ipekyolu/Van
Tel:05064752585, E-mail: mahalplanlama@gmail.com 42



170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

M

2!3 'i j ot o

P . . . 1= i
S | VAN iLi EDREMIT BELEDIYES = |
L BELEDIVESI, MECLIS KARARI eeLet:l-ie—éf
KARAR TARIHI : 01.02.2021
KARAR NO 128

"Kabuliine" karar verildi." denmektedir. Bahse konu, yiiriirlilkte bulunan imar plan1 nygulamasinda
yasanan magduriyetin giderilmesi ve sahil seridinde bulunan taginmazlara aym yapilasma haklarinin
saglanabilmesi i¢in kiy1 kenar ¢izgisinden karaya dogru ilk 100 metreyi kapsayan imar adalarinda
imar plamnim revize edilmesi konusunun Kiy1 Kanunu'nun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 16.
maddesinin Kismi Yapilagma c fikras1 ve ayni Yonetmeligin Kismi Yapilagma a-b fikralar
geregince, revizyona konu olacak alana iliskin kismi yapilasma (Kismi yapilagma kararinin ruhsath
vapilarin bir krokiye baglanarak ve yapi ruhsatlarimin da Meclis Kararma cklenerek alinmasi)
konusunun Meclisge goriisiilerek karara baglanmas: hususunda;

KARAR : Giindem maddesini ihtiva eden, Van Biiyiiksehir Belediyesinin 10.12.2019 tarih ve 493
sayih  Mecclis Kararinda, ilk yiiz metreyi kapsayan revizyona konu olacak alana iliskin kismi
yapilasma kararmm Beledive Meclisimizce alinmasi talebi {izerine; Imar ve Sehircilik
Miidiirliigiince hazirlanan 3621 Sayili Kiyr Kanunu ile Kiy1r Kanunun Uygulama Yonetmeliginin
ilgili maddeleri geregince; kismi yapilasmanin yiizde S1°den fazla olduguna dair ekli raporun
onaylanmasina, 1980 yilindaki uygulama imar planina gére ruhsatlanan binalara ait ruhsatlarin birer
ornegi ile birlikte Van Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmesine. Geregi igin Kararm Imar ve
Sehircilik Miidiirliigiine tevdiine. Katilanlardan; Adem YURDAGUL red, Cemil KOMI red, Handan
KARAKOYUN red, izzet KURT red, Esma ISIK red, Bisar ABUKAN red, Mehtap DINCER red,
Mehmet Emin YAVUZ red, Rabia BASAK red, Sakine OKLU red, Selim BAYRAM red, Cigdem
KARABULAK red, {zzet YAYLI red, ve Elif Yigit AKKUS’ un red Oyuna Kars1 Oy Coklugu ile
Karar verildi.

Soner CiFTCi Biisra YEKE KAYHAN
KatldJUye Katlp/Uye
v 1 o/
r NPV [

\

0

sekil 21- ilk yUz metreyi kapsayan imar adalarinda kismi yapilasmanin yUzde ellibirden fazla
olduguna dair raporun meclis karari
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Van Ili, Edremit ilgesi, Eskicami Mahallesi’nde, mulkiyeti Dedeler Turizm Yatirimlari Ltd. $ti.’ne ait 170 ada 3,
4, 5,7, 8 ve 12 numarali parsellerde Koruma Amagli Nazim ve Uygulama imar Plani hazirlanmasina yonelik
olarak; planlama alaninin niteligine gére ilgili kurum ve kuruluglardan goris alinmistir. Asagida Gzetlenen
gorusler, plan kararlari ve plan notlarina islenmis olup, kurum yazilarinin tam metinleri rapor eklerinde
sunulmaktadir.

Genel olarak, gerekli mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, afet kotu, kiyi kenar ¢izgisi, doga koruma hikimleri ve
turizm mevzuatina iligkin sartlarin saglanmasi kaydiyla kurumlarca planlama galismasina yonelik esasa
iligkin bir sakinca goriilmemektedir.

Tarih — Say:: 13.08.2025 / 1447556

AFAD, S6z konusu Van ili, Edremit iigesi, Eskicami Mahallesi, 170 ada, 3-4-5-7-8 ve (eski-2, yeni-12) nolu
parsellerde yapilacak teklif imar planina iliskin; ilgi (b) (Tabiat Varliklarini Koruma islerinden Sorumlu Sube
Midurliginiin 17.07.2025 tarihli ve 13052529 sayili yazisi.) yazi ekinde gonderilen ve Belediye tarafindan
onaylanan L50-A-10-B-3-C nolu halihazir paftasi ile teklif imar plani incelendiginde; bahse konu teklif imar plan
sinirinin 1652 metre kotunun iistiinde kaldigi goriilmiis olup 20/02/2017 tarihli ve 2017/9966 sayili Bakanlik
Kurulu Kararinda belirtilen:

"Van Golu gevresinde sinirlar belirtilen 1652,00 metre kotu altinda kalan ve alanlar afete maruz bélge ilan
edilmigtir" Bu minval ile taginmazlarin bulundugu teklif imar plan sinirinin Afete Maruz Bolgede kalmadig
belirtilmigtir.

Tarih — Sayr: 29.09.2025 / 13664475 (GDP + Kiy1 + Ust 8lgek)
Ek Gérils: 10.09.2025 / 13502555 (GED)

[l Miidirligi'nce yapilan incelemede, planlama alaninin Mus-Bitlis-Van Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planr’'nda:

e “Turizm Tesis Alani ve Planlanmig Alanlar”,
« “Bolge Parki/ Biiyiik Kentsel Yesil Alan”

kapsaminda kaldigi belirtilmistir. Alanin bir kismi Van Goélii su yiizeyinde ve Afete Maruz Su Kotu altinda
bulunmaktadr.

Cevre Dizeni Plani plan notlarindan:

e 7.19.2 Turizm Tesis Alanlari: Turizme yonelik tesisler ve tamamlayici unsurlar, yapilanma kosullari alt
olcekli planlarda,

o 7.18.1 Bolge Parklari ve Rekreasyon Alanlari: E=0,05'i gegmeyen kapali yapilasma, ylksekliklerin alt
olgekli planlarda belirlenmesi
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hikimlerine atif yapilarak, alt 6lgekli planlarin list 6lgek plan kararlari ve dogal-yasal esiklere uygun
hazirlanmasi gerektigi vurgulanmistir.

Ayrica:

o Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6. maddesi uyarinca Ust-alt 6igek plan uyumu,

o 3621 sayil Kiyi Kanunu’nun 5. maddesi uyarinca kiyilarin devlet hiikim ve tasarrufu altinda oldugu,
herkesin esit ve serbest kullanimina agik bulundugu,

o Tasinmazlarin onayli kiy1 kenar gizgisinin bir kisminda ve ilk 50 metrelik sahil seridi iginde kaldigi,
gegcit hakki ve sahil seridi dizenlemelerinde Kiyr Kanunu ve Kiy1 Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
gerektigi,

e CED Yonetmeligi (25.11.2014 tarih ve 29186 sayih RG) kapsaminda, yapilacak tesis i¢in CED
surecinde ayrica “GED Olumlu” veya “GED Gerekli Degildir” kararinin alinmasi gerektigi,

belirtilmistir. il Miidirlig, belirtilen plan ve mevzuat hiikiimlerine uyulmasi, ilgili tim kurum gérislerinin alinmasi
ve onaylanacak planlarin sayisal ortamda Bakanliga gonderilmesi kaydiyla imar iglemlerinin
yiritilmesinde sakinca bulunmadigini, ayrica plan notlarina:

“Cevre Kanunu kapsaminda Gevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu Karari alinmadikga bu projelerle ilgili onay,
izin, tesvik, yapi ve kullanim ruhsati verilemez; proje igin yatirima baglanamaz ve ihale edilemez.”

hikmunun eklenmesini sart kosmustur.

Tarih - Say: 23.10.2025 / 6449211

DSI, planlama alanindaki taginmazlarin bir kisminin 1652,00 m, bir kisminin 1653,00 m ve bir kisminin da
1654,00 m kotunun lizerinde yer aldigini tespit etmis;

20.02.2017 tarih ve 2017/9966 sayili Bakanlar Kurulu Karari uyarinca:

e 1652,00 m kotunun altinda yap1 yapilmamasi,

e 1652,00-1653,00 m arasinda yalnmizca karar tarihinden onceki yapilarin korunmasi, yeni iskan
verilmemesi,

e 1653,00 m kotu Uzerinde yapilacak tim yeni yapilarda yapi taban kotu ile bina/otopark giris kotlarinin
1653,00 m kotunun en az 1,00 m lizerinde olmasi

sartlarinin saglanmas! kaydiyla, s6z konusu alanda “Turizm Alani amagh Uygulama imar Plani” yapiimasinda
kurumca sakinca goriilmedigini bildirmigtir.

Birimler ve Yazilar:
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e Van Ferit Melen Havalimani / Hava Seyriisefer Dairesi: 04.09.2025 / 85621
o Elektronik Dairesi Bagkanhgi: 09.09.2025 / 87098

DHMI degerlendirmesinde, planlama alaninin Van Ferit Melen Havalimanr’nin yaklasik 3 NM giineybatisinda
yer aldigi, Annex-14 mania koruma ylizeylerinin diginda bulundugu ve parsellerde en ¢ok 5 katli yapilagsma
ongoruldugu belirtilmistir.

Yapilan teknik inceleme sonucunda, ICAO Dokiman 8168 Cilt-11 kriterlerine gore mevcut aletli ugus usullerine
olumsuz etki beklenmedigi, ayrica SHY-CNS kapsamindaki haberlesme-seyriisefer-gozetim sistemleri
acisindan da planlanan turizm alani yapilarinin kurulugun sorumlulugundaki elektronik sistemlere olumsuz
etkisinin 6ngoriilmedigi ifade edilmigtir.

Tarih — Say:: 17.09.2025 / 1921476

Karayollari, 2918 sayili Karayollari Trafik Kanunu'na dayanilarak ¢ikarilan “Karayollari Kenarinda Yapilacak
ve Agllacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” hikiimleri cergevesinde;

1. Belediye micavir alan sinirlari i¢inde, karayolu kenarinda yapilacak tesislere ait gegis yollar ve
kavsaklara iliskin olarak, karayolu cephesince her iki yonde en az 100 m mesafe iginde yeni tasit
trafigine agik imar yolu diizenlenmemesi,

2. Kurumca gonderilen kamulagtirma paftasina uyulmasi,

3. Yonetmeligin 41. maddesi geregi, yapi cephe hatti ile karayolu sinir ¢izgisi arasindaki yapi yaklagsma
mesafesinin en az 10 m alinmasi,

4. Yonetmeligin 40. maddesi geregi, karayolu kenarinda yapilacak ticaret/turizm alani icin mulkin karayolu
sinir gizgisi ile kesintisiz ¢akigan cephe genisliginin en az 20 m olmasi,

5. Yonetmeligin 11. maddesi uyarinca, aywrict (orta reflj) uzerinden “tesisler igin aralk
birakilamayacagi”, bu nedenle orta refiijde agiklik diizenlenmemesi,

6. imar plani notlarina, “2918 sayili Karayollar Trafik Kanunu ve Karayollari Kenarinda Yapilacak ve
Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.” ibaresinin eklenmesi,

sartlarini getirmigtir.

Bu hiikimlere ve gdénderilen kamulastirma paftasina uygun planlama yapiimasi hélinde trafik giivenligi
agisindan sakinca bulunmadigi, ayrica imar plani onaylandiktan sonra yapi ruhsati diizenlenmeden dnce Van
Bilyiiksehir Belediyesi marifetiyle “Gegis Yolu On izin Belgesi” icin Karayollar gériisiiniin tekrar
alinmasinin zorunlu oldugu belirtilmistir.

Sayi: 3298352

TEIAS, yaptigi inceleme sonucunda planlama alaninda Genel Miidiirliige ait herhangi bir enerji iletim tesisi
bulunmadigini, bu nedenle hazirlanan plan degisikliginin kurum agisindan sakinca olusturmadigini
bildirmigtir. lleride yapilacak eneriji iletim projelerinde ilgili mevzuat uyarinca TEIAS ile koordinasyon saglanmasi
esastir.
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4.7.
4.7.1.

Sayi: 21567341

Yapilan incelemede, ilgi yazida belirtilen alanda DKMP goérev alanina giren tescilli bir korunan alan
bulunmadigi tespit edilmistir. Bununla birlikte, imar plani galismalarinda:

4915 sayili Kara Avciligi Kanunu,

2873 sayili Milli Parklar Kanunu,

Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi,

Genel Mudarltgin 15.04.2014 tarih ve 2014/1 sayili Genelgesi

hikumlerine plan hikimlerinde yer verilmesi istenmistir. Ayrica faaliyetin CED kapsaminda olmasi hélinde GED
stirecinde DKMP’nin ayrica goriis verme hakki sakh tutulmus, ilgili tim mevzuata uyulmasi ve gerekli
kuruluslardan izinlerin alinmasi kosuluyla imar plani ¢aligmalarinin Bélge Miidiirliigii'nce uygun bulundugu
ifade edilmigtir.

‘

7.2
Say1: 20943204
il Tanm Mudirligi, yapilan incelemede konu parsellerin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanunu kapsami digindaki planl alanlar iginde yer aldigini tespit etmis; bu nedenle kurumca yapilacak

herhangi bir iglem bulunmadigini bildirmigtir.

4.73.

Say!: 16823986

Orman Isletme Miidiirligirnce yapilan teknik inceleme sonucunda, planlama konusu tasinmazlarin ormanlik
alanla cakismadig tespit edilmis; bu cercevede 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 olgcekli uygulama imar
planlarinin uygulanmasinda kurum agisindan sakinca bulunmadigi belirtilmigtir.

Edremit Belediyesi, s6z konusu parsellerin 21.07.2022 tarih ve 4157995 sayili Bakanlik Makami Oluru ile Van
Golii Dogal Sit Alani - Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani sinirlari igerisinde kaldigini tespit
etmigtir.

Bu nedenle, talebe iligkin is ve iglemlerin:

ilgili imar mevzuati,

3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Kiyi Yonetmeligi,

Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani kararlari,
konuyla ilgili yetkili tim kurumlardan alinacak uygunluk goriisleri
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dogrultusunda yuruttlmesi gerektigini belirtmis; bu gercevede koruma amaglh imar plani hazirlanmasini ve Ust
Olcek kararlarla uyumlu sekilde degerlendirilmesini sart kosmustur.

SayI: 222428
Buyuksehir Belediyesi, s0z konusu alanin:

o Van Golii Dogal Sit Alani - Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani igerisinde,

e 2017/9966 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile belirlenen 1652,00 m afet kotu hikiimlerine tabi bir
bolgede kaldigini belirtmis; bu kapsamda alanin kot analizine goére plan kararlarinin ve yapilagma
kosullarinin belirlenmesi gerektigini vurgulamistir.

Ayrica Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 21. maddesi uyarinca:

« imar planlarinin onayl halihazir haritalar ve onayl kiy1 kenar gizgisi islenmis olarak hazirlanmasi,

« Onayl jeolojik—jeoteknik etiit raporlari dogrultusunda, yerlesime uygunluk verilerine uygun plan
yapilmasi,

o Planlama alaninin kismen kiyi ve sahil seridi iginde bulunmasi nedeniyle 3621 sayili Kiyi Kanunu ve
ilgili Yonetmelik hiikiimleri kapsaminda degderlendiriimesi,

o Dogal Sit Alanr’'nin giineyindeki plan kararlarinin gincellenerek plan bitiinligiiniin saglanmasi

gerektigi ifade edilmistir.

SayI: 7212446

Soz konusu yazida belirtilen parsellerin satis islemleri igin, yUrGrlkteki imar mevzuati onayli imar plani kararlari,
3621/3830 sayil Kiyi Kanunu ve diger yonetmeliklere uyulmasi halinde 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu
uyarinca sakinca bulunmamaktadir.

Say1: 7247075

Koruma Kurulu, arsiv kayitlari ve iletilen koordinatlar tizerinden yapilan inceleme sonucunda, planlama alaninin
2863 sayili Kanun kapsamindaki tescilli arkeolojik sit veya taginmaz kiiltir varligi ile gakismadigini,
korunma alani iginde de kalmadigini tespit etmistir.

Ancak, yapilacak her turlii ingai ve fiziki miidahale sirasinda herhangi bir kiiltiir varhigina rastlanmasi
halinde, 2863 sayili Kanun'un 4. ve 5. maddeleri geredi durumun derhal en yakin miize midiirliigiine veya
miilki idare amirligine bildirilmesinin zorunlu oldugu vurgulanmistir.
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Tarih - Sayi: 16.09.2025 / 045

VEDAS, yapilan inceleme sonucunda, planlama alaninda sirket sorumlulugunda mevcut bir elektrik hatti,
altyapi tesisi veya benzeri unsur bulunmadigini tespit etmistir. Bu asamada planlama caligmalarina iligkin
olumsuz bir goriis bildiriimemis, ileride yapilacak enerji baglanti ve projelerinde VEDAS ile koordinasyon
sa@lanmasi gerektigi not edilmistir.

Tarih - Say: 16.10.2025 / 2025101614174098368

il Emniyet Miidiirliigli, s6z konusu taginmazlar icin sunulan imar plani teklifine iligkin kurumlarinca 6zel bir
sakinca goriilmedigini, plan teklifine dair herhangi bir olumsuz goriiglerinin bulunmadigini bildirmistir.
Uygulama asamasinda trafik ve giivenlik diizenlemelerinde ilgili emniyet birimleri ile koordinasyon
sag@lanacaktir.

Planlama alanina iligkin fiziksel yapi, afet-jeolojik durum, kiyi ve afet kotu verileri, arazi kullanimi, mulkiyet,
yapilagma, sosyal-ekonomik yapi, teknik altyapi ve koruma statiileri (izerine yapilan analizler sonucunda,
alanin planlanmasini yonlendiren temel esikler ve potansiyeller sentez paftalarinda butlincil olarak ortaya
konulmustur.

Hazirlanan sentez paftalarinda;

« Jeolojik-jeoteknik uygunluk Onlemli Alanlar 2.4 (OA-2.4): “Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime
Bosluklari Agisindan Sorunlu Alanlar,

Afet kotu (1652,00-1653,00-1653,00+ kotlari) ve Van Golii su seviyesi,

Onayli kiy1 kenar ¢izgisi ve ilk/ikinci 50 m sahil seridi,

Dogal sit sinir — Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani,

Mevcut yapilagma (otel blogu, bungalovlar, havuzlar, sert zemin—peyzaj alanlan),

Arazi kullanimi ve komsu fonksiyonlar (D300 karayolu, kiy1 alani, yakin gevredeki kamu dinlenme-
turizm tesisleri),

o Miilkiyet yapisi (tamami Dedeler Turizm Yatirimlari Ltd. $ti. miilkiyeti), bir arada degerlendirilmistir.

Sentez ¢alismalari, planlama alaninin iki ana karakter (izerinden okunmasini gerekli kilmaktadir:
1. Kiyi-afet kotu—-dogal sit esikleriyle siki bigimde sinirlandiriimig, hassas bir kiy1 bandi olmasi,
2. Uzun siiredir ruhsath olarak kullanilan, turizm fonksiyonlu (otel + bungalov + havuz) fiili bir
kullanimin varhg.

Bu cergevede sentez paftalarinda:

« Kiyi ve afet kotu basta olmak lizere dogal-yasal esikler, yapilasma icin en kisitlayici faktor olarak
one ¢ikmaktadir. 1652,00 m kotu altindaki alanlarin Afete Maruz Bélge olmasi, 1652,00-1653,00 m

Hafiziye Mah. Sihke Cad. Hemetoglu Is Merkezi Kat:5 No:22 65100 Ipekyolu/Van
Tel:05064752585, E-mail: mahalplanlama@gmail.com 49



170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAALS PLANLAMA

bandinda yeni iskan verilememesi, 1653,00 m (zerindeki yapilarda ise taban ve girig kotlarinin
1653,00 m kotunun en az 1,00 m iizerinde planlanmasi, yapilagsmay Ust kotlara dogru zorunlu olarak
yonlendirmektedir.

« Onayh kiyi kenar ¢izgisi ve sahil seridi sentez paftalarinda ayri bir katman olarak islenmis; kiyinin
Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda olmasi, sahil seridinde kamusal erigimin strekliliginin saglanmasi ve
kiyr boyunca gegcit hakkinin korunmasi geregi, turizm kullaniminin mutlaka kamusal kiyi erigimini
engellemeyecek bir kurguda ele alinmasini zorunlu kilmaktadir.

e Alanin Van Golu Dogal Sit Alani - Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani iginde yer
almasli, kullanim kararlarinin sadece turizm talebine gore degil, koruma-kullanma dengesi ve
ekosistem hassasiyetleri gozetilerek belirlenmesini gerektirmektedir. Bu nedenle, sentez paftalarinda
dogal sit sinirlari, bitki ortust ve kiyr peyzaji ile mevcut sert zemin—peyzaj organizasyonu birlikte
degerlendirilmistir.

e Arazi kullanim analizleri, 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 numarali parsellerde fiilen turizm tesisi (otel blogu,
bungalovlar ve iki ayn havuz alani) bulundugunu; geriye kalan kisimlarin peyzaj, otopark ve sert
zemin olarak kullanildigini gostermektedir. Yakin gevrede yer alan Vali Konagi ve benzeri kamu
dinlenmel/turizm tesisleri, alanin turizm omurgasi izerinde konumlandigini ve kamu yatirimlari ile
o0zel turizm yatirnmlarinin ayni kiyi bandinda yogunlastigini ortaya koymaktadir.

« Jeolojik-jeoteknik analizler, alanin traverten ozellikli, yer yer erime bosluklu birimlerden olustugunu;
bu nedenle Onlemli Alanlar 2.4 (OA-2.4): “Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklari Agisindan
Sorunlu Alanlar” statiistinde ele alinmasi gerektigini gostermistir. Sentez paftalarinda bu durum,
yapilasmanin ancak zemin etiitleri ve stabilite analizlerine dayali miihendislik onlemleriyle mimkin
olabilecegi seklinde yansitilmistir.

« Demografik ve ekonomik yapi agisindan, Edremit ilgesi ve Van ili genelinde turizmin yiikselen bir sektor
olmasi, planlama alanindaki tesisin hem konaklama kapasitesi hem de istihdam ve yerel ekonomi
acisindan onemli bir odak olusturdugunu gostermektedir. D300 karayoluna dogrudan cepheli konum,
alani gehirler arasi gegisler igin de cazip bir durak noktasi haline getirmektedir.

Sonug olarak; sentez paftalari ve degerlendirmeler, planlama alani i¢in su temel planlama ilkelerini ortaya
koymaktadir:

o Kiy rejimi, afet kotu ve dogal sit statiisiine tam uyum esastir; bu esiklere aykiri yeni yapilasmaya
izin verilmemelidir.

e Mevcut ruhsath turizm tesisine dayali kullanim korunmali, ancak koruma-kullanma dengesini
gbzeten, yogunlugu kontrolld, kiyr erigsimini ve peyzaj butunliginu guglendiren bir planlama yaklagimi
benimsenmelidir.

e Yeni plan kararlari, mevcut yapi stogunun iyilestirilmesi, yapi kalitesinin artirnimasi, teknik
altyapinin  giiclendirilmesi ve kiyi ekosistemine uyumlu agik—yesil alan organizasyonunu
hedeflemelidir.

e Alan, Van kiyi bandindaki diger turizm ve rekreasyon alanlariyla birlikte disundlerek; turizm koridoru
icinde, koruma oncelikli fakat ekonomik agidan siirdiiriilebilir bir alt merkez olarak kurgulanmalidir.

Bu bélimde tanimlanan sentez bulgulari, bir sonraki asamada gelistirilecek koruma amagl nazim ve uygulama
imar plani kararlarinin dayanagini olusturmaktadir.
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Planlama alani, Van ili Edremit ilgesi Eskicami Mahallesinde yer almakta olup, uzun yillardir turizm tesis alani
olarak kullanilan yapilar ile bunlari destekleyen agik ve kapali kullanim birimlerinden olusmaktadir. Mevcut mimari
yapilasma, 1978 tarihli imar plani ve 1991 tarihli yapi ruhsatina dayanan miiktesep hak kapsaminda
sekillenmis olup, alanda otel blogu, bungalov birimleri, havuzlar, servis yapilari ve rekreatif agik alan
diizenlemeleri bulunmaktadir. Bu yonuyle alan, turizm fonksiyonuna uyumlu yerlesik bir mimari dokuya
sahiptir. Mevcut ana otel yapisi, farkll dénemlerde eklemlenmis bloklardan olusmakta olup 2 kata sahiptir.
Yapinin bir bolumi yaklasik 600 m? taban oturumlu, diger bolimu ise 380 m? taban oturumlu olmak Uzere iki
ana kutleden olusmaktadir. Bu bloklarin bir araya gelisi, yapi kitlesinin kiyr panoramasiyla iligkilendirimesine
olanak tanimig; fonksiyonel kullanim strekliligi saglanmistir. Otelin ayrica 200 m? taban oturumlu 2 kath, 145
m? taban oturumlu 1 kath ek birimlerinin bulundugu tespit edilmistir. Yapilarin genel yerlesim organizasyonu
kiyt yonelimli, acik alanlarla gUgli iligkili ve turizm islevinin gereklerine uygun bir mimari planlamayi
yansitmaktadir.

Bungalov birimleri, alanin kuzey ve dodu yonlerinde konumlanmis olup her biri 20 m? taban alanina sahip
toplam 25 bagimsiz birimdir. Bu birimler, turizm tesislerinin gereklilikleri dogrultusunda kullaniciya bireysel
konaklama imkéni sunarak alanin modiiler ve esnek mimari karakterini giiclendirmektedir. Bungalovlarin
yerlesim deseni, acik alan surekliligini bozmayacak bicimde, mevcut bitkisel doku ile uyumlu bir serbest kurguya
sahiptir.

Alanda bulunan iki farkli havuzdan ilki 330 m? biiyiikliigiinde aquapark havuzu, digeri ise 220 m?
blyikliginde bungalov kullanimina hizmet eden agik havuzdur. Bu havuzlarin konumlandiriimasi, kiyi
bandini kesintiye ugratmadan rekreatif kullanimi destekleyecek sekilde gerceklestiriimistir. Havuz ¢evreleri,
peyzaj elemanlariyla butiinlesik bigcimde tasarlanmis olup turizm fonksiyonunun vazgegilmez bilesenleri olarak
degerlendirilmistir.

Yerlesim bltundne bakildiginda, alanin mimari olusumlarinin yatay nitelikte, kiyi ekosistemine uyumlu, genis
aciklikli ve bolgenin iklimsel kosullarina uygun olarak dizenlendigi gortlmektedir. Yapilarin yukseklikleri,
planlamanin yapildi§i donemin mevzuatina uygun olup kiyi yonli baski olusturmamakta, gorsel silueti olumsuz
etkilemeyen bir kompozisyon sunmaktadir.

Teklif Koruma Amacli imar Plani, mevcut mimari yapiyi ve kullanim kararlarini koruma-kullanma dengesi icinde
yeniden diizenlemeyi amaglamakta olup, toplamda 4.922 m? biiyiikliigiinde "Turizm Tesis Alani (Otel Alani)”
onerilmektedir. Bu diizenleme, hem bakanlik tarafindan belirlenen kiyi kenar gizgisi verilerinin hem de ilgili kurum
goruslerinin gerekliliklerine uygun olarak gelistirimistir. Teklif plan ile onerilen E=1.50 ve Yengok=5 kat
yapilanma kosulu, alanin mevcut ve potansiyel kullanim kapasitesini destekleyen bir mimari yapilagsma standardi
getirmektedir. Boylelikle, turizm odakli bir uyumlu bir mimari geligim ongorilmustur.

Mimari agidan en 6nemli husus, yapilagsmanin 1653,00 m kotu iizerinde planlanmasi, afet kotlarina iliskin ulusal
mevzuat hukumlerine uyulmasi ve kiyi kenar cizgisi esas alinarak tasarlanan kullanim sinirlarinin digina
¢ikilmamasidir. Bu yaklagim, hem alanin yatay mimari karakterini surdirmekte hem de kiyi ekosisteminin
korunmasina katki saglamaktadir. Teklif plan kararlari, yapi ve acgik alan organizasyonunu gél manzarasi, yaya
dolagimi, servis iliskileri ve rekreasyon alanlariyla uyumlu bir bttnlk iginde kurgulamaktadir.

Sonug olarak, mimari uzman degerlendirmesine gore planlama alani; mevcut turizm tesislerinin strdiirilebilir
sekilde gelistirilmesi, kiyi-kent iligkisine uyumlu yapilagma standardinin saglanmasi, afet kotlari ve
mevzuat gerekliliklerinin korunmasi ve bolgenin turizm potansiyelinin gliglendirilmesi agisindan mimari
diizenlemeye uygun niteliktedir. Teklif Koruma Amagli imar Plani ile énerilen yapilasma kararlari, alanin mimari
kimligini guglendirmekte, diizenli, giivenli ve strdurdlebilir bir turizm kullanimina olanak tanimaktadir.
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Planlama alani, Van ili Edremit ilgesi Eskicami Mahallesi sinirlarinda, Van Gélii kiyisinda konumlanan ve uzun
yillardir turizm amagh kullanilan kultiirel peyzaj niteligi tagiyan bir alandir. Alanin dogal peyzaj karakteri; kiyi
ekosistemi, hafif egimli topografya, traverten icerikli zemin yapilari ve bélge iklimine uyum saglamisg
bitkisel doku gibi temel bilesenlerden olusmaktadir. Bu dogal yapi, mevcut turizm kullanimlariyla bitunleserek
korunmasi gereken karma bir peyzaj degeri Uretmigtir.

Mevcut topografya genel olarak %0-10 egim araligindadir ve kiyiya dogru yataylasarak yapilasma ve acik alan
dlzenlemeleri igin elverigli kosullar olusturmaktadir. Alan igerisinde otel blogu, bungalov birimleri, agik ylzme
havuzlari, oturma—dinlenme alanlari ve rekreatif yesil alanlar bulunmaktadir. Bu unsurlar, alanin uzun dénem
kullanimina bagli olarak yerlesik bir yapisal peyzaj kimligi olusturmustur.

Bitkisel doku; ¢inar, thlamur, palmiye, leylandi, mazi, ligustrum, cesitli c¢ali tirleri ve ¢im alanlardan
olusmaktadir. Bu turlerin dnemli bolimi olgunlasmis durumdadir ve gélgeleme, yonlendirme, mahremiyet,
mekansal tanimlama gibi islevsel katkilar sunmaktadir. Ozellikle bungalovlar arasindaki cali gruplari
mahremiyet saglamakta, havuz cgevresindeki ¢im alanlar rekreatif kullanimi desteklemekte ve giris aksindaki
agaccik tirleri mekansal gegis zonlarini giiclii bigimde tanimlamaktadir. Bu yonlyle bitkisel peyzaj,
korunmasi ve gelistirilmesi gereken dogal-kiiltiirel bir varlik niteligi tagimaktadir.

Gorsel peyzaj agisindan birincil odak Van Golii manzarasidir. Yapilarin, oturma alanlarinin ve agik havuz
duzenlemelerinin énemli bolumu gole yonlendirilmis olup, bu yonelim peyzaj tasariminin temel belirleyicisidir.
Alanin turizm fonksiyonuyla butiinlesen kiiltiirel peyzaj kimligi, manzara odakli kullanim kurgusunu
gugclendirmektedir.

Ekolojik agidan planlama alani hassas bir kiyl zonunda yer almaktadir. Su seviyesi degisimleri, afet kotlari ve
kiy1 kanunu hiikiimleri, peyzaj tasariminda géz éniinde bulundurulmasi gereken birincil esiklerdir. Bu nedenle,
gecirimsiz alanlarin artinimamasi, dogal drenaj sistemlerinin korunmasi, mevcut agaglarin muhafaza
edilmesi, kok bolgesine zarar verecek kazilardan kaginilmasi ve kimyasal igerikli bakim uygulamalarinin
minimumda tutulmasi 6nerilmektedir. Bu prensipler, alanin surdurulebilir peyzaj yonetimi agisindan kritik oneme
sahiptir. Alan kullanim deseni bes fonksiyonel bolge tzerinden tanimlanabilir: giris—otopark alani, otel blogu 6n
avlusu, gole bakan havuz-rekreasyon bolgesi, bungalov yerlesimi ve servis alanlari. Bu zonlar arasindaki gegisler
mevcut peyzaj elemanlariyla tanimlanmis olup, genel biitiinliikk saglanmig olsa da bazi servis alanlarinda
peyzajin guglendirimesine yonelik iyilestirmeler dnerilmektedir.

Peyzaj agisindan tespit edilen baglica sorunlar; ge¢mis plan kararlarinin yarattigi belirsizlik, bazi noktalarda
dogal doku ile uyumsuz sert zemin kullamimi ve servis alanlarinin panoramik biitiinliikle yeterince
iligkilendirilememesidir. Buna karsin alanin guglu yonleri; olgun bitkisel doku, turizm igleviyle uyumlu agik
alan diizenleri, Van Golii manzarasi ve bolgenin dogal mikroklimasina uyumlu mekéansal érgitlenmedir.

Bu cergevede peyzaj agisindan temel oneriler; mevcut bitki dokusunun tamamen korunmasi, yeni ekimlerde
bélge florasina uygun tiirlerin segilmesi, kiyi hattinda yapilasma baskisini artiran miidahalelerden
kaginilmasi, drenaj sistemlerinin dogal akisa uygun bigimde gii¢lendirilmesi, sert zemin artirimi yerine yesil
alan surekliliginin tegvik edilmesi, yaya erigsiminin engelsiz tasarim ilkelerine gore diizenlenmesi, bungalov
bélgelerinde mahremiyet bitkilendirmesinin giiglendiriimesi ve cevresel etkileri azaltmak icin kimyasal
kullaniminin sinirlandiriimasidir.
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Sonug olarak, planlama alaninin peyzaj karakteri dogal ve Kkiiltiirel bilesenleri bir arada barindiran,
olgunlagmig ve turizm odakh kullanimla biitiinlesmis bir yapiya sahiptir. Teklif plan kararlarinin; koruma-
kullanma dengesi, kiyi ekosistemi hassasiyeti, mevcut bitkisel dokunun korunmasi, dogal drenajin
surdirilmesi ve manzara degerinin guglendirilmesi ilkeleri dogrultusunda uygulanmasi alanin strdiirtlebilir
turizm potansiyelini destekleyecek dogru yaklagim olacaktir.

Planlama alani, Van ili Edremit iigesi Eskicami Mahallesinde yer almakta olup, kadastro, halihazir harita, kiyi
kenar gizgisi, koordinat sistemi ve planlama sinirina iliskin tim ¢alismalar ITRF96 datumunda, ED50 — ITRF
doniigiim parametreleri dikkate alinarak gerceklestirilmistir. Sinirlar; Tapu ve Kadastro Genel Midurligi’nin
glncel veri tabani (zerinden teyit edilmis, ayrica belediye tarafindan onayli L50-A-10-B-3-C paftasi (izerinde
kontrol edilmistir. Parsellere iliskin alan bilgileri, 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 numaral taginmazlar igin tescilli
yuzolgimlerle uyumludur.

Planlama alanina iliskin kadastral yapi ile mevcut kullanim arasindaki uyum, yerinde yapilan dl¢imler ve
halihazir harita karsilastirmalarl dogrultusunda deg@erlendirilmistir. Sahada bulunan turizm tesisine ait yapilarin
konumlari, GNSS alicilari ile yapilan dl¢iimler ve mevcut mimari projeler karsilastirilarak dogrulanmistir. Bu
kontroller sonucunda, yapilarin blytk ¢ogunlugunun onayli mimari projelerle uyumlu konumlandigi, ancak
kiylya yakin kesimlerde zaman icinde olusmus dolgu, sert zemin ve peyzaj diizenlemeleri nedeniyle mikro
olcekte konum farklarinin ortaya giktigi gortimastr.

Planlama alani, 20.02.2017 tarihli Bakanlar Kurulu Karariyla belirlenen 1652,00 m — 1653,00 m afet kotu
bandinin kismen altinda, kismen i¢inde ve kismen Uzerinde kalmaktadir. Bu durumun, uygulama imar plani
kapsaminda yapi yaklagsma sinirlarinin, taban kotlarinin ve otopark giris kotlarinin belirlenmesinde etkili
oldugu degerlendirilmistir. Arazide yapilan kot 6lgimleri, kiy1 bandindaki bazi kullanimlarin 1652,00 m kotu altina
distuginu gostermekte olup, bu alanlarda yeni yapilasmanin mimkin olmadigi, sadece mevcut yapilarin
korunabilecegi tespit edilmistir.

Planlama alaninda onayh kiyr kenar gizgisi 2008 yilinda Cevre Sehircilik il Miid(irligii tarafindan tespit edilmis
olup, Van 2. idare Mahkemesi'nin 2019/1424 sayili karari dogrultusunda kiyi kenar gizgisinin dnceki tespitte
hatali oldugu sonucuna ulagiimistir. Bu nedenle planiama galismasinda, onayl kiyi kenar gizgisinin mevcutta
yaratti§i uyumsuzluklar degerlendirilmis; gizginin kara yontndeki alanlarla olan iligkisi, miiktesep haklar ve
fiili kullamm dikkate alinarak incelenmistir. Planlama siniri, Bakanlik talimati dogrultusunda kiyi kenar
Gizgisinden itibaren yalmzca turizm tesisinin bulundugu 4.922 m?lik bdliim dahil edilerek yeniden
sekillendirilmistir.

Halihazir altliklarin hazirlanmasinda, Drone tabanli ortofoto verileri, 1/5000 ve 1/1000 6lgekli sayisal haritalar
ile belediyeden alinan altyapi verileri bir arada kullaniimigtir. Bu kapsamda, alandaki yapilar, havuzlar, sert
zeminler, yollar, kot noktalari, arazi egimleri, duvarlar ve tim peyzaj elemanlari detay sinifi “A” olacak sekilde
islenmigtir. Elde edilen veriler, imar planina esas teskil edecek nitelikte olup, halihazir-kadastro g¢akigtirma
analizleri dogrultusunda herhangi bir veri uyusmazligi tespit edilmemistir.
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Parselleme yapisinin gegmisine yonelik yapilan incelemelerde, 1980 yili planindan glnimuze kadar, sahil
seridindeki parsellerde gerek uygulama imar planlari gerekse parselasyon planlari yoluyla ¢cok sayida degisiklik
yapildigi gorilmuUstir. Bu sliregte bazi parsellerin konut alani, ticaret alani veya turizm alani olarak farkli
donemlerde planlandigi, fiili kullanim ile plan kararlari arasinda 6nemli ayrismalar olustugu, Edremit
Belediyesi'nin kismi yapilagsma analizi kapsaminda 2011 yilindaki meclis karari ile sahil bandinda yapilagmanin
varliginin kabul edildigi belirlenmistir.

Planlama alanindaki mevcut turizm tesisinin konumu, Kiy1 kenar cizgisi, afet kotu, parsel sinirlari ve yapi
yaklasma sinirlari bir arada degerlendirildiginde, mevzuata uygun tek planlama ¢oziimiiniin, yalnizca 4.922
m?lik Tok alaninin diizenlenmesi oldugu sonucuna ulasiimistir. Bu alan digindaki bolumlerde yapi yasadt, kiyi
kullanim kurallari ve afet kotu uygulamalari sebebiyle imar dlizenlemesi yapilmasi mimkin degildir. Bu sebeple
Koruma Amagli imar Plani'nin siniri teknik olarak zorunlu bir daraltma ile sekillenmistir.

Sonug olarak, planlama alaninda kadastro, halihazir, kiyi kenar gizgisi, afet kotu, fiili kullanim ve yapi konum
verileri birbiriyle uyumlu hale getirilmis; Koruma Amagli imar Planrnin gizim ve plan notlari, sayisal dogruluk,
mevzuat uyumu ve zemin verilerine uygunluk acisindan hazirlanmistir. Bu rapor dogrultusunda, planlama
sinirfarinin  kesin olarak belirlenebilir, uygulamaya yonelik altyapisinin tam ve hatasiz oldugu
degderlendirilmigtir.

Planlama alani, Van ili Edremit ilcesi Eskicami Mahallesinde yer almakta olup, jeolojik—jeoteknik ézellikleri
bakimindan Van Golu kiyr seridinin karakteristik yapisini yansitmaktadir. Alanda yapilan incelemeler, mevcut
zemin kosullarinin traverten nitelikli birimlerden ve yer yer allivyal dolgularla ortlli ylzeylerden olustugunu
gostermektedir. Bu birimler, bolgenin jeoteknik davranigini belirleyen temel litolojik yapiyi olusturmakta olup,
zemin muhendisligi acisindan 6zel 6nlem gerektiren alanlar kapsaminda degerlendiriimektedir.

Traverten yapilar dogal bosluklu, kirikli ve yer yer erime kanallari iceren heterojen bir yapi sergilemektedir. Bu
durum, ozellikle kontrolsliz veya derin kazilar sirasinda stabilite sorunlarinin ortaya ¢ikma riskini
artirmaktadir. Zemin profilinin bu 6zelligi nedeniyle alan, muhendislik jeolojisi agisindan Onlemli Alanlar 2.4
(OA-2.4): “Onlem Alnabilecek Nitelikte Erime Bosluklari Agisindan Sorunlu Alanlar”  sinifinda
degerlendirilmektedir. Bu siniflandirma, yapilacak tim ingai faaliyetlerin ayrintili jeoteknik analizlerle
desteklenmesini ve gerekli muhendislik dnlemlerinin proje asamasinda tanimlanarak uygulamaya yansitiimasini
zorunlu kilmaktadir.

Mevcut zemin yapisinda yizeysel ve yer alti su seviyelerinin mevsimsel degiskenlik gosterdigi, dzellikle yagis ve
gol seviyesi yukselme donemlerinde zeminin tagima guctinde gegici azalmalar olabilecegdi ongoriimektedir. Bu
nedenle yapi temellerinin dolgu malzemesi lizerine oturtulmamasi, mutlaka dogal ve tasiyici jeolojik birimlere
ulasiimasi gerektigi degerlendirilmektedir. Ayrica kazi sevlerinde uzun sureli agikta birakma yapiimamali; istinat,
tahkimat ve drenaj sistemleri zorunlu miihendislik unsurlar olarak projelendirilmelidir.

Alanda egim degerleri genel olarak dusik olmakla birlikte (%0-10), kiyrya yakin kesimlerde yagis rejimi ve gol
seviyesi degisimleri dikkate alinmadan yapilacak kazi ve dolgu islemleri lokal stabilite sorunlarina yol
acabilecektir. Bu nedenle her tirli uygulama 6ncesinde statik ve dinamik stabilite analizlerinin yapilmasi,
kazi—dolgu dengesinin korunmasi ve zemin iyilestirme gerekliliginin teknik raporlarla belilenmesi gerekmektedir.

Planlama alani, Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi verilerine gore Orta Yiiksek Deprem Tehlikesi bolgesinde
yer almakta olup, 2. derece deprem bolgesi igerisinde bulunmaktadir. Yapilacak tim projelerde AFAD Deprem
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Yonetmeligi (2024) hikiimlerine tam uyum saglanmali; traverten ve aliivyal zeminlerin deprem yikleri altindaki
davranigi diferansiyel oturma, tagima giicu kaybi ve yatay deplasman riski agisindan ayrintili olarak analiz
edilmelidir. Bu kapsamda tlim yapilarda zemin etiit raporlarinda SPT deneyleri, jeofizik 6lgtimler, yer alti su
seviyesi tayini mutlaka yapiimalidir.

Planlama alaninda afet kotu uygulamalari kritik 6neme sahiptir. 20.02.2017 tarihli Bakanlar Kurulu Karari
dogrultusunda Van Goll gevresinde 1652,00 m kotunun alti Afete Maruz Bolge olarak ilan edilmis; 1652-1653
m kotlan arasinda yeni yapilagsmaya izin verilmedigi, ancak mevcut yapilarin korunabilecegi hikme
baglanmistir. Bu nedenle alanda yapilacak yeni yapilarin taban kotu ile giris kotlarinin 1654,00 m kotunun
uzerinde tasarlanmasi zorunludur. Bu karar, jeolojik guvenlik, sel/tagkin risk yonetimi ve kiyr koruma ilkeleri
agisindan belirleyici bir sinirdir.

Zemin suyu hareketi ve ylzeysel akislarin kontroli i¢in drenaj sistemlerinin projelendirilmesi, yapi temellerinin
suya kars! korunmasi, agik alanlarda gegirimsiz ylizey oraninin azaltiimasi ve peyzaj diizenlemelerinde dogal
egim yonlerinin korunmasi 6nerilmektedir. Bu tedbirler alinmadigi takdirde zemin erozyonu, oturma ve stabilite
problemleri ortaya ¢ikabilecektir.

Sonug olarak, jeolojik miihendislik degerlendirmesi planiama alaninin OA-2.4 kapsaminda, gerekli nlemler
alinarak yapilagsmaya uygun oldugu sonucunu ortaya koymaktadir. Hazirlanan Koruma Amagli imar Planr'nda
onerilen yapilasma kararlari; zemin givenligi, afet yonetimi, kiyr ekosistemi, kot zorunluluklari ve deprem
dayanimi kriterlerini g6zetmekte olup, alanin givenli ve surddrdlebilir kullanimini saglayacak niteliktedir. Yeni
yapilacak tlim yapi ve tesislerde temel sistemi segimi, sev ve kazi glivenligi, drenaj onlemleri ve afet kotu
gereklilikleri eksiksiz uygulanmalidir.

7 BOLUM:PLANTEKLF

Van ili, Edremit ilgesi, Eskicami Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 parseller, 1978
tarihli Uygulama imar Plan’nda Turistik Tesis Alani (Motel-Otel) olarak belirlenmis; 1991 yilinda alinan yap!
ruhsati dogrultusunda fiilen ingaata baslanmis ve yapilarin 6nemli kismi tamamlanmistir. Ancak 2011 ve 2019
tarihli imar planlarinda kiyi kenar gizgisi ve afet kotu gerekgeleri ile parseller “Park Alani”, “Yapi Yasakl Alan
(YYA)” ve “Plansiz Alan (Van GolU)” olarak planlanmis; bdylece yaklasik 40 yildir ruhsath kullanimda olan
turizm tesisinin imar hakki ortadan kalkmigtir.

Bu durum hem mdalkiyet hakki hem de sehircilik ilkeleri agisindan sorun yaratmis; ayrica Edremit Belediye
Meclisi'nin “Sahil $eridinde Kismi Yapilagma Tespit Karari” (2018) ile sahil bandinda gegmise dayanan fiili
ve miiktesep yapilagsmanin varligi resmi olarak kabul edilmistir.

Plan teklifinin baglica amaglari sunlardr:

e Mevcut ruhsatl ve fiili turizm tesisinin miktesep haklarinin imar planina dogru sekilde yansitilmasi,

« Van Goli Dogal Sit Alani — Surdurtlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani kararlari dogrultusunda
koruma-kullanma dengesinin saglanmasi,

o Bolgede artan turizm talebi dogrultusunda konaklama kapasitesinin gelistirilmesi,

« Bagl kurumlarin (CSID, DSi, AFAD, KGM, DHMi vb.) uygunluk gériisleri dogrultusunda yasal olarak
uygulanabilir plan karari olugturulmasi.
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Planin Yasal Dayanaklar:

2863 sayili Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi

3621 sayil Kiyr Kanunu ve Uygulama Yo6netmeligi

2634 sayil Turizmi Tesvik Kanunu

3194 sayili imar Kanunu

20.02.2017 tarih ve 2017/9966 sayili BKK (Afet Kotu Karari)

Van Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu'nun 27.05.2022 tarih ve 311 sayili karari

Bu cercevede plan teklifi; parsellerin turizm amacgh kullaniminin korunmasi, mevcut yapilarin plan
kararlarinda karsiliginin bulunmasi ve hukuki-mekénsal sorunlarin giderilmesi amaciyla hazirlanmigtir.

Plan teklifi, Van ili Edremit iigesi Eskicami Mahallesi 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 parsellerde yer alan turizm
tesisinin mevcut kullanimi, tarihsel plan kararlari, kismi yapilagsma analizi, mahkeme karari, afet kotu, kiy
mevzuatl ve kurum gorUsleri dikkate alinarak hazirlanmigtir. 1978-1980 déneminden itibaren alanin Turistik
Tesis Alani (Motel-Otel) olarak planlanmis ve 1991 yilinda alinan yapi ruhsatiyla turizm kullaniminin hukuken
kazanilmig hak niteligi kazandigi gortimustdr. 2019 yilinda yurirlige giren uygulama imar planinda alanin park
alani - yapi yasakl alan - gél olarak belirlenmesine ragmen, Van 2. idare Mahkemesinin 2019/1424 sayili
kararinda kiyi kenar gizgisinin hatal tespit edildiginin hiikme baglanmasi, mevcut plan kararlarinin hukuki
dayanagini zayiflatmis; ayrica bu durum Edremit Belediye Meclisinin 2022 yilinda aldigi kismi yapilagma tespit
kararyla da dogrulanmistir.

Ust dlgekli plan kararlar incelendiginde, Mus-Bitlis-Van Planlama Bélgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Planinda
alanin Turizm Tesis ve Planlanmig Alan / Bolge Parki olarak belirlendigi gorilmekte olup, bu kararlar mevcut
kullanim ile tam uyumludur. Ote yandan, Van Goli’'nun 30.07.2022 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan kararla
Sirdirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani ilan edilmesi nedeniyle, alanin kullanim kararlarinin hem
koruma-kullanma dengesi hem de turizm fonksiyonunun devamliigi gozetilerek yeniden degerlendiriimesi
zorunlu olmustur.

Teklif 1/5000 6lgekli nazim imar planinda s6z konusu parseller Turizm Alani olarak belirlenmistir. Bu karar, alanin
yaklasik 40-50 yildir fiilen turizm tesisi niteliginde kullanilmasi, mevcut yapinin turistik fonksiyon geregi sureklilik
arz etmesiyle birlikte kamu yarari ve plan butunlugu gergevesinde degerlendirilmistir.

Plan kararlar olugturulurken DSi ve AFAD gorlsleri dogrultusunda 1652-1653-1654 m afet kotu
zorunluluklan, jeolojik—jeoteknik raporda verilen OA-2.4 (Onlemli Alan) hikimleri, Kiyi Kanunu ve ilgili
yonetmelik gereklilikleri, Karayollari Genel Miidirliigtinin yol yaklagim kriterleri, DHMi'nin mania kriterleri, DKMP,
Kiiltiir Varliklari Koruma Kurulu ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 1| Midurligtinin plan kullanim kararlarina
iligkin kosullari dogrudan plan notlarina aktariimigtir.

Bu ¢ercevede nazim plan teklifi;

e Alanin Turizm Alani olarak korunmasini,
e Mevcut yapinin hukuki statistiniin plan Gzerinde tanimlanmasini,
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o Kyl cizgisi ile gol ekosistemine mudahale etmeyen bir kullanim dlzeninin strdurtlmesini,
o Afet kotu ve jeolojik yapi nedeniyle gerekli tim 6nlemlerin alinmasini,
o Koruma statusu iginde surdurulebilir turizm kullaniminin saglanmasini

esas almaktadir.

Sonug olarak, 1/5000 dlgekli nazim plan teklifi; Ust dlgek planlara, kurum goruslerine, mahkeme kararina, saha
verilerine ve Edremit Belediyesinin kismi yapilagma tespitine uygun bi¢imde hazirlanmig olup, alanin mevcut
kullaniminin  siirdiiriilebilir, kontrolli ve hukuka uygun bir plan kararina kavusturulmasini
amaclamaktadir.

Teklif 1/1000 Olcekli uygulama imar plani, 1/5000 olcekli nazim plan kararlarinin alt 6lgekli mekénsal
dlzenlemeye aktarilmasi ve uygulama asamasinda tum teknik—-mekansal kosullarin tanimlanmasi amaciyla
hazirlanmigtir. Bu kapsamda ¢alisma alani “Otel Alani (Turizm Tesis Alani)” olarak planlanmig, mevcut otel
yapis! ve bungalov dizeni plan tzerinde islenmis, alanin i¢ dolasim, otopark, agik alan, havuz ve peyzaj kurgusu
ust dlgek kararlarla uyumlu hale getirilmistir.

Plan teklifinde yapilasma kosullari; “Otel Alani (Turizm Tesis Alani) E=1.50, Yengok=5 Kat” olarak belirlenmis
olup, bu karar hem mevcut turizm tesisinin kapasite gereklilikleri, hem bolgede yer alan diger turizm tesislerinin
yapilasma degerleri, hem de DHMi’'nin mania degerlendirmeleri dikkate alinarak olusturulmustur. Parsel ii yap!
dlzeni belirlenirken jeolojik—jeoteknik etldin ongordigu onlemli alan kosullari dogrultusunda drenaj, temel
sistemi, kazi glivenligi ve stabilite zorunluluklarinin plan notlarina aktariimasi saglanmistir.

Kiyl kenar gizgisinin glncel hali halihazir tzerine islenmis olup, kiyl alaninda yeni yapi yapilmasina izin
veriimemekte, mevcut havuz ve peyzaj kullanimi mevecut kullanim olarak korunmaktadir. Kiyiya erigim, kiyi
surekliligi, kamuya agiklik ilkeleri dogrultusunda Kiyr Kanunu htkimleri plan notlarina eklenmistir.

DSI ve AFAD gorislerine gére planlama alaninda 1652,00 m kotu altinda yapi yapilamaz, 1652-1653 m
kotlarinda yeni iskan verilemez, 1653,00 m izerindeki yapilarda giris kotu en az 1654,00 m olmak
zorundadir. Bu hikumler uygulama plani notlarina aynen islenmis, ruhsat asamasinda uygulanmasi zorunlu
héle getirilmistir.

Karayollari Genel Mudurligunin plani etkileyen hikimleri dogrultusunda:

Karayolu cephesinde min. 10 m yapi yaklasma mesafesi,
Parsel cephesinde min. 20 m kesintisiz cephe genisligi,
Otoparkin parsel iginde ¢dziimlenmesi,

Orta reflijde aciklik olusturulmamasi

zorunlu tutulmustur.

Ayrica DKMP, Kiltur Varliklari Koruma Kurulu ve diger kurumlarin sartlari dogrultusunda; fauna/flora korunmasi,
kaltdr varhgi gikmasi durumunda bildirim, CED sirecinin tamamlanmadan uygulama yapilamamasi gibi huktmler
de plan notlariyla giivence altina alinmistir.
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Teklif uygulama imar plani, mevcut otel yapisinin ve turizm fonksiyonunun hukuki bir plan kararyla
surdurulebilirligini saglamak, koruma stattisuinin gerektirdigi kontrollii kullanim ilkelerini hayata gecirmek
ve tim kurum goruslerine uygun, mevzuatla uyumlu bir uygulama gergevesi olusturmak amaciyla hazirlanmistir.

Planlama alani olan Van ili, Edremit iigesi, Eskicami Mahallesi 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 parseller; yiirtirlikteki
2017 onayli 1/5000 lgekli ilave+Revizyon Nazim imar Plani ile 2019 onayli 1/1000 élcekli Uygulama imar
Planinda Park Alani, Yapi Yasakh Alan (YYA) ve Plansiz Alan (Van Golii) olarak belirlenmistir. Bu plan
kararlari, 2008 yilinda onaylanan kiyi kenar cizgisi, 1995 tarihli afet kotu karari ve sahil seridinin ilk 100 metresine
iliskin degerlendirmelere dayanmakla birlikte, alanin 40-50 yildir fiilen turizm tesis alani olarak kullaniliyor
olmasi ve 1991 tarihli yapi ruhsat dikkate alinmamigtir. Van 2. idare Mahkemesinin 2019/1424 sayili karariyla
kiyl kenar ¢izgisinin hatali tespit edildiginin hilkme baglanmasi, eski plan kararlarinin hukuki dayanikliligini
zayiflatmis ve alanin mevcut kullanimina uygun bir plan karari gelistiriimesi gerekliligini ortaya koymustur.

Eski plan kararlari ile teklif plan kararlari karsilastiriidiginda temel fark, kullanim tiirii, yapilagsma kosullari ve
planin uygulanabilirligi ekseninde ortaya ¢ikmaktadir. YUrrlUkteki planlarda alanin biylk kismi yapi yasakli
alan olarak belirlenmistir. Bu durum, hem mevcut otel yapisinin hukuki statiustyle gelismekte hem de alanin fiili
kullanimini yok saymaktadir.

Teklif plan ise mevcut kullanimi hukuken tanimlamakta, Ust dlgek plan kararlariyla uyumlu bigimde alani Turizm
Alani (1/5000) ve Otel Alani (1/1000) olarak ele almaktadir. 1/5000 Olgekli nazim planda alanin turizm
fonksiyonuna uygun olarak gelistiriimesi, koruma—kullanma dengesi i¢inde surdirtlebilir bir turizm yaklagimi
benimsenirken, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda mevcut yapilarin konumu, parsel ici kullanim dizeni,
otopark, peyzaj alanlari ve teknik altyapi gereklilikleri ayrintili olarak tanimlanmaktadir. Boylece hem plan
btunligl hem de uygulama kabiliyeti guglendirilmistir.

Eski plan kararlari, afet kotu ve kiyi kenar gizgisi hikimlerini genelleyici bicimde ele almakta; bu nedenle kismi
yapilasmayi goz ardi ederek uygulamayi imkansiz hale getirmektedir. Teklif plan ise DSi ve AFAD gorislerinde
belirtilen 1652-1653-1654 m kotu kosullarini dogrudan plan notlarina aktarmakta; kiyi kenar gizgisinin gincel
verilerle islenmesini ve yapilasmanin yalnizca uygun kotlarda gerceklesmesini zorunlu kilmaktadir. Bdylece
guvenli, mevzuata uygun ve denetlenebilir bir plan diizeni gelistirilmistir.

Ayrica teklif plan, Edremit Belediyesi Meclisinin “kismi yapilasma analizi” dogrultusunda sahil seridinde yillara
yayllan yapilasmanin dikkate alinmasi gerektigi yontundeki kararini plan kurgusuna yansitmaktadir. Eski
planlarda gérmezden gelinen bu gercek durum, teklif plan ile ilk kez hukuki ve mekansal karsilik bulmustur.

Sonug olarak Eski plan kararlari alanin sahip oldugu kullanim, hukuki statli, miktesep hak, jeolojik kosul ve
kurumsal de@erlendirmeleri karsilamaktan uzak olup, sahada uygulama imkani yaratmamaktadir. Teklif plan ise
ust olcek planlara uygun, koruma statiisiiniin gerekliliklerini kargilayan, afet ve kiyi mevzuatina tam
uyumlu, kurum goriiglerini igeren, mevcut turizm tesisini hukuken tanimlayan ve uygulanabilir bir plan
kurgusu olusturarak mevcut sorunlari gozmeyi amaglamaktadir.

Planlama alani olan 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 parseller, hem eski 1/5000 olcekli Nazim imar Planinda hem
de eski 1/1000 olcekli Uygulama Imar Planinda “Park Alani, Yapi Yasakli Alan (YYA) ve “Plansiz Alan (Van
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Golii)” kullanimlariyla gésterilmektedir. Bu durum, sahil bandindaki mevcut yapilasma, 1991 tarihli ruhsat ve
mahkeme kararlari ile gelismektedir.

Hazirlanan Koruma Amagh Nazim ve Uygulama Plani Teklifi ise alanin fiili kullanimini, miiktesep hak
durumunu, kismi yapilagsma analizlerini, jeolojik-jeoteknik uygunluk verilerini, kurum goruslerini ve
Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani statiistinii dikkate alarak yapisal kararlari yeniden
tanimlamaktadir.

Asagida eski ve teklif plan kararlarinin temel farklari 6zetlenmistir.

A) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Agisindan Karsilagtirma

ESKi (2017-2019 Nazim Plan Karari)

Alan Park, Yapi Yasakli Alan (YYA) ve Van Golii Su Yiizeyi olarak gosterilmigtir.

Kiyr Kenar Cizgisi 2008 tespitine dayanilarak parsellerin blytk bolumu kiyr igerisinde kabul edilmistir.
1652-1653 kotlari arasinin Afete Maruz Alan oldugu dikkate alinmis, ancak 2017 sonrasi glincellenmis
afet kotu planlara yansitilmamistir.

1991 ftarihli ruhsat ve 1978 planindaki “Turistik Tesis Alani” kullanimi higbir sekilde
degerlendirilmemistir.

Edremit sahil bandinda Buytksehir Belediyesince benimsenen “ilk 50 m yesil alan - ikinci 50 m
guniibirlik alan” yaklagimi uygulanmis, fakat kismi yapilagma analizi yapiimadigindan plan kararlari
fiili durumla ortigmemigtir.

TEKLIF (Koruma Amagcl Nazim Plan Karari)

Parseller butunu “Turizm Alani (Otel)” kullanimina alinmisgtir.

Turizm Alani karari, Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani plan hikimlerine uygundur.
Kiyr Kenar Cizgisi, Van 2. idare Mahkemesi 2019/1424 karan dogrultusunda yeniden degerlendirilmis
ve hatall tespitler duzeltilmistir.

1652-1653 kotlari, DSI ve AFAD goriislerine uygun sekilde plan notlarina islenmistir.

Plan karari, alanin 40-50 yillik turizm kullamimi, mevcut yapi envanteri ve isletme belgeleri ile
uyumludur.

Plan, kamu yarari ve esitlik ilkesi geregince, sahil seridindeki diger turizm tesisleri ile plan butinliginu
saglamaktadir.

B) 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Agisindan Karsilastirma
ESKI (2019 UIP Karari)

Alanin 6nemli kismi “Park Alani”, “YYA”, “Van Goli” olarak gdsterilmistir.
Bu kullanim kararlari:
o Parsellerde mevcutta bungalovlar, otel bloklari, havuzlar ve sert zemin diizenlemeleri
bulunmasina ragmen yapilasma hakki tanimamaktadir.
o 2018/873 esas — 2019/1424 karar sayili mahkeme kararina aykirilik olusturmaktadir.
o 1991 tarihli ruhsat ve muktesep hak durumu yok sayiimaktadir.
1652-1653 kotu analizleri plana islenmistir ancak uyumluluk saglanmamistir.
Kismi yapilagma raporunda sahil bandinda %75-80 oraninda fiili yapilagma olmasina ragmen bu
durum plana aktariimamugtir.
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TEKLIF (Koruma Amagch 1/1000 UiP Karari)

o Alan “Otel Alani (Turizm Tesisi)” olarak iglenmistir.

e Uygulama planinda:

Otel bloklari,

Bungalov alanlar,

Acik havuz ve aquapark,
Peyzaj ve sert zemin alanlari,

O O O O O

bicimde tanimlanmistir.
e Yapilagsma kosullari:
o EMSAL =1.50,
o Yengok =5 kat,

Kiyi bandi rekreasyon diizenlemeleri fiili kullanimina ve mevcut ruhsatli projelere uygun

o Kiyi ve afet kotu hiikiimlerine uygun taban kotlari,
o Turizm Tesislerinin Nitelikleri Yonetmeligi gerekleri dogrultusunda belirlenmistir.
« Uygulama Plani, jeolojik-jeoteknik etiit, kot analizi, heyelan/stabilite 6nlemleri, karayolu yaklagma
mesafeleri, hava mania kriterleri ve diger kurum gorislerine entegre edilmistir.

Tablo 2-Eski Plan ve Teklif Plan Kararlarinin Karsilastinimasi

| Konu Baglhgs I Eski Plan

I Teklif Plan |

Arazi Kullanimi [Park + YYA + Gl

HTurizm Alani (Otel) \

Miiktesep Hak Dikkate alinmamis

1991 ruhsati & mahkeme karari dogrultusunda
islenmis

\Klsmi Yapilagma Analizi HYok

HEdremit Belediyesi Meclis Karari ile uyumlu \

Kiy1 Kenar Gizgisi 12008 verisi

HMahkeme karari sonrasi yeniden degerlendirilmig\

\Afet Kotu (1652-1653) HEski yaklasimla islenmis

IDSI & AFAD'In giincel hiikiimlerine uygun |
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KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU MAAALSS DL ANLAMA

Planlama alanina iliskin arazi kullanim kararlari 2017 Nazim Plani, 2019 Sit Karari Sonrasi YUrGrliga Durdurulan
Uygulama imar Plani ve 2025 Teklif Koruma Amagli imar Plani (KAIP) kapsaminda karsilastirmali olarak
degerlendirilmistir. Alan toplam 4.903 m? olup, yillar icindeki planlama streglerinde farkli fonksiyonlara konu
edildigi gortlmektedir.

2017 yil onayl nazim planinda s6z konusu alanin tamami park alani (1.465 m?) ve yapi yasakh alan (3.457
m?) olarak belirlenmis, herhangi bir turizm veya rekreasyon fonksiyonu tanimlanmamistir. Bu yaklasim, donemin
koruma—kullanma dengesi ile kiyl bandinda yapilasmanin sinirlandiriimasina yonelik yaklasimi yansitmaktadir.

2019 Sit Karari Sonras! Yururlugu Durdurulan uygulama imar planinda da bu Ust 6lgekli karar korunmus; alanin
%70,2’si yapi yasakl alan, %29,8’i ise park alani olarak planlanmigtir. Bu durum, mevcut gevresel kosullar,
jeolojik kisitlar ve kiyr bolgesindeki kullanim hassasiyetleri dikkate alinarak alanin pasif kullanim amagli
degerlendirildigini gostermektedir.

Tablo 3-Plan Teklifine Ait Arazi Kullaonim Tablosu

Arazi Kullamim || 2017 Nazim || 2025 Teklif KAIP |{2019 Uygulama imar|| 2025 Teklif KAIP Uygulama
Turl Plani Nazim Plani Plani Imar Plani

Park Alani | 1.465m? | - | 1465m* | - |
Turizm Tesis _ 4.922 m? _ 4.903 m? (Otel Alani)
Alani

Yapi Yasakh 3.457 m? _ 3.457 m? _

Alan
ToplamAlan | 4922m? ||  4922m’ | 4922m* | 4.903 m* |

2025 Teklif KAIP nazim ve uygulama imar planinda ise alanin tamami Turizm Tesis Alani (Otel Alani) olarak
onerilmektedir. Bu fonksiyon degisikligi, koruma amagcl planlama ilkeleri dogrultusunda kontrollii kullanim,
diigiik yogunluklu turizm fonksiyonlarinin gelistirilmesi ve kiyi alanlarinda nitelikli turizmin desteklenmesi
hedeflerini tagimaktadir. Ayrica 6neri kullanim karari, alanin fiziksel 6zellikleri, gevresel tagima kapasitesi ve Van
Goli kiyisinda sirdtrdlebilir turizm potansiyeli ile uyumludur.

Sonug olarak, planlama alaninda 6nerilen turizm tesis alani karari; mevcut yapi yasakli ve park fonksiyonlarinin
kullanim agisindan oldukga sinirlayici kalmasi, alanin turizm odakli ekonomik gelisme potansiyeli ve plan
batiininde hedeflenen killtiirel-rekreatif turizm akslarinin giiglendirilmesi amaciyla biitinlesik bir yaklagim
sunmasi nedeniyle uygun gortlmektedir. Oneri karar, hem koruma ilkelerine uygun kontroll(i bir yapilagsma modeli
sa@lamakta hem de yerlesmeye ekonomik katki tretebilecek nitelikli bir fonksiyon kazandirmaktadir.
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KORUMA AMAGLI iMAR PLANLA
¢ RI AGIKLAMA RAPORU MAAAL DI ANLAMA

Kdse Koordinatlarn ITRF

| NoktaNo Y X I ’ NoktaNo Y X 1
] !

2 608929.69 4255536.64 117 608911.40 4255597.08
4 608934.06 4255541.67 118 | 608905.38 4256598.31
7 608938.22 42556550.27 119 608908.07 4255611.75
8 608942.83 | 4255558.70 120 608914.08 4255610.53

19 608946.60 4255565.48 121 608914.77 4255610.41
45 608871.73 4255576.07 122 608935.53 4255606.16
45 608942.81 4255583.28 123 608941.57 4255602.40
46 608875.38 4255575.19 124 608952.06 4255599.48
46 608940.45 4255583.80 125 608950.43 4255592 31
47 608876.55 4255579.05 126 608940.11 4255596.49
47 608915.62 4255587 .46 127 608936.87 4255580.89
48 608876.79 4255580.95 128 608944 .62 4255578.84
48 608905.00 4255589.45 130 608938.86 4255557.70
49 608877.68 4255584.80 134 608931.00 4255559.96
49 608900.74 4255591.18 145 €08906.15 4255566.20
50 €08878.00 4255586.71 165 608906.26 4255566.62
50 608893 .84 4255593.60 166 608941.05 4255556.90
51 608878.99 4255590.55 167 608938.54 4255551.40
51 | 608891.19 4255593.41 |168 608935.56 4255548.80
52 | 608888.90 4255622.59 169 608934.43 4255544.20
53 608888.14 | 4255618.10 170 608929.42 4255545.52
54 608887.41 4255613.51 171 608930.54 4255549.51
55 608886.68 4255508.84 | 172 608908.35 4255555.67
56 608885.80 4255604.02 173 608907.50 4255551.98
57 608885.72 4255623.15 174 608903.54 4255552.97
58 608884.90 425559¢.42 175 608904.47 4255590.98
59 608884.25 4255623.36 176 608903.09 4256551.35
59 608937.71 4255549.22 177 608902.67 4255583.63
60 608901.38 4255542.43 178 608898.64 4255568.42
60 608883.53 4255618.86 179 608894.88 4255554.17
61 608899.20 4255613.26 180 608894.69 4255553.65
61 608882.78 4255614.26 181 608885.75 4255595.89
62 608882.01 4255609.5¢ 182 608883.98 4255588.91
63 608886.30 4255545.55 183 608883.89 4255588.55
63 608881.16 4255604.96 | 184 608879.97 4255573.19
64 608880.16 4255600.33 185 608879.56 425557331
64 608885.15 4255554.83 186 608875.87 4266558.95
65 | 608878.79 4255612.82 US.347 608958.28 4285595.58
66 ‘ 608876.46 4255553.86 Us.34¢ 808957.28 4255602.56
67 508875.96 4255547 69 US.350 508951.18 4255586.23

|68 808874.97 4265591.70 US.351 808951.08 4255611.98
68 50887436 |  4255568.68 US.353 608948.02 4255583.97
69 608874.03 | 4255587.72 US.355 608934.95 4255617.97
70 608873.72 4255586.01 US.356 608917.17 425562291
71 608872.70 4255581.98 US.358 608903.62 4255624.97
72 608872.49 4255580.37 US.359 608880.00 425562684
91 608900 44 4265556.68 | Us.757 608955.87 4255592.55 l
92 608896.30 4265556.07 e )
93 608890.22 4255590.95
101 608886.66 4255598.89
102 €08890.22 4255622.45
103 608885.88 4255623.20
104 608886.85 4255620.53

1105 608891.71 4255630.87
108 608891.78 42655630.85
107 | 608897.02 4255629.74
108 608892.19 4255597.77
115 608932.79 4255592.72
116 | 608912.05 4255596.95

Hafiziye Mah. Sihke Cad. Hemetoglu Is Merkezi Kat:5 No:22 65100 Ipekyolu/Van

Tel:05064752585, E-mail: mahalplanlama@gmail.com 71



VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL

PLANLAMA

Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugi

i VAN & 3
I e ORI Van Kadastro Midurlugi Kose Koordinatlari ITRF
}5__ Koy - Mah ESKICAMI 6509-127 Lisansli Biiro No Y X MK
5 - . ‘e -
5 | Paftana L50A1083C Aplikasyon Krokisi g &
3| AdaNe [ 170 < &2
= N; 5 ! ' k=]
" Parsel No | 12 _—_— Fen Kayit Defteri | u;ram..ngl;r?:ﬁ Sermaye § @4\0
& Tapy Alani Yeni Hesap g Alan Dis Alan Tarihi | KayfNo | Tarhi | Nosu x ’b%
= 2887.50 2887.50 [2867.51[ 2907.37 [08.12.2025 | 80 | 08.12.2025 | 7252 2 ‘ Q& 0.09
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Tusaga Akti yéntemi ile Parsel Kése koordinatlarininl TRF{42-
3) olarak aplike edilmesinden énce Dénlgim parametresinin
kontrolt saglanm stir. Parsele yakin MEVZ) PoligonlarinCers ile
okunan ITRF kocrdinatlariile Déniisum parametresindenelds
edilen ITRF koordinatlarin birebir tuttugu  gorlimastar
Aplikasyon corss sistami il yapimigtir.
“Bina koseleri mevzi poligonlardan totalstation
le hassas alim yapilarak koordinatiandirimigtir
“Alim sirasinda yapinin cephe mantolama maizemesi
le kaplandigy, ayrica ceohade siva kullanildig
gorliimustir Bahsi gegen tim malzemelerin yaklagik olarak
kalinliklari 10 em'dir. Us.359
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Olgii huzurumda yapilmistir Aplikasyonu yapan Kontrol eden / Tasdik Olunur
Kont. Me. Mih. I Adstrodsdirl
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Aplikasyon belgesini aldim
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

KORUMA AMAGLI iMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL

PLANLAMA

Kose Koordinatlari (ITRF)

1

NoktaNo Y X ‘
1 608815.37 4255566.35
2 60881569 4265562.2¢
3 608830.26 4265563.55
4 60832¢.79 4255567.93
5 608830.17 4255567.98
6 60833196 4255563.91
7 608841.26 4255567.77
8 608839.47 4255571.99
9 608840.98 4255572.53
10 608846.93 4255581.06
1 608847.50 425556184
12 608850.07 4268501.78
13 608854.47 4265500.7¢
14 608351.89 4255580 70
15 608850.70 4255578.56
16 60854459 4255569.38
|17 608822.67 4255561.64
18 608821.53 4255557.61
19 608826.32 4255580.92
20 608825.82 4255556.34
21 608526.94 4255557.24
22 608827.55 4255561.00
23 608831.54 4255560.58
24 60883713 4255556.41
25 608847.40 425555483
26 608848.74 4255558.56
27 608852.45 4255557 .50
28 608851.24 4255553.36
28 608853.19 4255558.93
30 608850.76 4255561.78
31 608853.72 4255564.85
32 608856.47 4255561.92
|33 60885778 4255562 94
134 608855.80 4255566.03
35 608859.10 4255563.55
.6 60883157 425556513
37 608852.94 425556572
8 | s08ss1.71 4255569.51
39 | 608885.39 4255570.89
40 608867 42 4255571.45
41 608867.13 4255567 29
42 508863.51 4255567 62
4 608871.45 425557261
44 80887269 4255568.06 |
|45 508871.73 4255576.07 |
146 50887538 425557519 |
47 508875.55 4255579.05 |
48 60867579 4255580.95
48 608877.68 4255584.80
50 £608878.00 425558671
51 608878.99 4255590.55
|88 608878.79 425561282
|68 608874 87 425559170
|68 508874 36 4255568 68
69 508860.92 4255563 87
69 508874.03 4255587 72
70 608873.72 425558601
7 808872.70 4255581.98
7 80885174 425555269

{ NoktaNo

t

¥ X
608872 49 4255580.37
608851.72 4255555.C2
608841.29 4255554.80
608863 .47 4255581.82
808867.53 425558212
608832.59 4255558.42
808867 33 4255586.08
608821.47 4255558.03
608816.74 4255558.52
608863.19 4255585.€5
608854.49 4255598.18
608810.30 4255550.19
608851 34 4255598.06
608848 85 4255598.88
60885048 £255599.08
608848.25 4255611.24
608846.46 4255610.82
608846.45 4255611.51
608845.37 4255615.18
608849.€3 4255616.48
608850.€3 4255612.78
608851.€2 4255612.47
500848.67 4255611.54
808859.€5 4255621."¢
808875.54 4255521.06
808872.33 4255606.74
608870.45 4255605.94
608854.33 4255559.07
6008870.29 4255600.81
608866.09 4255600.79
608865.55 4255600.60
608865.04 4255600.55
€08864.71 4255800.59
608864.10 4255600.72
608858.80 4255600.81
€08807.75 4255550.35
608805.11 4255569.26
£08880.00 4255626.84
608846.02 4255610.26
608828.28 4255583.80
©608812.48 4255574.97
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

T.C.

@ o'.
AFAD VAN VALILIGH i
il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

2025 ALE YILI

Say1  :E-32713943-952.99-1447556

Konu :Imar Plamna Esas Kurum Goriisii

DAGITIM YERLERINE

llgi  :a)Didem Dede'nin 05.08.2025 tarihli dilekge.
b) Tabiat Varliklarini Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigiiniin'17.07.2025 tarihli ve
E-67739349-252.01.03-13052529 sayi1l1 yazisi.

Ilgi (a) sayili yazida; Van Ili, Edremit {lgesi, Eskicami Mahallesi, 170 ada, (eski-2)-3-4-5-7 ve 8
nolu parsellerde Koruma Amagh imar Plani ¢alismasi yapildigr belirtilmis olup yapilan plan kapsaminda
teklif imar planindaki alanin Afete Maruz Bolge'de kalip kalmadigina iliskin; kurum goriisii verilmesi
talep edilmektedir.

S6z konusu Van ili, Edremit Ilgesi, Eskicami Mahallesi, 170 ada, 3-4-5-7-8 ve (eski-2, yeni-12)
nolu parsellerde yapilacak teklif imar planina iliskin; ilgi’ (b) yaz1 ekinde gonderilen ve Belediye
tarafindan onaylanan L50-A-10-B-3-C nolu halihazir paftas: ile teklif imar plani incelendiginde; bahse
konu teklif imar plan sinirinin 1652 metre kotunun istiinde kaldig1 goriilmiis olup 20/02/2017 tarihli ve
2017/9966 sayili Bakanlik Kurulu Kararinda belirtilen: "Van Golii ¢evresinde simirlart belirtilen 1652,00
metre kotu altinda kalan ve alanlar afete. maruz bolge ilan edilmistir” Denilmektedir. Bu minval
ile taginmazlarm bulundugu teklif imar plan‘sinirinin  Afete Maruz Bolgede kalmadigi hususunu;

Geregini bilgilerinize arz/rica ederim.

Cemal KURBAN
11 Afet ve Acil Durum Miidiirii V.
Dagitim:
Sayin Didem DEDE
Van Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Miidirlagiine
(Tabiat Varliklarin1 Kortima Islerinden Sorumlu Sube
Midirlagi)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtur.
Dogrulama Kodu: D42F4B2F-32FE-40EA-86EC-416440687AF1 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/afad-ebys
Abdurrahman Gazi Mah. Ethem Dede Sok. Ercis Yolu Uzeri 2. Km. 65040 Tugba Bilgi i¢in:Abdullah BENEK
VANTelefon No: (432) 226 75 00 Belge Geger No: (432) 226 75 03 Sehir Plancisi ¢

e-Posta: vanmdr@afad.gov.tr Internet Adresi: https://van.afad.gov.tr

Kep Adrest: vanalad@hs0T Kep.ir
KEP Adresi Tvanalad{@hs0T Kep.ir
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

KORUMA AMAGLI iIMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU MAAAL DI ANLAMA
EERN,
;’4 ;.‘L’c“ T.C. .
in { 2 VAN VALILIGI
%'.,:** S %7 Cevre,Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirligii
' £ :‘“‘“j’:
Sayr  :E-11167264-252.01.03-13502555 10.09.2025

Konu : Kurum Géristi (Van ili, Edremit ilgesi,
Eskicami Mahallesi 170 ada, 3, 4,5, 7,8 ve
12 sayili parseller)

TABIAT VARLIKLARINI KORUMA ISLERINDEN SORUMLU $SUBE MUDURLUGUNE

Ilgi  : Van Cevre,Sehircilik ve Iklim Degisikligi I1 Miidiirliigii (Tabiat Varliklarim Koruma Islerinden
Sorumlu Sube Miidinliigit)'niin 29.08.2025 tarihli ve E-67739349-252.01.03-13413419 sayili
yazsl.

Van Ili, Edremit Ilgesi, Eskicami Mahallesi'nde bulunan ve miilkiyeti Dedeler Turizm Yatinmlar
Ltd. Sti' ne ait olan 170 ada, 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 sayili parsellerde bulunan tasinmazlar i¢in 0.55 ha alanda "
Turizm Alan: (Otel Alani, Emsal: 1.50 Yengok: 5 Kat)" amagh 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar
Plam ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plam teklifine iliskin Sube Midiirliigiimiizden
goriis talebinde bulunulmustur.

S6z konusu 170 ada, 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 sayili parsellerde bulunan tasinmazlar igin 0.55 ha alanda
"Turizm Alam (Otel Alani, Emsal: 1.50 Yengok: 5 Kat)" amagli 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim
Imar Plam ve 1/1000 olqekh Koruma Amagl Uygulama Ima1 Plam tekliﬁne iliskin imar islemleri ile
11g111 olalak ise i ;

ihale edilemez." plan notunun eklenmesi sartiyla imar islemlerin yirtitilmesinde CED Yo6netmeligi
acisindan sakinca bulunmadigi hususunda,
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Serdar ACARCAN
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiir Yrd.

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: 0C3DD99C-9664-4195-9BEB-A48A074209A8 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Adres: Erenkent Mah.10. Etap Kiime Evleri No:20 Yeni Toki Edremit / VAN Bilgii¢in:Danyal BAYAT Eig¥
Tletisim : 0432 216 30 78 - 0432 216 30 93 Ziraat Mithendisi

Fax: 0432 216 23 22
KEP Adresi : vancevrevesehircilik@hs01.kep.tr
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI iMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

T.C.
VAN VALILIGH
Cevre,Sehircilik ve Tklim Degisikligi [l Miidiirligii

Sayr  :E-67739349-252.01.03-13413419 29.08.2025
Konu :Kurum Goriisii (Van ili, Edremit ilgesi,

Eskicami Mahallesi 170 ada, 3, 4, 5, 7, 8 ve

12 sayih parseller)

DAGITIM YERLERINE

flgi  :Didem Dede'nin 30.06.2025 tarihli bagvurusu.

ilgi yaz1 ve ekleri ile Van ili, Edremit ilgesi, Eskicami Mahallesi'nde bulunan ve miilkiyeti Dedeler
Turizm Yatirimlar Ltd.Sti'ye ait olan 170 ada, 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 sayih parsellerde bulunan tasinmazlar
icin 0.55 ha alanda "Turizm Alanmi (Otel Alam, Emsal: 1.50 Yengok: 5 Kat)" amagh 1/5000 dlgekli
Koruma Amagl Nazim imar Plam ve 1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani
teklifi sunulmustur.

Yapilan incelemede planlama alaninin 21.07.2022 tarih ve 4157995 sayili Bakanlik Makam Olur'u
ile onaylanmig ve 30.07.2022 tarih 31908 sayili resmi gazete yayimlanan Van Golii Dogal Sit
Alanmi-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullamm Alam smirlan igerisinde kaldigi tespit
edildiginden 1/5000 ol¢ekli Koruma Amacgh Nazim Imar Plani ve 1/1000 Slgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plan teklifine iligkin olarak giincel kurum/kurulug goriislerine ihtiyag duyulmustur.

Bu dogrultuda yazimiz ekinde iletilen plan teklifinin kurumunuzca incelenerek; idareniz gorev ve
sorumluluklan agisindan giincel gériisiiniiziin 3194 sayili imar Kanunu'nun 8. maddesinin (e) bendinde yer
alan "Kamu kurum ve kuruluslari veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluglarindan plana iligkin
goriislerini alir. Kurum ve kuruluglar, gériislerini en ge¢ otuz giin icerisinde bildirmek zorundadir. Goriig
bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli calisma yapilmas: gereken hallerde ilgili kamu kurum ve
kuruluglarimin talebi iizerine otuz gunii gegmemek iizere ilave siire verilir. Bu stire icerisinde gorug
bildirilmedigi takdirde plan hakkinda olumsuz bir goriigiin bulunmadig: kabul edilir." hitkkmii gergevesinde
ilgili diger bilgi ve belgeler ile ekte sunulan plan iizerine iglenerck sayisal veya onayli ¢ikti ortaminda 30
(otuz) giin igerisinde Miidiirliigimiize iletilmesi hususunda;

Bilgi ve geregini arz/rica ederim.

Muhammed Fatih YUKSEK
Vali a.
il Midiirii V.
Ek:
1 - imar Plan Teklifi Ncz Dosyas:
2 - Halihazir Harita Paftalar
Dagitim:
Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 015FE7DS-DD66-4F88- 9A2|-675027BD7742 i Dogrulama Adresi: https:/www. lurklyc .gOV.1T
Adres: Erenkent Mah.10. Etap Kiime Evleri No:20 Yeni Toki Edremit / VAN Bilgi igin:Dilan YUCE Egag
{letigim : 0432 216 30 78 - 0432 216 30 93 Sehir Plancis) 3
Fax: 0432 216 23 22 Telefon No:(432) 216 30 78

KEP Adresi : vancevrevesehircilik@hs01 kep.tr
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

L >
Geregi: Bilgi:
Van Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanligna
Miidiirliigiine (Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel Miidiirligii)

Van {1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiine

Kiiltiir ve Turizm Bakanligina

(Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii)
Karayollari 11. Bolge Miidiirliigiine

Jandarma Genel Komutanhigina

Van il Tarim ve Orman Miidiirliigiine

Dsi 17. Bolge Miidiirliigiine

Doga Koruma Ve Sulak Alanlar Sube Miidiirliigiine
Elazig Orman Boélge Miidiirligiine

Van Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
EDREMIT BELEDIYE BASKANLIGINA
Teias 17. Bolge Miidiirliigline

Tedas 20. Bolge Miidiirliigiine

VEDAS VAN GOLU ELEKTIRIK DAGITIM
ASNE

Sivil Havacilik Genel Miidiirligiine

Van Ferit Melen Havalimani Miidiirliigiine
Van Cevre,Sehircilik ve iklim Degigikligi il

Miidiirliigiine
(Ced ve Cevre izinlerinden Sorumlu Sube
Miidiirliigi)
Bu belge, givenli elcktronik imza ile imzalanmustir
Dogrulama Kodu: 01 SFE7D5-DD66-4F88-9A21-675027BD7742 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr
Adres: Erenkent Mah.10. Etap Kiime Evleri No:20 Yeni Toki Edremit / VAN Bilgi igin:Dilan YUCE @
fletigim : 0432 216 30 78 - 0432 216 30 93 Sehir Plancisi 2%
Fax: 0432216 23 22 Telefon No:(432) 216 30 78

KEP Adresi : vancevrevesehircilik@hs01 kep.tr
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

Bununla birlikte Mus-Bitlis-Van Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam 6.3.
numarali genel hitkkiimde belirtildigi tizere; bu plandan o6l¢ii alinarak imar uygulamasina
gecilemeyeceginden dolayi, alt 6lgekli plan g¢aligmalarinda, ilgili idaresi tarafindan, ilgili-kurum ve
kuruluslann goriiglerinin alinmasi ve dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda plan simirlarimn
belirlenmesi gerekmektedir.

3621 sayili Kiy1 Kanunu'nun 5. maddesinde: "(...) Kwyilar, Devietin hiikiim ve tasarrufit altindadir.
Kuyilar, herkesin esit ve serbest olarak yararlanmasina agiktir (...)" hitkkmii yer almakta olup s6z konusu
taginmazin onayli kiy1 kenar ¢izgisinin kismen kiy1/g6l tarafinda kaldigr ve kismen kiy1 kenar ¢izgisinin
ilk 50 metrelik kisminda kaldig: tespit edilmistir. Bu itibarla, s6z konusu tasinmazlann gegit hakki
verilmesi kapsaminda 3621 sayili Kiyr Kanununun Uygulanmasinda Dair Yénetmelik hikiimlerine
uyulmasi gerekmektedir.

25.11.2014 tarihli ve 29186 sayili Resmi Gazete 'de yayumlanarak ytiriwlige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yénetmeligi kapsanunda Miidinliigiimiiz (CED ve/Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube
Midiuligiimiiz) den goriis alinmasi gerekmektedir.

Yukaridaki belirtilen hitkiimler gergevesinde, Miudtrligtmiiz gériisii talep edilen tasinmaz
iizerinde, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi' nde belirtilen esaslara ve
Cevre Diizeni Plani'min koruma ve gelisim ilkeleri dogrultusunda, ilgili kurum ve kuruluslann goriisleri
alinmasi sartiyla ve ilgili idaresince plan kararlarina donistirilecek sekilde hazirlanmasi ve onaylanacak
planlarin sayisal ortamda bir 6reginin Bakanligimiza génderilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Serdar ACARCAN
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiir Yrd.

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.

Dogrulama Kodu: ADEEA546-CC8E-4A92-B5E3-B4B2FSE9DC7B Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Adres: Erenkent Mah.10. Etap Kiime Evleri No:20 Yeni Toki Edremit / VAN Bilgi icin:Murat YAVUZ [Elx¢
Tletisim : 0432 216 30 78 - 0432 216 30 93 Sehir Plancist o
1zl

Fax:0432 216 23 22
KEP Adresi : vancevrevesehircilik@hs01.kep.tr
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMESI
GENEL MUDURLUGU
Elektronik Dairesi Bagkanligi

Say1 : E-44334596-455.99-87098 09.09.2025
Konu : Van ili, Edremit ilgesi, Eskicami mahallesi, 170 ada, 3,4, 5, 7, 8 ve 12 parsellerde
planlanan Turizm Alam hk.

VAN FERIT MELEN HAVALIMANI MUDURLUGUNE
Eminpasa Mahallesi PK:65300 Edremit/Van

igi :01.09.2025 tarihli ve E-13201656-663.09-6709 sayili yaz1.

Ilgi yaz ile Vanili, Edremit ilgesi, Eskicami mahallesi, 170 ada, 3,4, 5, 7, 8 ve 12 parsellerde 0.55 ha
alanda yapilmast planlanan Turizm Alan (Otel Alam, Emsal: 1.50 Yengok: 5 Kat) amagh 1/5000 dlgekli Koruma
Amagli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plam galismalarina iliskin
Kurulusumuz goriisiiniin bildirilmesi talep edilmektedir.

Konu hakkinda Sivil Havacilik Genel Miudiuliigii tarafindan yayumlanan Haberlesme, Seyriisefer, Gozetim
Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yonetmelik (SHYCNS) kriterleri kapsaminda yapilan degerlendirmeler
neticesinde;,

Yukanda acdi gegen bélgede yapilmasi planlanan s6z konusu Turizm Alam amagh imar plam ¢alismalarnnmn
Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri agisindan olumsuz etkisinin éngériilmedigi
degerlendirilmektedir.

Bilgileriniz ve geregini rica ederims

Serdar BUL
Elektronik Dairesi Baskam
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistur.
Belge Dogrulama Kodu:  2B0X4W107M899 Belge D ogrulama Adresi: https://turkiye.gov.tr/dhmi-ebys
DHMI Emniyet Mahallesi Mevlana Bulvar: No:32 Etiler 06560 Yenimahalle/ANKARA ST ' %]
Telefon No:0 312 204 20 00 Faks No:0 31221239 17 g ;

Elektronik Muh. gEizs

v ] r I x r = B i
e-Posta: iletisimmerkezi@dhmi. gov tr Internet Adresi: www dhmigov tr Telefon No (312) 204 27 93 B¥a

Kep Adresi:dhmi genelevrak@hs01 kep tr
11
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMESI
GENEL MUDURLUGU
Hava Seyrtisefer Dairesi Bagkanligi

Say1 : E-59291150-663.09-85621 04.09.2025
Konu : Kurum Goérigt (Van Ili, Edremit Tlgesi, Eskicami Mahallesi 170 ada, 3, 4, 5, 7, 8 ve 12
Say1h Parseller)

VAN FERIT MELEN HAVALIMANI MUDURLUGUNE
Eminpasa Mahallesi PK:65300 Edremit/Van

igi :01.09.2025 tarihli ve E-13201656-663.09-6709 sayili yaz1.

1lgi yaz ile gortis sorulan parsellerin, Van Ferit Melen Havalimammn yaklasik 3NM giineybatisinda yer aldig,

Annex14 Mania Koruma Ytzeylerinin diginda kaldig1 ve parsellerde en ¢ok 5 Katli yapilagma planlandigi
anlasilmaktadur.

Bu kapsamda yapilan degerlendirme neticesinde, ilgi yaz1ile gorig sorulan parsellerde en ¢ok 5 katl
yapilagma planlanmasi halinde, ICAO Doktiman 8168 Cilt-II'kiiterlerine gére mevcut aletli ugus usullerine olumsuz
bir etkinin olmayacag: degerlendirilmigtir.

Geregini rica ederim.
Sinan YILDIZ
Hava Seyriisefer Dairesi Bagkam
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistur.
Belge Dogrulama Kodu:  2LOH3ROH90779 Belge D ogrulama Adresi: https://turkiye.gov.tr/dhmi-ebys
3 =] A=
DHMI Emniyet Mahallesi Mevlana Bulvar: No:32 Etiler 06560 Yenimahalle/ANKARA : o o
Telefon No:0 312 204 20 00 Faks No:0 31221239 17 Murat CANPOLAT ;
Hv Trf Kont
e=Posta: iletisimmerkezi@dhmi gov tr Internet Adresi: www dhmigov tr Telefon No(312) 204 25 05
Kep Adresi:dhmi genelevrak@hs01 kep tr TR R

1/1
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirltigii
14. Bolge Miidiirltigii 2025 AILEYILI

Say1  :E-24500461-622.02-21567341

Konu : Kurum Gérigti (Van ili, Edremit ilgesi,
Eskicami Mahallesi 170 ada, 3, 4,5,7,8 ve
12 sayili parseller)

DAGITIM YERLERINE

Ilgi :29.08.2025 tarihli ve 13413419 sayili yazimz.

Ilgide kayitl: yazzda; Van Ili, Edremit flgesi, Eskicami Mahallesinde bulunan ve miilkiyeti Dedeler
Turizm Yatinmlan Ltd. Sti'ye ait olan 170 ada, 3,4,5,7,8 ve 12 sayili parsellerde bulunan tasinmazlar igin
0.55 ha alanda "Turizm Alam (Otel Alani, Emsal:1.50 Yengok: 5 kat)" amagh 1/5000 6legekli Koruma
Amagli Nazam Imar Plam ve 1/1000 élegkli Koruma Amagli Uygulama Imar Plami igin Kurum Gériisiimiiz
sorulmaktadir.

Yapilan inceleme neticesinde; ilgi yazida belirtilen alanda Kurumumuz goérev, yetki ve
sorumluluklann kapsaminda tescilli bir korunan alamin yer almadigi tespit edilmis olmakla birlikte
yapilacak imar plam ¢aligmalarina iligkin olarak;

a) 4915 sayili Kara Avcilign Kanunununa,

b) 2873 sayil1 Milli Parklar Kanununa,

¢) Sulak Alanlann Korunmasi Yo6netmeligine,

¢) Genel Miidirltigtuniiziin 15.04.2014 tarih ve 2014/1 Say1 Genelgesi' ne uyulacag ibaresine, imar
plant hitkiimlerinde yer verilmesi, ayrica bahse konu faaliyetin CED kapsaminda olmasi durumunda CED
stirecinde gerekli inceleme ve degerlendirmeyi miiteakip olusturulacak goriistuniiz sakli kalmak ve mer'i
mevzuat gergevesinde ilgili kurunlardan gereken tiun izinlerin alinmasi kosuluyla, Van Doga Koruma ve
Milli Parklar Midirligintin de olumlu gorisii dikkate alindiginda bahse konu imar plam galigmalan
Bolge Mudiuliigimiizee deuygun bulunmustur.

Geregini rica ederim.

Melikunnas OZKAYA
Bolge Midiirii

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Van Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Van Doga Koruma ve Milli Parklar Miidiuliigiine
Midirligine
Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogrulama Kodu: E76CB07F-337C-46C4-B9F1-917316CD9A96 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
KEP Adresi : tarimveormanbakanligi @hs01.kep.tr Bilgi igin:Bayram ILHAN

Miihendis 5
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

T
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
17. Bolge Miudiirlagii 2025 AILE ¥ILI
Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii

Sayr  :E-53642915-045.99-6449211

Konu :Van Edremit Eskicami Mah. 170 ada
3-4-5-7-8-12 parseller Otel-Turizm Amagh
Imar Plam hk.

VAN CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGIL MUDURLUGUNE

flgi  :Tabiat Varliklanim Koruma fslerinden Sorumlu Sube Miidiirliigiiniin 29.08.2025 tarihli ve
E-67739349-252.01.03-13413419 sayil1 yazisi.

Ilgi yazinizda; Van 1li, Edremit IIgesi Eskicami Mahallesi simrlan igerisinde bulunan 170 ada
3-4-5-7-8-12 parsel numarali tasinmazlarda ‘Turizm Alami Amacgli Uygulama Imar Plam' yapilmasi
istenmesinden bahisle, Kurumumuzca sakinca olup olmadiginn bildirilmesi talep edilmektedir.

Ilgi sayiniza istinaden daha énce Miidinliigiimiizee cevap vermis oldugumuz 20.10.2025 tarih ve
E-53642915-045.99-6415901 sayili yazzmiz Midiliigiimiizce sehven yazilmis olup dikkate alinmamasi
gerekmektedir. Yaz ekinizde gonderilen tasmmazlar bolgenin halihazir haritalarn incelenerek
Midirligumiizee yeniden degerlendirilmis olup Bahse konu taginmazlarmn bir kismu 1652,00 m, bir
kismi 1653,00 m, bir kism 1654,00 m kotunun iistiinde yer aldig: tespit edilmistir.

Bilindigi iizere; Bakanlar Kurulu'nun 20.02.2017 tarih ve 2017/9966 sayih karari ile Van
Golii cevresindeki 1652,00 metre kotu altinda kalan alanlar Afete Maruz Bolge olarak ilan
edilmistir. '1652,00-1653,00' metre kotlar: arasinda mevcut yapilar muhafaza edilerek yeni iskan
verilmez. 1653,00 metre kotu iizerinde insa edilecek yapilarda yapi taban kotu ile bina, otopark gibi
giris kotlar1 1653,00 metrenin 1,00 metre iizerinde olacak sekilde planlanir." hiikmii yer
almaktadir.

Bu baglamda; yukanda bahsi gegen Bakanlar Kurulunun 20.02.2017 tarih ve 2017/9966 sayili
kararinda gegen hitkiimler: geregi; 1652,00 m kotunun altinda kalan alanlarda yap:t yapilmamasi,
1652,00-1653,00 m kotlar1 arasinda kalan alanlarda bahse konu Bakanlar Kurulu Kararmmn
yayimnlanmasindan:énceki yapilarin muhafaza edilmesi, 1653,00 m kotu iizerinde insa edilecek yapilarda
yap1 taban kotu ile bina, otopark gibi giris kotlan1 1653,00 metrenin 1,00 metre iizerinde olacak sekilde
planlanmasi sartlari altinda ‘Turizm Alam Amagli Uygulama Imar Plani' yapilmasinda Kurumumuzca
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Gereginirica ederim.

Suat ARVAS
Bolge Midiirii V.
Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogrulama Kodu: FFB53690-EB64-4515-86B 1-386649DD2636 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: Ipekyolu Uzeri Havaalani Kavsagi/VAN Bilgi igin:Velat OZTUNC

e-posta: dsil7@dsi.gov.tr  Kep Adresi :dsi.gnlmud @hsO1 kep.tr Miihendis §
KEP Adresi: dsi.gnlmud@hs01.kep.tr 5
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

f A DIy ¥
J—" .I 0 . - #
' e 4 EDREMIT BELEDIYE BASKANLIGI { ﬁ \

: Plan ve Proje Midiuliigii
EDREMIT ) gt 9

3 2
L\!ELEEIVESL} -

AalLE

Say1 :E-47449035-000-85216

Konu : Kurum Gértigii (Van ili, Edremit ilgesi,
Eskicami Mahallesi 170 ada, 3, 4, 5, 7, 8 ve 12
say1l1 parseller)

VAN GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL. MUDURLUGUNE
(Tabiat Varliklarim Koruma Islerinden Sorumlu Sube-Mudiurligit)

flgi  :29.08.2025 tarihli ve E-67739349-252.01.03-13413419 sayili yazimz.

Ilgi yaz1 ve ekleri ile Van Ili, Edremit Ilgesi, Eskicami Mahallesi'nde bulunan ve miilkiyeti
Dedeler Turizm Yatinmlan Ltd. Sti'ye ait olan 170 ada; 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 sayili parsellerde bulunan
tasinmazlar i¢in 0.55 ha alanda "Turizin Alam (Otel Alani, Emsal: 1.50 Yengok: 5 Kat)" amagli 1/5000
6lgekli Koruma Amagli Nazzm Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam
teklifi sunulmug olup, plan yapium galigmalan kapsaminda kurum gériistimiiziin tarafimza iletilmesi
talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; s6z konusu parsel, 21.07.2022 tarith ve 4157995 sayili Bakanlik
Makanu Olur'u Van Goli Dogal Sitile ‘onaylanmis ve 30.07.2022 tarth 31908 sayili resmi gazete
yayimlanan Alani-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollit Kullamm Alam simrlan igerisinde kaldig
tespit edildiginden talebe iliskin olarak; ilgili imar mevzuati, kiyn kanunu, yénetmelikler ve konuya
iliskin yetkili kurumlardan alinacak uygunluk gorisleri dogrultusunda gerekli is ve islemlerin
ylriitiilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Cemil KOMI
Belediye Baskan Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistr.

Dogrulama Kodu: 2f9ad9c6-4129-4¢54-b68d-b3664a5422a7 Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Yeni Cami Mahallesi Sahil Caddesi No:3 Edremit/ Van Bilgt 1¢in: Ruken DUMAN ol

Telefon No: 4442065 Faks No: (432)312 24 54 Sehir Plancist

e-Posta: info@vanedremit bel tr Intemet Adresi: http:/www vanedremit.bel tr/ Telefon No: -

Kep Adresi: vanedremitbel@hs01 kep tr
1/1
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL

PLANLAMA

DEVLET HAVA MEYDANLARI ISLETMESI
GENEL MUDURLUGU
Van Ferit Melen Havalimam Mudurlagi

Say1 : E-13201656-663.09-7702

Konu : Kurum Gértigti (Van ili, Edremit ilgesi, Eskicami Mahallesi 170 ada, 3,4, 5, 7, 8 ve 12 sayih
parseller)

Van Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miduirligiine
Erenkent Mah. 10. Etap Ktime Evleri No:20 Yeni Toki Edremit/ VAN

lgi :29.08.2025 tarihli ve E-67739349-252.01.03-13413419 sayili yazimz.

Ilgi yaziniza istinaden Genel Mudirligimiz Hava Seyriisefer Dairesi ve Elektronik Dairesi
Bagkanliklarindan alinan cevabi yazilar ekte sunulmugtur.

Bilgi ve geregini arz ederiz.
Fuat GUVENER Hakan SEHRIBANOGLU
Isletme Sefi Havalimam Miidiirii
Ek:
1- Elektronik Dairesi Bagkanligimn Yazisi
2- Hava Seyrtise fer Dairesi Baskanhigimn Yazisi
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistur.
Belge Dogrulama Kodu:  2TOV5T209T233 Belge D ogrulama Adresi: https://turkiye.gov.tr/dhmi-ebys
- o =
Eminpasa Mahallesi PK:65300 Edremit/Van x : r
Telefon No:0 432 227 00 01 Faks No:0 432 227 00 05 Seyithan AKEZSU‘?
e-Posta: infoferitmelen@ dhmi gov tr Internet Adresi: www. dhmi gov.tr s
Kep Adresi:dhmi.ltei@hs01 kep.tr TelefonNe:(432) 227,001 1044
1/1
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

TG
VAN VALILIGI
11 Emniyet Midinligi

2025 AILE YILI

Say1 . E-33197401 -81380-2025101614174098368 16.10.2025
Konu : Kurum Goriigii Hk.

VAN CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL. MUDURLUGUNE

Ilgi :29.09.2025 tarihli ve E-67739349-252.01.03-13581783 say1li yaz.

flgi sayili yazi ile Van ili, Edremit ilgesi, Eskicami mahallesinde bulunan ve miilkiyeti Dedeler
Turizm Yatiimlan Ltd. Sti. isimli firmaya ait olan 170 ada, 3,4, 5,7, 8 ve 12 sayili parsellerde bulunan
taginmazlar i¢in 0,55 ha alanda "Turizm Alam (Otel Alani, Emsal:1.50 Yengok:5 Kat)" amagli 1/5000
6lgekli Koruma Amagh Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Komma Amacgh Uygulama Imar Plam teklifi
sunuldugu ve sunulan imar plam teklifine iliskin olarak giincel Kurum goriisiimiiziin bildirilmesi
istenmistir.

S6z konusu tasinmazlar i¢in sunulan imar plam teklifine iliskin olarak Midiuliigiimiizce herhangi
bir goriis bulunmamaktadir.

Arz ederim.

Jesmin EKEDAL
11 Emniyet Miidiirii a.
11 Emniyet Miidiir Yardimeist
2. Siif Emniyet Midiuii
E-IMZALI

Bu belge, givenli elektronik imzaile imzalanmigtir
Belge Dogrulama Kodu:8cb016be -532f-47ee -9¢92-74a0381c90f 1 Belge Dogrulama Adresi: https://eimza.egm.gov.tr

Adres :Selimbey Mah. Iskele Cad. No: 103/A Ipekyolu/VAN Ingaat Emlak Sube Aynntili Bilgi : $ehmus TEPEDELEN

Mudurluga
Telefon/Fax: 7080/ Unvant
Kep . emniy etgenelmudurlugu @hs0 1 kep.tr Elektromk Ag :

m
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI ACIKLAMA RAPORU MAAAL DI ANLAMA

T ge

LR
EDREMIT KAYMAKAMLIGI ! ‘ﬁ% ’

Ilge Emniyet Miidiirliigii
Edremit Sehit Haluk Varh Polis Merkezi Amirligi -
2025 AILE YILI

Say1 : E-56253170 -91244-2025101416163566052 16.10.2025

Konu : Kurum Gériisii (Van Ili, Edremit
Ilgesi, Eskicami Mahallesi 170
Ada, 3,4,5,7,8Vel2

VAN CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL. MUDURLUGUNE

flgi :29.09.2025 tarihli ve E-67739349-252.01.03-13581783 say1l1 yaz.

flgi sayili yazilannzda belirtilen hususlar ile ilgili olarak; Dedeler Turizm Yatmmlan Limited
Sirketine (Dedeman Resort Hotel) ait olan taginmazlar ilevilgili-olarak tanzim edilen tutanak yazimiz
ekinde gonderilmistir.

A1z ederim.

Cosar AGIR
Ilge Emniyet Miidiirii
2. Sinif Emniyet Midiuti

E-IMZALI

Ek : 20251014 _152618.tif

Bu belge, guvenl: elektronik imzaile imzalanmigtir
Belge Dogrulama Kodu:1e0009b4 474a-4778 -97fb-aceea585d0ch Belge Dogrulama Adresi: https://eimza.egm.gov.tr

Adres :Yem Cami Mahallesi 812.Sokak No:3 (Carst I¢1) Edremit/VAN Aynntili Bilgi : Ismet AKSUT
Telefon/Fax: 0432 312 29 30/ Unvant Polis Memuru
Kep . emniy etgenelmudurlugu @hs0 1 kep.tr Elektromk Ag :

m
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI ACIKLAMA RAPORU MAAAL DI ANLAMA
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU MAAAL DI ANLAMA

T.C.
ICISLERI BAKANLIGI
Jandarma Genel Komutanhig

2025481 Eyill

Sayi 1 E-99268677-951.4.07-42107469 09 Eyliil 2025
Konu : fmar Plam Calismalan (Van-Edremit-Eskicami) |
|
VAN VALILIGINE '

(Van Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Il Miidiirliigii)

Tigi : 29 Agustos 2025 tarihli ve E-67739349-252.01.03-13413419 sayih yazimz.

1. Van ili, Edremit ilgesi, Eskicami Mabhallesi sinirlar1 dahilinde, "Van Golii Dogal Sit Alami-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii

Kullanim Alan” igerisinde bulunan 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 parsel 1 lara yonelik k amagh imar plani galigmalari

hakkinda ilgi ile goriis istenmistir. ¢

2. ligili kamu kurum ve kuruluslan tarafindan her tiirlii plan ve projeler hakkinda talep edilen kurum gériislerine iliskin 2565 sayili

Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kap da Jandarma Genel Komutanhigina ait askeri yasak ve askeri giivenlik

bélgeleri dan incel yapilmak lken 668 sayilh Kanun Hiikmiinde Kararname ile 2803 sayih Jandarma Teskilat, Gorev ve

Yetkllen Kanunu’nda yapilan degisiklikler neticesinde, Jandarma Genel Komutanhginin askeri bir kurum olma 6zelligi ortadan kalkmug

ve Igisleri Bakanligina baglanmistir.

3. 690 sayi Kanun Hiikmiinde Kararname ile 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu’nun 3’iincii
ddesinde yapilan diizenl ile Jandarma Genel Komutanhg birliklerinin konuslu bulundugu hizmet binalar, karakollar ve benzeri

yerler 6zel giivenlik bolgesi statiisiine alinmistir. Jandarma Genel K higina tahsisli larin ¢ indeki lani

kapsayan 6zel giivenlik bdlgesi bulunmamaktadir.

4. Jandarma Genel Komutanhgmnin askeri yasak ve giivenlik bélgeleri ile ilgili gorev ve sorumlulugu bul digindan, askeri yasak

i ile ilgili hususlarda Milli Savunma Bakanhiginin gor i gerek

ve askeri giivenlik bolg dir. Kamu veya 6zel
kuruluslara ait stratejik degeri haiz her tiirlii yer ve tesislerin gevresinde kurulacak 6zel giivenlik bélgeleri ile ilgili islemler Askeri Yasak

Bélgeler ve Giivenlik Bolgeleri Yonetmeligi'nin 21'inci maddesi uyarinca Valilik biinyesinde olusturulan Ozel Giivenlik Bélgesi

Degerlendirme Komisyonunca yerine getirilmekte olup, komisy 1 ya hi i ilgili | Emniyet Miidiirligiince yiiriitilmektedir.
5. Bukapsamda;
a) Soz konusu tasinmazlarin JandarmaGenel K hg hsisli lard: Imadigi ve Jandarma Genel

Komutanhgina ait 6zel giivenlik bolgesinde bulunmadigini,

b)  Askeri yasak ve askeri giivenlik bolgeleri ile ilgili Milli Savunma Bakanligi, kamu veya 6zel kuruluslara ait stratejik degeri
haiz her tiirlii yer ve tesislerin cevresinde kurulan 6zel giivenlik bolgeleri ile ilgili Emniyet Genel Miidiirliigii goriigiiniin de alinmasinin
uygun olacagini arz ederim.

Senol SENOGLU
. a2 e e J.Albay
I T.C | Komutan a.
it Yaz! Isfer rigu Tsk. ve Kdr. D.Bsk.
Ewak Sefligi |
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Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustur.
Belge Dogrulama Kodu: 112B82B7-2EEA-4537-B222-6A58AA12ED46 Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr andannu—cbxs
Devlet Mahallesi, ismet indnii Bulvari No:6 Cankaya / ANKARA Bilgi igin: GiH.De.Me.Md.Yrd. Suna YILDIRIM 3
Telefon No.:+312(456)2555 Faks No:+312(418)9208 Giiv.BolL.Md. Yrd.
c-posta:KHHRKHRK04@jgnk.tsk Internet Adresi:https://www.jandarma.gov.tr Telefon No. / Dahili : +90 (312)456 1334/ 1334
Kep Adresi:jand 1k ligi@hs01.kep.tr Belgeyi Cikaran Birim: Tgk. ve Kdr.D.PL. ve Koor.$b.
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

TE: o L by
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU J
11. Bolge Mudinlugi

2025 AILE YILI

Bilgilerini rica ederim.

Omer DEMIR
Bolge Midiirti a.
Bolge Midir Yardimeisi

EK:
Kamulastirma Paftasi (1 Sayfa)

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir."

Belge Dogrulama Kodu: "jkxnmA8A2D85" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Kiyicak Mahallesi 5033. Sokak No:2 Edremit/VAN Bilgi Igin :Halil Ibrahim KUCUK
Ulasim Guvenligi Teknik Elemani
Telefon No : 04324851050 Faks: 04322149346 Tel - Faks:65590-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgml Ibolge@hs01.kep.tr e-posta :hibrahim kucuk@kgm.gov.tr

Ilgili Birim : Trafik Guvenligi Basmuhendisligi -
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

Van Ili, Edremit ilgesi, Eski Cami Mahallesi 170 Ada 3, 4, 5, 7, 8, 12 Parseller

Kamulagtirma Sinin Koordinatlan ITRF 42-3

Nokta No ¥ X

kSt 608986.00 4255524.95

KS2 608929.69 4255536.64

KS3 60890138 4255542.43

KS4 608886.30 4255545.55

KSS 608075.96 4255547.68

KS6 608851.74 4255552.69

KS7 60884129 4255554.80

KS8 608832.59 4255556.42

Ks9 608821.47 4255558.03

KS10 608816.74 4255558.52

"nou\ 608810.30 4255559.19

KS12 608799.09 4255559.90
Parsel Sinin Koordinatlari ITRF 42 i

Nokta No Y X

608937.71 4255549 22

508934.06 425554167

608929.69 4255536.64

608901.38 4265542 43

608886.30 4255545.55

608675.96 4255547 69

608851.74 4255652 69

60884129 4255554 80

608632.59 4255556.42

.:?N_ 60852147 4256558 03

P11 16.74 4255558 57

P12 60 e 126557497

e
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

TC. /4&E \
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU QM)

11. Bolge Mudinlugi

2025 AILE YILI

Say1 : E.99010783- 175/1921476 17.09.2025
Konu : Imar Plam Yapilmasi Hk. (Edremit,

Eskicami Mah. 170 Ada, 3.,4,5,7.8 ve

12 Parseller)

TC
VAN VALILIGI
(Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 1l Midiuliigit)

flgi : 29/08/2025 tarihli ve E - 67739349 - 252.01.03 - 13413419 sayili yazimiz.

Ilgi tarihli ve sayili yazaimz ile Van ili, Edremit ilgesi, Eskicami Mahallesi simrlarinda
yer alan 170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 nolu parseller iizerinde yapilacak olan Turizm alam amagl
imar plan i¢in kurum goériigiimiiz talep edilmektedir.

Yapilmak istenen imar plam hazirlanirken;

1- 2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanunun:l 7. ve 18. Maddelerine dayamlarak ¢ikarilan
Karayollann Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin 37.
maddesine gore, Belediye miicavir alami simulat iginde karayolu kenarinda yapilacak ve
agilacak tesislere ait gegis yollarina, kavsaklara ve diger imar yollarina karayolu cephesince en
az 100 metre mesafe i¢inde her iki yonde tasit trafigine agik imar yolu diizenlenmemesi,

2- Yazimmz ekinde géndermekte oldugumuz kamulastirma paftasia uyulmasi,

3- Yonetmeligin 41. maddesine gore, tasinmazda yapilacak yapilarin cephe hatti ile
karayolu simur ¢izgisi arasindaki yapr yaklasma mesafesi en az 10 metre mesafeli olarak
planlanmasi,

4- Yonetmeligin 40. maddesine goére, karayolu kenannda yapilacak olan ticaret alam
icin miilkiin karayolu simr gizgisiyle (kamulastirma sinin) kesintisiz olarak gakisan cephe
genisligi mesafesinin en az 20 metre olmast,

5- Yonetmeligin 11. maddesinde belirtilen “Tesisler i¢in ayirici {izerinden aralik
birakilamaz.” hitkmime -gore, imar plamnda karayolu iizerinde orta refiyj agiklig
diizenlenmemesi,

6- Imar plam notlarina Karayollarn Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesislerle ilgili
olarak "2918 Sayili Karayollan Trafik Kanunu" ve buna bagli olarak ¢ikarilan Karayollar1
Kenaninda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik hitkiimlerine uyulacaktir
ibaresi konulmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen Yonetmelik sartlarma ve yazimiz ekinde gonderilen
kamulagtirma paftasma uygun olarak imar plam yapilmasinda trafik giivenligi agisindan
sakinca bulunmamaktadir.

Yonetmelik hiikiimleri geregince imar plam yapilarak onaylandiktan sonra taginmaz
iizerinde herhangi bir yapilasmaya gidilebilmesi amagh Insaat Ruhsati (Yap: Izin Belgesi)
diizenlenmeden 6nce Y 6netmeligin 36. maddesi geregi Van Biiytiksehir belediye baskanliginca
Gegis Yolu On Izin Belgesi amagh kurum gériigiimiiziin alinmast gerekmektedir.

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir."

Belge Dogrulama Kodu: "jkxnmA8A2D85" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"

Kiyicak Mahallesi 5033. Sokak No:2 Edremit/VAN Bilgi Igin :Halil Ibrahim KUCUK B
Ulasim Guvenligi Teknik Elemani

Telefon No : 04324851050 Faks: 04322149346 Tel - Faks:65590-

Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgml Ibolge@hs01.kep.tr e-posta :hibrahim kucuk@kgm.gov.tr

Ilgili Birim : Trafik Guvenligi Basmuhendisligi -
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

7 *'H,."", »

/x * TG "
*,:} VAN VALILIGI \/ '
NS Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii "~ » .

Sayr :E-63955401-304.02-7212446
Konu : Satig-Kiralama-Tabhsis Ile lgili Gériigler

VAN CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGUNE

flgi : 29.08.2025 tarihli ve E-67739349-252.01.03-13413419 say1il1 yaziniz.

flgi kayith yazida; Ilimiz Edremit flgesi, Eskicami Mahallesinde bulunan 170 ada 3, 4, 5, 7, 8 ve
12 nolu parsellerde bulunan tasinmazlarla ilgili 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam ve
1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani islemleén igin Midirliigiimiizden goriis talep
edilmigtir.

S6z konusu yazida belirtilen parsellerin satis islemleri igin, ytrtirliikteki imar mevzuati onayli
imar plam kararlar, 3621/3830 sayili Kiy1 Kanunu ve diger yonetmeliklere uyulmasi halinde 2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederim.

Abdurrahman SAHIN
11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirit

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalannmgtir.

Dogrulama Kodu: FA78BCAF-BF10-40BC-9AC6-84164915A55E Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Serefiye Mah. Cumhuriyet Cad. No: 57 Ipekyolu / VAN Bilgi icin:Mustafa CIFTCI [mzme
Telefon No : (432)280 17 00 Belgegecer No : (432) 280 17 47 4/B (Sozlesmeli) Biiro 8%

Kep Adresi :vankulturturizm@ hs01.kep.tr Personeli

Mail Adresi: TKtm63 @Ktb.gov.tr ~o
Wf-h‘?e
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

0y~
INCELEME RAPORU %

1-EMIR: Van Orman Isletme Miidiirlugii'niin 02.09.2025 Tarih ve E-14097299-622.02-16797045 s%nri.

2-KONU: Van ili. Edremit ilgesi, Eskicami Mahallesi sinirlart dahilinde bulunan 170 ada, 3, 4, §. 12 no'lu
parsellerde kayith tasmmazlarda Turizm alani amagh 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plangile 13000 olgekli
Nazim imar Plani uygulanaca@ bildirilmekte olup kurum gérisiimiiz sorulmaktadir.

3.iINCELEME: Yaz ckinde ve asagida bilgileri verilen taginmazlar, flgili Isletme 9(&@ ait, 2017 yilinda
yenilenmis olan amenajman plani, eski tarihli memleket haritalari. orman kadastrosu (3402Sayih Kanun'a gore
giincel olan kadastro verileri), fiili durumu, agaglandirma sahalan ve tapulu-tahsiﬁ tasinmazlara ait sayisal

haritalarinin Gizerine vansitilarak gerekli incelemeler yapilmigtir buna gore: I

iNCELEMEYE KONU TASINMAZ BiLGILERI: %

3.1-Amenajman Plani: 2017 yilinda yenilenen Van Orman Isletm, % Amenajman Planinda; Van 1li,
Edremit flgesi. Eskicami Mahallesi sinirlart dahilinde bulunan 170 an%. 5,7, 8 ve 12 no'lu parseller 3 no’lu
bolmede kalmakta olup IS (ISKAN) rumuzu ile gosterilmektedir. q

3.2-Memleket Haritalar: ilgili taginmazlarin, Van ili, Ed msi. Eskicami Mahallesi simirlari dahilinde
bulunan 170 ada, 3, 4. 5, 7, 8 ve 12 no'lu parseller; eski tari li% Genel Komutanhg tarafindan tanzim edilmis
olan 1/25.000 6lgekli L50a2 sayili pafta igerisinde kaln:N up. taginmazin bulundugu alan: ormansiz alan
olarak goriilmektedir.

3.4-Tapulu-Tahsisli  Alanlar:  Kurumumuz kamnda vapilan incelemede s6z konusu tayinmaz:
agaglandinlmak tizere kurumumuza tahsis edilcn"eya kurumumuzun tapulu tasinmazlari arasinda olmadig

belirlenmigtir. ’

3.5-Fiili durumu: Van [li, Edremit flges icami Mahallesi sinirlart dahilinde bulunan 170 ada, 3,4, 5. 7. 8
ve 12 no'lu parseller tarla vasifli olare

4-NETICE VE KANAAT: Va Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigii tarafindan; Van 1li, Edremit
[Igesi. Eskicami Mahallesi sini ahilinde bulunan 170 ada, 3, 4. 5, 7. 8 ve 12 no'lu parsellerde kayith

taginmazlarda Turizm alam /1000 6lgekli Uygulama imar Plam ile 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam
uygulamast yapilmasi diig sinmazlarin;

Orman Amengaj mmm. orman ve arazi kadastrosu, 1/25.000 6lgekli memleket haritalar imar durumu
ile ilgili yapilan inc erde ilgili tasinmazin ormanlik alana denk gelmediginden; Van Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligiw trliigil tarafindan Turizm alani amagh 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani ile 1/5000
dlgekli Nazam imar Pldm uygulama plam yapilmasinda kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi
kanaatiyle; Y 4

q’ 'mor tarafimizdan hazirlanarak miigtereken imza altina alinmistir. 03y .'5.01.(.."2025

%AsKAN UYE UYE
o |

q imam CEL{ y CE Onur KELES
% 7an Orpfn Tslt Mid. Yrd.V. Van ATM Sefi Fidanlik Sefi
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

/7

MAAAL PLANLAMA

TASNIF DISI

%% - i )
/ ORMAN GENEL MUDURLUGU %, N
N

Elaz1g Orman Bolge Mudiirliigu
Van Orman Isletme Miidiirliigii

GUNLUDUR
Say1 :E-14097299-622.02-16823986
: Kurum Gériisii (Imar Plam Talebi, Edremit
flgesi, Eskicami Mahallesi)

Konu

DAGITIM YERLERINE

llg  :Elazzg Orman Bolge Miidiurliigii (Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiitliigit)'nin 01.09.2025 tarihli
ve E-24968436-622.02-16786918 say1l1 yazisi.

Ilgide kayith yazida; Van Cevre, Sehirgilik ve Iklim Degisikligi i1 Midiurliigii (Tabiat Varliklarim
Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiuliigii) niin 29.08.2025 tarihli ve 13413419 sayil yazisi
gonderilmis olup s6z konusu yazida;

Van Ili, Edremit Ilgesi, Eskicami Mahallesi sinirlar1 dahilinde bulunan miilkiyeti Dedeler Turizm
Yatinnmlar Ltd. Sti.'ne ait 170 ada, 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 no'lu parsellerde kayith taginmazlarda turizm alam
amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ile 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam uygulanacagi
bildirilmekte olup kurum gériisiimiiz sorulmaktadir

Orman Isletme Midiuliigiimiizce olusturulan komisyon marifetiyle, 6831 sayili Orman Kanunu ve
Merii mevzuat agisindan gerekli tetkikler yapilmis olup s6z konusu taginmazlar ormanlik alana denk
gelmediginden 1/5000 6lgekli nazim imar plam ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam uygulanmasinda
kurumumuzca bir sakincamn bulunmadigrtespit edilmistir

Geregini arz ederim.

Sinan UNALAN
Isletme Miidiirii

Ek: Inceleme Raporu (1 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Van Cevre, Sehircilik ve-dklim Degisikligi 11 Elazzg Orman Bélge Miidiuliigiine
Midiuligi (Kadastro ve Miilkiyet Sube Miudiuligii)
(Tabiat Varliklarim Koruma fslerinde Sorumlu Sube

Midirliigine)

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalannustir.

Dogrulama Kodu: CO8C56D7-5D6E-4750-BBC6-B4E976C09AA2

Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys

Topaktas Mahallesi 3124 Sokak No : 1 - A Tugba - VAN

Telefon No:+90 432 215 78 26 Belge Geger No:+90 432 215 78 20
Internet adresi:http://elazigobm.ogm.gov.tr

KEP Adresi : ogm@ogm.hsOT Kep.r

TASNIF DISI

Bilgi i¢in:Sevket AYDIN
Yardimci Hizmetler Personeli

Hafiziye Mah. Sihke Cad. Hemetoglu Is Merkezi Kat:5 No:22 65100 Ipekyolu/Van

Tel:05064752585, E-mail: mahalplanlama@gmail.com
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA
T.C. 5
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI ﬁ'sﬁ
Sivil Havacilik Genel Miidiirligi \/‘
Havaalanlar1 Daire Bagkanlhg: 205 AILE Y111

Sayr :E-46715750-105.03[065]-108098

Konu :Van ili, Edremit ilgesi, Eskicami Mahallesi
170 ada, 3,4, 5, 7, 8 ve 12 Sayih Parseller
imar Plan1 Kurum Gaériisii Hk.

VAN VALILIGINE
(Cevre,Sehircilik ve klim Degigikligi [l Miidirligii)

Mgi : a)29.08.2025 tarihli ve E-67739349-252.01.03-13413419 sayth yaziniz.
b)08.03.2022 tarihli ve E-46715750-105.03[099]-26950 say1l yazimiz.

ilgi (a) yazimz ile Van ilinde, belirtilmis alanlarda yapilacak imar planlama galismalarina iligkin
Genel Miidiirliigiimiiz goriisleri talep edilmektedir.

Yapilan incelemeler neticesinde bahse konu alanin sivil hava ulagimina acik havaalanlarmin
mania planlan siirlan disinda kaldig: tespit edilmis olup miiteakip siiregteki her tirlii yapilasma ve imar
plam diizenlemelerine iliskin kamu kaynaklarmin etkin ve verimli kullanilmasmi teminen aksi
belirtilmedikge Genel Miidiirliigiimiiz goriisleri talep edilmeksizin bir 6rnegi Ek'te yer alan Ilgi (b) yaz:
kapsaminda iglem yapilmas1 hususunda bilgilerini ve geregini arz ederim.

Ayhan ERDOGAN
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimcisi V.

Ek: Tlgi (b) Yaz1 Ornegi (6 Sayfa)

fi.ve Ik DEG, Iy
fopdnd2...
- ValfiIA
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Ek'

saglanmadigimin siirekli kontroliinden sorumludur. Bu kapsamda dagitimi yapilan marv
planlan ve plan notlarmm ilgili belediye bagkanliklan ile her tiirlii ve dlgekte imar plan
yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluglar tarafindan, imar planlarina islenmesi, ﬂa&k
tiim imar diizenlemelerinde dagitimi yapilan mania plam kriterlerine ve plan notlar Ryel
edilmesi ve gergek kigiler tarafindan gelen bilgi taleplerine bu hususlar cercevw ilgili
havaalani igletmecisi ile koordine kurularak cevap verilmesi gerekmektedir.

./

Bununla birlikte, siklikla imar plani diizenlemeleri, yapilagma yjikseklikleri, riizgar,
giines, jeotermal vb. enerji santralleri, karayolu ve demiryolu giizergah projeleri, enerji iletim
hatlari, dogalgaz ve petrol boru hatlar1 vb. her tiirlii yapilasmaya iligkin bilgiler, havaalani
mania planlan kapsaminda degerlendirilmek iizere ya Genel Miidiirliigiimiizden talep
edilmekte ya da ilgili kurum kurulus tarafindan goriis lalcplq'Genel Midiirligimiize
iletilmektedir.

o
imar diizenlemeleri ve her tiirlii yapilagmalara i iskin. goriis talep edildiginde, soz
konusu imar diizenlemelerinin yapilmas: ve yapilarin in esi;

® Goriis talep edilen alanin Genel Mudurlugunﬁme ylmlanan havaalan1 mania planlan
sinirlan diginda kaldig durumlarda; Q' i}

a) ilgi (c) Genelge hiikiimlerine uyu

b) Hava Seyriisefer usullerine iliskin hava seyriisefer hizmet saglayicisindan ve ilgi (¢)
Yonetmelik kapsaminda da CNS Sistemlerine etkisi agisindan CNS/ATM hizmet
saglayicisindan (Hizmet vei i havaalani veya Tiirkiye hava sahasinda sorumlu
olduklari sektor ile simr] ro.ﬁ‘ﬁzere Ulagtirma ve Altyap1 Bakanhiginca veya
ilgili mevzuat uyarinca hhsme seyriisefer ve gozetim alanlarinda teknik hizmet
saglama yetkisi venl:{s\urum/kuruluslar) olumlu gériislerin alinmasi,

¢) iigi (b) Kanun, Ek@Madde’S hiikmii kapsaminda Harita Genel Miidiirliigiine gerekli
bilgilendirmelerjn yaj

¢) Insa edilecek yapilamn arazi kotundan 150 metre ve daha fazla yiikseklikte olmasi
durumunda,,,£p usu yapilann hava araglan i¢in tehlike olusturmadigia yonelik
Devlet mexnlarl Isletmesi Genel Miidiirliigiiniin olumlu gériisiiniin alinarak
Genel Miidiirhigiimiize sunulmasi ve flgi (d) Talimat Béliim 6'da belirtilen kriterlere
uygun olarak isaretlenmesi/igiklandirilmasi,

hususlarina riayegedilmesi

@ Gﬁr&hkp edilen alanin Genel Miidiirligiimiizce yayimlanan havaalan: mania planlar
siurlan igerisinde kalmas: durumunda yukanida belirtilen maddelere ek olarak ilgili
havaalam ménia plam kriterleri ve plan notlarina uyulmasi,

&>
(éw Genel Miidiirliigiimiizce uygun miitalaa edilmektedir.

Q.

e etkin

n’ Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmustis
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Bu itibarla sdz konusu hususlara iligkin bilgilendirmenin Cevre ve @mlhk
Bakanhginin ilgili birimlerince tiim belediye bagkanliklarina, Valiliklerce her ﬁirlﬁ ve Glgekte
imar plan1 yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslara, Bakanliklarca bunye]egnde bulunan
genel miidiirliiklere/bdlge miidiirliiklerine/birimlerine génderiminin sa?nmasi hususunda
geregini onemle arz/rica ederim.

'

“

\:ﬁmf Dr. Kemal YUKSEK

Genel Mudiir V.

Dagitim:

l
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi ( \/‘
Bakanhgina
Milli Savunma Bakanligina (F'\
Kiiltiir ve Turizm Bakanhg1 f\J
SANAYI VE TEKNOLOJi BAKANLIGI
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi £
Bakanligina
(Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve\\

Denetim Genel Midiirliigii)
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degﬂg
Bakanligina
(Mekansal Planlama Genel Mmugu)
Enerji ve Tabii Kaynaklag Ligina
(Yenilenebilir Enerji GGn Mudirligi)
TARIM VE ORM NLIGINA
(Doga Koruma ve Milli®arklar Genel
Miduirliigii) o
Enerji Piyasasi q&mleme Kurumu
‘ Bagkanhig
| Mabhalli [ Genel Miidiirliigii
DEVLET SU ISLERI GENEL
MUDURLUGUNE
T HAVA MEYDANLARI iSLETMESI
&ﬁ MUDURLUGU
YAPI YATIRIMLARI GENEL
(" MODURLUGUNE
(J) RAYOLLARI GENEL MUDURLUGUNE

n) belge. givenli elektronik imza ile imzalanmugtie
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DEMIRYOLU DUZENLEME GENEL ?S
MUDURLUGUNE *
TOPLU KONUT IDARESi BASKANLIGINA ‘ &
Tiirkiye Belediyeler Birligi Bagkanhg: ; (‘
Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel E \
Midirligiine '

Tiirkiye Elektrik {letim Anonim Sirketi Genel p
Miidiirliigiine € :
Adana Valiligine %
Adiyaman Valiligine
Afyonkarahisar Valiligine
Agn Valiligine ) P
Aksaray Valiligine \\
Amasya Valiligine XA \e
Ankara Valiligine &
Antalya Valiligine N
Ardahan Valiligine & \/
Artvin Valiligine F b
Aydin Valiligine Q' \0'
Balikesir Valiligine ,,
Bartin Valiligine v \
Batman Valiligine
Bayburt Valiligine 4
Bilecik Valiligine '.\
Bingsl Valiligine %
Bitlis Valiligine
Bolu Valiligine €
Burdur Valiligine f: »
Bursa Valiligine ¥
Canakkale Valiligine ;
Cankin Valiligine  «
Corum Valiligine % ""
Denizli Valiliging. %
Diyarbakir Valiligine®
Diizce Valiligine™
Edimne Valiligine
Elazig Valiligine
Erzinean Valiligine
Erzurum Valiligine
iSehir Valiligine
ep Valiligine
n G&sun Valiligine
(b .Qﬁmﬁshane Valiligine

n’ Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir
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Yalova Valiligine Vs
iligi ~

Yozgat Valiligi

Zonguldak Valiligi ‘ %
Havaalam Igletme ve Havacihik Endistrileri % (‘
AS. Y

iGA Havaliman Isletmesi A.S. " "
TAV GAZIPASA ALANYA HAVALIMANI .
ISLETMECILIGI A S. =
AYJET ANADOLU YILDIZLARI HAVA X
TASIMACILIGI VE UCUS EGITIMI

HIZMETLERI A $.NE

Zonguldak Ozel Sivil Havacilik San. ve Tic. Yo
AS. \‘
TURK HAVA YOLLARI UQUS EGITIM ve & "
HAVALIMANI iSLETME A S. ‘(‘ A

Tiirk Hava Kurumu Genel Bagkanhigi o
Eskisehir Teknik Universitesi Rektorliigiine £ \/

IC igtas Uluslararas: Zafer Havalimam Yatrm /&
ve [gletme ASNE Q' \‘/
Bilgi Teknolojileri Bagkanligina -
BOTAS Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S.NE\
BILKENT PLAZA A-2 BLOK 06800 :

\"»
N
Vs
fw)
h.
o
f'l"‘
\“
’\,‘,’
~
™
>
(o
s>y
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. ,"
Y G ,
< <N
— pa— Ek
— @ T.C.
occh ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI v
Sivil Havacilik Genel Miidiirligi v
Havaalanlan Daire Bagkanhg e |
Q

Say1  :E-46715750-105.03[099]-26950 , »»(_)8.:03.2022
Konu :Havaalanlan ve Cevresindeki »

Yapilagma Kurallari (p\

-
DAGITIM YERLERINE .
Y
O«

flgi  : a)2920 sayili Tiirk Sivil Havacilik Kanunu. AN

b)22/04/1925 tarihli ve 657 sayih Harita Genel ugu ile I1gili Bazi

Diizenlemeler Hakkinda Kanun. <
¢) Genel Miidiirliigiimiiz kurumsal internet si "aylmlanan 28/02/2022 tarihli
Havaalanlari ve Cevresindeki Yapxlasm 1 Genelgesi.

¢)23/08/2013 tarihli ve 28744 say1li Re: ste'de yayimlanan Haberlesme,
Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Man&ﬁer}en Hakkinda Y 6netmelik
(SHY-CNS). \a

d) Genel Miidirligiimiiz kurumsal internél sitesinde yayimlanan 04/11/2018 tarihli
Havaalam Emniyet Standartlan Talimati (SHT-HES).

€) 24/07/2012 tarihli ve B.11g.SHG.0.10.01.05/2549/1421 sayih Havaalanlan
Cevresindeki Yapilagm; ri Genelgesi.

f) 29/12/2020 tarihli Ha Cevresindeki Dogal Manialar Uzerinde
Yapilasma TalimatifSHT-150/5300).

Havaalan1 ménia pla&)apsammda havaalanlan g¢evresindeki yapilasmalara iligkin
kriterleri ve mania plaxﬂam nirlart igerisindeki dogal manialar iizerindeki yapilasma
kriterlerini belirleyen ltl ©) elge Bakanhgimizca onaylanarak yiiriirliige girmis olup, ilgi
(e) Genelgemiz ve IK@ imatimuz yiirirliikten kaldinlmigtir.

Bilindigi ‘lZe* iilkemiz sinirlan igerisinde yer alan sivil hava ulagimina agik
havaalanlarinin ménia planlari, Ilgi (a) Kanunun 47 ve 48 inci maddelerinde yer alan
hitkiimler kapsaminda Uluslararasi Sivil Havacilik Teskilat'nin (ICAO) yaymlamis oldugu
Doc 9137 Maalam Hizmetleri El Kitab1) Part 6 (Ménialarin Kontrolii) ve Annex 14 Cilt |
dokiimanlari ile ilgi (d) Talimatimiz gergevesinde Genel Miidiirliigimiizce hazirlanmakta, tim
ilgili kuram ve kuruluslara dagitimi yapilmaktadir.

ania planlarinin yayimlanma tarihinden sonra olusacak yeni yapilasmalarin kontroli
Q apilacak imar plani diizenlemeleri, imar plam yapmaya yetkili kurum/kuruluglarin
lulugundadir. Ayrica havaalan isletmecileri flgi (d) Talimat Bolim 4.5 kapsaminda

( usturulan Mania Kontrol Ekipleri ile ménia planlarinda yer alan kriterlerin saglanip

Q®
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Hakkari Valiligine

Hatay Valiligine
1gdir Valiligine
Isparta Valiligine ’ (‘
[stanbul Valiligine § ~
[zmir Valiligine L,
Kahramanmaras Valiligine &
Karabiik Valiligine
Karaman Valiligine (D
Kars Valiligine
Kastamonu Valiligine ¢
Kayseri Valiligine
Kinkkale Valiligine \:'
Kirklareli Valiligine 4 ¢ s
Kursehir Valiligine &4 §
Kilis Valiligine N
Kocaeli Valiligine ¢ \ g
Konya Valiligine £3) 5
Kiitahya Valiligine M
Malatya Valiligine -
Manisa Valiligine \
Mardin Valiligine
Mersin Valiligine 4
Mugla Valiligine "\
Mus Valiligine q‘t
Nevsehir Valiligine e
Nigde Valiligine ,\
Ordu Valiligine & 3
Osmaniye Valiligine s
Rize Valiligine .
Sakarya Valiligine +
Samsun Valiligine % #
Siirt Valiligine 4. %
Sinop Valiligine »
Sivas Valiligine *
Sanlurfa Vialiligine
Sirnak Valiligine
Tekirdag Valiligine
Tokat Valiligine
Valiligine

nceli Valiligine
o Usak Valiligine

Jan Valiligine
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!t\@x"‘_ﬂw ) TC

PRTAS h A X PR T

{\; éd/ ¢ '|:=\:':; VAN VALILIGI
*&(ﬁ* *f il Tarim ve Orman Miidiirliigii

xS 2025 AILE YILI

Say1  :E-79285271-230.04.02-20943204

Konu : Van Ili, Edremit Ilgesi, Eskicami Mahallesi,
170 ada 3.4,5,7.8 ve 12 sayili
Parsellerde(0.55 ha) Turizm Alamina iliskin
Kurum Gériigii Hk.

VAN CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGUNE
(Tabiat Varliklarii Koruma Islerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii)

flgi :29.08.2025 tarihli ve E-67739349-252.01.03-13413419 sayili yazimz.

Ilgi yazida; Van Ili, Edremit Ilgesi, Eskicami Mahallesi'nde bulunan ve miilkiyeti Dedeler Turizm
Yatinmlan Ltd Sti'ye ait olan 170 ada, 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 sayili parsellerde bulunan taginmazlar igin 0.55
ha alanda "Turizm Alam" amagli 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli
Koruma Amagh Uygulama Imar Plam yapilmak istenmekte olup Kurum gériisiimiiz talep edilmektedir.

Bahse konu alanda yapilmak istenen imar plan ¢aligmalan ile ilgili yapilan incelemeler neticesinde
konu parseller, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullam Kanunu kapsanmu disindaki
alanlar(Planli Alanlar) igerisinde oldugundan Kurumumuzca yapilacak is ve islem bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Dr. Turgay SISMAN

11 Mudiri
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4o
| TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETi GENEL MUDURLUGU . Q‘@
TEiAS 17.Bolge Midiirliigii (Van) 2095 401K VITY
Tesis Ve Kontrol Midiirligii

Say1  :E-46352085-805.02.02.02-3298352

Konu : Kurum Goéritsii (Van ili, Edremit ilgesi,
Eskicami Mahallesi 170 ada, 3,4, 5,7, 8 ve
12 sayili parseller) Hk.

TABIAT VARLIKLARINI KORUMA SUBE MUDURLUGUNE

flgi :29.08.2025 tarihli ve E-67739349-252.01.03-13413419 sayili yazimz.

Ilgide kayith yazida Van ili, Edremit lgesi, Eskicami Mahallesi'nde bulunan ve miilkiyeti Dedeler
Twizm Yatinmlan Ltd.Sti'ye ait olan 170 ada, 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 sayili parsellerde bulunan tasinmazlar
icin 0.55 ha alanda "Turizm Alam (Otel Alam, Emsal: 1.50 Yengok: 5 Kat)" amagh 1/5000 6lgekli
Koruma Amagli Nazzm Imar Plani ve 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani yapilmasi
planlandig1 belirtilmis olup s6z konusu planlara esas Teskil edecek Kurum Gériisiimiiz talep edilmektedir.

Bolge Miidiuligiimiizce yapilan incelemeler neticesinde Van ili, Edremit Ilgesi, Eskicami
Mabhallesi'nde bulunan 170 ada, 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 sayili parsellerde Kurumumuza ait herhangi bir tesis
bulunmamaktadhr.

Geregini a1z ederiz.

Muzaffer BAYAR Yahya HASANOGLU
Bolge Miidir Yardimeist Bolge Miudiuii V.
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
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Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458 :
KEP Adresi : teias17bolgemd@hs01 kep.tr

TASNIF DISI
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

KORUMA AMACLI IMAR PLANLARI ACIKLAMA RAPORU MAAAL DILANLAMA
HETN, .
7 N\ 4.
e *y T.C. ﬁg«
x R : .
‘V ) KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI \/ g
”‘u?,‘h_tk i Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii ., -

Van Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Miudiirliigii

Sayr :E-80401175-168.01.09-7247075

Konu :Vanili, Edremit ilgesi, Eskicami Mah., 170
Ada, 3-4-5-7-8-12 Numaral1 Parseller, Imar
Plam

VAN CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL. MUDURLUGUNE
(Tabiat Varliklarim Koruma Sube Miidiirligit)

Ilgi :29.08.2025 tarihli ve E-67739349-252.01.03-13413419 sayil1 yaziniz.

Van Ili, Edremit Ilgesi, Eskicami Mahallesinde® bulunan ve "Van Golii Dogal Sit
Alani-Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alam". sinirlan igerisinde kaldigi belirtilen 170
ada 3-4-5-7-8-12 numaral parseller igin yapimak isténilen 1/5000-1/1000 élgekli Koruma Amagli imar
Planlanna iliskin ilgi yazimz incelenmistir.

Miidiuligiimiiz arsiv kayitlarinda yapilan inceleme sonucunda amilan tasinmazlar ile gakisan ve
sayisal koordinat bilgileri iletilen planlama alaninin, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda Kurumumuz yetki ve sorumluluk alamnda kalan, bugiine kadar tespit ve tescili
tamamlanmis herhangi bir arkeolojik sit veya tasinmaz kiiltin varligi kaydimn olmadigi ve korunma alam
igerisinde kalmadig1 anlasilmigtir. Ancak, yapilacak insai ve fiziki miidahaleler sirasinda herhangi bir
kiiltir varligina rastlanildign takdirde durumun, 2863 sayili Kanun'un 4. ve 5. maddeleri geregi en yakin
miize miidiirliigi veya miilki idare amirligine bildirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Necmeddin BAYHAN
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: 371C2805-DC52-4E39-A0DB-61E9938E2435 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Serefiye Mah. Santral 6. Sokak Haydaroglu I Merk. B Blok Kat:3 - Ipekyolu/ VAN Bilgi icin:Niizhet Berk [z
Tel: 0432-2120858 — 2120851 Faks: 0432-2120856 ERICOK E
e-posta: vankurul@ktb.gov.tr Sehir Plancist %

KEP Adresi: vankurul@hs01 kep.tr ~F
Wr“kiye
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI iMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL

PLANLAMA

T.C.
VAN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg

Say1 :E-96232274-115.01.05-222428
Konu : Kurum Goriigii

VAN VALILIGINE
(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudirlaga)

Ilgi  :29.08.2025 tarihli ve E-67739349-252.01.03-13413419 sayili yaz.

i1gi yazida, Van ili, Edremit Ilgesi, Eskicami Mahallesi’nde bulunan ve miilkiyeti Dedeler Turizm
Yatirimlar Ltd. $ti.’ye ait olan 170 ada, 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 sayili parsellerde bulunan taginmazlar igin 0.55
ha alanda “Turizm Alani (Otel Alani, Emsal: 1.50 Yencok: 5 Kat) amach 1/5000 élgekli Koruma Amaghi
Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli Koruma Amach Uygulama imar Plam teklifi sunuldugu; planlama
alaninin 21.07.2022 tarih ve 4157995 sayili Bakanlik'Makami Olur'u ile onaylanmig ve 30.07.2022 tarih
31908 sayih resmi gazete yayimlanan Van Golii Dogal Sit Alani-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alam sinirlari igerisinde kaldigi; 1/5000 6lcekli Koruma Amagh Nazim imar Plam ve 1/1000
dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam teklifine iligkin olarak giincel kurum/kurulug gériislerine
ihtiya¢ duyuldugu belirtilerek kurum gériisiimiiz talep edilmektedir.

Bahse konu alanin incelemesinde, Van Golii Dogal Sit Alani- Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii
Kullanim Alani smirlan igerisinde kalmasimin yam sira, Bakanlar Kurulu 22.02.2017 tarih ve 2017/9966
sayih Kararnamesinde “(1)Van Golii ¢evresinde ekli haritada simirlart belirtilen 1652,00 metre kotu
altinda kalan alanlar afete maruz bolge ilan-edilmistir.(2)1652,00-1653,00 metre kotlar: arasinda, meveut
yapilar muhafaza edilerek yeni iskin verilmez. 1653,00 metre kotu iizerinde insa edilecek yapilarda yap
taban kotu ile bina, otopark gibi giris kotlar1 1653,00 metrenin 1,00 metre iizerinde olacak sekilde
planlanir:” denilen alan igerisinde kaldigi tespit edilmistir. Bu kapsamda alan kot analizine gore plan
kararlarinin belirlenmesi ve yapilasma sartlarinin belirlenmesi gerekmektedir.

Ayrica Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 21. maddesinde “) Imar planlari, varsa
kadastral durum islenmisy en son onayh halihazir haritalar iizerine cizilir. Kty alanlarinda yapilan imar
planlarinda onayh kiyi kenar cizgisinin pafalarda gésterilmesi zorunludur.”, “(6) Onayh jeolojik-
Jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar planlar hazirlanamaz ve
onaylanamaz. Jeolojik-jeoteknik etiitler, mikrobéigeleme etiitleri plamin Glgegine uygun hassasivette
hazirlanr.” ve “(7) Imar plamina esas onayli jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro balgeleme raporlarindaki
yerlesime uyguniuk durumu haritalarina uyulmas: zorunludur. Imar planlarimn hazirlanmasinda, varsa
oncelikle mikro bilgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alanimin planlanmasina yénelik uygun Jeolojik-
Jeoteknik etiitler kullamlir. Jeolojik-jeoteknik ve mikrobélgeleme etiitleri, Bakanhk tarafindan diizenlenen
usul ve esaslara uygun olarak hazirlamr.” denmektedir. imar planlarinin, kiy: kenar onayl hilihazir
haritalar've onayl imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporlari dogrultusunda yerlesime uygunluk
verileri {izerine ¢izilerek hazirlanmasi gerekmektedir.

Bu belge, giivenli elektronik imza lle imzalanmigtir

Dogrulama Kodu: 6281648d-fca5-4112-b68a-1173f7487e00 Dogrulama Linki: hups:/ www.turkive gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Seyit Fehim Arvasi Mahallesi Ozdemirler Sok. No:5 Ipekyolu Van Bilgi i¢in: Fatma Bahar TAMER
Telefon No: (432)444 44 65 Faks No: (432)216 20 08 Sehir Plancisi 5
e-Posta: info@vbb.bel.tr Internet Adresi: https://van bel.u/ Telefon No: -
Kep Adresi: vanbuyuksehir@hs01 kep.tr ‘

1/2
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL

PLANLAMA

Kismen kiy1 kismen sahil geridinde kaldigi tespit edilen planlama alani ayn1 zamanda 3621 sayili
Kiyt Kanunu ve Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik hikiimleri kapsamunda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ayrica tarafimiza iletilen plan taslaklarinda dogal sit alam giineyinde kalan plan kararlarinmn
giincel olmadig: tespit edilmistir. Giincel plan kararlarinin temin edilerek eklenmesi plan biitiinligi
agisindan nem arz etmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Nihat ARPA

Bagkan a.
Genel Sekreter Yardimcisi

Bu beige, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir

Dogrulama Kodu: 6281648d-fca5-4112-b68a-1173f7487e00 Dogrulama Linki: hitpsz// www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Seyit Fehim Arvasi Mahallesi Ozdemirler Sok. No:3 Ipekyolu Van Bilgi igin: Fatma Bahar TAMER ®
Telefon No: (432)444 44 65 Faks No: (432)216 20 08 Sehir Plancisi g
e-Posta: info@vbb.bel.tr Internet Adresi: https:/van.bel.tr/ Telefon No: - i
Kep Adresi: vanbuyuksehir@hs01 kep.tr &

2/2
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI ACIKLAMA RAPORU MAAAL DI ANLAMA

VEDAS Mg

Vangélil Elektrik Dagiim A §.

Van il Miidiirliga
Proje Tesis Van il Miidiirligi

-314772 16/09/2025

Sayi :045 Tarih:
Konu :Kurum Gariist Hk.

T.C.

VAN VALILIGi
Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlaga

Van

ilgi : 29/08/2025 tarihli ve 13413419 sayili yazi,

ilgide kayith yazinizda, Van ili, Edremit ilgesi, Eskicami Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan ve

mulkiyeti Dedeler Turizm Yatirimlari Ltd. Sti.'ve ait olan 170 ada'3, 4, 5, 7, 8 ve 12 numarali parselleri kapsayan
. 0.55 ha alanda hazirlanmis olan "Turizm Alani (Otel Alani, Emsal: 1.50, Yencok: 5 Kat)" amagh 1/5000 élcekli

Koruma Amach Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Uygulama imar Plani teklifine iligkin goris
talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda, belirtilen parsellerde Sirketimiz sorumlulugunda herhangi bir hat,
altyapi tesisi veya benzeri bir unsur bulunmadigi tespit edilmistir.

Geregini arz ederiz

E-imzali E-imzali
Sadullah GUR Abdulmelik 6zs0Y
Proje Tesis Miidiirii Van il Miidiiri

16/09/2025 kamulagtirma
Bagmihendisi : E.Batur

Sirket Merkezi Adres : Siphan Mahallesi Sumerbank Caddesi Vedas Sitesi B Blok No :27 Edremit / VAN
Mersis:0922054792200024 VAN V.D:9220547922 Ticaret Sicil No : VAN/7686
Tel: 850 3149400 Faks: 850 2116502

Kayith e-posta adresimiz: vangoluelektrikdagitim@hs03.kep.tr

Aynntili Bilgi: Ercan Batur Telefon: 0850 314 9209

Eurals Nadeilamal ivine httnc M nbucrarm vndac com telnnblicinn Carmola /OnlaaDaarlama 2cnvdaN-RCOVDAARMEE Din- 01077

e
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

. VEDAS AUUNTARRR Y

Vangoliu Elektrik Dagiim A S.

Proje Tesis Grup MidiirlGgi
Proje Mudiurligii

-314787 16/09/2025

Sayi s Tarih:
Konu :KURUM GORUSU HK.

T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir varliklari ve Miizeler Genel Miidirliigi
Van Kiiltir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu MidirlGgia

Sirketimiz 2025-2026 yatirim biinyesinde bulunan Van ili ipekyolu ilgesinde bulunan "TR18 OG Cikisi
Yeralti Yapim Isi" projesi kapsaminda yeralt: enerji dagitim ve aydinlatma tesisi yapiimasi planlanmaktadir.
Van ili ipekyolu ilgesinin daha kaliteli hizmet ve saglikli enerji alabilmesi agisindan projenin uygulanabilmesi
onem arz etmektedir. Ekteki paftada detayli sekilde belirtildigi izere hattin gececegi glizergahta kismi yerlerin
Sit alant igerisinde oldugu tespit edilmistir. Bu kapsamda Sit.alani igerisindeki kalan kisimlarin_tarafinizca
degerlendirilip kurum gérisi verilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

E-imzali E-imzali
Yiiksel YESILYURT Pervin ACAR
Proje Miidiirii Dagitim Direktori

Ek :
1- 1) Kazi Guzergahi Paftasi
2-  2) Agiklama Raporu

16/09/2025 Miihendis : HDAVUTOGLU

Sirket Merkezi Adres : Suphan Mahallesi Simerbank Caddesi Vedas Sitesi B Blok No :27 Edremit / VAN

Mersis:0922054792200024 VAN V.D:9220547922 Ticaret Sicil No : VAN/7686

Tel: 850 3149400 Faks: 850 2116502 (W v

Kayitli e-posta adresimiz: vangoluelektrikdagitim@hs03.kep.tr www.vedas.com.tr
Ayrintili Bilgi: Haktan DAVUTOGLU

=, Euwnlbs Radeulamal icins httne - fHlabiccarm s sndac rom trfnnVlician Caraida fQalaaNaarilama AenudaN=DCDYDOAIV AL Din. 1E070
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

VEDAS L

Vangélu Elektrik Dagiim A.S.

Van il Miidiirligii
Proje Tesis Van il MiidiirlGgii

-314772 16/09/2025

Sayi :045 Tarih:
Konu :Kurum Gortisa Hk.

T.C.

VAN VALILIGI
Gevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudiirligu

Van

ilgi : 29/08/2025 tarihli ve 13413419 sayili yazi,

ilgide kayitll yazinizda, Van ili, Edremit ilgesi, Eskicami Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan ve
mlkiyeti Dedeler Turizm Yatirimlar Ltd. Sti.'ye ait olan 170.ada 3, 4, 5, 7, 8 ve 12 numarali parselleri kapsayan
0.55 ha alanda hazirlanmis olan "Turizm Alani (Otel Alani, Emsai: 1.50, Yenc¢ok: 5 Kat)" amach 1/5000 odlgekli
Koruma Amagli Nazim imar Plani ve 1/1000 élgekli Kordma Amagh Uygulama imar Plani teklifine iliskin goriis
talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda, belirtilen parsellerde Sirketimiz sorumlulugunda herhangi bir hat,
altyapi tesisi veya benzeri bir unsur bulunmadigi tespit edilmistir.

Geregini arz ederiz

E-imzal E-imzal
Sadullah GUR Abdulmelik 0ZSOY
Proje Tesis Miidiirii Van il Midiiri

16/09/2025 kamulagtirma
Bagmiiliendisi . E.Batur

Sirket Merkezi Adres : Siiphan Mahallesi Simerbank Caddesi Vedas Sitesi B Blok No :27 Edremit / VAN
Mersis:0922054792200024 VAN V.D:9220547922 Ticaret Sicil No : VAN/7686

| Tel: 850 3149400 Faks: 850 2116502 :- 50
Kayitl e-posta adresimiz: vangoluelektrikdagitim@hs03.kep.tr www.vedas.com.tr
Ayrintih Bilgi: Ercan Batur Telefon: 0850 314 9209

» Cueabs MaZeilamal irine hetne- Hnhurenrmi vadar camm trfanllician Carmila IDAlnARN AR lnmAa ArnudAN—OCOVDA ANEE Din: 01077
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI iMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

12.06.2025 11:55 spobis. spo.ong nfuye/uyeluye_goster_belgeler yaz php?sicilno=6852&bkod= 164588 8belgetipES0B

HEE VOB
B B Sehir Plancilan Odasi
HEN

SiCiL DURUM BELGESI
(Form A)

Tarih : 13.06.2025
Sayi  : 06.25.1453

FERHAT KAYALIK

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini asadida belirttigimiz Oyemiz 6235 sayil (dedisik 7303)sayih
TMMOB kanunu ve 3458 sayill Mihendislik Mimarik Hakkindaki Kanun lle Odamiz Serbest
Sehircilik Hizmetleri Biro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yonetmelidi uyannca Serbest
Sehircilik hizmeti vermesine engel mesleki kisithligi bulunmayip, isbu belge plan miellifinin
Odariz hilgisine sundudu plan ve eklerine dayanilarak TMMOB Sehir Plancilan Odasi Serbest
Sehircilik Hizmetleri, Blro Tescil Mesleki Denetim Ve En Az Ucret Yonetmelidi uyannca
diizenlenmistir.

[Yetkili Serbest §Ehir-:i ;Y5§!

Adi Soyad FERHAT KAYALIK
1.C Kimlik NO 119270575978
Oda Sicil NO 5852

Eitirdigi Universite [SELCUK UNINERSITESI
Diploma Unvan SEHIR PLANCISI

Diploma Mo/l 1735030089 - 2017 [‘reterlili-k Grubu ve Son Gec. Tarihi | {F)

YS5S oldugu Biro

Unvani FERHAT KAYALIK

Biro Tescil No 6512012 _

Biiro Adresi SEREFIYE MAH. MILLI EGEMEMNLIK CAD. YENIYOL YAPI SITESI NO:
[22 65100 IPEKYOLUMNAN

Yapilan Isin

VAN ILI, EDREMIT ILCESI, ESKICAMI MAHALLESI 170 ADA 3,45 7.8 VE 12 SAYILI
Tammi  [PARSELLERDE 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR. PLANI DEGI%IKLIGI WVE 11000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan Tird [MAR PLAN DEGISIKLIKLER] Diceqi 1/5000 - 171000
rapidig vapiidigiiige  [EDREMIT
Onay

Kurumu [GEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

Isveren |[DEDELER TURIZM YATIRIMLARI LTD. STI _
Bu belge yukanda tamimlanan is i¢in verilmistir. Baska bir amacla kullaniimaz, cogattilamaz ve

kopyalannin gegerliligi yoktur. Belgenin gecerlilik siresi 1 { BIR ) AY dir.

RITHNAPHR

hitps:iispobis. spo.ong riuye/uyeiuye_goster_belgeler_yaz.phpPsicilno=G8525bkod= 164558 Abelgetipi-S08B in2
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

13.06.2025 11:51 spobis spo.org iruye'sirketsirket_belge_yaz phpMtescilno=2012&bkod=1548008b=lgetipi=55ETE

HEE VOB
B B Sehir Plancilan Odas!
HER

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGEST

Tarih : 13.06.2025
Say1 1 06.25.1454

ILGILI MAR AMA

Gerekli kayit ve sicil bilgilerini asagida belitildigumniz; FERHAT KAYALTK | Odamsz
Serbest Sehircilik Hizmetleri Biro Tescil. Mesleki Denetim ve En Az Ucret Yonetmeligi
esaslanna wygen olarak, serbest gehircilik hizmetleni yapmaya yetkilidir FERHAT
EAYALIK 2025 il tescilini venilemis olup, halen faalivetini siirdiirmeltedir

Bu belge. ilgili bironun bagvursy izerme ve VAN iLi, EDREMIT ILCESI,

ESKICAMI MAHALLESI 170 ADA 3 +4.5.7.8 VE 12 SAYTLI PARSELLERDE 1/5000
DLCIIELI NAZIM ]'_"ll.[.-‘s.R PLANI DEGISIKLIGI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGT  icin verilmistir. Baska bir amacla kullanilamaz,
cogaltilamaz ve kopyalarmin gecerlilifi voldur. Belgenin gecerlilik siiresi 1 [BiR} AY 'du

Bilgilerinize rica edenz.

Saygilannuzla,
R37TNAPHR
Serbest Jehircilik - FERHAT KAYALIK
Biirosu Unvam
Tescil No -6512012 11k Tescil Tarihi : 02.05.2018
e o . 1. . FERHAT Tescil Yenileme -
Yetldli Serbest Sehirci KAVALIK Tarihi - 23.01.2025
Kayith Oldugu Oda  :SPO Sicil No : 6852
Diploma Unvam _SEHIR PLANCISI  Diplema No/Yili - 1735030089/2017
(Lisans)
Bitirdisi Faiversit SELCUK UNIVERSITESIMIMARLIK FAKULTESI/SEHIR
TIPSt LINVErsite - vE BOLGE PLANLAMA
Biiro Adresi _SEREFIYE MAH MILLI EGEMENLIK CAD. YENIYOL YAPI
uro Adrest - SITESI NO: 22 65100 IPEKYOLU / VAN
Bz belgenm dofmangunn barkod oursaran te brtps wwrar spo.crg. mbelpekeammol’ adresinden kontrol edetdlimmiz.
hitps:iispobis. spo.ong triuye/siketisicket_belge_ yaz phpPescino=20128bkod=1646508belgetini=S55TE 11
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde
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BEE TMMOB SEHIR PLANCILARI ODASI
M SERBEST SEHIRCILIK HIZMETLERI TiP SOZLESMESI

MADDE 1 TARAFLAR: .
SERBEST SEHIRCILiK BUROSU (SSB) ISVEREN:
A
5SB Adi/Firma Unvani: Adu, Soyadi, jU]vam Pg»lc‘../ ..... R/?’V]\{‘JJ”/’V\/ X
Biro Tescil No: .04 Adres:
Tl OSSEIB DT
NiD. Ve ND asessorserrammsmisatainnnih sxdanss

arasinda asagida yaz kosullar dahilinde s6zlesme yapilmistir. Bu sbzlesmede taraflar ‘SSB” ve “Isverené olarak, TMMOB
Sehir Plancilan Odasl, "Oda” olarak anilacaktir.

MADDE 2 SOZLESME KONUSU SERBEST SEHIRCILIK HIZMET1: Serbest Sehircilik Hizmetinin Acik Tanimi (Adi, Tiiril,
Olgegi, Alani (ha) Ekleri):

ilge Belediye Mah/Kéy/ Mevku Pafta Ada Parsel Alan (ha)
\/AIJ EDRENIT . AL ES et L5oaly 130 J-4-0-1812 [ hd

Sozlesme, yukarda tanimlanan arastirma, etiid, plan ve projelerin ilgili kurum tarafindan onama isleminin tamamlanmasina
degin yapilacak sehircilik hizmetlerini ka

MADDE 3 SEHIRCiLiK HiZMETININ TAMAMLANMASI: SSB, onama siiresinde, sizlesme kapsamindaki Sehircilik
hizmetine iliskin ilgili idare tarafindan istenen dedisiklikleri, yasalar, yonetmelikler ve sehircilik ilkelerine aykin olmamak
kosuluyla, sozlegmenin stiresine bakmadan zamaninda ve aksatmadan yerine getirmekle ylikiimliidir.

MADDE 4 SEHIRCILiK HiZMETi, UCRETI VE ODENMESI- isverenin, SSB'na Madde 2'de tamimlanan isler igin 6demesi
gereken;

Toplam Ucret :. Z\DV‘X\"" e b T (Yaaylah .J.}:.f ‘43—0}‘*4’4';"\]\1’(-!-"{"5':#‘— ................. ) TL."dr.
Y,

Odeme Plani : Pesin Odeme .~

MADDE 5 EK HiZMET ve UCRETI: 2.Maddede belirtilen hizmetler disindaki sehircilik hizmetleri veya ek gallsmalar ile
bunlara 6denecek iicretler sézlesmenin 13. Ozel Hikiimler Maddesi'nde gosterilmistir.

MADDE 6 HiZMETIN TESLIMi: SSB, sozlesmenin 2.maddesinde (ve 13 Maddesinde) tanimlanan igleri ......2.5. ? ......
...................... icinde tamamlayacaktir. Bu siirenin hesaplaniginda Serbest Sehircilik Hizmetine iliskin plan ve projelerin
SSB'nde bulundugu stireler esas alinir. Isveren|e ve/veya plan onama kurumlarinda gegen siireler, toplam siireden olugur.
MADDE 7 SERBEST SEHIRCiLIK BUROSU'NUN GOREV, HAK ve SORUMLULUKLARI: SSB'nun hazirlayacadi Serbest
Sehircilik Hizmetleri, yasalar ve ilgili yonetmeliklerine, imar plani yapilacak yerin imar ydnetmeligine, varsa (st plan
kararlarina, planlama ve gehircilik ilkelerine, Sehir Plancilari Odasi Tiiziik ve Yonetmeliklerine uygun olacaktir.

MADDE 8 SOZLESMENIN FESHI: Taraflardan biri asagidaki sartlardan sézlesmeyi bozabilir.

Isin tamamindan veya bir kismindan vazgecilimesi veya bu sozlesmenin hiikiimlerine aykiri isler ve islemler yapilmasi
hallerinde karsi taraf bu davranislarda bulunan tarafa 15 giin siireli ve noter aracidiyla bir bildirim génderir. Bu siire
igerisinde ileri striilen hususlar diizeltiimezse fesih hakki dogar.

MADDE 9 ANLASMAZLIKLARIN C6zUMU: SSB ile isveren arasinda cikacak anlasmazliklar, sulh yoluyla gozilemedigi
takdirde, taraflardan herhangi birinin istedi tizerine Sehir Plancilan Odasinin atayacagi hakem tarafindan c¢ziiliir. Hakem
{icreti, Planlama, imar ve Sehircilik Hizmetleri Bilirkisilik, Eksperlik, Hakemlik ve Teknik Migavirlik Yonetmeligine gore
hesaplanir ve sikayetgi tarafindan pesinen Odaya denir. Inceleme sonucunda sikayet edilen taraf haksiz gikarsa bu dcret,
ondan alinarak sikayetgiye geri verilir,

MADDE 10 ODA’'NIN MUDAHILLIGI: Taraflar, konunun yargiya intikali halinde Odanin miidahilligini kabul ederler.
MADDE 11 KANUNI iIKAMETGAH: SSB ve isveren, 1.Maddedeki adresleri kanuni ikametgah olarak tasdik ve bu adreslere
yapilacak her tiirlii tebligin kendilerine yapilmis sayilacagini simdiden kabul ederler.

MADDE 12 BELGE ve BiLGIi: Isveren, 6n izin kosullarinin saglanmasi icin gerekli olan belgeleri SSB'a temin etmek ve
masraflanni {istienmek ile yakGmiltddr.
MADDE 13 6ZEL HUKUMLER:

MADDE 14 Bu sozlesme Sehir Plancilan Odasi Serbest Sehircilik Hizmetleri, Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret
Yonetmeligi dogrultusunda hazirlanmistir. Z

14 maddeden olusan bu sozlesme £.J../. {2 /203:) tarihinde SSB ile Isveren arasinda imzalanmis ve .4x.. niisha olarak
diizenlenmigtir. : / /

ISVEREN 1 ODA ONAYI
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SELCUK UNIVERSITESI

MUHENDISLIK-MIMARLIK
FAKULTESI

LISANS DIPLOMASI

Selguk Universitesi Miihendislik-Mimarlik Fakiiltesi

JEODEZI VE FOTOGRAMETRI MUHENDISLIGI
Boliimiiniin dort yillik egitim-6gretim programini |
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YOKMERT7TUGSAWNNONS

T.C. 02.07.2025
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI
ANKARA
MEZUN BELGESI
T.C. Kimlik No : 17582848036
Adi Soyadi : TUBA DEDE
Baba Ad : MEHMET RESIT
Anne Ad1 : KIYMET
Dogum Tarihi : 05.09.1978
Program : DICLE UNIVERSITESI/MIMARLIK FAKULTESI/MIMARLIK
Diploma No : 31-2/004
Diploma Notu 1 64.16/100
Mezuniyet Tarihi : 18.07.2003
Durum : MEZUNIYET

ILGILI MAKAMA

Dicle Universitesi tarafindan kimlik ve mezun bilgileri bildirilen Tuba Dede yukarida belirtilen programdan mezun olmustur.

* Yukaridaki yazili bilgilere iligkin tereddit yaganmasi halinde ilgili yiiksekoégretim kurumunun 6grenci iglerinden sorumlu
birimine bagvurulmasi gerekmektedir.

C N

Bu belgenin dogrulugunu barkod numaras1 ile https://www.turkiye.gov.tr/belge-dogrulama
adresinden, mobil cihazlarmniza yiikleyeceginiz e-Devlet Kapisma ait Barkodlu Belge Dogrulama
veya YOK Mobil uygulamast vasitasi ile yandaki karekod okutularak kontrol edilebilir.
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T.C. Kimlik No
Adi Soyadi
Baba Adi
Anne Adi
Dogum Tarihi

Program

Diploma No
Diploma Notu
Mezuniyet Tarihi

Durum

AN

T.C. 09.12.2025
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI
ANKARA

MEZUN BELGESI

: 64819275462

: ISKENDER TAS
: MEHMET ALI

: FATMA

: 10.04.1982

. YUZUNCU YIL UNIVERSITESI/MUHENDISLIK-MIMARLIK FAKULTESI/JEOLOJI

MUHENDISLIGT

: 110
£ 65.54/100
: 23.03.2009

: MEZUNIYET

ILGILI MAKAMA

Yiiziinci Y1l Universitesi tarafindan kimlik ve mezun bilgileri bildirilen Iskender Tas yukarida belirtilen programdan mezun

olmugtur,

* Yukandaki yazihi bilgilere iliskin tereddut yasanmasi halinde ilgili yuksekégretim kurumunun 6grenci iglerinden sorumlu
birimine bagvurulmasi gerekmektedir.

Bu belgenin dogrulugunu barkod numaras: ile https:/www.turkiye.gov.tr/belge-dogrulama adresinden, mobil
cihazlanmza yitkleyeceginiz e-Devlet Kapisina ait Barkodlu Belge Dogrulama veya YOK Mobil uygulamast
vastasi ile yandaki karekod okutularak kontrol edilebilir.(You can verify this document by entering the barcode
number in the barcode section at https:/www.turkiye.gov.tr/belge-dogrulama, or by scanning the QR code with
the “Government Barcoded Document Verification™ or "CoHE Mobile" apps.)
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MAAAL

PLANLAMA

iS ORTAKLIGI BELGESI

Van lli sinirlan icerisinde asagida siralanan islerle ilgili EKIN IMAR PLANLAMA
INS. LTD. STi. yetkilisi irfan DOGAN ile MAHAL Planlama yetkilisi Sehir Plancisi
Ferhat KAYALIK arasinda is ortakligi sézlesmesi hazirlanmistir.

Fatura kesimi ve mesleki denetim (MDU) islemleri “MAHAL Planlama (Ferhat
KAYALIK)" sorumlulugundadir. is bu belge 2 nUsha olarak hazilanmistir.

10.06.2025

Is Listesi

Van i, Edremit licesi, Eskicami Mahallesi 170 Ada 3,4,57.8 ve 12 Sayil
Parsellerde 1/5000 Olcekli Koruma Amacl Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000

Olgekli Koruma Amacl Uygulama imar Plani Degisikligi

e LA

\ 1. 0506 475 25 85
5 No: 18 Mekyolu/VAN Tel. O5( 6 41525 5
A VLB, T.8, No| \18#7uara7a 0de Sie. No: 6852

farmerdiin

is Merkezi

pobum vEr!  Adana
pOGUM TARIME 04,12,1964
usevan Sehir Plancis:
MEZUNMIVET TARIMI - 13.02.1980

(ntversiTe  Estanbul Teknik Oniversitesi

—
rm-o 2246 TC N0 10130295382
ADE Arfan
SOVADL DOGAN
BABA ADE Nusset

s veremn sces. frfan DOGAN

L2

s

u*"nunm‘nmw

»

Karne No: 089
Diploma Ne: 79-21770
Isveri Tescil No: 1869
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L)

EDREMIT
\ BELEgiVESI

EDREMIT BELEDIYESI

EDREMIT (VAN)

Edremit Ilgesi imar Planlari Kapsaminda
Sahil Seridinden Karaya Dogru
ilk 100 Metreyi Kapsayan imar
Adalarindaki Kismi Yapilasma
Olduguna Dair
Aciklama Raporu
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Kararlari Do§ ul n Sor!

Edremit (Van) llave+Revizyon Nazim Imar Plani 16.06.2017 tarih ve 190
sayih karari ile onanmis olup, askiya cikariimistir. Gelen aski itirazlan
degerlendirilerek 16.02.2018 tarihinde nazim imar plani son hali ile onaylanmistir.
Onaylanan nazim imar plani karanna istinaden hazirlanan Edremit (Van)
llavet+Revizyon Uygulama Imar Plani ise 15.02.2019 tarihinde onaylanarak askiya
cikariimig ve gelen aski itirazlar degerlendirilerek 10.12.2019 tarihinde nihai plan
onanmistir.

Edremit yerlesimin plan hiyerarsisi incelendiginde;

Edremit'in ilk plam 07.07.1980 tarihinde lller Bankasi Genel Mudirligi
tarafindan Ulkui Kalkavan’a yaptiriimistir (Bkz. Harita 1).

Harita 1: 07.07.1980 Tarihli Onayl imar Plani

Edremitin ilk planindan sonraki plani ilave imar planlan olmustur. Bugiin
halen kullanilan, Erdemkent Mahallesindeki Toki konutlan bu plan dahilinde ilave

edilmigtir. (Bkz. Harita 2).
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Harita 2: 1980-2011 Yullan Arasi llave imar Plani

[ EOREMIT (VAN)

[ 000 YR WD VIO LAE MW SN

Edremit ilgesine ait ilk imar planindan sonra yerlesmede yapi yodunlugu ve
duzeninin yeniden dederlendirimesi ve ydreye o6zgll yerlegim ihtiyaglarinin
karsilanmasi igin ilave+revizyon imar planina ihtiya¢ duyulmustur. Bu konuya
istinaden, yapilan ilave+revizyon imar plani ilgili belediyesince 07.07.2011 tarihinde
onaylanmistir. 2011 yilhina kadar yapilan imar planlarinin tamaminin birlegtirilerek
revize edildigi bu plan, Edremit'in ikinci bittinedl planmidir. (Bkz. Harita 3).

Harita 3: 03.05.2011 Onayh Edremit (Van) llave+Revizyon imar Plani

EDREMIT (VAN)
LAVESREVIZYON UYGLLAMA IMAR PLANI (07 07.2011)

2011 yilinda onaylanan imar planinin plan kararlan olusturulurken Edremit
sahil geridinde kismi yapilagmanin oldugu kabul edilerek plan kararlan tretilmistir.

oo ?
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Edremitin 16.02.2018 tarihinde onaylanan ve halen yirirlikte bulunan
Edremit (Van) ilave+Revizyon Imar Plani hazirlanirken, Van Biyiksehir
Belediyesince Planciya 2 ayr alternatif nazim imar plani hazirlatiimigtir.
Hazirlanan alternatif planlarin birinde Edremit sahil seridinde 2011 yilinda
onaylanan plana uygun revizyon yapilmig kismi yapilagsmalar dederlendirilerek plan
buttinldgl saglanmistir. Alternatif diger planda ise Edremit sahil seridinde Kiyi
Kanunu’'nda belirtilen kriterler dogrultusunda birinci 50 metre yesil alan, ikinci 50
metre gunubirlik alan olarak planlanmistir. Alternatifler icerisinden Van Biiyiiksehir
Belediyesi Kiyi Kanununca hazirlanan plan tzerinden devam edilmesini uygun
bulmustur. Ancak, Biyuksehir Belediyesi ve Edremit Belediyesi'nce sahil seridi
boyunca kismi yapilasma olup olmadigina dair bir gcaligsma yaptimamis, bu konuyla
ilgili herhangi bir meclis karari da almamistir. Bu karar alinmadan nazim imar plani
hazirlanmig ve onaylanmigtir. Onayll nazim imar plani kararlan dogrultusunda
uygulama imar plani hazirlanmis olup, 10.12.2019 tarihinden bu yana yurarliktedir.

Edremit sahil kesiminde yer alan yapilara bakildiginda 1980 yilindan bu
yana yapilan yapilar bulunmaktadir. Edremit'de 1980 yilindan 2018 yilina kadar 2
buttncul plan yapiimistir. Bu iki planda da sahil kesimi, konut alani, ticaret alani,
turizm alani vb. kullamim Kararlari ile planlanmistir. ligili planlara istinaden
belediyesince sahil kesiminde uygulama yapilimis ve imar parselleri Gretilmistir. Bu
stirecte sahil kesiminde yapilan yapilar ve parselasyon planlari; yurtrlikteki imar
plani kararlarina uygun olarak yapilmis ve yapilar ruhsat almiglardir. 2018 yilinda
onaylanan nazim imar planinda sahil seridinde yer alan konut alanlari parsellerine,
gunubirlik tesis alani ya da park alani plan karari getirilmistir. Yani 2 yil 6ncesinde
aynt imar adasinda konut ruhsati alabilen parsel malikleri suan da imar parseli
olusmug olmasina ragmen vyalnizca ginubirlik yapi yaparak yerlerini
kullanabilmekte ya da park alani géziuktuga icin yapilasamamaktadir. Kisacasi,
ayni imar adasinda zamaninda konut olarak yapilasan parsel malikinin komsu
parselinde heniiz yapillasmamis oldugu i¢cin ayni hakka sahip olma durumu
bulunmamaktadir. Bu durumdaki parsel malikleri, belediyemize miracaat
ettiklerinde bu durumu anlatamamaktayiz. Yurirlikteki plan  kararlari
dogrultusunda sahil kesiminde uygulama yapamadigimiz igin kurum olarak zor
durumda kalmaktayiz, hem de sahil kesimindeki parselierin yapilagsma haklar
bulunmadigi icin vatandag magdur olmaktadir.

Yaganan magdduriyetin bir bagka boyutu ise sahil kisminda, 1980 yilindan
2018 yilina kadar yurtrlikte olan planlar kapsaminda konut alani, ticaret alani vb.
kullanimlarinda kalan ve plan karari dogrultusunda olugturulan imar parsellerinde
ve kadastro parsellerinde yapilan satiglardir. S6z konusu parsellerin alim-satimi
sirasinda alici olan sahislar belediyeye basvurup s6z konusu parsellerin kullanim
kararlarini ve yapilasma kosullarini 6grenerek bu alimlar gergeklestirilmis ve ona
gore bu vyerlerin parasal dederleri belirlenmisti. Bu durumdaki s6z konusu
parsellerin malikleri suan istedigi yatinmi yapamiyor olusu ve parsellerinin
yurtrlikteki plan kararlarn dogrultusunda maddi bir degerinin olmayisindan dolayi

S KD
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magduriyet yasamaktalar ve bu durum belediye ile parsel malikini karsi karsiya
getirmektedir. Parseline yap! yapmak isteyen tiim vatandaslar sorunun g¢éziimiine
dair kurumumuzca ¢dziim yoluna gidilmesini talep etmektedirler.

Harita 4: 03.05.2011 Onayli Edremit (Van) llave+Revizyon imar Planindan dnce
1980 yilindaki imar planina gére ruhsat alan yapilar

GOSTERIM
MULKIYET SINIRt
B YAPILASMIS PARSELLER
" YAP

07.07.1980 tarihinde lller Bankasi Genel Mudurlaga tarafindan Ulki
Kalkavan'a yaptinlan imar planinda ilk yiz metreye giren 40 adet imar adasi
bulunmaktadir. En fazla iki binanmin oldugu ve yapilasmamis imar adasi sayisi 10'dur.
Geri kalan 30 adet imar adasinda ise sahil hattinda yapilagmasini tamamlamig
durumdadir. Ada bazinda degerlendirdigimizde sahil hattinin %75’ninde fiili durumda
yapllasma mevcut iken, %25'sinde ise mevcut plan kararlar dogrultusunda
parselasyon planfari yapiimig ama fiilli durumda insai faaliyet yirirlikteki 1980
yilindaki imar planina gére yapilagmistir.

Kurum olarak, yirirlikteki plana gore sahil kisminda iglem yapmak
istenildiinde, zamaninda uygulama yaparak olusturulan parseller Gzerinden
yeniden parselasyon plani yapiimas: ya da sahil seridi boyunca imar parselleri
Uzerinde planlanan park alanlannin kurumumuzca kamulagtinlmasi mimkin
olmamaktadir. Yaganan bu durum hem belediyeyi hem de vatandasi magdur
etmektedir. Edremit sahil kesiminde; 07.07.2011 Onayl Edremit (Van)
ilave+Revizyon Imar Piani kararlari dogrultusunda 39 tane imar adasi
bulunmaktadir. Bu adalarin 31 tanesi sahil hattinda yapilasmasini tamamlamis
durumdadir. Ada bazinda degerlendirdigimizde sahil hattinin %80’ninda fiili
durumda yapilasma mevcut iken, %20’ sinde ise mevcut plan kararlari
dogrultusunda parselasyon planlan yapilmis ama fiili durumda ingai faaliyet
yaplimamigtir.
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170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde

VAN iLi, EDREMIT iLGESI, ESKICAMi MAHALLESI /
KORUMA AMAGLI iMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU

MAAAL PLANLAMA

Yururiukteki imar planlari uygulanmasinda yasanan magduriyetin giderilmesi
icin Edremit sahil kesiminin; 07.07.2011 Onayli Edremit (Van) llave+Revizyon Imar
Planina uygun olarak revize edilmesi igin Van BlyUkgehir Belediye Baskanliginin

istemis oldugu kismi yapilagma kararinin Belediye Meclisimizce alinmasinin uygun
olacagi kanaatindeyiz.

Geregini arz ederiz.
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VAN iLi, EDREMIT ILGESI, ESKICAMi MAHALLESI
170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 saylli parsellerde
KORUMA AMAGLI IMAR PLANLARI AGIKLAMA RAPORU ‘

MAAALSSY PLANLAMA

VAN iLi, EDREMIT iLCESI, ESKICAMI MAHALLESI, 170
ADA 3,4,5,7,8 VE 12 PARSELLERE ILISKIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLi KORUMA AMACLI NAZIM VE 1/1000
OLCEKLiIi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA VE ARASTIRMA RAPORU

Ufuk ERDEMIR
Sehir Plancisi

Plan Arsiv No: 39/2026
Plan islem Numarasi: KNiP-651127704
KUIP-651127504

Yiiksel ATASOY OZDEMIR Van ili, Edremit ilgesi, Eskicami mahallesi, 170 ada 3,4,5,7,8 ve 12 parsellere
1. Bolge Sube Miidiirii iliskin hazirlanan 1/5000 o6lgekli Koruma Amagli Nazim ve 1/1000 o&lgekli
Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Plan Agiklama ve Arastirma Raporu
incelendi. Bakanlik Makaminin 02.03.2026 tarih ve 15049995 sayili Olur’u ile 1

numarali Cumhurbaskanligi Kararnamesi’nin 109. maddesi uyarinca onandi.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Tabiat Varhklarim1 Koruma Genel Miidiirliigii

Sule DURGUT OZTURK
imar Planlama Daire Baskam
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