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Olgek: 1/5000

Trabzon ili, Ortahisar ilcesi, Boztepe Mahallesi, 1/5000 dl¢ekli Koruma
Amagh Nazim imar Planmna iliskin Plan Hiikmii Degisikligi -1- paftalik
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TRABZON iLi, ORTAHISAR iLCESi, BOZTEPE DOGAL SIT ALANI
KORUMA AMAGCLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
GOSTERIMLERI '

OLGEK : 1/5000
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(O (O [PLAN ONAMASINIRI

MULKIYET SINIRI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
EGITIM ALANI

SOSYAL TESIS ALANI

230 KisiHa) o — Ak

[BADET ALANI

ORUNACAK ALANLAR
NITELIKLI DOGAL KORUMA ALANI

YESIL ALANLAR
PARK VE YESIL ALAN

SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI

TESCILLI YAPI KORUMA ALANI AGACLANDIRILACAK ALAN

TESCILLI ANIT YAPI PASIF YESIL ALAN

TESCILLI BINA

TEKNiK ALTYAPI
TEKNIK ALTYAPI ALANI

KONUT ALANLARI
MEVCUT KONUT ALANI (ORTA)
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6.BOZTEPE DOGAL SIT ALANI KORUMA AMAGLI

REVIZYON iIMAR PLANI PLAN NOTLARI

[t [[230 Kisiial

6.1- GENEL HUKUMLER:
A) Depremle
 “Bakanlar Kurulwnun 22.01.2018 tarih ve 2018/11275 sayih Karar eki olan
“Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi” ve 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili miikerrer
Resmi Gazete’de yayinlanan “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” ile eki “Deprem
Etkisi Altinda Bit in Esaslar” hiikimleri

Park Alanlan PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI}
F NifeTIkT Bogal Koruma Alanlarinda park alani olarak gosterilen yerler; eglence,]
i piknik ihti ilecedi cay bahgesi, biife, otopark, wc
gibi yer ilecedi Bu isleri
kapali alanlarinda E:0.05 ‘i gecemez.
Rcak bu tur yapilasmalar Tescilli tasinmazlara Hiskin Rultur Varliklanni Rorama
Bélge Kurulu tarafindan belirlenmis olan koruma alanlarinda Tabiat Varhklarini
Koruma Bolge Komisyonu ile Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulwndan
alinarak yapilir.

i o o
[230KisiHa O o

B) Jeolojik etiit gere:
1. Trabzon Belediye su
isleri Genel Mi

arini kapsayan alanda imar planina esas ve miilga Afet
iince onaylanan Jeolojik-Jeoteknik raporda belirtilen

4 539 000

s
ILSakincali alan (SA) ve ayrintili jeoteknik etiit gerektiren alanlar (JESA) i

g6z6niine alinacaktir.

o Askeri Alanin dogusunda bulunan mevcut konut her tiirli
igin 9. Kolordu grndan izin Ve
o Tescilli yapi parsellerinde ve koruma alanlarinda ifraz, tevhit, yol terk v.b. ve bitisleri 7 i ilecegi

uygulamalarda Koruma Bslge Kurulw’nun iznine tabidir.
Yapilacak bahge duvarlarinda Planh Alanlar imar Yénetmeligine uyulacaktir.
Yapilacak duvarlarda dogal doku ile uyumlu olacak sekilde dogal tas duvar ya da
dogal tas kaplama kullanilacaktr.
- Gati ] kat

v.b. mahaller yapilabilir. Gati b

acik ve diz bir alan i bu diiz alanlar birbirini
izleyen da

eUzun ve arada

«Merdivenlerde cift tarafli korkuluklar saglanacakti. Korkuluklar, rampa ve

merdivenlerin basinda ve sonunda uzatilacaktir.
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Ancak son kat ile bagimh oda, yiikliik, depo
i kirma, besik ve malzemesi kiremit olacaktir.

Cati egimi %45’ gecemez. Kiiltiir Varliklanni Koruma Bélge Kurulwnun uygun Bitkilendirme
nde cati farkhi egimlerde yapilabilir. «Dikenli bitkiler ile kaygan bir yiizey olusturabilecek tohum ve meyve dékiicii agac ve
. acik ve kapali cikmalarda uygulama, bitkiler, potansiyel tehlikeli bitkiler g yaya uzak o ¥

PAFTA MART 2013 TARIHINDE CEKILEN FOTOGRAFLARDAN

«Yaya yollarina uzayan dallar, 6zellikle gérme engelliler icin tehlikeli bir engel

1 / 5 O O O MUTEAHHIT : SAMSUN HARITA MUH.MUS.

e %15% kadar meyilli araziler diiz, % 15’ten fazla meyilli araziler egimli kabul olustur yaya yollanni engellememesi saglanacaktir. = i i
cdioceitr o pkindeh FOTOGRAMETRIK YONTEMLE URETILMIS OLUP BINALAR . Sl A
S biort gkt ook S A . . CATI SINRLARNDAN CIZILMISTR.CAT! PAYI DUSULMUS T e o M
tarafinda tse tretuar i bahce tse tabi Kot verlir. imar  spomtoet de p— P e CIZIMLER SAYISAL DATASINDA MEVCUTTUR. AN. ve TURZ.TIC.A.S.
yolu kirmizi kotu belirlenmemis ise, tabi zemin Su basman yi igi en oturma yerleri ir. Oturma yaninda, tekerlekli sandalyede
fazla 1.00 m. olabilir. oturan bir i ine olanak sag bigimde
« Meyilden dolayi birden fazla bodrum kat dur

bodrum Katlar 1. bodrum Kat harig emsale dahildi

Park, ocuk bahgesi vb. gibi yesil
aykiri dii sekilde

« Yapilara cevreye aykiri diismeyecek sekilde acik pastel renkler uygulanir.

«Piknik ve oyun alanlarinda masa ve oturma

bakimi ve geligtiril i in dogal da i i icin diz élciisine gére masa yiikseklikleri
belirlenecektir.

«Kentsel dis mekanlar erisim ve kisisel givenli§i saglayacak yeterli bicimde

. e - Sardirilebilir Koruma ve
hazirlanacak _ jeolojil etiit Gewre ve Sehircilik il Konat Al
Midirligince onaylanacaktir. . . o « Konut alanlart alaninin g ayrik ni: 15
. Planlama alani egimli topografik yapiya sahip olmasi sebebiyle, egimi arag yolunun giineydogusunda kalan konut alanlan 3 katli, 6n bahce mesafesi 5 |
Viksek zemini CLDL RO UL metre, yan bahge mesafesi 3 metre olmak iizere taban alani kat sayisi 0.20 , kat v}o >
- L alani Kat sayisi 0.60 olarak belirlenmistir. i 2 © . 238 KisiHa |
vapya —— - ve yiksek egimi « Yolun kuzeybatisindaki konut alanlan ise aynk nizamda 3 katli, 6n bahge mesafesi | : |
yamaglar olusturulmamahidir. Her tiirlii sev gibi olusumlarda istinatla stal e e e et e s < 1 1 e & T
bu stirii ortaya gikan sevlerin e ! > yan panee m P, . N
lanlarda yar nada " « sit alam tesci iliskin Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge s \ . 2 i
vapla egimi D= CIRLIE UL Kurulu tarafindan belirlen olan koruma alanlan disindaki ruhsati bulunan 3 \ 7
ndirilecektir. _— i tescilsiz taginmazlardaki tadilat ve tamirat uygulamalarinda, 3194 Sayil imar
vapilarda, aynt kotta Kanunw’nun ilgili maddeleri gecerlidir. i e R AN st il 2
« Alan i vapilar uyum sag giizel bir gérinim elde etmek A \ RESRY ARVERY N/ 160 Kigitia) = / 1%
amaciyla, dis cephe boya ve ile i, rengini tayin o T o ) \\ \“ e N\ YA WL B0 1) 2 ..
etmeye Belediyesi yetkilidir. — 7 o
: . . . § « Mevcut dokuya aykin 6 Kkonut ifraz i L ARY T
Dogal Koruma Alanlarinda imar plani ile Park, Agaglandinlacak Alan, Pasif e 0 e s % e ety : . 1 :
Yesil Alan ve Askeri Alan irilmistir. Park, Ag Alan ve { R
Pasif Yesil Alan igerisindeki mevcut kor . 3 Al
« Bu alanlarda zorunu haller disinda agag kesimi Tabiat T — ':::::; ve o - — 07 T — L 2 5 / ¢ ] g
Koruma Bélge Komisyon'dan alinan én izinden sonra kesilen her agag igin yeni bir an — A
oruma d olarak ayrilan yerlerde yapilacak yapilarda kapali alanlar parsel alaninin %S ini - 230 Kisiia =
agag dikilmesi zorunludur. eemes] PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI — .
* Alanin dofal bitki értisind degistirmeden Tabiat Varliklanmi Koruma Bélge - Busm o — . . e X . A O e ¢
Komisyonwndan izni alinarak agag dikilel ) N teskil eden i i jeoloji i bir insaat o & o) o} \\
+ Kar ve rizzgar devrikleri, dofal afetlerden etkilenmis, hastalanmis ve kiymet agact hakla olmayip, by alanlarda yapilasmaya izin v ; = .
Sl G L IO LD LTIV C L LG unn " ' Bu alan sinirlan igerisinde Belediye tarafindan yaptinian ve imar planina altink ] \ [y ;
amaciyla Tabiat Varliklarmi Koruma Bélge Komisyon’dan izni alinarak agac o ° ) e Y AP e b & : =
kesimine izin verilir, kesilen her agag igin yeni bir agag dikilmesi zorunludur. e e T e e // : Zil &
. i « Planda Agaglandinlacak Alan olarak tammlanan alanlarda Mezarlik Alami o O\ -
lir Koruma ve Kontrolli . 2 G
« Sirdirilebilir Koruma ve imar plani ile Park, LU he 20m. d N\ 9
Agaclandinlacak Alan, Pasif Yesil Alan, Askeri Alan, Teknik Altyapi Alani, Sosyal * e bﬁwz:."gu 000 e ger Gt G ln Cah : AL A
Tesis Alani, Turizm Alani, Konut Alani ve Anaokulu Alani tir. Bu « Bu alanlarda yapilacak yapilar hicbir nedenle komsu parsele 3m.den, yola ise g e :
alan iginde bulunan parsellerden, Nitelikli Dogal Koruma Alanina cephesi olan e shi e ) 5 . = e
! e CLL e LT « Bu alanlarda i bina igi ise 6,50m’dir. Katlarin Yii igi o |
Bélge nun onayi Yapi ve § ot
2 nda ortaya ilecek agag icin Tabiat Varhi ] ek . T g = e
Koruma Bélge Komisyonu'ndan alinan &n izinden sonra kesilen her agag iin yeni « meydan tanzimi, acik otopark, wc, bilet gisesi, bekgi kuliibesi gibi initeler ile her A 7 Tosy, . .
bir agag dikilmesi zorunludur. Bitkilendirme ySrenin 6zgiin bitki yapisina uygun biri taban kullanimi 150 m2'yi, gériilen yapi yiiksekligi 4.50 m.yi gegmeyen 1 katl| o Q & e
Adac kesimleri i iznine tabidir. e e o2 ST [
lokanta ve kafeterya yapilabilir. Ancak tes iliskin Kultir : e
D i Koruma Bélge Kurulu tarafindan belirlenmis olan koruma alanlanndaki bu tiir 2 -
| S e e vapilasmalar Tabiat Varliklan Koruma Bélge i ile Kltar l
haric) Kiltir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulw'nun onayi alindiktan sonra Joryma Edige Kurvlundan izin alinarak Yo Rl « e— o S— ¥ o = m———
uygulama yapilacaktir. PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIR]| IS TEREIN il BRA
 Tescilli amitsal basit Kiiltiir Koruma Bélge .p“s'_# T — e et B § (-/)
Kurulu'nun gériisii dogrultusunda gerekli izinler verilir. urdur na ve Wom e B bl
- ) " gésterilen yerler Nitelikli Dogal Koruma Alanlannda oldugu gibi; eglence, |
« Her tiirli esasl igin Kultir Koruma Bolge Kurulundan izin © LAl na Als S - | ¥
iyenin izni korunmasi gerekli yapilara o — nin kar o e Ll LR O LU L o e
hicbir insai miidahale yapilamaz. i'a;a" E‘::;al o%El u 4, 5 3 8 5 OO 7, (o} T N2
« Tescilli yapilar ve bunlarin koruma alanlan disinda uygulama koruma amagh imar « Ancak bu tir iliskin Kltir Koruma AT 4 i
planina gére yapilacakt Bblge Kurulu tarafindan b olan koruma alanlarinda Tabiat Varlikla e - m
« Tescilli tasinmazlara iliskin Kiltir Varliklanmi Koruma Bélge Kurulu tarafindan Koruma Bélge Komisyonu ile Kiltar Varliklarni Koruma Bolge Kurulu'ndan o ¥
belirlenmis olan koruma alanlan iginde her tirlii insai ve fiziki uygulama ile yeni alinarak yapilir. 7 e 2
yapilanma igin Koruma Bélge Kurulu’ndan izin alinmasi gerel £
E) Yollar: ir Koruma ve i bir bélge, i : [ o 1HA — ; ‘
. i yaya i olarak dogal tas 07.09.2005 tarih ve 206 sayili kararina istinaden Turizm Tesis Alami o I (o} o
kullanilacaktir. Ancak peyzaj projesi uygulanacak alanlarda, tasanmmn 6z olarak planianmistir. S T | e - Z fi
gére dogal yapiya uygun baska malzemeler de kullanilabilir. « Plan onama simirnin batisindaki Turizm Tesis Alami olarak ayrilan alanda T b 160 Kisitta) l
E=1.50, 00 i =T ) el ] 1 !
F) Flora: « Sosyal Tesis ve i E=1.00, 10.00 g i NSRS TR R R B R |
« Koruma altina alinacak alanda gevre sakinleri tarafindan yer yer tanm metredir. L P © o o o ¢
yapilmaktadir. Arazinin gok egimli olmas: nedeniyle bolge toprak kaybmna miisait « camii EvanIRrojoys|ors = i e o o
bir Tanm toprak artmasmna zemin =1
Bu nedenle tarim izin idi « Teknik altyapi olarak belirlenen alan TV verici i olarak Bu : P\ i e o >
« Bu i dogal bitki ortaya igin 6ncelikli olarak alanin alanda yapilacak degisikliklerde Tabiat Varliklarini Koruma Bslge Komisyonu'ndan A% e
yabani bitki tiirleri i izin alinmas sarttir. - 2 o ! g =
« Planlama alaninda, yérede o6zgiin bitkisel zarar - a o g w
e v 2
* Trabzon’un simgesi olan bu alanlar (6zellikle kuzey yamaglar) sehrin biiyiik bir C) ENGELLILERIN ALANI KULLANIMI iGiN PLAN NOTLARI 7 o %
bélimiinin seyir alani durumundadir. Bu kisimlarda agik alanlara veya yabani  DIS MEKAN TASARIMINDA TEMEL iLKELER ; )
bitkile i élgeni ik bitkil olan  Yaya Yollan o o} ( : <X N
Orman giilleri (Rhododendron) dikilerek mevcut Dogu Ladinleri ile dogal biitinlik  syaya arag ve tekerlekli sandalye kullananlarin o o
saglana
« Trafik yolu gegisi nedeniyle olusan istinat duvarlan ve sev egimleri doga ile uyum BYE i en biiyiik engel, kot fa lan &) 7 2
iginde olmast iin yerel bitki tirrleri ile bitkilendirilmelidir. ey i dizey dedisi Bu nedenle kot farkliiklarini, / ‘
« Egimli alanlarda Boztepe’nin genel siluetini destekleyici yer yer kitlesel basamak yerine rampa ile asma tercih edilecektir. Q O /i - 4
itkilendi ongorii i Erisil g yaya gegcitlerinde alt ve iist gegitler yerine es diizey gecitler 7 {160 KigiiHal- < o '11
« Kayalik alanlarda kaya bahcesi yapilmasi 6ngérilmektedir. tercih edilece 4 ._
« Koruma alanindaki mevcut dogu ladinleri (Picea orientalis) gbriilen ips ssp. eKaldinmlardan iniste diiz rampalar gérme engeliler icin tehlikeli olabileceginden -m! Z
zararhisi igin  Trabzon Orman Bélge Mudirligi ile ineli olarak mi doku degisiklikleri ve ol késelerindeki egimli dénisleri : i “{\ o)
yapilmasi gerekmektedir. 3 vapilacaktir. WENHE ey ‘\ (@)
o i «Yol ve rampalar uygun egimde, saglam, muntazam dokulu, kaymayan, sert yiizeyli ve (G2 £ < ‘\ N ‘
6.2- UYGULAMA HUKUMLERI: ve renk ile i gii irici ve daha fazla (@)}
A) GENEL HUKUMLER: enerji yol i kum, gibi gevsek malzeme — M
« 1000m=.den kiigiik parsellerde birden fazla yapi yapilamaz. Yer do ise derzler i veya baston 5 / N
« Tescilli yapilar, anitsal agaglan, bahge duvarlan, bahge kapilan ve ile icin engel aralikta o ) : Z wm
birlikte korunacaktir. Rampali bir yaya yolunda, i i Kisinin ) “5 Kbl % - ¢ % 7 AR "
« Tescilli taginmazlara iliskin Kiiltiir Varlikiarini Koruma Bélge Kurulu tarafindan  egimli ve rampa dénislerinde, manevra ~ Y 3 5 I ) N
belirlenmis olan koruma alanlarindaki her tirli Kiltiir diiz bir platformdan sonra rampa devam edebilir. h ! £ e > R A = %
Koruma Béige Kurulw'nun onayi dog iri ir. Tes «Yaya su biril ini 6 azere yeterli ve uygun drenaj saglanacaktr. N N> SoKsTHa z : : A o [0¢]
iligkin Kultir Koruma Bélge Kurulu i i jla ilgili paralel arasi aciklik tekerlekli sandalye ve baston o0 BT = * "3 0 7 = a - 4 5 3 8 O 6 7 8 8
olan koruma ve i yasal gére ruhsati bulunan gel sekilde S - s .
tescilsiz taginmazlardaki tadilat ve tamirat Kiiltir «Gérme engelliler icin mekan tanimlayici, sinirlayici mimari ve dogal unsurlar 4 638 050 'H (N
Koruma Bélge Kurulu’nun gériisii dogrultusunda gerekli izin verilir. . .

R o Burada, par mat secimi
B) 6ZEL HUKUMLER: tehlikeli alanlarda ma diizeyinin ar g
ogal Koruma Alanlarinda: «Trafik, bilgilendii ve yé i basit ve olmasi,
Dogal Koruma Alanlarinda imar plani ile Park, Agaglandirilacak Alan, Pasif vilksekligi, konumu, kolayca okunmasi, renk, &lci ve grafik dizeni Gnem
Yesil Alan ve Askeri Alan irilmistir. Park, Ag Alan ve i kabartmali o il
il Alan igerisindeki mevcut kor
. Dogal Koruma Alani eglence, piknik
nabilecedi cay bahgesi, biife, otopark, wc vb. gibi yer

cegi alanlardir. Bu alanlarda yapilacak tesislerin kapal alanlar, parsel
in % 5'ini gecemez.

i Dogal Koruma i yol
otopark, we, bilet gisesi, bekgi kuliibesi
Bélge i ndan izin alinarak

«Binanin ana girisine miimkiin oldugu kadar yakin, tasita binecek ve inecek yeterli
mekana olanak veren ve binaya erisimde giivenli bir yolla biitiinlesen park yerleri
saglanacaktir.

«Otoparklarin bir bolimii
isaretlenecektir.

i, meydan tanzimi, agik
niteler Tabiat Varliklarini Koruma

sekilde ve

SN ePark etmis tasittan yaya yoluna veya kaldirima ulasim igin rampalarla ve trafikle
Adaclandiniacak Alanlar PLAN DEGISIKLiGi ONAMA SINIRI stmis tas yaya v eri;imy - sim 16 P
g . o o .
li Dogal Koruma Alanlarinda agaclandinlacak alan olarak ayrilan yerlerde «Engeliler igin aynlan otoparklar sert yizeyli, tekerlekli sandalyeden tasita kolay
gegise olanak sag i ve kolayca i

genislikte diizenlenecektir.
teskil eden jeolojik
bir insaat hakki olmayip, bu alanlarda yapilasmaya izin verilmez.
= Bu alan simirlan icensinde Belediye taralindan yaptinlan ve imar planina al
teskil eden yerlesime uyguniuk haritasinda OA1 ve OA1B olarak gésterilen
alanlarda E= 0,05 olup, bu alanlarda yapilasmaya izin verilir.
Planda Agagclandirilacak Alan olarak Alani
vapilabil
Agaglandinlacak alanlarda yeni olusturulacak parsellerde cephe 20m. den,
derinlik 30m. den parsel biiyii e 2000 m2.den az olamaz.
Bu alanlarda yapilacak yapilar hicbir nedenle komsu parsele 3m.den, yola ise
Sm.den fazla yaklasamaz.
« Bu i bina

Tasittan Binaya Erisim

eTasitin durma noktasini miimkiin oldugu kadar girise yakin saglamak, arabaya binmek
ve inmek ve i i icin yeterli mekana olanak veren,
giivenli bir giizergah saglanacaktir.

«Yoldan binanin ana girisine erisim tercih edilmelidir. Birden daha fazla girise sahip
olan bii Gmkil g tiim  girisleri ileri uygun
olmasi saglanacaktir.

«Kaldirm bordiirii rampali, girise yakin ve giristen gériilebilecek sekilde olacaktir.

Bina Girisleri
arinin bina girisiyle
diiz bir platform yapilacaktir.
«Déner kapi kullaniimayacak varsa yaninda mutlaka engelli
nitelik ve boyutlarda normal kanatl bir kapi da bulunacaktir.

ise 6,50m’dir. Goriinen Katlarin Yiiksekligi sert
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gezi yolu di i

i, bekgi kuliibesi gl
ir Varliklan Koruma

—
meydan tanzimi, a
iteler yapilabilir. Ancak tes:
e Kurulu tarafindan belirlen

Dogal Koruma
otopark, wc,
tasinmazlara iliskin Kilf

rin de gecebilecegi

«6n kapida tercihen esik esik varsa §i
olan koruma bu tir Tabiat Koruma Bélge yiikseklikte ve iki tarafa egimli olacaktir.
Komisyonu ile Kiiltiir Varliklan Koruma Bélge Kurulundan izin alinarak yapilir.
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