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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Boélgesi'ndeki Konumu

Yiiz 6l¢ciimii 6.313 km? olan Tekirdag ili 41° 34' 52"- 40° 52' 53"- 412 35' 28" - 402 32' 23" kuzey
enlemleri ile 282 09' 14"- 262 42' 42" - 282 08' 34" - 262 54' 24" dogu boylamlar arasinda yer alir.
Turkiye'nin Kuzeybatisinda bulunan Tekirdag, Marmara Denizinin kuzeyinde tamami Trakya
topraklarinda yer alan ii¢ ilden biri, ayrica Tiirkiye’de iki denize kiyisi olan alt1 ilden biridir. Il dogudan
Istanbul’'un Silivri ve Catalca, kuzeyden Kirklareli'nin Vize, Liilleburgaz, Babaeski ve Pehlivankéy,
giineyden Marmara Denizi ve Canakkale'nin Gelibolu ilgesiyle ile ¢evrilidir. Kuzeydogudan Karadeniz'e

1,5 km. bir kiyis1 vardir.

Akdeniz ikliminin etkileri goriilen Tekirdag sahil seridinde yazlar sicak, kislar iliktir. Topraga diisen
yagis tiri genellikle yagmur olup, kar yagis1 azdir. Tekirdag'da ortalama olarak en az yagis Agustos, en
fazla Aralik aylarinda goriiliir. i¢ kesimler kara ikliminin etkisi altindadir. Ozellikle kisin kuzey Avrupa
ikliminin etkileri goriliir. Bu bakimdan kendisine ait 6zel bir iklim tipi yoktur. Yazlar genellikle
Akdeniz'de oldugu gibi kurak ve sicaktir. Sibirya antisiklonu Balkanlar lizerinden buralara geldiginden

kisin kuru ve dondurucu soguklar olur. i¢ kesimler Marmara'nin yumusatici etkisinden yoksundur.



[dari boliiniis olarak Tekirdag ili; Cerkezkdy, Corlu, Ergene, Hayrabolu, Kapakli, Malkara,

Marmaraereglisi, Muratli, Saray, Siileymanpasa ve Sarkoy ilgelerinden olusmaktadir.

Saray, kuzeyden Vize, dogudan Catalca, glineyden Cerkezkdy, batidan ise Corlu ilgeleri ile komsudur.
Ilcenin yiizélgiimii 620 km?dir. Tekirdag il merkezine uzakhig1 82 km'dir. Saray ilce merkezinin deniz
seviyesinden ortalama yiiksekligi 160 metredir. Diz bir alan tizerine kurulmus bulunan ilce
topraklarinin biiyiik boliimii Ergene Havzasi'nda yer alir. Arazi kuzeydoguda Yildiz Daglari'na dogru
yiikselerek uzanir. Ilgenin en yiiksek noktas1 Yildiz Daglan iizerinde yer alan Karatepe'dir. Ergene
Nehri Saray ilcesindeki Karatepe Giineskaya mevkinden dogar. Diger iki akarsu ise Vize suyu ile Galata
Deresidir. Vize suyu ilce disinda Ergene Nehri'ne karisirken, Galata deresi Saray ilgesinin dogusundan
gecip Cerkezkoy ilcesinde Ergene Nehri'ne ulasir. Saray ilcesinde karasal iklim hakimdir. Kis aylar

soguk ve yagish gecmektedir. Yazlar sicak ve kuraktir. Yillik yagis ortalamasi 678,2 mm'dir.

Sekil 2. Planlama Alani - Tekirdag ilindeki Konumu



Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Gorintiisii

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI
Tekirdag; Istanbul, Edirne ve Kirklareli gibi 6nemli merkezleri birbirine baglayan karayolu iizerinde
stratejik bir konumda yer almaktadir. Tekirdag ili Istanbul’a yaklagik 135 km, Edirne’ye 140 km,
Kirklareli’'ye 120 km ve Canakkale’ye 190 km uzaklhktadir. D100 (Istanbul-Edirne Karayolu) ve TEM
Otoyolu (0-3) gibi ana ulasim arterleri ile hem Marmara Bolgesi'ne hem de Avrupa’ya baglanti
saglamaktadir. Ayrica D555 ve D110 gibi bolgesel yollar da il i¢ci ve c¢evre illerle ulasimi
desteklemektedir. Denizyolu ulasiminda Tekirdag Limani 6nemli bir rol oynamakta olup yiik ve yolcu
tasimacilil yapilmaktadir. Ayrica Marmara Denizi iizerinden c¢esitli noktalara deniz ulasimi imkani
bulunmaktadir. Havayolu ulasiminda Tekirdag’a en yakin biiyiik havalimani istanbul Havalimani olup,
buradan yurt i¢i ve yurt disi bircok noktaya direkt ucus saglanmaktadir. Bunun yani sira Corlu
Havalimani sivil ucuslara hizmet vermekte ve o6zellikle i¢ hatlarda kullanilmaktadir. Demiryolu
ulasiminda ise Tekirdag, Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollar1 agina baghdir. Cerkezkdy ve Corlu
lizerinden gecen demiryolu hatti ile Istanbul ve Edirne yéniine tren seferleri diizenlenmekte, bolge

hem yolcu hem de yiik tasimacilig1 agisindan 6nemli bir demiryolu baglantisina sahiptir.
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Planlama alani yakin c¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; Tekirdag ili, Saray ilcesi
sinirlant igerisinde yer almaktadir. Ayvacik Mahallesinin gilineyinde, Gilingérmez Mahallesinin
glineybatisinda ve Kavacik Mahallesinin dogusunda yer alan planlama alan1 D-020 karayolunun ise

dogusunda konumlanmistir.

Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi



2. ANALITIK ETUT VE ANALIiZLER
2.1. MULKIYET ANALIiZi

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani hazirlanan Tekirdag ili, Saray Ilgesi, Ayvacik-Giingérmez-Kavacik-
Pazarcik Mahallesi sinirlan icerisinde yer alan Sazlidere EDT RES projesi planlama alani1 Devlet
Ormani miilkiyetinde yer almaktadir. Bu kapsamda 07/11/2025 tarihinde Orman Genel Midiirligi
Istanbul Orman Boélge Miidiirliigii'ne Orman On izni basvurusu yapilmistir. Tarim ve Orman Bakanligy,

Orman Genel Miidiirligii'niin 03.05.2026 tarih ve 19571546 sayili Olur’u ile Orman On izni verilmistir.
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Sekil 6. Planlama Alani - Miilkiyet Durumu
2.2. KADASTRAL DURUM ANALIZi
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam hazirlanan Tekirdag Ili, Saray Ilgesi, Ayvacik-Giingérmez-Kavacik-

Pazarcik Mahallesi sinirlan icerisinde yer alan Sazlidere EDT RES projesi planlama alani yaklasik 16

ha biiytkligiindedir.



2.3.ARAZI KULLANIM VE YAPI ANALIZi

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami hazirlanan Tekirdag ili, Saray Ilgesi, Ayvacik-Giingérmez-Kavacik-
Pazarcik Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan Sazlidere EDT RES projesi planlama alani tizerinde yap1

bulunmamakta olup, tasinmazlarin ¢evresinde ise Tarim ve Orman Alanlar1 bulunmaktadir.

h ." ; (,7'

Sekil 7. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii Yakin
2.4. SOSYAL VE EKONOMIK CEVRE ANALIZi

Tiirkiye Istatistik Kurumu’'nun Adrese Dayah Niifus Kayit Sistemi sonuclarina gére Tekirdag'in 2025
yilinda niifusu 1.208.441'dir. icisleri Bakanhg iller idaresi Genel Miidiirliigii verilerine gére Tekirdag

Ilinin 11 ilcesi ve 373 mahallesi bulunmaktadir.



2025 yili sonunda Tekirdag ili ve ilgelerinin yerlegim yeri ve niifusla ilgili sayisal bilgileri

ilge Niifus 2024 | Niifus 2025 | Fark | Degisim%  Mah.Say. Alam km?Z°! | Yogunluk
Cerkezkoy 218.926 223975 5.049 231 12 86 2.604
Corlu 300.296 306.939 6643 2.21 26 531 578
Ergene 68.526 68.648 | 122 0,18 17 418 164
Hayrabolu 30.084 29706 | -378 -1,26 52 1009 29
Kapaki 147 610 152,509 | 4.899 3,32 21 182 838
Malkara 50.727 50.123 | -604 1,19 77 1243 40
Marmaraereglisi 32.104 33623 | 1519 4,73 10 175 192
Muratii 30.455 30.410 -45 0,15 20 388 78
Saray 51.275 51468 193 0,38 29 620 83
Siileymanpasga 223.068 226582 | 3.514 1,58 78 1053 215
Sarkoy 34.091 34458 | 367 1,08 31 487 71
TEKIRDAG 1.187.162  1.208.441 21.279 1,79 373 6192 195

Sekil 8. Planlama Alam - Tekirdag ili ve ilgelerinin Niifusu

Planlama alaninin bulundugu Saray Ilgesi'nin 2025 yili niifusu; 51.468 kisidir. Saray ilcesi son yillarda
niifus artisi yasanan bir bolge olup son 5 yil igerisindeki niifus degisimi incelendiginde ilge niifusunda
1.220 kisilik ntfus artis yasandig1 goriilmektedir.

Saray Nifus Grafigi
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Sekil 9. Planlama Alani - Saray ilgesi Niifus Grafigi

Saray gecmiste ekonomisi biiyiik 6l¢liide tarim ve hayvanciliga dayanan bir ilce iken, son yillarda
sanayilesme siireciyle birlikte 6nemli bir gelisim gostermektedir. ilcede sanayinin gelismesinde
ozellikle Cerkezkoy Organize Sanayi Bolgesi ve Corlu Organize Sanayi Bolgesi'ne olan yakinlik etkili
olmus, bu durum Saray’i sanayi yatirimlar1 acgisindan cazip hale getirmistir. Tekstil, plastik, metal ve
gida sektorleri ilgedeki baslica sanayi faaliyetlerini olusturmaktadir. Verimli Ergene Havzasi icerisinde
yer alan Saray’da tarim héala 6nemli bir ekonomik faaliyet olup modern tekniklerle yapilmaktadir.
Bugday, aycicegi ve misir basta olmak lizere cesitli tarla bitkileri yetistirilmektedir. Hayvancilik da ilge
ekonomisine katki saglamaktadir. ilge smirlan icerisinde yer alan Istranca Ormanlar1 hem dogal
zenginlik hem de ekoturizm ag¢isindan 6nemli bir potansiyel sunmaktadir. Ormanlik alanlar, yaylalar

ve temiz hava, 6zellikle glintibirlik ziyaretciler i¢in cazip bir ortam olusturur.



2.5.HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1/5000 6l¢cekli F19-B-04-A, F19-B-04-B ve F19-B-05-A pafta no Halihazir
Haritalar 19.08.2024 tarihinde, F19-B-04-C pafta no Halihazir Harita ise 24.12.2025 tarihinde

Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

)
X T r
i

Sekil 10. Planlama Alani - 1/5000 6l¢ekli Halihazir Durumu.

2.6.JEOLOJIK DURUM

Tasinmazlarimizin da icinde bulundugu alan i¢in hazirlanan imar Plani Amagh Mikrobélgeleme Etiit
Raporu; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayih Genelgesi
uyarinca, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii
Tarafindan 04.05.2026 tarihinde onanmustir. Hazirlanan Imar Plani Amacli Mikrobélgeleme Etiit

Raporu ¢alismasi sonucunda;

> Inceleme alaninda arazi calismalar1 kapsaminda; 5 adet Sondaj, 5 profilde MASW Kirilma ve 5
noktada Mikrotremor olglimi ¢alismalar1 yapilmistir. Proje inceleme alani ¢alismalar:
kapsaminda SPT deneyi yapilmamistir. inceleme alaninda gozlenen kaya birimlerin kaya

mekanigi 6zelliklerini belirlemeye yonelik 10 adet nokta yiikleme deneyi yapilmistir.
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Inceleme alani, 09/05/2013 tarihinde onaylanan Trakya Alt Bélgesi Ergene Havzas1 Planlama
Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda “Orman Alan1” olarak belirtilmistir. Ayrica
inceleme alaninda 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani yoktur.
inceleme alaninda yapilasma bulunmamaktadir. Inceleme alaninda daha énceden yapilmis

imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu bulunmamaktadir.

Tekirdag il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi’niin 05.03.2026 tarih ve 1683147 sayili yazisina

istinaden inceleme alaninda Afet Maruz Bolge bulunmamaktadir.

Inceleme alani genellikle diizliik ancak vadi yamaclar1 egimli olup alanin topografik egimi %0-

10, 10-20, 20-30 ve 30-40 araliginda degismektedir.

Inceleme alaninin jeolojisini yapilan calisma ve literatiir bilgilerine gore 1 formasyondan
olusmaktadir. Bunlar; Paleojen yash Kirklareli Kirectag: (Tek). Inceleme alan1 Tek simgeli Ust-
Orta Eosen yash Kirklareli Kirectasinda kalmaktadir. Kiregtaslar1 beyazimsi renkli ve ¢ok kirikl
catlaklidir.

Inceleme alani Tek simgeli Ust-Orta Eosen yash Kirklareli Kirectasinda kalmaktadir.

Kirectaslar1 beyazimsi renkli ve ¢ok kirikli ¢atlakhidir.

Arazide yapilan Jeofizik ¢alismalar neticesinde Kirklareli Kirectasi formasyonunda VS30 hizi
423- 925 m/sn araliginda olup zemin sinifi "ZB" ve "ZC" ' dir. Zemin Hakim Titresim Periyodu
(To) 0.19- 0.44 arasinda kalmakta olup o6lgiit tanim1 A ve B' dir. Zemin biiyiitme ise 1.40-2.55
arasinda olup tehlike diizeyi A(Distik) ve B(Orta)' dir. Deprem tehlike analizine gore inceleme

alani yiiksek tehlike sinifinda kalmaktadir.
Kirklareli Kirectasina ait kiregtas: birimleri oldugundan dolay1 sisme analizi yapilmamistir.

Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda akifer niteligi tasiyan yer alt1 suyuna ve s1zinti
suyuna rastlanilmamistir. Ancak besleme yagis kosullarina gore yeralti suyu ve sizinti suyu

olusabilecegi hususu dikkate alinmahdir.

Inceleme alaninda akar ya da kuru dere bulunmamaktadir. Inceleme alani ¢evresinde
mevsimsel akis gosteren dereler bulunmaktadir. Planlamaya gidilmeden &énce giincel DSI
goriisiine bagvurulmalidir. Ayrica s6z konusu alanda topografyaya bagh olarak olusan yamacg

sulari, faaliyet sahibince gerekli 6nlemler alinarak, uygun sekilde mansaba iletilmelidir.

Inceleme alam diri fay etkisi alinda kalmamaktadir. Bu calismada AFAD tarafindan 18.03.2018
tarih ve 30364 sayili resmi gazetede yayimlanan ‘Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1’ baz alinmis
olup, yapilarin projelendirilmesinde 1 Ocak 2019 tarihinde yiriirliige giren “Tiirkiye Bina

Deprem Yonetmelik” esaslarina titizlikle uyulmalidir.
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> Inceleme alaninda Aliivyon birimler bulunmadigindan genel litolojiye bagh olarak sivilasma

beklenmemektedir.

» MTA Heyelan Envanter Haritasina gore inceleme alaninda aktif heyelan/ eski heyelan/krip vb.
bulunmamaktadir. inceleme alaninda kiitle hareketlerine yénelik bir jeolojik risk ve tehlike

bulunmamakta olup derin ve kontrolsiiz kazilarda stabilite sorunlar: gelisebilir.

> Inceleme alami sinirinda kalan siirekli ve mevsimsel akis gosteren tiim derelerin yagish
donemlerde sellenme ile birlikte taskin olusturma riskine karsi planlama 6ncesi mutlaka

giincel DSI goriisii alimmal ve giincel goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

> Inceleme alam sinirlarinda ¢ékme-tasman, ¢1g, tibbi jeoloji vb. dogal afet tehlikeleri
gozlenmemistir. Inceleme alaninda Kirklareli Kirectasi'na ait kirectaslar gecilmistir. Kirklareli
Kirectasi'nda stratigrafik tanimlamasinda yer alan ¢6ziinebilen/eriyebilen Kkirectasi
birimlerinin olmas1 nedeni bu birimlerin oldugu alanlarda erimeye/¢6zlinmeye bagl olarak
olusabilecek obruk,dolin,diiden,polye vb. ¢dkme yapilarin olusturacag: jeolojik tehlikelerin
bertaraf etmek icin planlama-yapilasma o6ncesi tiim onlemler hazirlanacak zemin etidi

raporun belirlenmeli uygulanmalidir.

» Yapilan arazi gozlemleri, jeolojik veriler, litolojik yapi, sondaj-jeofizik calismalar, laboratuvar
deneyleri, jeoteknik parametreler ve depremsellik 6zellikleri ile elde edilen veriler 15181nda

inceleme alanlarinin yerlesime uygunluk degerlendirmesi 2 kategoride degerlendirilmistir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda jeolojisini Kirklareli Kiregtas1 olusturdugu ve egim degerinin genel olarak
%10’dan biiyiik oldugu alanlardir. Inceleme alaninda zemin birimler bulunmadigl igin
sikisabilirlik, plastisite derecesi, kivamlilik indeksi ve sisme derecesi yoktur. Kirklareli Kirectasi
ait kaya birimler RQD ye gore “Orta, Kot ve Cok Koti Kaliteli”, nokta yiikleme deneyine gore
“Yiiksek, Orta, Diisiik ve Cok Diisiik Dayanimli”, ayrisma derecesine gore “Az Ayrismis (W2) ve
Orta Derece Ayrismis (W3)”dir. Mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil
olduklar1 gézlenmistir. Ancak bu alanlarda egimin nispeten yiiksek olmasi, bolgenin ¢ok yagish
olmasi nedenlerle inceleme alaninda kiitle hareketleri meydana gelebilecegi, meydana
gelebilecek kiitle hareketlerinin miihendislik o6nlemleri ile Onlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem

Alimabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve bu alanlarda;

e Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani

etkileyecek dis ytliklerde hesap edilerek tim yamaclar boyunca stabilite analizleri
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yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik o6nlemleri belirlenmeli ve ilgili

Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

Yamag¢ duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilarn ile korunmasi ve yapi1 yiklerinin saglam

seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kag¢inilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat

yapilari ile desteklenmelidir.

Parsel sinirinda yiiksek ac¢ili sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun slre agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilarn ile

desteklenmelidir.

Yap1 temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine

oturtturulmali veya tasittirilmalidir.
Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

Ylzey sular, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri

yapilmahdir.

Egimin yiliksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidir.

Zemin ve temel etiit ¢calismalarinda statik projeye esas ilist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacag seviyelerin miithendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilasma, tasima glicl vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde

uygulanmalidir.

inceleme alaninda Kirklareli Kirectasi'na ait Kkirectaslari gecilmistir. Kirklareli
Kirectasi'nda stratigrafik tanimlamasinda yer alan ¢o0ziinebilen/eriyebilen kiregtasi
birimlerinin olmasi nedeni bu birimlerin oldugu alanlarda erimeye/¢6ziinmeye bagh
olarak olusabilecek obruk,dolin,diiden,polye vb. ¢okme yapilarin olusturacag: jeolojik
tehlikelerin bertaraf etmek icin planlama-yapilasma 6ncesi tiim 6nlemler hazirlanacak

zemin etiidii raporun belirlenmeli uygulanmalidir.

inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
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mutlaka DSi’den giincel goériis alinmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.
e Tim alt yapi1 donanimlarinin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direncli/dayaniml sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

e Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalhdir.

Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kava Ortamlar

inceleme alaninin jeolojisini Ust-Orta Eosen yash Kirklareli Kirectasi'na ait beyazimsi renkli yer
yer cok kirikli ¢atlakli kiregtaslar1 kaya birimler olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik
egimi % 0-10 arasinda degismektedir. Inceleme alaninda gézlenen kaya birimlerde sisme-
oturma-tasima giicii v.b mithendislik problemleri beklenmediginden inceleme alani yerlesime
uygunluk acisindan Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmis ve bu

alanlarda;

e Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve

istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.
e Yol altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

e Yizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj

sistemleri yapilmalidir.

e inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tliim dere ve dere yataklar icin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya

gidilmelidir.

e Tim alt yap1 donanimlarinin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direncli/dayanimh sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

e Her tiirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve

“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalhdir.

> Bu raporun amaci; Tekirdag ili, Saray ilcesi, Kavacik Kéyii, Pazarcik Mah., yaklasik 16.81 Ha'lik
yiiz 6lgiime sahip alamin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit calismasi olup zemin etiit
raporu yerine kullanilamayacagi, yapilasma oncesi ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu
rapordaki uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etlidii istenmesi gerektigi

belirtilmistir.
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Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhigi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan
04.05.2026 tarihinde onaylanan yukaridaki Mikrobélgeleme Etiit Raporu dogrultusunda Onlemli
Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ve Uygun Alanlar 2
(UA-2): Kaya Ortamlar olarak belirlenen yerlesime uygunluk haritalar1 aynen plan {tzerine

aktarilmistir.

Sekil 11. Planlama Alani - Yerlesime Uygunluk Haritasi
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IL Tekirdag ARAZI KONTROL MUHENDISLERI
ILCE Saray LT ;e s ) oo ;
Rapor icerigindeki sondaj, jeofizik, laboratuar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik
MAHALLE Kavacik Koy, Pazarcik sorumlulugu miiellif mithendis/firmaya aittir.
ALAN
16.81 H.
BUYOKLUGU ! . :
Dr. ESRA EZGI BAKSI VILDAN YILDIRIM

4 / .. . . -
PAFTA Aiee 123000 Jeofizik Miihendisi Jeoloji Mithendisi

14 Adet 1/1000

e-imzalidir R e-imzahidir R
ADA
PARSEL
IS BARKOD

;f)RB . - 20250301061035

RAPOR INCELEME VE DEGERLENDIRME KOMISYONU

VILDAN YILDIRIM MEHMET YILMAZ MEHMET ALPER KAYA ALI TOSUN Dr. ESRA EZGI BAKSI
Jeoloji Miihendisi Jeoloji Miihendisi Jeoloji Mithendisi Jeoloji Mithendisi Jeofizik Mithendisi
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
c-imzalidir R c-imzaidir R c-imzalidir R c-imzalidir R c-imzalidir R

1 Numarali Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 102. Maddesinin 1.fikrasinin (d)
bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince onaylanmistir.

Dr. AYSE CAGLAYAN Dr. SELCUK AYDEMIR
Yer Bilimsel Etiit Dairesi Bagkani Genel Midiir Yardimcisi
e-imzalidir R e-imzalidir R
ONAY
04.05.2026

YAVUZ ERDAL KAYAPINAR
Genel Miidiir

e-imzaldir R

Sekil 12. Planlama Alani1 - Mikroboélgeleme Etiit Raporu Onay Tarihi
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2.7.DEPREMSELLIK DURUMU

En son 1996 yilinda yirirlige giren Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiirtrliige girmistir. Tiirkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gore; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Tekirdag ili genel olarak 0,1 (g) ile 0,4

(g) tehlike araliginda yer almaktadir.

Kklaced Barbn Sinop

. EN BUYOK YER WVMES] (@ )
o  —— -
TEHUKE TEHLIKE /
a0 o1 02 03 04 05 4
50 YILOA ASIMA OLASIIGH %10
TEKRARLANIMA FERIYGOU 475 o)
0 100 200 400

Gol I simn — - KM

Sekil 13. Planlama Alani - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi

2.8. ONLISANS
Tekirdag ili'nde kurulmas: planlanan Sazlidere EDT RES adindaki depolamal elektrik iiretim tesisinin
yatirimina baslanabilmesi icin gerekli onay, izin, ruhsat ve benzerlerinin alinabilmesi amaciyla
25/05/2023 tarihinden itibaren geceri olmak tlizere, 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili
mevzuat uyarinca Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu'nun 25/05/2023 tarihli ve 11875-15 sayili Karari

ile verilmistir.

TKoordiml Projeksiyonu [UTM
Koordinat Datum ED-50
o . . Gnd || Gnd [ Nasel Kanat Tiubin -
Ttrbin No Gilicii ‘ Marka Model Saga Yukan No || Harf Enlem || Boylam Yksekligi | Yangaps || Yoksekligi Defusim
1
1 527 MW INORDEX]| N163/5.X [576531.46/4503504 45| 35 || T |[41.487812333) 27.9162727 || 113.0m |[ 81.5m || 190450 m || K.F.GM
2 527MW _ |NORDEX| N163/5.X |[577283.37)[4592038.90( 35 || T ||41.482646799|| 27.92520636 || 113.0m | 81.5m | 194.50 m || KF.GM
3 5.27MW  |INORDEX]| N163/5.X [577920.22{4593100.96] 35 | T |[41.484044768)|27.932854543|| 113.0m | 81.5m |[ 194.50m || K.F.GM

[ 4 || 527MwW [INORDEX| N163/5.X [579362.20]4592821.62] 35 || T [41.481387606//27.950089028 113.0m | 81.5m || 194.50m | KF.GM |

Sekil 14. Planlama Alani - Tiirbin Bilgileri
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P

-T.C. ENERJi PiYASASI
DUZENLEME KURUMU

ONLISANS

Bu 6nlisans kapsamindaki Uretim tesisi Yenilenebilir Enérji

Kaynag kullanmaktadir. ,
(5346 Sayill Kanunda yer alan, “Bu Kanun kapsamindaki yenilenebilit enerji
kaynaklar1” tanimi cercevesinde olan Uretim tesisleri.igin)

Lisans No : 0N/11875—15/05520

Tarih 1 25/05/2023

Bu 6nlisans, Sycs insaat Cimento Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi’ne, Tekirdag
ili'nde kurulmasi planlanan Sazlidere EDT RES adindaki depolamali elektrik
Uretim  tesisinin yatinimina baslanabilmesi icin gerekli ‘onay, izin, ruhsat ve
benzerlerinin alinabilmesi ‘amaciyla 25/05/2023 tarihinden itibaren gecerl
olmak Uzere, 6446 sayili Elektrik Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca Ener;
Piyasasi Dlzenleme Kurulu'nun 25/05/2023 tarihli ve 11875-15 sayili Karari ile
verilmistir.

Mustafa YILMAZ
Baskan




OZEL HOKUMLER

Bu Gnlisans SYCS INSAAT GIMENTO SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETi'ne asagida bilgileri
verilen Uretim tesisi icin asagida belirtilen kosullarda verilmistir.

1- (Uretim tesisine iligkin bilgiler

Proje/Tesis Adi : Sazlidere Edt RES
ili : Tekirdag

ilgesi : Saray

Tesis tipi : Riizgar

Unite sayis : 4 adet

Tesis toplam kurulu glct

Yillik elektrik enerjisi
Uretim miktari

Sisteme Baglanti Noktasi

1.1 Uretim tesisi Gnitesine iligkin bilgiler:

Kaynak ttiri
Unite sayisi
Unite kurulu glileri

Toplam kurulu glict

1 21,00 MWm / 21,00 MWe

: 84.000.000,00 kWh

: Vize Havza TM, Saray TM EiH'ya girdi-cikti

baglanti, 154 kV

: Depolamali rizgar
14 adet
: [4%(5,25 MWm /5,25 MWe)]

121 MWm / 21 MWe

1.2 Elektrik depolama (initesine iligkin bilgiler:

Unite teknolojisi : Lityum-iyon
Unite sayisi : 1 adet
Unite kurulu giigleri 21 MW,
Toplam kurulu glict 121 MWe
Toplam kapasite : 21 MWh

2- Bildirim adresi: GANKAYA MAH. PROF. DR. AZIZ SANCAR CAD. N0:27/10 Gankaya /
ANKARA

3- Onlisansin yiiriirliige girmesi ve stiresi

Bu onlisans, 25/05/2023 tarihinde ylrirlige girer ve onlisans sahibinin bu énlisans
kapsamindaki hak ve ylkumliilikleri, 6n lisansin yirirl(k tarihinden itibaren gegerlilik kazanir.
Bu 6n lisans, ytrirllik tarihinden itibaren 42 ay 5 giin igin gegerlidir

4- Tesis yerine ait santral sahasi kdse koordinatlari ve/veya (inite koordinatlari

Unite Koordinatlari:
I [E [N |

ON/11875-15/05520 243

19



1 576531,460 4593504,452
T2 577283,378 4592938,907
3 577920,227 4593100,969
T4 579362,290 4592821,628

Uretim Tesisi Sahasi Kose Koordinatlar 11/01/2024 tarihli ve 12352-4 sayili kurul kararinda
yer almaktadir.

Depolama Unite koordinatlari:

E N
1 577429,424 4593444,047
T2 577504,424 4593444,047
3 577504,424 4593174,047
T4 577429,424 4593174,047

5- Mevzuata uyma yUkimlGIGga ;
Lisans sahibi, Elektrik Piyasasina iligkin Iigili Mevzuat ile lisans kapsamindaki faaliyetin

6- Onlisansta yapilan tadiller

Tadilin

Sira No

Kapsami

Tarihi ve Sayisi

Santral sahasi tadil edilmistir.

11/01/2024 tarihli ve
12352-4 sayili Kurul
Karari ile 05/05/2024
tarihli ve 898970 sayili
Daire Baskanligl Olur'u

Tadil &ncesi:
Unite sayisi
Unite kurulu gligleri

: 7 adet

L[(7Tx 3 MWm/3 MWe)]

E

N

T1

576506,489

4594124,032

2 T2

577735,455

4593947,256

T3

579106,598

4594092,248

T4

579252,113

4593077,174

15

577931,275

4592879,897

6

577479,900

4593419,425

17

576660,890

4593306,483

20/12/2024 tarihli ve
1020050 sayili Daire
Bagkanligl Olur'u

'[adil oncesi:

itibaren gegerlilik kazanir.

Onlisansin ylrirlige girmesi ve stresi

Bu 6nlisans, 25/05/2023 tarihinde y(irirlige girer ve
6nlisans sahibinin bu énlisans kapsamindaki hak ve
yuklmldltkleri, on lisansin yirlrliik tarihinden

Bu on lisans, yurarlik

tarihinden itibaren 30 (otuz) ay igin gecerlidir

11/12/2025 tarihli ve
14007-27 sayili Kurul
Karari

ON/11875-15/05520

3/3

Sekil 15. Planlama Alani - Onlisans
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2.9. CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME
Tekirdag ili, Saray Ilgesi, Ayvacik-Giingérmez-Kavacik-Pazarcik Mahallesi sinirlan igerisinde yer alan
Sazlidere EDT RES projesi icin Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanligi Cevresel Etki
Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel Miidiirliigii'niin 28.11.2025 tarih ve 14191508 say1l1 yazisinda
“Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” karari verilmis olup, yaziya istinaden s6z konusu projeye
ait Nihai CED Raporu ve eklerinde belirtilen hususlar ile 2872 sayili Cevre Kanununa istinaden
yururlige giren yonetmeliklerin ilgili hiikimlerine uyulmasi, mer'i mevzuat uyarinca ilgili
kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi, projede yapilacak Yonetmelige tabi degisikliklerin de
Bakanligimiza veya Tekirdag Valiligi (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii) 'ne iletilmesi

gerekmektedir.
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lizgar Enerji Santrali (21 mwm /21 mwe / 4 adet tiirbin) ve

Elekirik Depolama Tesisi (21 mwe / 21 mwh)" projesi hakkinda ”Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” karari

1 MWe

gormez, Pazarcik ve Kavacik Mahallesi Mevkii
2 | MWh)

sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlii

addesi geregince; "Sazlidere Ri

CED OLUMLU BELGESI
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Sekil 16. Cevresel Etki Degerlendirme Belgesi
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3. PLAN HIiYERARSISI
3.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Tekirdag ili, Saray ilgesi, Ayvacik-Giingérmez-Kavacik-Pazarcik Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan
Sazlidere EDT RES proje alani, 1/100.000 6l¢ekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 Revizyon Cevre
Diizeni Planinda "Orman Alani"nda, ayn1 zamanda "Yeralt1 Suyu Besleme Alan1" sinirlari igerisinde ve
kismen "Igme ve Kullanma Suyu Kisa- Orta Mesafeli Koruma Alanlar (Ayvacik Géletinin)" simirlar
icerisinde yer almaktadir. Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi 1/100.000 6l¢ekli Revizyon Cevre Diizeni
Plani Plan Hiikiimlerinin "2.10.4. Plan paftasinda ¢izilen arazi kullanim kararlarina ait sinirlar sematik
olarak gésterildiginden; bu plan lizerinden plan édlgegi ile él¢ii alinamaz, yer tespiti ve uygulama
yapilamaz. Hakim fonksiyonun belirtildigi bu alanlarin ve bu alanlar igerisinde yer alacak diger
fonksiyonlarin dagilimlari ve bu dagilimlarin yogunluklari, sinirlart ve detaylari ilgili kurum ve kurulus
gortisleri dogrultusunda dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak alt élgekli planlarda
belirlenecektir.”" hiikmii, "2.10.39. Ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gériislerinin alinmasi sartiyla ve
cevre etkilesimleri géz dniinde bulundurularak yenilenebilir enerji kaynaklar (riizgar, gtines, su vb)
desteklenecek ve liretim tesisleri yapilabilecektir." hiikmti, "2.11.5.2. Yenilenebilir Enerji Kaynaklart"
bashgi altinda; "a. Hidrolik, riizgar, giines, jeotermal, dalga, akinti enerjisi ve gel-git gibi fosil olmayan
enerji kaynaklaridir. Ilgili kurumlarin uygun gdériislerinin alinmasi sartiyla ve cevre etkilesimleri goz
ontinde bulundurularak yenilenebilir enerji kaynaklarini (riizgdr, giines, su vb.) kullanan enerji tiretim

tesisleri yapilabilir" hiikmi yer almaktadir.

AYVACIKGOLET]

Sekil 17. Planlama Alanmi1-1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Revizyon Cevre Diizeni Planindaki

Yeri
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3.2.1/25000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM IMAR PLANI

Planlama alanimiz, Tekirdag Valiligi tarafindan 22.08.2011 tarihinde onaylanan 1/25000 o6lgekli
Tekirdag Il Cevre Diizeni Planinda “Orman Alanlar” ve “Yeralti Suyu Besleme Alan1” fonksiyonlarinda
kalmaktadir. Planlama ¢alismasinda, yine ayni planin “3.3.5.1. Yenilenebilir Enerji Kaynaklar1” bashkh

plan hiikiimlerine uyulmus olup, bu hiikme gore hareket edilmistir.
“3.3.5.1. YENILENEBILIR ENER][ KAYNAKLARI

a) Hidrolik, riizgadr, giines, jeotermal, dalga, akinti enerjisi ve gel-git gibi fosil olmayan enerji
kaynaklaridir. Ilgili kurumlarin uygun gériislerinin alinmasi sartiyla ve cevre etkilesimleri géz éniinde
bulundurularak yenilenebilir enerji kaynaklar: (riizgar, giines, su vb.) iiretim tesisleri, alt olgekli imar

plani karariyla yapilabilir.”
3.3.1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayl 1/5000 6l¢ekli Mevcut Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.
3.4.1/1000 OLCEKLI MEVCUT iMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayli 1/1000 6l¢ekli Mevcut Imar Plan1 bulunmamaktadir.

4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Tekirdag ili, Saray Ilgesi, Ayvacik-Giingérmez-Kavacik-Pazarcik Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan
Sazlidere EDT RES projesi icin hazirlanan Enerji Uretim Alani (Riizgar Enerji Santrali (21 MWm / 21
MWe / 4 Adet Tirbin)) ve Elektrik Depolama Tesisi (21 MWe / 21 MWh) amagh 1/5000 6l¢cekli Nazim

imar Plan1 kapsaminda alinan kurum goériisleri plan agiklama raporu eki olan CD’de yer almaktadir.

5. PLANIN GEREKCESI

Tekirdag ili, Saray Ilgesi, Ayvacik-Giingérmez-Kavacik-Pazarcik Mahallesi sinirlar icerisinde yer alan
Sazlhidere EDT RES proje alani, Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 1/100.000 6lgekli Revizyon Cevre
Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin “2.11.5.2. Yenilenebilir Enerji Kaynaklar1” maddesi dogrultusunda
planlama alani tizerinde 21 MWm / 21 MWe giiciinde 4 Adet Tiirbin Riizgar Enerji Santrali (RES) ve
21 MWe / 21 MWh giiciinde Elektrik Depolama Tesisi ile ilgili “Enerji Uretim Alan1 (Riizgar Enerji

Santrali)” olarak tesis olusturabilme amaciyla 1/5000 élgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmistir.
6. PLANLAMA KARARLARI

Enerji iretim sistemlerinde yasanan teknolojik gelismelerin sonucunda enerji sistemlerinin kurulum
maliyeti disiirilmiis ve bunun yaninda iilkemizde yapilan yasal diizenlemeler ile enerji tretim
sistemlerinin kurulumu kolaylasmis, bu da yatirimcilarin yatirim taleplerinde artisa sebep olmus ve
riizgar ile glines stiresinin uzun ve kaliteli oldugu yoérede bu yonde talepler ortaya ¢ikmistir.
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Enerjinin maliyetinin diisiik olmasi ve ililke 6z kaynaklar ile karsilanarak disa bagimhilik azaltildig:
oranda iilkemiz dis piyasa ile rekabet edebilir ve i¢ piyasaya diisiik maliyetli iiriinler sunulabilir.
Boylelikle tilke kendi kendine yetebilen ve ihracat yapabilen iilke durumuna gelebilir. Bu durum goz
oniinde bulundurularak son yillarda iilkemizde 6z kaynaklarimizi kullanarak kendi enerjimizi
uretmeye yonelik calismalar hiz kazanmistir. Bu amacla yasal diizenlemeler yapilmis, gecmisten gelen
hidro santraller ve termik santrallerin disinda, ¢evreye en az zararl riizgar ve giines enerjiklerine
dayali elektrik santrallerine agirlik verilmistir. Bu tesislerin kurulmasi ve isletilmesi devlet tekelinden
cikarllarak o6zel sektoriin bu alanlarda yatirnm yapmasina olanak saglanmis ve bdlgelerin

potansiyellerine gore tesvikler hazirlanmistir.

1/5000 olgekli Enerji Uretim Alam (Riizgar Enerji Santrali) amagh Nazim imar Plam hazirlanan
planlama alanimizda bu dogrultuda iilkemize temiz enerji saglamaya yonelik bir ¢alisma olarak
planlanmistir. Bu dogrultuda 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani hazirlanan Tekirdag ili, Saray Ilgesi,
Ayvacik-Giingérmez-Kavacik-Pazarcik Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan Sazlidere EDT RES projesi
kapsaminda 4 tiirbin, salt sahasi, depolama alani1 ve ulasim yollar1 olusturabilmek tizere planlama
calismasi baslamis ve bu amagla ilgili Kurum ve Kuruluslardan goriis alinarak plan iizerine

aktarilmistir.

Bahse konu planlama yaklasik 166.934,21 bir alani kapsamaktadir. Parsellerin miilkiyeti Devlet
Ormani miilkiyetinde olup Tarim ve Orman Bakanligi, Orman Genel Midirligi’'niin 03.05.2026 tarih

ve 19571546 sayili Olur’u ile Orman On Izni verilmistir.

Planlama alanimizin tzerinden gecen Enerji Nakil Hatti aynen korunmus olup, hazirlanan 1/5000

Olgekli Nazim Imar Plani plana islenmistir.

Enerji Uretim Alani (Riizgar Enerji Santrali) yapimina yénelik olarak hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim
Imar Planinda uygulamaya iliskin hiikiimler hazirlanacak 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda

belirlenecektir.
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Tekirdag ili, Saray Ilgesi,
Ayvacik-Giingormez-Kavacik-Pazarcik Mahallesi
Sinirlari igerisinde Yer Alan;
Sazlidere Riizgar Enerji Santrali (21 MWm / 21 MWe / 4 Adet Tiirbin)
ve Elektrik Depolama Tesisi (21 MWe / 21 MWh)
1/5000 Olcekli Nazim Imar Planm

Plan A¢iklama Raporu

PLAN MUELLIFI KASE/IMZA

Dilara SARAL

Sehir ve Bolge Plancisi

Tekirdag ili, Saray ilgesi, Ayvacik, Giingérmez, Kavacik
ve Pazarcik Mahalleleri sinirlari igerisinde kalan
Sazlhidere EDT RES (21 MWm/21 MWe) projesine iligkin
1/5.000 olgekli nazim imar plani

EKI
PLAN AGCIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -26- sayfadir.-




