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1. PLANLAMANIN AMACI

Sinop Ili Boyabat lcesi Esentepe Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan yaklasik 2,68 hektar
biiytikliigiine sahip alan Bakanlik Makaminin 04.08.2025 tarihli ve 321136 sayil1 Olur’lar1 ile 6306
sayili Kanun’un 2’nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca; 6306 sayili Kanun’un
Uygulama Yo6netmeligi’nin 4’lincli maddesi ile 6306 sayili Kanun’un 6’nc1 maddesinin besinci

fikras1 kapsaminda “Rezerv Yap1 Alan1” olarak ilan edilmistir.

Harita 1. Rezerv Yapi Alanm Uydu Goriintiisii

Bu kapsamda tasinmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlart, fiziki durumlari,
bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek planlama

calismasi yapilmasi amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE iLiSKIN GENEL BiLGILER
2.1. KONUM

Sinop ili, Karadeniz Bélgesi’nin kiy1 kesiminde, Orta Karadeniz Boliimii’'nde yer alan bir ildir.
5.862 km? yiizdl¢iimiine sahip olan Sinop ilinde toplam 9 ilge ve c¢ok sayida kdy yerlesimi
bulunmaktadir. il; kuzeyde Karadeniz, doguda Samsun, giineyde Corum, batida ise Kastamonu

illeriyle ¢evrilidir.
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Harita 2. Ilin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniisii
6360 Sayili “14 Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve 27 Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun

Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” 06.12.2012 tarih ve 28489
sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Ancak Sinop ili biiyliksehir belediyesi
statlisiinde degildir ve il merkezi disinda kalan ilceler, kendi belediyeleri ile yonetilmeye devam

etmektedir.

Caligma alaninin igerisinde bulundugu Boyabat ilgesi, Sinop il merkezinin giineybat1 kesiminde
yer almakta olup, kirsal yerlesim &zellikleriyle 6ne ¢ikmaktadir. Tlge ekonomisi agirlikli olarak
tarim, hayvancilik, ormancilik ve hizmet sektoriine dayalidir. Tlge merkezinde yelr alan calisma

alani, konut agirlikli kullanimlarla geligme gosteren bir mahalle dokusu igerisinde bulunmaktadir.




SINOP iLi BOYABAT iLCESi ESENTEPE MAHALLESI
588 ADA 5 PARSEL’I| KAPSAYAN REZERV YAPI ALANINA iLiSKiN r\‘l
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
Plan A¢iklama Raporu

Harita 3. Ilin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniisii
2.2.ULASIM VE CEVRE iLISKIiLERIi

Calisma alan1 Sinop ilinde, Boyabat ilgesi sinirlar1 icerisinde yer almaktadir. Boyabat ilgesi kara
yolu ulagim baglantilar1 agisindan bélgesel lgekte erisilebilir bir konuma sahiptir. ilceye ulasim,
Sinop il merkezinden gilineybat1 yoniinde uzanan kara yollar1 araciligiyla saglanmaktadir. Sinop
sehir merkezinden Boyabat il¢esine ulasim yaklasik 90 kilometre mesafededir ve ulasim Sinop—

Boyabat yolu iizerinden saglanmaktadir.

Boyabat’a en yakin havalimani, Sinop Havalimani’dir ve ilge merkezine yaklasik 95 kilometre
mesafededir. Bu havalimani, 6zellikle Istanbul gibi biiyiik sehirlere yapilan diizenli seferlerle

bolgeye havayolu ulasimini kolaylastirmaktadir.

llgede aktif demiryolu ulasim baglantis1 bulunmamaktadir. Denizyolu ulasimi Boyabat ilgesinde
mevcut olmamakla birlikte, kara yolu ile Sinop merkez, Duragan, Gerze ve c¢evredeki diger
ilgelerle baglant1 saglanmakta; mevcut ulasim altyapist bolgesel erisilebilirlik agisindan yeterli

diizeyde kabul edilmektedir.
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Harita 4. Ilin Karayolu Ulasim A
2.3.DEPREMSELLIK

Sinop 1ili, Tiirkiye’nin aktif deprem kusaklar1 igerisinde yer almakla birlikte, Karadeniz
Bolgesi’nin genel karakteri geregi orta diizeyde deprem riski tasimaktadir. Il genelinde deprem
riski Tokat kadar yiliksek olmamakla birlikte, Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun etkileri dolayl olarak
hissedilebilmekte, bu durum o&zellikle giineyde yer alan ilgeler iizerinde etkili olabilmektedir.
Boyabat ilgesi, Sinop’un i¢ kesimlerinde yer aldig1 i¢in tarihsel siirecte bolgesel fay hatlarinin

olusturdugu sarsintilardan etkilenebilmektedir.

Afet ve Acil Durum Y 6netimi Bagkanlig1 (AFAD) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Deprem Tehlike

Haritasi’na gore Sinop ili ve ¢evresindeki ilgeler, agirlikli olarak ikinci ve {iglincii derece deprem
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tehlike zonlarinda yer almaktadir. Boyabat ilgesi ise bu tehlike siniflandirmasi iginde orta seviyede
deprem riski tasiyan alanlar arasinda degerlendirilmektedir. Bu durum, bolgedeki tiim yapilasma
ve mekansal planlama siireclerinde yiiriirlilkteki deprem ydnetmeliklerine uyulmasini zorunlu

kilmaktadir.

Sinop ve Boyabat ¢evresinde tarihsel kayitlarda biiylik 6lgekli depremler sinirli olmakla birlikte,
bolge zaman zaman orta siddetli sarsintilar yasamistir. Bu durum, alanin jeolojik agidan dikkatli
degerlendirilmesi gerektigini gostermektedir. Bu nedenle yer se¢im kararlarinda jeolojik,

jeoteknik ve zemin etiitlerinin dikkate alinmasi biiyiik 6nem arz etmektedir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI k%"’ .

stacoaskanik
AFET VE A(,IL DURUM voutmlal@mnue&
rem Darres: Bagkan
Onivesios i ‘Durmpnar Bulvar No: 1
(Eskigehic Yolu 9. Km) Gankaya/Ankara TORKIVE

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanli§i (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-C-13.06 kod no'lu “Turkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gincellenmesi” baghkli Agl KLAMALAR K
projenin sonuglan kullanlarak haziranmigtir. h

EN BUYUK YER VMESI () 3
Bu harita, zemin kogulu (Vz)« =760 m/s esas alinarak Yerel zemin neden DOSUK L — <
sivilagma, blyltme, farkii oturma gib tehiikeleri igermemektedir. TERLIKE TEHLIKE

00 o1 02 03 04 05

Kaynak Gdsterme; Bu haritanin kullanimasinda *AFAD, 2018. Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi” seklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASILUGI %10
belirtilmesi gerekmektedr (TEKRARLANMA PERYODU 475 YIL)
2018@ Haritanin tolif vo ikiibas hakki AFAD Baskanhigina aitir. AFAD'in yazili izni alinmadan elokironik, opik, " 100 200 0
mekanik veya diger yollaria basiimasi, gerekii hukuki yollara Gol 1 Swan e — -1

bagvurulacaktrr,

Harita 5. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

3. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ANALIZLER
3.1. YERLESIME UYGUNLUK ANALIZI
“Boyabat (Sinop) Belediyesi’nin Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” Cevre

Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan
17.02.2016 tarihinde onaylanmistir.

Sinop Ili, Boyabat ilcesi, Esentepe Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan yaklasik 2,68 hektar
biiyiikliigiindeki rezerv yap1 alani ise “Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri
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Acisindan Onemli Alanlar ve Onlemli Alanlar 2.1. (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar” kategorisinde yer almaktadir.
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Harita 6. Planlama Alan Yerlesime Uygunluk Analizi
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Sakizdag1 Formasyonu, Bekirli Formasyonu ve Martli Formasyonunun egimli kesimleri agilacak
sevlerde meydana gelebilecek stabilite problemleri sebebiyle yerlesime uygunluk agisindan OA-
2.1(Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

Egimlerin %10-50 arasinda degistigi bu alanlarda;

V' Kontrolsiiz her tiirlii kazidan kaginilmali ve kazilarda olusan sevlerin, sev yiiksekliginin ve
sev agisinin, stabiliteyi bozmayacak sekilde, giivenli sev yiiksekligi ve acist belirlenerek
yvapilmalidur.

v’ Kazi sevleri, teknigine uygun iksa(istinat, perde duvar, piiskiirtme beton vb.) tedbirler ile

desteklenmelidir.



v

v

v

SINOP iLi BOYABAT iLCESi ESENTEPE MAHALLESI
588 ADA 5 PARSEL’I| KAPSAYAN REZERV YAPI ALANINA iLiSKiN r—l
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
Plan A¢iklama Raporu

Yapilacak kazi oncesi yol, altyapr ve komsu parsellerin giivenligi saglanmadan bu
alanlarda yapilasmaya gidilmelidir.

Zemin ve temel etiitlerinde, temel tipi ve temel derinligi ile yapt yiiklerinin tasittirilacagi
seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb.) ve gsev
duyarliigina yonelik uygun analizler(kinematik analiz ve stabilite analizleri) yapilarak,
sonuglarin  yapilasma oncesinde degerlendirilip gerekli miihendislik onlemleri
belirlenmelidir.

Bu alanlar icerisinde gézlenen tiim dereler icin planlama éncesi DSI goriisii alinmali ve
alinacak goriise bagli kalinarak planlama gidilmelidir.

Yiizey sulari, atik sular, sizinti sulari ve yeralti sularinin ortamdan uzaklastiracak uygun
drenaj sistemleri uygulanmalidir.(Cevre ve yiizey suyu drenaj tedbirleri alinarak, yiizey
sularimin  yamag stabilitesinin bozulmasina neden olan olumsuz etkilerinin oniine
gecilmelidir.)

Temellerin ayni birimler iizerine oturtulmamas: 6zen gosterilmelidir.Farkli birimlere
oturtulmasi gereken temeller i¢in uygun projelendirmeye gidilmelidir.

Bitisik parsellerde yapi ve kazidan etkilenecek yapt veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmast igin gerekiyorsa kazi yapilmadan once
mutlaka istinat duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Temel kazi cukurlar
donmasiz atmosferik kosullarin ¢abuk etkilenmesi nedeniyle agikta birakilmayarak kiza
zamanda temel atma islemleri tamamlanmalidir. Temel kazilar: esnasinda cevrede
(komsu) yol ve binalarin kazidan etkilenmemesi saglanmali, bu konu zemin etiit
raporlarinda ayrintili bigimde incelenmeli ve projelendirilmelidir.

Yapu yiiklerinin tasittirtlacagr birimlerin ve seviyelerinin miihendislik parametreleri
istikrar ve stabilite analizleri ile iceren ayrintili parsel/bina bazinda Jeolojik-Jeoteknik
Etiit(Zemin ve Temel Etiit) Raporlart hazirlanmasit gereklidir. Etiit sonuglarina gore
istinat, kazi vb énlem projeleri gelistirilmelidir.

Bu alanda alinacak tiim onlemler uzman miihendislerinin goriisii dogrultusunda ve
Belediyesinin kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) Miihendislik Problemleri A¢isindan Onemli Alanlar

Marth, Sakizdagi ve Bekirli Formasyonlarimin diisiik egimli kesimleri ile Aliivyon birimler

yerlesime uygunluk acisindan OA-5.1(Onlemli Alan-5.1; Miihendislik Problemleri Acisindan

Onemli Alanlar) olarak degerlendirilmistir.
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Bu alanlarda,

v

Bu alanda egim degeri %0-10 arasinda degismekte olup duraylilik sorunu
beklenmemektedir. Ancak her tiirlii kazi sonrast olusabilecek sevler i¢in yapilasma dncesi
gerekli onlemler alinmalidir.

Bu ¢alismada sivilasma riski olmadigr kanisina varilmigtir. Ancak yapilacak olan zemin
etiit ¢caliymalarinda ince tane (ozellikle kum-silt) oramimin yiiksek ve yer alti suyunun
olmast durumunda sivilasma analizleri yapilarak gerekli goriilmesi halinde onlemler
mutlaka alinmalidir.

Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmali ve yapilasmalarda yer alti, yiizey ve atik
sularin temel ortamlaya temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.
Temellerin ayni birimler iizerine oturtulmamasina ozen gosterilmelidir. Fakat farkl
birimlere oturtulmasi gereken yapilar icin iyi gelistirilmis planlar yapiimalidir.

Bu alanlarda yapilacak parsel bazindaki etiitlerden elde edilen parametrelere bagli olarak
zemin 1slaht ve zemin iyilestirilmesi gibi ilave miihendislik tedbirlerinin alinmasi
gerekebilir.

Bu alanlarda yapilacak projeye esas, zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapu yiiklerinin
tasittirllacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sivilasma, oturma, sisme, tagsima
giicti vb.) irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Bu alanlar icerisinde gozlenen tiim dereler icin planlama éncesi DSI goriisii alinmali ve
alinacak goriise bagl kalinarak planlama gidilmelidir.

Bu alanlarda birkag metre kalinliginda goller dolguar kaldirilmali veya yapr yiikiiniin
dolgu altindaki birimlere gerekli jeoteknik degerlendirmeler yapildiktan sonra uygun
derinliklere tasittirtimalidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.
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8 say1h Kanun Hilkmiinde Kararname ile degisik 644 sayih Kanun Hokmande Kararnamenin 7. maddesinin
1. fikrasinn (d) bendi ile 28.09.2011 gin ve 102732 sayih genelge gerefiince onanmigtir.
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Harita 7. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfast
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3.2. MULKIYET ANALIZi
Imar Plam1 Degisikligi teklifine konu alan, Sinop Ili Boyabat ilcesi Esentepe Mahallesi 588 ada 5
parsel sinirlari igerisinde yer almakta olup 26.860,77 m? alan biiyiikliigline sahiptir. Planlama alan
siirlar igerisinde 1 (bir) adet parsel bulunmaktadir. S6z konusu taginmaz Hazine adma kayith
iken, Sinop Kentsel Doniisiim Midirligi’ntin 07/10/2025 tarihli ve 367649 sayili yazilari
dogrultusunda Tapu Miidiirliigii’niin 10/10/2025 tarihli ve 16976 yevmiye numarali islemi ile
Kentsel Doniisiim Bagkanligi adina bedelsiz devir islemleri tamamlanmis olup, taginmazin

miilkiyetinin tamami1 T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 Kentsel Déniisiim

Bagkanligi’na aittir.
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Harita 8. Planlama Alam Miilkiyet Analizi
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Tablo 1. Miilkiyet Dagilimi
. . . PARSEL
MAHALLE | ADA | PARSEL NITELIK MALIK ALANI (M?)

Kentsel

Esentepe 588 5 Kargir Bina ve Arsasi Dontigiim 26.860,77

Baskanlig1
TOPLAM 26.860,77
3.3. ARAZI YAPISI

Planlama alanin tamami topografik agidan yapilasmaya elverisli olup, alanin yiikseklik durumu

incelendiginde yiiksekligin giiney yoniinden kuzey yoniine dogru arttig1 ve genel olarak %0-20

aras1 egimli bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir.

Harita 9. Arazi Yapist

11
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3.4. ESIK SENTEZI
Bu raporda verilen bilgi ve belgeler ile kurum goriisleri neticesinde esik sentezi olugturulmustur.

Gelen kurum goriisleri ve arazi incelemesi ardindan, alan igerisinde hicbir esik olmadigi

goriilmektedir.
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Harita 10. Esik Sentezi

3.5. MERI PLAN ANALIZLERI
Imar plan1 degisikligi teklifine konu alan Sinop Ili Boyabat Ilgesi Esentepe Mahallesi 588 Ada 5
Parsel smurlari igerisinde yer almakta olup 26.860,77 m? alan biiyiikliigiine sahiptir. Alana iliskin

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6. Madde 2. Firkasi dogrultusunda planlar arasi

kademeli birliktelik ilkesi uyarinca alana iliskin planlar incelenmistir.

12
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3.5.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENIi PLANI

Sinop- Kastamonu- Cankir1 Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 T.C. Cevre
ve Orman Bakanlig1 tarafindan 13.07.2007 tarihinde onaylanmustir. Imar plan1 degisikligi teklifine
konu alan Sinop- Kastamonu- Cankir1 Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plani’nda "Kentsel Yerlesim Alan1 ve Orman Alan1" kullanimlarinda kalmaktadir.

— =
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Harita 11. Planlama Alaminin Sinop- Kastamonu- Cankirt Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plamindaki Durumu

Sinop- Kastamonu- Cankiri Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan

Hiikiimlerinde s6z konusu lejanta iligkin;
“8.1.1.KENTSEL YERLESIM ALANLARI

8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlegim alanlari icin yapimig olan niifus kabulii esas olmak iizere,
kentsel yerlesimler icindeki yogunluk dagilimi imar planlarinda yapilacaktir. Imar plaminda yer

alacak niifus, o yerlesim igin bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii agamaz.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesim alanlari olarak gosterilemeyen ve belediye simirlart igine
alinarak mahalleye déniisen yerlesim alanlarinda yapilacak alt olgekli planlarda, daha 6nceden
tespit edilen koy yerlesik alant ve civari simirt “kentsel yerlesik alan” olarak kabul edilir ve bu

sinir igerisinde “8.1.1. Kentsel yerlesik alanlar” bashigi altinda yer alan hiikiimleri uygulanir.

13
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“koy yerlesik alani ve civari simirt” belirlenmemis mahalleye doniisen yerlesim alanlarinda ise
ilgili idaresince ihtiya¢ duyulan “yerlesik alan™ karart mevzuatina uygun olarak olusmusg yerlesim
alant esas alinarak ¢evre diizeni planmimin niifus kabulleri cercevesinde imar plani yapilmak
suretiyle belirlenir. Imar plami yapilincaya kadar ise plansiz alanlar imar yonetmeligi hiikiimleri
uygulanwr. Mahalle idari sinirt icerisinde kalan diger alanlardaki kentsel gelisme alani talepleri

teknik olarak planda gosterilebilirlik durumuna gore ¢evre diizeni plan degisikligine tabidir.

Bu yerlesmelerin mahalle olarak baglandig: tarihteki niifuslar: baglandiklar: belediyenin bu plan

ile yapilmus niifus kabullerine eklenir.

Alt él¢gekli planlamalarda yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri ile
vakin cevresindeki alanin dogal ozellikleri planlama asamasinda dikkate alinir ve koruma

1

kararlart olusturulur.’

8.1.1.3. Imar planlarinda, daha uygun ¢éziimlerin iiretilmesi icin, aymi plan ve uygulama
kapsamina girmesi kosulu ile farkl idari simirlar iginde kalan alanlar arasinda yogunluk transferi

vapilabilir.

8.1.1.4 bu alanlarda yapilacak imar planlarinda, bu planda kabul edilen niifusun gereksinimi olan
kentsel sosyal ve teknik altyaptr alanlart 3194 sayili “imar kanunu’nda belirtilen standartlar

cergevesinde saglanacaktir.

8.1.1.5.kentsel yerlesim alanlarinda, asagidaki listede belirtilen niifus kabulleri planlamaya esas

olacaktir.
8.10. ORMAN ALANLARI

8.10.1. Buplanda “orman alanit” olarak gésterilen alanlar, devlet ormanlari, hiikmi sahsiyeti haiz
amme miiesseselerine ait ormanlar, o6zel ormanlar, muhafaza ormanlar, agaghk veya

agac¢landirilacak alanlar olup 6831 sayil “orman kanunu’ hiikiimlerine tabi alanlardir.

8.10.2. Planlama bdélgesi i¢indeki orman alanlari, orman genel miidiirliigii ' nden alinan orman

amenajman plant esas alinarak, bu plana iglenmistir.

8.10.3. Simirlar konusunda tereddiit olusmasi veya imar planlarimin yapimi sirasinda orman

kadastro sinirlart esas alinacak olup ilgili kurum gériisiiniin alinmasi sarttir.

8.10.4. Planlama bdélgesi biitiiniinde, hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin, orman
miilkiyetinde olan ve orman genel miidiirliigii 'nce tahsisi yapilan alanlar, gerekli izinler ve t.c.

cevre ve sehircilik bakanligi 'nin goriisiiniin alinmasi kaydi ile 1/100.000 ol¢ekli ¢evre diizeni plant

14
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degisikligine gerek kalmaksizin, tahsis siiresi dahilinde tahsis amacina uygun olarak

kullanilabilir.

8.10.5. Bu planda orman veya aga¢landirilacak alan olarak belirlenmis, ancak ozel miilkiyete tabi
olup miilkiyeti kesinlesmis ve tapuya tescil edilmis parsellerde kadastral bir yola cephesi

bulunmak sarti ile sadece konut ve tarimsal amacl yapilar yer alabilir.

8.10.5.1.bu alanlarda yapilanma kosulu:

Min. Ifraz = 5000 m2

Emsal = 0.05

Mak. Insaat alant = 250 m?

Mak. Bina yiiksekligi= 6.50 m. (2 kat) olacaktir.

Emsale gore insaat alaninin 250m2 .yi astigi durumlarda maksimum insaat alani esas alinacaktir.

8.10.6. Orman kanunu’nun 2.maddesinin (b) bendine konu olan alanlarda, yerlesik alan
niteligindeki alanlar hukuki durumda olabilecek degisikliklerin sonucuna gore, orman genel
miuidiirliigii ve milli emlak genel miidiirliigii goriisleri alinarak, bu planin niifus kabulleri dahilinde,

cevre diizeni plani degisikligi yapilmast kaydiyla, imar planlarinda degerlendirilebilir.

Tarimsal nitelik kazanmis olan kisimlarda ise ¢evre diizeni plami degisikligi yapilmasina gerek
duyulmaksizin, bu planmin “tarim arazileri” plan hiikiimleri uyarinca islem yapilir.” hiikkiimleri yer

almaktadir.
3.5.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

Imar plam degisikligi teklifine konu alan “Boyabat (Sinop) Ilave+Revizyon Nazim Imar Plani

04.07.2017 tarihli ve 73 sayili Meclis Karari, Belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmistir.

Meri imar planinda “Askeri Alan” fonksiyonunda yer almaktadir.

15
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Harita 12. 1/5.000 Olgekli Mer’i Nazim Imar Plan

3.5.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Imar plan degisikligi teklifine konu alan “Boyabat (Sinop) Ilave+Revizyon Uygulama Imar Plan1

04.07.2017 tarihli ve 73 sayil1 Meclis Karar1, Belediye tarafindan onaylanarak yiirtirliige girmistir.

Mer’i imar planinda “Askeri Alan” fonksiyonunda yer almaktadir.

16



SINOP iLi BOYABAT iLCESi ESENTEPE MAHALLESI
588 ADA 5 PARSEL’I| KAPSAYAN REZERV YAPI ALANINA iLiSKiN =
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
Plan A¢iklama Raporu G E DA$

—

Vi

/

\

| “\ \ .\\_/
i 1\\\ \

£

Harita 13. 1/1000 Olgekli Mer’i Uygulama Imar Plam
3.6. REZERYV YAPI ALANI KARARI

Sinop 1li Boyabat Ilgesi Esentepe Mahallesi simirlart igerisinde bulunan yaklasik 2,68 hektar
biiylikliigiine sahip alan Bakanlik Makaminin 04.08.2025 tarihli ve 321136 sayil1 Olur’lar1 ile 6306
sayili Kanun’un 2’nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca; 6306 sayili Kanun’un
Uygulama Yo6netmeligi’nin 4’lincli maddesi ile 6306 sayili Kanun’un 6’nc1 maddesinin besinci

fikras1 kapsaminda “Rezerv Yap1 Alan1” olarak ilan edilmistir.

4. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Sinop Ili Boyabat Ilcesi Esentepe Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan yaklasik 2,68 hektar
biiylikliigiine sahip alan Bakanlik Makaminin 04.08.2025 tarihli ve 321136 sayil1 Olur’lari ile 6306

sayili Kanun’un 2’nci maddesinin birinci fikrasinin (c¢) bendi uyarinca; 6306 sayili Kanun’un

17



SINOP iLi BOYABAT iLCESi ESENTEPE MAHALLESI
588 ADA 5 PARSEL’I| KAPSAYAN REZERV YAPI ALANINA iLiSKiN r—l
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
Plan A¢iklama Raporu

Uygulama Yo6netmeligi’nin 4’iincii maddesi ile 6306 sayili Kanun’un 6’nc1 maddesinin besinci

fikras1 kapsaminda “Rezerv Yapi Alan1” olarak ilan edilmistir.

Planlama alaninda, Ticaret-Konut Alani, Askeri Alan, Kiiltiirel Tesis Alam1 ve Park kullanim

kararlar1 6nerilmistir.

Planlama alan1 ve ¢evresinde ulasim 22 metrelik yollar ile, yaya yollar1 ise 10 metrelik yollar ile

saglanmaktadir.
4.1. PLAN DEGIiSIiKLIiK GEREKCESI

Kentsel Donilisiim Baskanligi ile Jandarma Genel Komutanligi arasinda, 21.05.2025 tarihli ve
264225 sayilir “Jandarma Genel Komutanligi’na Tahsisli Tasinmazlarin Kentsel Doniisiim
Bagkanligi Tarafindan Degerlendirilmesi Karsihginda Ihtiyag Duyulan Yapi ve Tesislerin
Yapimma Iliskin Protokol” imzalanarak vyiiriirliige girmistir. Bahse konu alan, Bakanlik
Makaminin 04.08.2025 tarihli ve 321136 say1l1 Olur’u ile; 6306 sayili Kanun’un 2’nci maddesinin
birinci fikrasinin (c) bendi, Uygulama Y 6netmeligi’nin 4’ilincii maddesi ve 6306 sayili Kanun’un

6’nc1 maddesinin besinci fikrasi hiikiimleri uyarinca “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

Bu dogrultuda, Jandarma Genel Komutanlig1 ile imzalanan protokol kapsaminda Rezerv Yapi
Alani olarak belirlenen ve miilkiyeti Kentsel Déniisiim Baskanligi’na ait olan Sinop ili, Boyabat
[lgesi, Esentepe Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan 588 ada 5 parsel numarali tasinmazda, 6306
say1l1 Kanun kapsaminda uygulama yapilabilmesini teminen, meri imar planinda Askeri Alan olan
kullanim kararinda plan degisikligine gidilmistir. Yapilan plan degisikligi ile alana Ticaret-Konut

Alam, Kiiltiirel Tesis Alan1 ve Park Alani kullanim kararlar1 getirilmistir.

Nitekim Il Jandarma Komutanligi'nm 20.10.2025 tarihli ve 43322787 sayili goriisiinde de
belirtildigi lizere, s6z konusu alanin yaklasik 1.500 m*’lik kisminin hélihazirda lojman ve otopark
alani olarak aktif bicimde kullanildig1 tespit edilmistir. Ancak alanin Rezerv Yap: Alani olarak
belirlenmesi ve miilkiyetinin Kentsel Donlisiim Bagkanligi’na gecmesi nedeniyle, alanin biiytik

bir kisminin askeri alan islevini kaybedecek olmasi 6ngoriilmektedir.

Bu kapsamda; ¢cevredeki mevcut yapilagma kosullari, kentsel doku ve alanin doniisiim potansiyeli
dikkate alinarak, s6z konusu tasinmaz i¢in Ticaret-Konut Alani, Kiiltiirel Tesis Alani, Askeri Alan

ve Park Alani kullanim kararlarinin getirilmesi uygun goriilmiistir.
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4.2. NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI

Planlama alanindaki niifus ve yogunluk kararlari, Sinop iI’inin Orta Seviyede Riskli Deprem

Bolgesi’nde yer almasi, alanin ¢alisma ve yerlesim yerlerine olan uzakligi, yasayacaklarin sosyo-

ekonomik yapisi ve mevcut arazi stokuna gore verilmistir.

Ticaret-konut adalarinda ise ortalama briit 140 m? biiyiikliigiindeki bir (1) konutta bir (1) hane

yasayacak sekilde niifus kabulii yapilmistir.

Bu sayede 6neri nazim imar planindan gelen orta yogunluklu gelisme konut alani (120-250 k/ha)

sinirt korunmustur.

Tablo 2. Sinop Ili Boyabat licesi Esentepe Mahallesi 588 Ada 5 Parsel’i Kapsayan Rezerv Yapi Alanina

liskin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Niifus Hesaplar

KONUT ORTALAMA
KONUT NITELIK ALAN :&T{fTM KULLANIMINA | DAIRE DAIRE gi;‘glﬁifl‘:[ Iéggl[g
GRUBU M) |\ ang | AYRILAN ALAN|BOYUKLUGU [SAVISI | oo P | oo
(M?) M?)
Ticaret-
E=1,50% | Y | 16.077| 24.116 19.292 140 137 2,60 358
Konut
TOPLAM 358

» Plan Niifusunun Hesaplanmast;

*Ticaret-Konut bolgesinde E=1,50’dir. Alanin %80°1 gelisme konut alani, %20’si ise ticaret

alan1 olarak planlanmistir. Bundan dolay1 gelisme konut alani i¢in 19.292 m? alan ayrilmistir.

- “Ticaret-konut parseller” toplam insaat alan1 16.077 x 1,50) 24.116 m?

“Ticaret-konut parseller” alan1 toplam 16.077 m?

- “Ticaret-konut parseller” konut kullanimina ayrilan alan (24.116 m? x %80) 19.292 m?

- “Ticaret-konut parseller” ortalama konut biiytikliigii 140 m?

- Ortalama konut sayis1 (19.292 m? / 140 m?) 137 adet

- Ortalama hanehalk: biiyiikliigii ise “TUIK, Ilgelere ve yillara gére ortalama hane halki

biiyiikliigii istatistigi 2024 yilina gore ortalama hane halki biiytlikliigli” verisi baz alinarak

2,60 kisi/hane olarak kabul edilmistir.

- “Ticaret-konut parseller” plan niifusu (137 hane x 2,60 kisi/hane) 358 kisidir.

Planlama alaninda toplam 358 kisi yasayacagi ongoriilmiistiir.

4.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

Planlama alani1 kapsayan daha once yapilmis ve yiiriirliikkte olan bir plan bulundugundan, alanin

1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmustir.
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e Arazi yapisina gore diizenli yapilasmanin desteklendigi, erisilebilir, yapilasmaya uygun
yapi1 adalart ile makroform olusturulmus, ulasim ag1 da bu hedefle ¢oziilmiistiir.

e Yesil alanlar yaya yollar baglantilar1 diisliniilerek, konut alanlar1 ve ¢evredeki donati
alanlarinin da hizmet alacagi sekilde planlanmistir.

e Alanin biiyiik bir kismi1 park ve yesil alanlara ayrilmistir.
Planlama alan1 26.860,77 m? biiytikliiglindedir.

Yap1 ve donat1 adalarinda yap1 yaklasma mesafeleri genellikle tiim cephelerden 5 metre, askeri

alandan ise 10metre olmak tizere plan iizerinde gosterilmistir.

Sinop ili Boyabat Ilgesi Esentepe Mahallesi 588 Ada 5 Parsel’i Kapsayan Rezerv Yap: Alanina
Iliskin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi alan dagilmi asagidaki tabloda

verilmistir.

Tablo 3. Sinop Ili Boyabat I:lg:esi Esentepe Mahallesi 588 Ada 5 Parsel’i Rezerv Yapi Alamina Iliskin
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Alan Dagilimi

FONKSiYON ALAN (M?) ORAN (%)
Ticaret-Konut Alani 16.077,08 59,85
Kiiltiirel Tesis Alan1 2.800,00 10,42
Park 4.483,69 16,69
Askeri Alan 3.500,00 13,03
TOPLAM 26.860,77 100,00

Sinop 1li Boyabat Ilgesi Esentepe Mahallesi 588 Ada 5 Parsel’i Rezerv Yap: Alanna Iliskin
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin alan dagilimina bakildiginda planlama
alaninda en biyik kullanimin %359,85 ile Ticaret-Konut Alanlar1 gelmektedir. Ticaret-konut
alanlarmi1 %16,69 ile Park Alanlari, %13,03 ile Askeri Alan ve %10,42 Kiltiirel Tesis Alani
izlemektedir.

Tablo 4. Sinop Ili Boyabat Ilcesi Esentepe Mahallesi 588 Ada 5 Parsel’i Kapsayan Rezerv Yapi Alanina

Iliskin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi Planlanan ve Standart Donati Alan:
Karsilastirmasi

. PLANLANAN | STANDART | OLMASI GEREKEN
FONKSIYON ALAN (M?) (M¥/KIiSI) ALAN (M?) FARK
Kiiltiirel Tesis Alan1 2.800 0,75 269 +2.531
Park 4.484 10,00 3.583 +901
TOPLAM 7.284 - 3.852 +3.432

Planlama alaninin yasamas1 muhtemel niifusun ihtiya¢ duyacagi éngoriilen donati alanlar1 toplam
3.852 m? iken yapilan planlama calismasinda ayrilan donati alan1 7.284 m? olup +3.432 m? donati

alan1 fazla Onerilmistir. Gelecekte bu hizmetlerin yetersiz kalmasi1 ve ilave donati ihtiyacinin
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SINOP iLi BOYABAT iLCESi ESENTEPE MAHALLESI
588 ADA 5 PARSEL’I| KAPSAYAN REZERV YAPI ALANINA iLiSKiN r—l
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
Plan A¢iklama Raporu

ortaya ¢ikmasi durumunda ise, planlama alani igerisinde uygun alanlarin yeniden degerlendirilerek

planlanmas1 miimkiin olacaktir.

Harita 14. Sinop Ili Boyabat ['Ig:esi.Esentepe Mahallesi 588 Ada 5 Parsel’i Kapsayan Rezerv Yapt Alanina
1liskin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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Dosya No : 570337104
Plan No: : UIP-571131788
Olcek : 1/1000

SINOP iLi BOYABAT ILCESi ESENTEPE MAHALLESI 588
ADA 5 PARSEL’I KAPSAYAN REZERV YAPI ALANINA
TLISKIN 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIiGi
EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil -25- sayfadir.-

CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLiM DEGIiSiKLiGi BAKANLIGI

Mekéansal Planlama Genel Mudiiru a.




