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1. PLANLAMANIN AMACI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlizi ve GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S.
arasinda imzalanan 29/12/2023 tarihli protokole konu edilen Sinop ili Boyabat ilgesi Kumluk
Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan yaklasik 0,18 hektar biiyiikliigiine sahip alan 04/08/2025
tarih ve 321136 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlar

Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca “Rezerv Yapt Alani” olarak ilan edilmistir.

Harita 1. Rezerv Yapt Alani Uydu Gériintiisii
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Oznitelik Bilgisi
Oznieiik Bilgisi | Bina/BB Lislesi
4 I Sinop
| iige Boyabat
|| Manalekoy  Kumluk
&1 Mahalle No 151726
1079
Parsel 1
B Tapudani 183744
Nitelik Bahgeli IKiser Katli ki Kargir Karakol Hizmet Binasi Ve Lojmani
g vevki
Zemin Tip Ana Taginmaz

F33-B-01-D-2-C-4

Favorilere ekle

Harita 2. Rezerv Yapit Alani TGKM Goériintiisii
Bu kapsamda taginmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlart, fiziki durumlari,
bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek planlama

calismasi yapilmasi amag¢lanmistir.

2. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE ILIiSKIN GENEL BIiLGILER
2.1. KONUM

Sinop ili, Karadeniz Bolgesi’nin kiy1 kesiminde, Orta Karadeniz Bolimii’nde yer alan bir ildir.
5.862 km? ylizdl¢limiine sahip olan Sinop ilinde toplam 9 ilge ve ¢ok sayida kdy yerlesimi
bulunmaktadir. iI; kuzeyde Karadeniz, doguda Samsun, giineyde Corum, batida ise Kastamonu

illeriyle ¢evrilidir.
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TORKIYE MOLK| IDARE BOLOMLER! HARITASI
CZEL IFARETLER
-t

Harita 3. Ilin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniisii
6360 Sayili “14 Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve 27 Ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun

Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” 06.12.2012 tarih ve 28489
sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Ancak Sinop ili biiyliksehir belediyesi
statlisiinde degildir ve il merkezi disinda kalan ilceler, kendi belediyeleri ile yonetilmeye devam

etmektedir.

Caligma alaninin igerisinde bulundugu Boyabat ilgesi, Sinop il merkezinin giineybat1 kesiminde
yer almakta olup, kirsal yerlesim &zellikleriyle 6ne ¢ikmaktadir. Tlge ekonomisi agirlikli olarak
tarim, hayvancilik, ormancilik ve hizmet sektoriine dayalidir. Tlge merkezinde yelr alan calisma

alani, konut agirlikli kullanimlarla geligme gosteren bir mahalle dokusu igerisinde bulunmaktadir.
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Harita 4. Ilin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniisii
2.2.ULASIM VE CEVRE iLISKIiLERIi

Calisma alan1 Sinop ilinde, Boyabat ilgesi sinirlar1 icerisinde yer almaktadir. Boyabat ilgesi kara
yolu ulagim baglantilar1 agisindan bélgesel lgekte erisilebilir bir konuma sahiptir. ilceye ulasim,
Sinop il merkezinden gilineybat1 yoniinde uzanan kara yollar1 araciligiyla saglanmaktadir. Sinop
sehir merkezinden Boyabat il¢esine ulasim yaklasik 90 kilometre mesafededir ve ulasim Sinop—

Boyabat yolu iizerinden saglanmaktadir.

Boyabat’a en yakin havalimani, Sinop Havalimani’dir ve ilge merkezine yaklasik 95 kilometre
mesafededir. Bu havalimani, 6zellikle Istanbul gibi biiyiik sehirlere yapilan diizenli seferlerle

bolgeye havayolu ulasimini kolaylastirmaktadir.

llgede aktif demiryolu ulasim baglantis1 bulunmamaktadir. Denizyolu ulasimi Boyabat ilgesinde
mevcut olmamakla birlikte, kara yolu ile Sinop merkez, Duragan, Gerze ve c¢evredeki diger
ilgelerle baglant1 saglanmakta; mevcut ulasim altyapist bolgesel erisilebilirlik agisindan yeterli

diizeyde kabul edilmektedir.
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Harita 5. Ilin Karayolu Ulasim A
2.3.DEPREMSELLIK

Sinop 1ili, Tiirkiye’nin aktif deprem kusaklar1 igerisinde yer almakla birlikte, Karadeniz
Bolgesi’nin genel karakteri geregi orta diizeyde deprem riski tasimaktadir. Il genelinde deprem
riski Tokat kadar yiliksek olmamakla birlikte, Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun etkileri dolayl olarak
hissedilebilmekte, bu durum o&zellikle giineyde yer alan ilgeler iizerinde etkili olabilmektedir.
Boyabat ilgesi, Sinop’un i¢ kesimlerinde yer aldig1 i¢in tarihsel siirecte bolgesel fay hatlarinin

olusturdugu sarsintilardan etkilenebilmektedir.

Afet ve Acil Durum Y 6netimi Bagkanlig1 (AFAD) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Deprem Tehlike

Haritasi’na gore Sinop ili ve ¢evresindeki ilgeler, agirlikli olarak ikinci ve {iglincii derece deprem
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tehlike zonlarinda yer almaktadir. Boyabat ilgesi ise bu tehlike siniflandirmasi iginde orta seviyede
deprem riski tasiyan alanlar arasinda degerlendirilmektedir. Bu durum, bolgedeki tiim yapilasma
ve mekansal planlama siireclerinde yiiriirlilkteki deprem ydnetmeliklerine uyulmasini zorunlu

kilmaktadir.

Sinop ve Boyabat ¢evresinde tarihsel kayitlarda biiylik 6lgekli depremler sinirli olmakla birlikte,
bolge zaman zaman orta siddetli sarsintilar yasamistir. Bu durum, alanin jeolojik agidan dikkatli
degerlendirilmesi gerektigini gostermektedir. Bu nedenle yer se¢im kararlarinda jeolojik,

jeoteknik ve zemin etiitlerinin dikkate alinmasi biiyiik 6nem arz etmektedir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI @‘“’
[ive ~ 0o

stacoaskanik
AFET VE ACIL DURUM YONETIMI BASKANLIGI
D¢ a5kani

i1
Universiteler hah. Dumiupenar Bulvar No: 150
(Eskigehir Yolu 9. Km) Gankaya/Ankara- TORKIYE

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanli§i (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod no'lu “Turkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gincellenmesi” baglikli Agl KLAMALAR K
projenin sonuglan kullanlarak haziranmigtir. h

EN BUYUK YER VMESI () 3
Bu harita, zemin kogulu (Vs)« =760 m/s esas alinarak Yerel zemin neden DOSUK L — <
sivilagma, blyltme, farkli oturma gibi tehlikeleri igermemektedir. TEHLIKE TEHLIKE

00 o1 02 03 04 05

Kaynak Gosterme; Bu haritanin kullanidmasinda “AFAD, 2018. Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” seklinde kaynak S0 YILDA ASILMA OLASIUG! %10
belirtilmesi gerekmektedir (TEKRARLANMA PERYODU 475 YIL)
2018@ Haritanin tolif ve iktibas hakki AFAD Bagkanligina aittir. AFAD'in yazili izni alinmadan elektronik, optik " 100 200 0
mekanik veya diger yollaria ¢og 3 basiimasi, gerekii hukuki yollara Gol il Swun g — -1

bagvurulacaktrr,

Harita 6. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast
3. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ANALIZLER
3.1. YERLESIME UYGUNLUK ANALIZI

“Boyabat (Sinop) Belediyesi’nin Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan
17.02.2016 tarihinde onaylanmistir.
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Sinop Ili, Boyabat ilgesi, Kumluk Mahallesi 1079 Ada 1 Parsel sinirlari igerisinde yer alan yaklasik
0,18 hektar biiyiikliigiindeki rezerv yap1 alani ise “Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik

Problemleri Acisindan Onemli Alanlar” kategorisinde yer almaktadir.

= Ao F
— i‘é.-—-ii"““f?‘l =% ik %l"r;’d’#

Harita 7. Boyabat (Sinop) Belediyesi’nin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Alam

Boyabat (Sinop) Belediyesi’nin imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit alani, genis bir bolgeyi
kapsamakta olup planlama alani bu etiit alaninin orta kesiminde yer almakta ve etiit sinirlar1 pafta
indeks alan1 disina tagsmaktadir. Bu durum nedeniyle s6z konusu etiit sinirlarinin imar plani

paftalar lizerinde biitiinciil bigimde gosterilmesi miimkiin olmamastir.
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Harita 8. Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Analizi
“Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) Miihendislik Problemleri Acisindan Onemli Alanlar

Marth, Sakizdagi ve Bekirli Formasyonlarmmin diisiik egimli kesimleri ile Aliivyon birimler
yerlesime uygunluk agisindan OA-5.1(Onlemli Alan-5.1; Miihendislik Problemleri Acisindan

Onemli Alanlar) olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;

v’ Bu alanda egim degeri %0-10 arasinda degismekte olup duraylilik sorunu
beklenmemektedir. Ancak her tiirlii kazi sonrast olusabilecek sevler icin yapilagma oncesi
gerekli onlemler alinmalidir.

v’ Bu ¢alismada sivilasma riski olmadigi kamisina varilmistir. Ancak yapilacak olan zemin
etiit ¢aliymalarinda ince tane (ozellikle kum-silt) oramnin yiiksek ve yer alti suyunun
olmasi durumunda sivilagma analizleri yapilarak gerekli gériilmesi halinde onlemler
mutlaka alinmalidir.

v Bu alanlarda iyi bir ¢evre drenaji saglanmall ve yapilasmalarda yer alti, yiizey ve atik
sularin temel ortamlaya temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklastiriimalidir.

v’ Temellerin ayni birimler iizerine oturtulmamasina ozen gosterilmelidir. Fakat farkl

birimlere oturtulmasi gereken yapilar igin iyi gelistirilmis planlar yapimalidir.
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Bu alanlarda yapilacak parsel bazindaki etiitlerden elde edilen parametrelere bagl olarak
zemin 1slaht ve zemin iyilestirilmesi gibi ilave miihendislik tedbirlerinin alinmast
gerekebilir.

Bu alanlarda yapilacak projeye esas, zemin ve temel etiit calismalarinda yapt yiiklerinin
tasittirilacagr seviyelerin miihendislik parametreleri (sivilasma, oturma, sisme, tasima
giicti vb.) irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

Bu alanlar icerisinde gézlenen tiim dereler icin planlama éncesi DSI goriisii alinmali ve
alinacak goriise bagl kalinarak planlama gidilmelidir.

Bu alanlarda birka¢ metre kalinliginda goller dolguar kaldiriimali veya yap: yiikiiniin
dolgu altindaki birimlere gerekli jeoteknik degerlendirmeler yapildiktan sonra uygun
derinliklere tasittiriimalidir.

Afet Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.
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Harita 9. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfast
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3.2. MULKIYET ANALIZi

Imar Plan1 Degisikligi teklifine konu alan Sinop ili Boyabat Ilgesi Kumluk Mahallesi 1079 Ada 1
Parsel sinirlart igerisinde yer almakta olup 1.837,03 m? alan biiyiikliigiine sahiptir. Alan sinirlar

icerisinde 1 adet parsel yer almaktadir.

Miilkiyetinin tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Kentsel Doniisiim

' Atotl'.irkv

Ikdgretim 5%°

Baskanligi’ndadir.

Harita 10. Planlama Alant Miilkiyet Analizi
Tablo 1. Miilkiyet Dagilimi

. . . PARSEL
MAHALLE | ADA | PARSEL NITELIK MALIK ALANI (M?)
Bahgeli Ikiser Katl iki Kentsel
Kumluk 1079 1 Kargir Karakol Hizmet Doéntistim 1.837,03
Binas1 Ve Lojmani Bagkanlig1
TOPLAM 1.837,03
3.3. ARAZI YAPISI

Planlama alanin tamami topografik agidan yapilasmaya elverisli olup, genel olarak %0-5 arasi

egimli bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir.
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Harita 11. Arazi Yapist

3.4. ESIK SENTEZI
Bu raporda verilen bilgi ve belgeler ile kurum goriigleri neticesinde esik sentezi olugturulmustur.

Gelen kurum goriisleri ve arazi incelemesi ardindan, alan igerisinde higcbir esik olmadigi

goriilmektedir.
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iIk6gretim 3923

Harita 12. Esik Sentezi

3.5. MERIi PLAN ANALIZLERI

Imar plan1 degisikligi teklifine konu alan Sinop Ili Boyabat Ilgesi Kumluk Mahallesi 1079 Ada 1
Parsel sinirlart igerisinde yer almakta olup 1.837,03 m? alan biiyiikliigline sahiptir. Alana iligkin
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6. Madde 2. Firkasi dogrultusunda planlar arasi

kademeli birliktelik ilkesi uyarinca alana iligskin planlar incelenmistir.
3.5.1.1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Sinop- Kastamonu- Cankir1 Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam T.C. Cevre
ve Orman Bakanlig1 tarafindan 13.07.2007 tarihinde onaylanmustir. Imar plan1 degisikligi teklifine
konu alan Sinop- Kastamonu- Cankir1 Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni

Plant’nda "Kentsel Yerlesim Alan1 " kullanimlarinda kalmaktadir.
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Harita 13. Planlama Alanimin Sinop- Kastamonu- Cankirt Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plamindaki Durumu

Sinop- Kastamonu- Cankir1 Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Plan

Hiikiimlerinde s6z konusu lejanta iligkin;
“8.1.1. KENTSEL YERLESIM ALANLARI

8.1.1.1. Bu planda kentsel yerlegsim alanlari icin yapilmig olan niifus kabulii esas olmak iizere,
kentsel yerlesimler icindeki yogunluk dagilimi imar planlarinda yapilacaktir. Imar plaminda yer

alacak niifus, o yerlesim icin bu planla getirilen toplam niifus kabuliinii asamaz.

8.1.1.2. Bu planda kentsel yerlesim alanlari olarak gosterilemeyen ve belediye simirlart igine
alinarak mahalleye doniigen yerlesim alanlarinda yapilacak alt 6l¢ekli planlarda, daha onceden
tespit edilen koy yerlesik alani ve civart simir1 “kentsel yerlesik alan” olarak kabul edilir ve bu

sur igerisinde “8.1.1. Kentsel yerlesik alanlar” basligi altinda yer alan hiikiimleri uygulanir.

“Koy yerlesik alani ve civari sinir1” belirlenmemis mahalleye doniisen yerlesim alanlarinda ise
ilgili idaresince ihtiya¢ duyulan “yerlesik alan” karart mevzuatina uygun olarak olusmusg yerlesim
alam esas alinarak ¢evre diizeni planimin niifus kabulleri ¢ergevesinde imar plam yapilmak
suretiyle belirlenir. Imar plam yapilincaya kadar ise plansiz alanlar imar yonetmeligi hiikiimleri
uygulanir. Mahalle idari simirt igerisinde kalan diger alanlardaki kentsel gelisme alani talepleri

teknik olarak planda gésterilebilirlik durumuna gére ¢evre diizeni plant degisikligine tabidir.
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Bu yerlesmelerin mahalle olarak baglandig tarihteki niifuslar: baglandiklar: belediyenin bu plan

ile yapilmug niifus kabullerine eklenir.

Alt 6lgekli planlamalarda yerlesmenin sahip oldugu geleneksel doku ve yapilasma ozellikleri ile
vakin cevresindeki alanmin dogal oézellikleri planlama asamasinda dikkate alinir ve koruma

kararlart olusturulur.”

8.1.1.3. Imar planlarinda, daha uygun c¢oziimlerin iiretilmesi icin, aymi plan ve uygulama
kapsamina girmesi kosulu ile farkl idari simirlar iginde kalan alanlar arasinda yogunluk transferi

yvapilabilir.

8.1.1.4 bu alanlarda yapilacak imar planlarinda, bu planda kabul edilen niifusun gereksinimi olan
kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlart 3194 sayili “imar kanunu’nda belirtilen standartlar

cercevesinde saglanacaktir.

8.1.1.5.kentsel yerlesim alanlarinda, asagidaki listede belirtilen niifus kabulleri planlamaya esas

olacaktir.” hitkiimleri yer almaktadir.
3.5.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Imar plan1 degisikligi teklifine konu alan “Boyabat (Sinop) Ilave+Revizyon Nazim imar Plani

04.07.2017 tarihli ve 73 sayil1 Meclis Karar1, Belediye tarafindan onaylanarak yiirtirliige girmistir.

Meri imar planinda “Askeri Alan” fonksiyonunda yer almaktadir.

Harita 14. 1/5.000 Olgekli Mer’i Nazim Imar Plan
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3.5.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Imar plan1 degisikligi teklifine konu alan “Boyabat (Sinop) Ilave+Revizyon Uygulama Imar Plani
04.07.2017 tarihli ve 73 sayili Meclis Karari, Belediye tarafindan onaylanarak yiiriirlige girmistir.

Mer’i imar planinda “Askeri Alan” fonksiyonunda yer almaktadir.

Alan i¢in, meri imar planlarinda askeri alana iliskin yapilasma kosullar1 belirtilmemistir.

v ~

N2 AN
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$

\

Harita 15. 1/1.000 Olgekli Mer’i Uygulama Imar Plan:
3.6. REZERYV YAPI ALANI KARARI

Sinop Ili Boyabat Ilgesi Kumluk Mahallesi 1079 Ada 1 Parsel numarali ve miilkiyeti Kentsel
Doniisiim Baskanligina ait taginmaz; Bakanlik Makaminin 04/08/2025 tarih ve 321136 sayil
Olur’lar ile 6306 sayili Kanun’un 2’nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca; 6306
sayili Kanunun Uygulama Yonetmeliginin 4’iincii maddesi ile 6306 sayili Kanunun 6’nci

maddesinin besinci fikras1 kapsaminda “Rezerv Yap1 Alan1” olarak belirlenmistir.

4. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlizi ve GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S.
arasinda imzalanan 29/12/2023 tarihli protokole konu edilen Sinop Ili Boyabat Ilgesi Kumluk
Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan yaklasik 0,18 hektar biiyiikliigiine sahip alan 04/08/2025

16



SINOP iLi BOYABAT iLCESI KUMLUK MAHALLESI 1079 ADA 1 PARSEL’i
KAPSAYAN REZERV YAPI ALANINA iLiSKiN r—l
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
Plan A¢iklama Raporu

tarith ve 321136 sayili Bakanlik Makami Olur’u ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlari

Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca “Rezerv Yapi Alan1” olarak ilan edilmistir.
Planlama alaninda, Ticaret-Konut Alan1 ve Park kullanim kararlar1 6nerilmistir.

Planlama alan1 ve ¢evresinde ulasim 15 metrelik yollar ile, yaya yollar1 ise 7 metrelik yollar ile

saglanmaktadir.
4.1. PLAN DEGISIKLIK GEREKCESI

Kentsel Dontisiim Baskanligi ile Jandarma Genel Komutanligi arasinda 21.05.2025 tarih ve
264225 sayili “Jandarma Genel Komutanligi’na Tahsisli Tasinmazlarin Kentsel Dontlisim
Bagkanhign Tarafindan Degerlendirilmesi Karsihiginda Ihtiyag Duyulan Yapir Ve Tesislerin
Yapimina iliskin Protokol” imzalanarak yiiriirliige girmis olup bahse konu Alan Bakanlik
Makaminin 04.08.2025 tarihli ve 321136 sayil1 Olur'lar1 ile 6306 sayili Kanun'un 2'nci maddesinin
birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca; 6306 sayili Kanunun Uygulama Y oOnetmeliginin 4'{incii
maddesi ile 6306 sayili Kanunun 6'inct maddesinin besinci fikras1 kapsaminda "Rezerv Yapi

Alan1" olarak belirlenmistir.

Bu dogrultuda Jandarma Genel Komutanlig ile imzalanan protokol kapsaminda Rezerv Yapi
Alan1 olarak belirlenen ve miilkiyeti Kentsel Déniisiim Baskanligi’nda olan Sinop ili, Boyabat
[lgesi, Kumluk Mahallesi’nde yer alan 1079 ada 1 parsel numarali tasinmazda, 6306 sayili Kanun
kapsaminda uygulama yapmak {izere, Meri imar planinda Askeri Alan olan kullanim kararinda
plan degisikligi yapilarak Ticaret-Konut Alani ve Park Alani kullanim karar1 getirilmistir. Nitekim
Il Jandarma Komutanligi’nin 20.10.2025 tarih ve 43322787 sayili goriisiinde de belirtildigi {izere
yeni hizmet binalarinin tamamlanmasina miiteakip tasinacak olmalar1 ve alanin Rezerv Yap1 Alam
belirlenerek miilkiyetinin Kentsel Doniisiim Baskanligi’na gegmesi sebebiyle, alanin askeri alan
islevini de kaybedecek olmasi gbz dniinde bulunduruldugunda c¢evredeki yapilasma kosullar1 da
g6z onilinde bulundurularak s6z konusu tasinmazda Ticaret-Konut Alan1 ve Park Alan1 kullanim

karar1 getirilmistir.
4.2. NUFUS VE YOGUNLUK KARARLARI

Planlama alanindaki niifus ve yogunluk kararlari, Sinop II’inin Orta Seviyede Riskli Deprem
Bolgesi’nde yer almasi, alanin calisma ve yerlesim yerlerine olan uzakligi, yasayacaklarin sosyo-

ekonomik yapis1 ve mevcut arazi stokuna gore verilmistir.

Ticaret-konut adalarinda ise ortalama briit 140 m? biiylikliigiindeki bir (1) konutta bir (1) hane
yasayacak sekilde niifus kabulii yapilmistir.
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Bu sayede Oneri nazim imar planindan gelen orta yogunluklu gelisme konut alan1 (120-250 k/ha)

sinir1 korunmustur.

Tablo 2. Sinop Ili Boyabat Iicesi Esentepe Mahallesi 588 Ada 5 Parsel’i Kapsayan Rezerv Yapi Alanina

liskin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi Niifus Hesaplar

KONUT ORTALAMA
KONUT NITELIiK ALAN ;rl\?SPAL;rM KULLANIMINA DAIRE DAIRE gi;g;ilflél Iég[l\jl][;[?
R N N
GRUBU (m?) ALANI AYRILAN ALAN |[BUYUKLUGU |SAYISI BUYUKLUCGU |NUFUSU
(M) (M?)
Ticaret-
E=1,50% 1.256 |1.884 1.507 140 10 2,60 27
Konut
TOPLAM 27

» Plan Niifusunun Hesaplanmast;

*Ticaret-Konut bolgesinde E=1,50"dir. Alanin %80°1 gelisme konut alani, %20’si ise ticaret

alan1 olarak planlanmigtir. Bundan dolay1 gelisme konut alani i¢in 1.507 m? alan ayrilmistir.

“Ticaret-konut parseller” alan1 toplam 1.256 m?

- “Ticaret-konut parseller” toplam ingaat alan1 1.256 x 1,50) 1.884 m?

- “Ticaret-konut parseller” konut kullanimina ayrilan alan (1.884 m? x %80) 1.507 m?

- “Ticaret-konut parseller” ortalama konut biiytikligii 140 m?

- Ortalama konut sayis1 (1.507 m? / 140 m?) 10 adet

- Ortalama hanehalk: biiyiikliigii ise “TUIK, Ilcelere ve yillara gére ortalama hane halki

blytikligl istatistigi 2024 yilina gore ortalama hane halki biiyiikliigii” verisi baz alinarak

2,60 kisi/hane olarak kabul edilmistir.

- “Ticaret-konut parseller” plan niifusu (10 hane x 2,60 kisi/hane) 27 kisidir.

Planlama alaninda toplam 27 kisi yasayacagi dngdrilmiistiir.

4.2.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIiKLiGi

Planlama alan1 kapsayan daha once yapilmis ve yliriirliikkte olan bir plan bulundugundan, alanin

1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

Planlama alan1 1.837,03 m? biiyiikliigiindedir.

Yap1 ve donat1 adalarinda yap1 yaklasma mesafeleri genellikle tiim cephelerden 5 metre olmak

tizere plan lizerinde gosterilmistir.
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Sinop Ili Boyabat Ilcesi Kumluk Mahallesi 1079 Ada 1 Parsel’i Kapsayan Rezerv Yap1 Alanina
Iliskin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi alan dagilimi asagidaki tabloda

verilmisgtir.

Tablo 3. Sinop Ili Boyabat I:lg:esi Kumluk Mahallesi 1079 Ada 1 Parsel’i Rezerv Yapi Alanina Iliskin
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Alan Dagilimi

FONKSIYON ALAN (M?) ORAN (%)
Ticaret-Konut Alani 1.256,00 68,37
Park 580,94 31,63
TOPLAM 1.837,03 100,00

Sinop 1li Boyabat Ilgesi Kumluk Mahallesi 1079 Ada 1 Parsel’i Rezerv Yap1 Alanina Iliskin
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikliginin alan dagilimina bakildiginda planlama
alaninda en biiyiik kullanimin %68,37 ile Ticaret-Konut Alan1 gelmektedir. Ticaret-konut

alanlarim1 %31,63 ile Park Alanlar1 izlemektedir.

Tablo 4. Sinop Ill Boyabat Ilcesi Kumluk Mahallesi 1079 Ada I Parsel’i Kapsayan Rezerv Yapt Alanina
1liskin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Planlanan ve Standart Donati Alant
Karsilastirmast

. PLANLANAN | STANDART | OLMASI GEREKEN
FONKSIYON ALAN (V?) (MZ/KISi) ALAN (M?) FARK
Park 581 10,00 280 +301

Planlama alaninin yagamas1 muhtemel niifusun ihtiya¢ duyacagi dngdriilen donati alanlar1 toplam
280 m? iken yapilan planlama ¢alismasinda ayrilan donati alan1 581 m? olup +301 m? donat1 alan1
fazla onerilmistir. Gelecekte bu hizmetlerin yetersiz kalmasi ve ilave donati ithtiyacinin ortaya
¢ikmast durumunda ise, planlama alani igerisinde uygun alanlarin yeniden degerlendirilerek

planlanmas1 miimkiin olacaktir.
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Harita 16. Sinop Ili Boyabat flg:esi.Kumluk Mahallesi 1079 Ada 1 Parsel’i Kapsayan Rezerv Yapt Alanina
1liskin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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Sinop ili, Boyabat Ilcesi, Kumluk Mahallesi 1079 ada
1 nolu parseli kapsayan Rezerv Yap1 Alanmina iliskin

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam Degisikligi
EKIi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR

-Bu Plan Ac¢iklama Raporu -24- sayfadir-




