PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER;

BU PLAN; “SAKARYA ILi KARASU ILCESI IHSANIYE MAHALLESI REZERV YAPI ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI'NI” KAPSAMAKTADIR.

1. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE ILGISINE GORE; YURURLUKTE BULUNAN, KANUN, TUZUK, TEBLIG,
YONETMELIK VE STANDARTLAR iLE

a. SAKARYA ILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE UYGULAMA HUKUMLERI,
b. SAKARYA iLI KUZEY VE DOGU PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI, GECERLIDIR.

2. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, BU PLANIN ONAY TARIHINDEN SONRA, KANUN, TUZUK, YONETMELIKLERDE OLAN
DEGISIKLIKLER VE YENI HUKUKI METINLER DE PLAN VEYA PLAN HUKMU DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN PLANLAMA ALANINDA GECERLI OLACAKTIR.

3. BU PLAN KAPSAMINDA, DEPREM YONETMELIGI, SIGINAK YONETMELIGI, OTOPARK YONETMELIGI, SU KIiRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI, YERUSTU SU KALITESI
YONETMELIGI, YERALTI SULARI HAKKINDA KANUN, YERALTI SULARI TUZUGU, YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK, DSI YERALTI SULARI TEKNIK YONETMELIGI VB. ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI VE ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

4. 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU VE 2010/5 SAYILI “AKARSU VE DERE
YATAKLARININ ISLAH KONULU BASBAKANLIK GENELGELERINE VE TASKIN VE RUSUBAT KONTROL YONETMELIGI’NE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5. PLANLAMA ALANINA ILISKIN TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI'NIN 14. MADDE HUKUMLERI CERCEVESINDE ILGILILERINCE HAZIRLANACAK HIDROLOJIK
VE HIDROLIK ETUT RAPORU, DSI TARAFINDAN ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. ONAYLI HIDROLOJIK-HIDROJEOLOJIK ETUT RAPORLARINDA YER ALAN
SONUC VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR. SOZ KONUSU ALANDA DSI’NIN GORUS VE ONERILERINE UYULMAMASI HALINDE TUM HUKUKI SORUMLULUK ILGILI
BELEDIYESINE AIT OLACAKTIR.

6. TASKIN ETUT SINIRLARI ICERISINDE, DERE ISLAH PROJESI DEVLET SU ISLERI TARAFINDAN ONAYLANIP UYGULANMADAN HICBIR SEKILDE YAPILASMAYA iZiN
VERILEMEZ.

7. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI UYARINCA: ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA HERHANGI BiR KULTUR VE
TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKi AMIRLIGE VEYA MUZE
MUDURLUGUNE/ILGILI BOLGE KOMIiSYONUNA BIiLDIRILMESI ZORUNLUDUR.

8. PLANLAMA ALANINDA KARAYOLU TRAFIK KANUNU VE KARAYOLLARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK VE BU KONUDA YAPILANMAYA ILISKIN
DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

9. YAPILACAK HER TURLU BINADA “BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

10. SURDURULEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ETKIN VE VERIMLI OLARAK KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR.

11. BINA CEPHELERI VEYA CATILARDA GUNES ENERJISINDEN YARARLANILABILECEKTIR.

12. YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI VB. KONULARDA iLCE BELEDIYESININ TOPLAMA SISTEMINE ENTEGRASYONU SAGLANACAKTIR.

13. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRI SU ARITMA SISTEMLERININ GELISTIRILMESI ILE YAGMUR HASADI; YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN DEPOLANARAK, CEVRE
SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINMASI ESASTIR.

14. BAHCE SULAMASININ TEMINI AMACIYLA CATI SUYU VE YAGMUR SUYU DEPOLAMA SISTEMI YAPILMASI DURUMUNDA, TAMAMEN TOPRAK ALTINDA Ki SARNICLAR
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

15.PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULACAKTIR.

16:5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA
VE YAPILARDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARDINA UYULACAKTIR.

17. PLANDA AYRILAN DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

18. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR, iISKAN EDILEMEZ. ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR ORTAK ALAN (SPOR SALONU,
SOSYAL TESIS, SIGINAK,-SU DEPOSU, TESISAT ODASI, OTOPARK VB.) OLARAK KULLANILABILIR.

19-FUM-YAPL ADALARINDA YERLESIM PLANLARI VE BAHCE TANZIMINE GORE ‘HAFRIYAT VE DOLGU YAPILABILIR. ANCAK DOGAL ARAZI YAPISI OLANAKLAR DAHILINDE
KORUNACAKTIR.

20. KAMUYA AIT DONATI ALANLARINDA UYGULAMA ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

21. YOLLARDAN CEKME MESAFELERI YOL' REZERV ALANLARI OLARAK. ONGORULDUGUNDEN BOLGESEL ULASIM SISTEMI._ACISINDAN UYGULAMA® ESNASINDA
YOLLARDAN CEKME MESAFELERI AZALTILAMAZ.

22. PLAN UZERINDE BELIRTILEN QEKME MESAFELERI MINIMUM (EN AZ) OLUP, YOL-GUZERGAHI VE ISTIKAMET GOZETILMEKSIZIN PLAN VE PLAN NOTLARINDA
BELIRTILENDEN DAHA FAZLA CEKME BIRAKIEABILIR.

23. EMSAL VERILMIS, ANCAK YAPI NIZAMI BELIRTILMEMIS KONUT ADALARINDA; YAPI.NIZAMI ‘AYRIK NIZAM’ OLARAK KABUL EDILECEKTIR. KONUT DISINDAKI YAPI
ADALARINDA YAPI CEKME MESAFESI ICINDE KALMAK KOSULU ILE TAKS:0.50’DIR.

24.ON, YAN VE ARKA BAHCELERDE; KAPALI MEKAN OLUSTURMAYAN VE TUM CEPHELERI ACIK, BAGIMSIZ BOLUM VEYA BAGIMSIZ BOLUMUN EKLENTISI NiTELIGi
TASIMAYAN; TABII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN GIRI$ MERDIVENLERI YAPILABILIR. ANCAK PARSEL SINIRINA 1,5 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

25. EMSAL HESABINET IMAR PARSELI UZERINDEN HESAPLANACAKTIR.

26. AYRIK NIZAMLI, YAPI ADALARINDA; TABAN ALANI KATSAYISINI ASMAMAK, CEKME MESAFELERINI IHLAL ETMEMEK, DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYMAK SARTI
ILE TALEP EDILMESI HALINDE BOLGENIN KARAKTERINE GORE EKSIK KATLI YAPI YAPTIRMAYA BEEEDIYESI YETKILIDIR.

27. PLANDA BELIRTILEN YAPILANMA KOSULLARI ASILMAMAK KAYDIYLA BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR ANCAK BINALAR ARASI MESAFE 6 METREDEN
AZ OLAMAZ.

28. PLAN UZERINDE “ETAPLAMA SINIRI” OLARAK TANIMLANAN ALANLARDA; 3194 SAYILI IMAR KANUNUN. 18. MADDE UYGULAMASI (PARSELASYON PLANI) HER BIR
ALANDA BUTUNCUL VE TEK PARCA OLARAK YAPILACAKTIR. ANCAK; PLAN UZERINDE “ETAPLAMA SINIRI” GOSTERILMEMI$ MESKUN ALANLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNUN. 18. MADDE UYGULAMASI (PARSELASYON PLANI) ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA ETAPLARININ BELIRLENMESINDE ILGILI ILCE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

29. KAMUYA AIT ALANLAR ILE-SAHIL SERIDININ ILK 50 METRESI-DISINDA YER ALAN HER TURLU YESIL VE AGCIK ALANLARA AFET DURUMUNDA KULLANH.MAK UZERE
TOPLANMA MERKEZI, WC, DUS, DEPO YAPILARI ILE MAKSIMUM 250 M>Y1,GECMEYEN TEK KATLI MUHTARLIK BINASL TRAFO VB. YAPILAR YAPILABILIR.

30.BINALARDA CATI EGIMI %45 DEN FAZLA :OLAMAZ.-CATI YUZEYLERINDE -FARKLI EGIM (KADEME) YAPILAMAZ. ANCAK-DEPOLAMA YAPILARININ ‘OZELLIGINE-GORE
OLUSACAK"MAHYA KOTU ILE CATI SEKLI MIMARI, STATIK-PROJELERI, CIVARINDAKI' YAPIUARIN KARAKTERINE GORE BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

31. YANGIN YONETMELIGININ ZORUNEU KILDIGIMERDIVENLER HARIC, ORTAK KAT MERDIVENLERININ CATIYA CIKMA ZORUNLULUGU YOKTUR. ANCAK-TUM YAPILARDA,
CATI ARASINA VE CATIYA GIKIS SAGLAYACAK BOSL'UKLAR BIRAKILACAKTIR!

32. BINALARDA ASMA KAT YAPILAMAZ.

33. ISIKLIKLARIN DAR KENAR $ARTI ARANMAKSIZIN NET ALANI 4,5 M2-DEN AZ’OLAMAZ

34. DILATASYONLU BINA BOYUTU TEK DOGRULTUDAEN FAZLA 60-M-OLARAK YAPILABILIR.
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E=0.50
Yengok=7.50 m.

2) AFETE YONELIK HUKUMLER
1. PLANLAMA ALANI, 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA OLUP HER KOSULDA "AFET BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
2. DSI GENEL MUDURLUGU’NCE BELIRLENEN TASKIN ALANLARINDA; TASKIN RiSKi GIDERILMEDEN VEYA DSI GENEL MUDURLUGUNDEN UYGUN GORUS ALINMADAN
PARSEL BAZINDA YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.
3. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI (DSI 3. BOLGE MUDURLUGU)'NUN E-99762936-754-2149150 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
4. 04.07.2022 TARIHINDE ONAYLANAN, SAKARYA ILI KARASU ILCESI DENiZKOY-CAMITEPE-IHSANIYE UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOTEKNIiK ETUD
RAPORU VE 02.05.2012 TARIHLI SAKARYA iLI KARASU ILCESI IHSANIYE KOYUNE AIT ARAZININ NAZIM PLANA VE UYGULAMALI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. BU RAPORLARA GORE BELIRLENMIS YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLARDA HICBIR SEKILDE
YAPILASMA ONERILMEYECEK OLUP BU RAPOR DOGRULTUSUNDA;
e PARSEL BAZINDA OZELLIKLE SIVILASMA ANALIZI, OTURMA ANALIZI VE TASIMA GUCU HESAPLARINI ICEREN AYRINTILI TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORU
HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
e AYRINTILI TEMEL VE ZEMIN ETUTU SONUCUNDA SIVILASMA RiSKi BELIRLENEN PARSELLERDE, ZEMIN IYILESTIRME (TAS KOLON, JET GROUT, DERIN KARISTIRMA,
DRENATJ VB.) YAPILMADAN YAPI RUHSATI VERILEMEZ.
e ALANDA YUZEYSEL TEMEL SISTEMLERI TEK BASINA KULLANILAMAZ. YAPILAR, KAZIKLI TEMEL SISTEMI VEYA ZEMIN IYILESTIRMESI iLE DESTEKLENMIS RADYE
TEMEL UZERINE OTURTULACAKTIR.
e YAPILARIN TASIYICI SISTEMLERI, TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE UYGUN OLARAK, ZEMIN KOSULLARINA GORE OZEL TASARLANACAKTIR.
e ALTYAPI (YOL, KANALIZASYON, ICME SUYU, YAGMUR SUYU VB.) PROJELERINDE YERALTI SU SEVIYESI VE SIVILASMA RiSKi DIKKATE ALINACAK, GEREKLI
MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINACAKTIR.
e YERALTI OTOPARKI, BUYUK HACIMLI SU DEPOSU, DERIN TEMEL KAZISI GEREKTIREN YAPILASMALARDA, OZEL MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMASI VE ILGILI
IDARE TARAFINDAN ONAYLANMASI ZORUNLUDUR.
e BU HUKUMLERE AYKIRI UYGULAMALARDA YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ, DUZENLENMIS ISE iPTAL EDILIR.

5. ZEMIN VE TEMEL ETUDU UYGULAMA ESASLARI VE RAPOR FORMATI ESASLARINA GORE YAPILACAK ZEMIN ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR. HAZIRLANAN PARSEL BAZINDA KI ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORLARINA GORE IYILESTIRILMESI GEREKEN ALANLARDA, ZEMIN IYILESTIRMESI
YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

KENTSEL ALAN KULLANIMLARINA iLiSKiN HUKUMLER;

1. KONUT ALANLARI

1.1 GELISME KONUT ALANLARI

-KONUT ADALARINDA YAPI YAKLASMA SINIRLARI DISINDA 25 M?'Yi GECMEYEN BEKCi KULUBELERI YAPILABILIR, BU YAPILAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

- KONUT ADALARINDA TABAN ALANI, NET PARSEL ALANININ %40°’INI GECMEMEK VE CEKME MESAFELERINI iHLAL ETMEMEK SARTI iLE BOLGENIN KARAKTERINE GORE
BIR KATLI YAPI YAPILABILIR. BU DURUMDA CATININ SEKLINI BELIRLEMEYE IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILDIiR. BU GIBI DURUMLARDA CATI ARASI
KULLANIMLAR EMSALE DAHILDIR.

-CIKMALAR;

1. BUTUN YAPILARDA, EMSAL VERILEN PARSELLERDE EMSALI ASMAMAK KAYDIYLA MAX. 1.00 M. KAPALI CIKMA, 1.50 M. ACIK CIKMA YAPILABILIR.

2. ACIK CIKMALAR, PARSELLERIN YOL CEPHELERINDE PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA YAPI YAKLASMA SINIRINDAN ITIBAREN EN FAZLA (1.50) M.
TASACAK SEKILDE, ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERINDE ISE. PARSEL SINIRLARINA (3.00) M’DEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDI iLE YAPILABILIR.

3. ACIK CIKMALAR BITISIK NIZAMDA BITISIK OLDUGU KOMSU SINIRINA (2.00) M.’"DEN FAZLA YAKLASAMAZ.
- PARSEL BUYUKLUKLERI VE YAPILASMA KOSULLARI;

A. GELISME KONUT ALANLARINDA;
I. MINIMUM IFRAZ 1000 M?,

KONUT ALANLARI EMSAL YENCOK (m)
DUSUK YOGUNLUKLU 0.50 7.50
GELISME KONUT ALANI
SEYREK YOGUNLUKLU 0.30 7.50
GELISME KONUT ALANI

2. KENTSEL.CALISMA ALANLARI
2.1. TICARET ALANLARI

- BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE YOGUNLUK GETIRECEK KONUT KULLANIMLARI YER‘ALAMAZ.

- BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU; HAVA. KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR
YER ALAMAZ.

- TICARET ALANLARINDA MAKSIMUM YAPILANMA KOSULU MINIMUM IFRAZ 500 M2 OLACAK SEKILDE EMSAL: 0.60 VE YENCOK: 8.00 M OLACAKTIR.

2(2. TURIZM ALANLARI

2:2:1. GUNUBIRLIK TESiS ALANLARI

-BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E:0:20 YENCOK: 4.50 M’DiR.

3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARTI;

3.1. SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANLARI

3.1.1 KULTUREL TESIS ALANI

- KULTUREL TESIS ALANINDA EMSAL:0.70 YENCOK: 11.00 M (3 KAT) OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4. ACIK VE YESIL ALANLAR

4.1. PARK ALANLARI

- BU-ALANLAR ONCELIKLE. AFET VE KRiZ DURUMUNDA KENTIN. GECICI IDARI, TOPLANMA THTIYACLARININ.KARSILANMASI AMACI ILE TASARLANACAK, DIGER ASLI
FONKSIYONLARI BU KAPSAMDA OLUSTURULACAKTIR.

4.2. REKREAKTIF ALANLAR

-BU ALANLARDA “KIYI KANUNUN UYGULANMASINA DAIR YONETMELIK” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

- BUALANDA PEYZAJ PROJESI YAPILMADAN VE BELEDIYESI’NCE UYGUN BULUNMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.




