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1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Sakarya Ili Karasu Ilgesi Ihsaniye Mahallesi Rezerv Yap1 Alam 1/5.000 Olgekli Nazim Imar
Plani1 planlama alani, Thsaniye Mahallesi sinirlari iginde yer alan 147 ada 106 nolu parselin kiy1
kenar ¢izgisinin kara tarafinda kalan kismidir. Bu alan Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
30.11.2020 Tarihli 256401 Sayili Oluru ile Rezerv Yapi Alani ilan edilmistir. {lan edilen bu
rezerv yapi alani kentsel doniisiim projelerine finans saglamak amaci ile Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Altyapt ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miudiirliigii 2013453 Sayili yetki
devri bilgilendirmesi yazisinda bakanlik¢a onaylanmak iizere her tiirlii harita, imar plani,
tasarim projesi arsa ve arazi diizenleme islemleri yapma ile toplulastirma ¢alismalarini yapma

islerini yiiriitme yetkisi Karasu Belediye Baskanligina verilmistir.

1.1  PLANLAMA ALANIN YERI VE YAKIN CEVRE ILiSKIiLERi

Karasu ilgesinin toplam yiiz dl¢iimii 457 km? olup 41° 06' 55" kuzey enlemleri ile 30° 42' 10"
dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir. Sakarya iline bagl bir ilge olan Karasu; Tiirkiye’nin

Marmara Boélgesi’nde yer almaktadir. (Harita:1)

Harita 1:Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Igindeki Yeri

K ARADENIZ
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Kaynak: Ofis Calismasi 2025
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Harita 2: Planlama Alanmnn Il ve Iice Smrlart Icindeki Yeri

Kaynak: Ofis Calismast 2025

Sakarya il merkezine 51 km uzaklikta bulunan Karasu Ilgesi, cografi konumu itibariyle

Marmara Denizi’nin Bati Karadeniz ile birlestigi yerde bulunmaktadir. (Harita:2)

Karasu Ilgesinin Dogusunda Kocaali Ilgesi, giineyinde Hendek Ilgesi, giineybatisinda Ferizli

flgesi, batisinda Kaynarca Ilgesi ve Ferizli Ilgesi, kuzeyinde de Karadeniz ile cevrilidir.

(Harita:3)

Harita 3: Sakarya Ili llge Sinirlar:

’
Tarakhi |

=<

Kaynak: Ofis Caligmast 2025
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Planlama alanm1 Karasu ilge merkezinin batisinda yer almakta olup yaklasik 20,40 ha
biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir. Planlama alani Thsaniye Mahallesi’nin Karadeniz

kiyisinda yer almaktadir. (Harita:4)

Harita 4. Planlama Alani ve Yakin Cevresi

Kaynak: Ofis Calismast 2025

1.2  TARIHSEL GELISiM IDARI YAPI VE YONETIMSEL BOLUNTU

Planlama alanmim igerisine alan Thsaniye Mahallesi 2012 yili éncesine kadar miicavir alan
sinirlarindayken 6360 sayili Kanunun 06.12.2012 tarihinde yiirtirliige girmesiyle, 30 Mart 2014

yerel secimlerinden sonra ise Karasu Belediyesi’ne bagli mahalle konumuna gelmistir.

Planlama alaninda mevecutta iist l¢ekli olarak 1/100.000 dlgekli Sakarya ili Cevre Diizeni Plam
ve Sakarya Ili, Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgeleri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1
bulunmaktadir. Planlama Alani smirlart igerisine giren alt Olgekli herhangi bir plan

bulunmamakla beraber alanin tamami plansizdir.

BIGE INSAAT TAAHHUT A.S. Sayfa 8
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2 PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERIi

2.1  UST OLCEKLI PLAN POLITIKALARI VE YAKLASIMLARI

Planlama alaninm1 sinirlari igerisine alan iki adet iist olgekli plan bulunmaktadir. Bunlar;
“Sakarya Ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” ile “Sakarya Ili Kuzey ve Dogu Planlama
Alt Bélgeleri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” dir.

2.1.1 1/100.000 Olcekli Sakarya ili Cevre Diizeni Plam1 Planlama Alam (")lg:eginde

Degerlendirilmesi

Sakarya Ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda planlama alamnin biiyiik ¢cogunlugu
“Rezerv Yap1 Alan1” olarak gdosterilmistir. Planlama alaninin kuzeybatisinda yer alan bir kismi

ise “Kentsel Gelisme Alan1” fonksiyonunda kalmaktadir. (Harita: 5)

Harita 5: Sakarya Ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:

. PLAN SINIRI
.-n
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F | e Cael B
T TS L PP = R, 4
_ i A

Kaynak: Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligii Resm Web Sitesinde

Yer Alan Veriler Kullanilarak Hazirlanmistir
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2.1.2 Sakarya Ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgeleri 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni

Plam Planlama Alami Olceginde Degerlendirilmesi

1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani incelendiginde 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile
uyumluluk gésterdigi goriilmekle beraber planlama alaninin 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda, planlama alaninin ¢ogunlugu “Rezerv Yapt Alam” olarak gosterilmistir. Planlama
alaninin kuzeybatisinda ise bir kisim alan “Kentsel Gelisme Alant” fonksiyonunda kalmaktadir.

(Harita: 6)

Harita 6: Sakarya Ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgeleri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

PLAN SINIRI

B
el
%

AN

Kaynak: Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii Resmi Web Sitesinde

Yer Alan Veriler Kullanilarak Hazirlanmistir.
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3 ARASTIRMA VE ANALiZ CALISMALARI

Planlama alam1 fhsaniye Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir. Yapilan planin
anlasilabilmesi ve ¢evresi ile iligkisinin kurulabilmesi i¢in planlama alani ve ¢evresini olusturan
Ihsaniye Mahallesi’nde anket ¢alismasi yapilmistir. Ihsaniye Mahallesi’nde toplam niifus 2023
yilt itibari ile 682 kisi olmakla beraber mahallede toplam 24 adet anket yapilmistir. Planlama

alan1 sinur1 iginde yer alan bir niifus yoktur.

3.1 FiZiKSEL YAPI

Fiziksel yap1 basligi altinda planlama alani ve gevresinin topografik analizleri, esikleri, iklim

ve bitki oOrtiisii, kiy1 kenar ¢izgisi ve jeolojik durumu ele alinmistir.

3.1.1 Topografik Analizler

3.1.1.1 Egyiikselti Analizi

Planlama alani yiikseklik degerleri, alanin Karadeniz Sahili’ne ¢ok yakin olmasi sebebiyle
deniz seviyesinden ¢ok uzaklagsmamaktadir. Planlama alani igerisinde yiikseklik minimum 0
metre, maksimum 15 metre olarak tespit edilmistir. Planlama alaninin biiyiik ¢ogunlugu 0-5
metre arasindayken planlama alanmin kuzeybatisindaki esylikselti degeri planlama alani
geneline gore daha yiiksektir. Planlama alam1 yakin cevresi degerlendirildiginde de alanin
biiylik cogunlugunun 0-5 metre arasi oldugu ancak yer yer yiikseklik degerlerinin 10-15 metre

arasina ¢iktig1 da goriilmiistir. (Harita:7)

Harita 7. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Esytikselti Analizi

1C
KARASU BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

KARADENIZ

SAKARYA IL| KARASU ILCES] IHSANIYE MAHALLESI
REZERV YAPI ALANI 115,000 SLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ILE
11,000 OLGEKLI UYGULANA IHAR PLANI

ESYDKSELTI aNALizi

LEJAND

[ | Planiama Alani
Yiikseklik (m)
| B

| ERS
B 5
Bl o

5-10

0-5

BIGE INGAAT

Kaynak: Ofis Caliymasi 2025
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3.1.1.2 Egim Analizi

Planlama alanina ait egim analizine bakildiginda egim degerlerinin genel olarak %0 ile %5
arasinda yogunlastig1 goriiliirken planlama alaninin sadece kuzeybatisindaki egimin planlama
alan1 genelinden daha yiiksek oldugu gorilmektedir. Planlama alanit yakm cevresi ele
alindiginda ise egimin genelde %0 ile %5 arasinda oldugu ancak yer yer egimin degisiklik

gosterdigi goriilmektedir. (Harita:8)

Harita 8: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Egim Analizi

TC.
‘ KARASU BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

SAKARYA IL| KARASU ILCES! IHSANIYE MAHALLESI
REZERY YAP| ALANI 115,000 OLGEKL NAZIM IMAR PLANI iLE
1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

KARADENIZ

EGiM ANALIZI

LEJAND

[ ] Piantama Atam

Egim Araliklan (%)
0.00-5.00
5.00-10.00
10.00- 15.00

I 1s.00- 2000

I 2000-40.00

I +o00-0.00

00025005 0.1 0.15 0.2 |
- e— s—

BIGE INSAAT

Kaynak: Ofis Calismast 2025
3.1.1.3 Baki (Yonelis) Analizi

Planlama alani genelinde yogun olarak “Giliney” ve “Giineybati” yonelisleri dikkat
¢ekmektedir. Bunun yanin sira planlama alaninda “Dogu” ve “Gilineydogu” yonelislerinin de
oldugu goriilmektedir. Planlama alani ¢evresine bakildiginda ise planlama alanin giineydogusu
hari¢ planlama alani ¢evresinde yogun olarak bir yonelisten bahsedilememekte olup planlama
alan1 disinda “Diiz” yonelis goriilmektedir. Planlama alaninin glineydogusunda ise “Kuzeybati1”

ve “Dogu” yonelisler dikkat ¢ekmektedir. (Harita:9)
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Harita 9: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Baki (Yonelis) Analizi
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Kaynak: Ofis Calismasi 2025

3.1.2 Esik Analizi

Planlama alaninda yerlesimi kisitlayan birtakim esikler bulunmaktadir. Sakarya Nehri, taskin

alani, kiy1 kenar ¢izgisi, sahil seridi, ulasim akslar1 bu esikleri olusturmaktadir.

Planlama alani i¢inde yer alan 6nemli esiklerden biri kiy1 kenar ¢izgisidir. Kiy1 kenar ¢izgisi
kiyida ve sahil seridinde planlama yapilabilmesi igin gereklidir. Planlama alami yakin
cevresindeki Sakarya Nehri ise dogal bir esik olusturmasinin yani sira planlama alaninin
tamamu tagkin alani icerisinde kalmaktadir. Planlama alan1 ¢evresindeki esiklere bakildiginda
ise mera alanlar1 ve ulasim akslar1 dnemli esikler olarak goriilmektedir. Ihsaniye Mahallesi’nde
yerlesim 1. Kademe yol olan Kaynarca-Karasu yolu etrafinda sekillenmistir. Bu yol, yolun
giineyinde kalan kismin kiyiya ve planlama alanina erisiminin kisitlanmasina neden olmaktadir.
Ayrica planlama alani igerisinde yer alan ve Kaynarca Karasu yoluna bagl olan sadece bir adet

2. Kademeden yol bulunmaktadir. (Harita: 10)
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Harita 10: Planlama Alam ve Yakin Cevresi Esik Analizi
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Kaynak: Ofis Calismasi 2025

3.1.3 iklim ve Bitki Ortiisii

3.1.3.1 iklim

Sakarya ilinin iklimi hem Marmara Bélgesi iklimi hem de Karadeniz iklimi 6zelliklerini tagir.

Sakarya, rutubetli bir havaya ve iliman iklime sahiptir. Kislar bol yagish ve az soguk, yazlar ise

sicak olur. Bu iklim yapis1 Sakarya Ilini dogal bitki ortiisii yoniinden zengin kilmaktadir.

(Grafik:1)

Grafik 1: Sakarya Ili Yillik Yagis ve Ortalama Sicaklik Grafigi
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii
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3.1.3.2 Bitki Ortiisii

Sakarya ili Karasu ilgesinde Akdeniz bitki ortiisii haricinde biitiin agag ¢esitleri bulunmaktadir.
flcede findik tarimi yapilmaktadir. Daglarin etekleri ve platolar findik agaclariyla kaplidir.

Vadilerde ekili ve dikili tarim yapilmakta olup meyve ve sebze yetistiriciligi yapilmaktadir.

Planlama alanmn kuzey bélgesini teskil eden ve “Karasu Kiyilar1 Onemli Bitki Alan1” olarak
isimlendirilen alan olduk¢a genis ve zengin bir kumul vejetasyonuna sahiptir. Kumullar
tizerinde Bern Sozlesmesi listesinde yer alan bazi tiirler de bulunmaktadir. Karasu kumullar
tizerinde 6zellikle 6n kiyida basta kum zambaklar1 olmak iizere, ¢ok sayida kumul bitkisi yayilis

gostermektedir.

3.14 Kiy1 Kenar Cizgisi

Planlama alaninin kuzeyinin bir kismini belirleyen kiy1 kenar ¢izgisi, Sakarya Valiligince
olusturulan komisyonca aktarilan ve valilikge uygun goriilen 3621 sayili Kiyr Kanunu
22.06.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlar Genel Midiirliigii

tarafindan kiy1 kenar ¢izgisi aktarimi yapilmistir.

3.1.5 Planlama Alanina iliskin Jeolojik ve Jeoteknik Rapor

Planlama alamina iliskin jeolojik ve jeoteknik raporu “02.05.2012 tarihinde onaylanan
Sakarya Ili Karasu Iicesi Ihsaniye Kéyiine Ait Arazinin Nazim Plana ve Uygulama Imar
Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu” dur. (Fotograf:1)

3.1.5.1 Sakarya ili Karasu filcesi Thsaniye Kéyiine Ait Arazinin Nazim Plana ve

Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Inceleme alaninda yapilan Jeolojik —Jeofizik ve jeoteknik veriler ile arazi ve laboratuvar
verileri dikkate alindiginda mevcut arazinin tamaminda agilan sondaj kuyular1 oturma
potansiyelinin beklenmesi, yer alt1 suyunun 0,70-4,00m arasinda degismesi ilk 7,50m igin
zemin grubu ve sinifinin C-Z4 olmasi birimlerin Giincel aliivyona ait siltli kum olmasi kayma
dalga hizinin Vs2ort=293,85 m/sn olmasi Ta=0,20ve Tb=0,90 olmasi, DES sonucunda alinan
Olcimler dogrultusunda yerin elektrik yapisi ger¢ek 6zdireng (hesaplanmis) degerlerine gore
yizeyden 100 metre derinlige kadar ortalama 7 Ohm-m ile 20 Ohm-m 6zdireng araliginda
degisen degerlere sahip olmasi tasima giictiniin df:1,00m igin q=2,10-3,16kg / cm2 cm2
arasinda degismesinden dolay1 parsellerimizin tamami  Onlemli Alan (O.A.1.1) olarak

degerlendirilmistir.
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SONUC VE ONERILER

Sakarya Ili Karasu Ilgesi, Thsaniye Kdyiinde bulunan miicavir alan icerisinde yer alan alanin
1/5.000 6lcekli Nazim imar Planina esas ve 1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Planina esas olmasi
amact ile jeolojik- jeoteknik etiidiiniin degerlendirme isi, JEOTASARIM 2000 JEOLOJI
MUHENDISLIK MUS. SAN. VE TIC. LTD. STI. tarafindan iistlenilmistir.

1. Inceleme alaninda yapilan 50 adet 15-20,00 m derinlikli zemin etiit sondajlari ile 16 adet
Diisey Elektrik Sondaj1 (DES) ve 28 adet sismik kirilma verilerine gére mevcut alanimizin
tamaminin gevsek-orta siki-siki-cok siki  olan siltli kum malzemelerinden olustugu

belirlenmistir.

2. Zemin tagima giicli Miitemadi (serit) temel igin, temel derinligi 1 ,50m olarak kabul
edilmistir. izin verilebilir tasima giici degeri SPTN degerine gore q=2,44- 4,30kg / cm2
arasinda degismektedir. Zemin emniyet gerilmesi hesabi ayrintili olarak hazirlanacak parsel

baz1 zemin ve temel etiitlerinde ayrintili irdelenmelidir.

3. Inceleme alanimin genelinde Plio-Kuvaterner yashi giincel aliivyona ait birimler

mevcuttur.

4. Proje alan1 Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanlig Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasinda

1. Derece deprem kusagi i¢cinde yer almaktadir.

5. 06.03.2007 giin ve 26454 sayili resmi gazetede yayinlanan "Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" esaslarina uyulmalidir.

6. Inceleme alaninda ¢18, heyelan, kaya diismesi, vb. dogal afet riski bulunmamaktadir.
Bolgedeki dere, akarsu yatagi bulunmaktadir. Su baskini riskinin parsel gelinde zemin etiidii

yapilirken ayrintili olarak degerlendirilmesi 6nerilir. Ayrica deprem bolgesinde bulunmaktadir.

7. Inceleme alaninda ag1lan 50 adet sondaj kuyusunda yeralt: suyunun 0,70-4,00m arasinda

degistigi gdzlenmistir.

8. Inceleme alaninda etkin yer ivmesi katsayist (Ao) = 0,40 ve bina énem katsayisi=1,0

dir. Zemin grubu: C - Z4 olup, spektrum karakteristik periyotlart TA= 0,20 ve T11 = 0,90'dr.

9. Inceleme alaninda yapilan Jeolojik -Jeofizik ve jeoteknik veriler ile arazi ve laboratuvar
verileri dikkate alindiginda mevcut arazinin tamaminda agilan sondaj kuyularinda, giincel
aliivyona ait birimlerin olmasi, 0,50-9,00m arasi birimlerin gevsek-orta sik1 kum olmasi; yer
altt suyunun 0,70-4,00 m arasinda degismesi, oturma potansiyeli ve 0,50-17,00m arasinda

stvilagsma potansiyeli beklenmesi, ayrica yapilan sismik kirilma 6lgtimlerinde ilk 6,70 metrede

BIGE INSAAT TAAHHUT A.S. Sayfa 16



SAKARYA iLi KARASU ILCESI {HSANIYE MAHALLESI REZERV YAPI ALANI 1/5.000 OLCEKL] NAZIM IMAR PLANI

Vs10n=153m/sn, olmast nedeni ile inceleme alaninin tamami Onlemli Alan O.A.1.1 (sivilasma

Tehlikesi Acisindan Onlemli Alan) olarak degerlendirilmistir.

10.  Incelenmesi yapilan alanin genelinde 0,50-9,0iim arasindaki birimler gevsek-orta siki
kum nedeni ile sisme potansiyeli diisiiktiir. Ancak yeralt1 suyunun yiiksek olmasi 0,50-9,0im
arasindaki birimlerin gevsek-orta siki1 kum olmasi nedeni ile oturma potansiyeli yasanabilecegi
diisiilmektedir. Parsel bazinda zemin etiit calismalart yapilirken ayrintili olarak

degerlendirilmelidir.

11.  Inceleme alaninda agilan 50 adet sondaj kuyusunda yeralt1 suyu 0,70-4,00m arasinda
degismektedir. Inceleme alam geneli icin 0,50-17,00 m arasindaki birimlerin gevsek-orta siki
kumlu birimler oldugu gézlenmistir. Bu nedenle inceleme alani i¢in sivilagsma potansiyeli daha

sonra parsel bazinda zemin etiit ¢alismalar1 yapilirken ayrintili olarak degerlendirilmelidir.

12.  Inceleme alaninda yapilan DES sonucunda alinan 8lgiimler dogrultusunda yerin elektrik
yapisi, ger¢ek Ozdireng (hesaplanmig) degerlerine gore yiizeyden 100 metre derinlige kadar
ortalama 7 Ohm-m ile 20 Ohm-m 6zdireng araliginda degisen degerlere sahip bir yapida yer
aldig1 gozlenmistir. Bu yapiya ait DES 1 O ve DES 11 6l¢timleri sonucunda 0-12, S metre arasi
siltli kum-kum, 12,5-30 metre arasi kil-silt, 30-70 metre arast siltli kum-kum birimlerine; DES
12 ve DES 13 o6l¢timleri sonucunda O-70mctrc arasi si itli kum-kum, 70-100 metre arasi ise
kumtag1 birimlerine tekabiil etmistir. Ayrica alanda yapilan diger DES calismalarinda 0-80
metre aras siltli kum-kum birimlerine tekabiil ettigi alanda yapilan sondajlarla uyumlu oldugu

gozlenmistir.

13.  Yapilan sismik ¢alismalar sonuglarinda kayma modiiliiniin Gort = 368kg/cm2, Gort=
1618kg/cm2 olmasi birinci tabakanin gevsek, ikinci tabakanin orta saglam oldugunu
gostermektedir. Tabaka kalinligi hort = 6, 70 m. olarak hesaplanmis olup; Zemin H.Titresim
Periyodu Toort = 0,78sn, yap1 salinim periyodu yer salinim periyodundan uzaklastiriimalidir.
Yapilan sismik ¢alismada birinci tabakada kayma dalga hiz1 Vs1 ori= 153 m/sn, ikinci tabakada

kayma dalga hiz1 Vs20,.1 = 288 m/sn olarak bulunmustur.

14.  Bu rapor Nazim imar planina ve Uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik rapor

olup; pafta bazinda hazirlanmistir. Parsel bazinda zemin etiit raporu olarak kullanilmaz.
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Fotograf 1: Sakarya Ili Karasu licesi Ihsaniye Koyiine Ait Arazinin Nazim Plana ve Uygulamali Imar

Plamina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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Kaynak: Sakarya Ili Karasu Iicesi Ihsaniye Kéyiine Ait Arazinin Nazim Plana ve Uygulamali

Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi Kullamlarak Hazirlanmistir.
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3.2 DEMOGRAFIK YAPI

Sakarya Ilinin 2023 y1l1 niifusu 1.098.115 kisi olmakla beraber Karasu ilgesinin niifusu ise 2023
yili itibari ile 73.738 kisi oldugu goriilmektedir. Sakarya ili niifusu 2007 yilindan beri bir artig
durumunda olmakla beraber bu artigin ana sebepleri ise turizm, sanayi ve hizmetler sektdriiniin
hizla biiyiimesidir. Ayrica Istanbul’a yakin olan konumu ile de son yillarda go¢ alan bir yer

olarak kargimiza ¢ikmaktadir. (Grafik: 2)

Grafik 2: Sakaya Ili Karasu Iicesi Yillara Gore Niifis Degisimi
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Kaynak: T UIK, 2023

Planlama alam igerisinde niifus bulunmamakla beraber Ihsaniye Mahallesi niifusuna
bakildiginda ise 2023 yili itibari ile niifusun 682 kisi oldugu gériilmektedir. Thsaniye
Mahallesi’nde 2010-2012 yillari, 2014-2016 ve 2021-2022 yillar1 arasinda bir niifus azalisi
goriilse de 2016-2021 yillar1 arasinda niifus siirekli artis halindedir. Bu durumun sebebi de
ozellikle turizm basta olmak tlizere sanayi ve hizmetler sektoriiniin gelisimi ile bolgeye gelen

niifus olarak karsimiza gikmaktadir. (Grafik: 3)

Grafik 3: Ihsaniye Mahallesi Yillara Gore Niifus Degisimi
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Kaynak: TUIK, 2023
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3.2.1.1 Yas ve Cinsiyet Durumu

Karasu ilgesi 2023 yili niifusu 73,738 kisi olup bunun yaklasik %50’sini erkek, %50°’sini
ise kadin niifusu olusturmaktadir. (Grafik: 4)

Grafik 4: Karasu Ilgesi Cinsivet Dagilimi

B Erkek
H Kadin

Kaynak: TUIK,2023

Karasu turistik bir ilge olup niifusu yazlar1 artmakta kislar1 ise azalmaktadir. Istanbul’a yakin
olmasindan dolay1 yaz aylarinda niifusu ciddi oranlarda artmaktadir. Ilgede yasayan niifus daha

¢ok orta yas grubu (25-59) ve geng yas grubu (0-24) kisilerden olusmaktadir. (Grafik: 5)
Grafik 5: Karasu Iice Geneli Kadin-Erkek Yas Gruplar: Dagilim:
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Kaynak: TUIK,2020
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Ihsaniye Mahallesi’nin niifusunu olusturan 682 kisinin ¢ogunlugunun erkek oldugu tespit

edilirken niifusun 329 kisisini kadinlar geriye kalan 353 kisisini de erkekler olusturmaktadir.
(Grafik: 6)

Grafik 6: Ihsaniye Mahallesi Cinsiyet Dagilimi

W Kadin
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Kaynak: TUIK,2023

Ihsaniye Mahallesi niifusunun yas gruplarina gore dagiliminda Ihsaniye Mahallesi’nin %35 ini
50-65 yas grubu, %25’inin 15-34 yas grubu, %16’ sin1 35-49 yas grubu, %14 {inii 65+ yas grubu
ve %10’unu da 0-14 yas grubu olusturmaktadir. (Grafik: 7)

Grafik 7: Ihsaniye Mahallesi Niifusunun Yas Gruplarima Gére Dagilim
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Kaynak: Ihsaniye Imar Plam Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.

3.2.1.2 Planlama Alam ve Cevresi Niifus Projeksiyonlari

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) 2023 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne gore
Sakarya ilinin toplam niifusu 1.098.115 kisi, Karasu il¢esi toplam niifusu ise 73.738 kisidir.
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Niifus projeksiyon hesaplari matematiksel yontemler kullanilarak yapilmistir. Bu yonteme gore
2011-2013-2015-2017-2019-2021 ve 2023 yillar1 olmak tizere toplamda 7 yil veri girdisi olarak
kullanilmis ve sonucun daha saglikli olmasi admma ikiser yillik araliklar yakalanmaya
calistlmistir. Bu dogrultuda 2011 ve 2015 yili niifusu kullanilarak 2013 yili niifusu, 2015 ve
2019 y1l1 niifusu kullanilarak 2017 y1l1, 2019 ve 2023 y1l1 niifusu kullanilarak 2021 y1l1 niifusu
hipotetik olarak hesaplanmistir. Elde edilen niifus verilerinin ardindan dogrusal, logaritmik,
bilesik faiz ve {iistel fonksiyon yontemleri olmak tlizere 4 farkli yontem kullanilarak niifus
projeksiyonlart hesaplanmis ve bunlarin ortalamasi alinarak beser yil araliklarla ortalama niifus

projeksiyon degerleri elde edilmistir. (Tablo: 1)

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) 2023 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne gore

planlama alan1 ve ¢evresinin niifusu 682 kisidir.

Planlama alaninin matematiksel yontemler ile hesaplanan 2040 yili niifus projeksiyon
hesaplarina bakildiginda niifusun arttigi goriilmektedir. 2040 yili plan donemi ortalama

projeksiyon niifusuna gore Thsaniye Mahallesi niifusu 734 kisiye ¢ikmaktadir. (Grafik: 8)

Tablo 1: fhsaniye Mahallesi Niifus Projeksiyonlar:

Yillar Nufus (kisi)
2011 641
2013 643
2015 646
2017 652
2019 669
2021 704
2023 682

Projeksiyon Nufuslari (kisi)

Dogrusal | Logaritmik Bilesik Faiz | Ustel | Ortalama

2025 710 711 705 705 708
2030 720 722 712 712 717
2035 729 732 720 720 725
2040 739 743 727 727 734

Kaynak: Ofis Calismast 2025
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Grafik 8: Ihsaniye Mahallesi Niifus Projeksiyonlar
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Kaynak: Ofis Calismasi 2025

3.2.1.3 Hanehalki Bityiikliigii

Sakarya ilinin 2022 yil1 ortalama hanehalk: biiyiikliigii 3,22 olmakla beraber Karasu ilgesinin
ortalama hanehalki biyiikligi ise 2,93 oldugu goriilmektedir. Karasu’daki hanehalki
biiytikliiglinlin Sakarya genelinde az olmasinin sebebi ise 50 yas iistii grubunun dogurgan
cagdaki niifustan fazla olmasi ve dogurgan cagdaki niifusun bolgeden gd¢ etmesi ile

acgiklanabilmektedir.

Grafik 9: Ihsaniye Mahallesi Hane Biiyiikliigii
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_— A4

W 1 Kisilik Aile
W 2 Kisilik Aile
3 Kisilik Aile
B 4 Kisilik Aile
5 Kisilik Aile

6 Kisilik Aile

Kaynak: [hsaniye Imar Plani Anket Verileri Kullamilarak Hazirlanmustir.

Ihsaniye Mahallesinin ortalama hanehalki biiyiikliigiine dair resmi bir bilgi bulunmamaktadir.
Ihsaniye Mahallesinin hanehalk: biiyiikliigiine iliskin yapilan ankette mahallenin %38’inin 2
kisilik ailelerden %21’ini 1 kisilik ailelerden, %8’inin 3 kisilik ailelerden, %21’ inin 4 kisilik
ailelerden %8’inin 5 kisilik ailelerden ve %4 liniin 6 kisilik ailelerden olustugu goriilmektedir.

(Grafik: 9)
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3.2.1.4 Goc Hareketleri

Karasu ilgesi gog¢ hareketliligin 6n planda oldugu kentlerden olup mevsimsel gocler 6zellikle
dikkat cekmektedir. Yaz ve kis niifusu arasinda farklilagma fazla olmakla beraber kentin sayfiye
6zelliginin olmas1 ve biiyiik kentlere yakinlig1 bu durumu saglayan temel etmelerdendir. Yaz
kis arasindaki niifus farklilagsmasi yaz aylarinda hizmetlerin yetersizligini de beraberinde
getirmektedir. Kisin gocler sonucu azalan niifus sebebi ile bolgede sadece yerli halk

kalmaktadir.

Grafik 10: Ihsaniye Mahallesi Go¢ Hareketleri

M Yerli Halk
B Gog Eden Halk

Kaynak: Ihsaniye Imar Plani Anket Verileri Kullaniarak Hazirlanmigstir.

Planlama alaninin da icinde yer aldig1 Ihsaniye Mahallesi go¢ durumu incelendiginde yapilan
anket caligmalari sonucunda planlama alaninin ve ¢evresinin %46’simin go¢ eden niifusla

geldigini %54 linilin de yerli halk oldugu tespit edilmistir. (Grafik: 10)

Grafik 11: Ihsaniye Mahallesi Gé¢ Hareketleri

Mahallenizden Taginmayi Diisiiniiyor
Musunuz?

MW Evet

B Hayir

Kaynak: Ihsaniye Imar Plan Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.
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Go¢ hareketlerine bakildiginda bolge halkinin ¢ogunun yasadiklar1 yerden memnun olduklari
goriilmektedir. Ayrica planlama alaninin %46’ s olusturan ve gog ile bolgeye gelen kesimin
biiyiik ¢ogunlugunun mahallelerinden memnun olduklari ¢ikarimi yapilabilmektedir. (Grafik:
11)

3.3 SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

3.3.1 Seosyal ve Kiiltiirel Yap:

Bolgenin okur-yazarlik durumu, egitim durumu gibi veriler yapilan hanehalki anketleri

tizerinden incelenmistir.

3.3.1.1 Egitim Durumu

Karasu ilgesinde 6 yas ve tlizerindeki niifusun cinsiyet gruplarina gore egitim durumlar1 grafik
12°de analiz edilmistir. Bu dogrultuda okuma-yazma bilmeyen, okuma yazma bilen fakat bir
okul bitirmeyen, ilkokul mezunu ve doktora mezunlarinda kadin niifusun orani yiiksekken,
ilkdgretim, ortaokul veya dengi bir okul, lise ve dengi bir okul, yiiksekokul veya fakiilte ve
yiiksek lisans mezunlarinda erkeklerin niifus orani1 daha fazladir. Genel dagilima bakildiginda
ise ilkokul mezunu, ortaokul veya dengi bir meslek okul mezunu ve lise veya dengi bir meslek

okulu mezunu niifusta yogunluk olusmustur. (Grafik:12)

Grafik 12: Karasu Iice Geneli Egitim Durumu
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Kaynak: TUIK,2020

BIGE INSAAT TAAHHUT A.S. Sayfa 25



SAKARYA iLi KARASU ILCESI {HSANIYE MAHALLESI REZERV YAPI ALANI 1/5.000 OLCEKL] NAZIM IMAR PLANI

Planlama simir1 igerisine giren Ihsaniye mahallesine baktigimizda ise Thsaniye mahallesinin
%41 inin ilkokul mezunu, %16’sinin ortaokul mezunu, %23 ’iiniin lise mezunu ve %15’inin de
tiniversite mezunu oldugu goriiliirken mahalle genelinin ise %5’inin okuma yazma bilmedigi

tespit edilmistir. (Grafik: 13)

Grafik 13: Ihsaniye Mahallesi Egitim Durumu
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Kaynak: fhsaniye Imar Plan Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.

3.3.2 Ekonomik Yapi

3.3.2.1 Isgiicii Durumu

Sakarya Ili isgiicii faaliyetine katilma oram %58,20 ile isgiiciine katilma oram %53,30 olan
Tiirkiye ortalamasindan yiiksek c¢ikmaktadir. Issizlik oram da ekonomik faaliyete katilan
niifusun yiiksek olmasindan dolay1 %9,00 ile issizlik orani1 %9,40 olan Tiirkiye ortalamasindan
diisiikk ¢ikmaktadir. Tablo 2’de istihdam oranlar1 incelendiginde ise; Sakarya ilinde %49,70
istihdam oran1 yer alirken iilke genelinde istthdam orani ise %42,84 oldugu goriilmektedir.
(Tablo:2)
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Tablo 2: Isgiicii Durumu

Yerlesim | . . Isgiiciine
) Istihdam Oram Issizlik Orani
Yeri Katilma Oram
Sakarya 53,00% 9,00% 58,20%
Tiirkiye 48,30% 9,40% 53,30%

Kaynak: TUIK, 2023

Isgiiciine yonelik olarak hanede ¢alisan kisi say1smin anket sonuglarina baktiginizda hanelerin

%46’sinda calisan kisi olmadigimi %47°sinde sadece bir kisinin c¢alistigin1 ve hanelerin

%7’sinde de iki kisi ¢alistigr goriilmektedir. Bu durum 50-64 yas grubu yani emekli kesimin

Ihsaniye Mahallesi’nde yogun olarak bulundugunu gostermektedir. (Grafik: 14)

Grafik 14: Planlama Alam ve Cevresi Hanede Calisan Kigi Sayisi

IHSANIYE

M Calisan Yok
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Kaynak: Ihsaniye Imar Plam Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.

Isgiicii ile baglantili olarak calisan kisilerin sosyal giivence durumlar1 incelendiginde ise

Calisan niifusun %78’inin SGK giivencesi bulunurken, %]I1’inin BAGKUR giivencesi

bulunmaktadir. Giivencesi bulunmayanlar ise %7 olarak karsimiza ¢ikmaktadir. (Grafik: 15)
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Grafik 15: Planlama Alant ve Cevresi Sosyal Giivence Durumu
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Kaynak: fhsaniye Imar Plan Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.

Ihsaniye Mahallesi gelir durumu hanehalk: verileri kapsaminda analiz edildiginde %53 liik
dilimin 2.500-5.000 b, %37’lik dilimin 0-2.500 b, %10’luk dilim de 5.000-7.500% arasinda
geliri mevcuttur. (Grafik: 16)

Grafik 16. Planlama Alant ve Cevresi Gelir Durumu
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Kaynak: fhsaniye Imar Plam Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.
3.3.2.1.1 Aylik ve Giinliitk Alhgveris
Ihsaniye Imar Plani anket verileri dogrultusunda ihsaniye Mahallesi’nin %83’{i aylik

ihtiyaclarin1 Karasu’dan karsilamaktadir. %13’liik dilimi Y enimahalle’den karsilarken %4’k

dilim ise Adapazari’ndan karsilamaktadir. (Grafik: 17)

BIGE INSAAT TAAHHUT A.S. Sayfa 28



SAKARYA iLi KARASU ILCESI {HSANIYE MAHALLESI REZERV YAPI ALANI 1/5.000 OLCEKL] NAZIM IMAR PLANI

Grafik 17. Planlama Alan: ve Cevresi Gelir Durumu
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Kaynak: Ihsaniye Imar Plam Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.

Ihsaniye Imar Plan1 anket verileri dogrultusunda Ihsaniye Mahallesi’nin %54’{i giinliik
ihtiyaglarin1 Karasu’dan karsilamaktadir. %46’ lik dilimi ise giinliik ihtiya¢larin1 bulunduklari

mahalleden karsilamaktadirlar. (Grafik: 18)

Grafik 18: Planlama Alani ve Cevresi Gelir Durumu
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Kaynak: Ihsaniye Imar Plam Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.

3.4 SEKTOREL YAPI

Karasu ilgesinin ekonomisi tarim, hayvancilik, sanayi, turizm ve balik¢ihiga dayalidir. Ilcede
baslica yetistirilen tarim iiriinleri findik, misir, yulaf, seker pancari ve bugday olmakla beraber
ilcenin temel gecim kaynag1 da tarim olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ilcede en fazla gelir getiren
tarim {irinii findiktir. ilgenin ikinci gegim kaynagi ise hayvanciliktir. Bélgede kiigiik ve

biiylikbas hayvanciligin yani sira aricilik ve tavuk besiciligi de bulunmaktadir.
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Ilgede 6nemli gecim kaynaklarindan biri de balik¢iliktir. Bélgede genelde: kum midyesi, deniz
salyangozu, palamut, liifer, barbun, tekir, mezgit, istavrit, kalkan, kefal, tirsi, kopek baligi ve
vatoz gibi c¢esitli baliklar avlamakla beraber bu durum hem balik¢ilar hem de lokantalar icin
o6nemli bir gelir kaynagidir. Ayrica Maden Deresi ve ¢evresindeki alabalik iiretim tesisleri de

balik¢ilik igerisinde 6nemli yer tutmaktadir.

Karasu Limani’nin varligi ve bodlgede organize sanayi alanlarimin bulunmasi sanayinin
gelismesinde ve bolgede yer edinmesinde onemli bir faktér olmakla beraber iist olgekli
planlarda Karasu Ilgesi icerisinde sanayi alanlarina yer verilmesi ve iist dlcekte ilgenin sanayi
koridoru igerisinde kalmasi sebebi ile bolgede sanayinin varligindan s6z edilmesi

gerekmektedir.

Karasu, Karadeniz ve Marmara boélgelerinin kesisimde yer alan Sakarya iline bagl olmakla
beraber bu konumun getirmis oldugu dogal ve tarihi giizelliklerin avantajina sahiptir. Ilcede
iklim, cografi 6zellikler ve kiiltiirel degerlerinin yani sira yaz aylarinda deniz turizmi de 6nemli
yer tutmaktadir. Tiim bunlarin yam sira Karasu Ilgesinde yer alan Acarlar Longozu, Maden
Deresi, Kiiglikbogaz Golii gibi dogal giizellikleri de bolgedeki turizmin gelismesine katki

saglayan onemli etmenlerin basinda gelmektedir.
35 TEKNIK ALTYAPI
3.5.1 Karayolu Ulagim

Sakarya il merkezine 55 km. uzaklikta bulunan Karasu Ilgesi’ne, il merkezinden D-650 devlet
yolu ile ulagilmaktadir. D-650 karayolu, iilkemizin kuzey-gliney dogrultusundaki devlet
yollarindan birisidir. Karasu Ilgesi’nden, D-650nin bulundugu Sakarya Iline kadar
uzanmaktadir. Karasu Ilgesi'ne Bati Karadeniz’den ulasimi saglayan onemli karayolu
akslarindan birini Akg¢akoca- Karasu Devlet Yolu (D-010) olusturmaktadir. Planlama alanina
bu bolgeden ulagmak icin Sakarya iline bagli Kocaali Ilgesi’ne kadar D-010 karayolu daha
sonra Kaynarca-Karasu arasindaki 38 km’lik devlet yolu (D-014) kullanilmaktadir. Karasu
flgesi, Istanbul’a 200 km. uzakliktadir. istanbul ilinden Karasu ilgesi’ne TEM Otoyolu (E-80)
ile Sakarya il merkezine kadar ulasilmakta daha sonra ise Sakarya- Karasu Ilgesi’ni birbirine
baglayan D-650 devlet yolu ile 2 saatte varilabilmektedir. ilge Tiirkiye'nin baskenti Ankara
iline 290 km. uzaklikta olup 2,5 saatte ulasmak miimkiindiir. Sakarya il merkezinden Karasu

flgesi’ne toplu tasima hizmeti sunulmaktadir. (Harita: 11)
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Harita 11: Sakarya Ili Yol Ag1 ve Karasu Ilcesi Ulasim
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Kaynak: Karayollari Genel Miidiirliigii Resmi Web Sitesi, 2021.
3.5.2 Demiryolu Ulasimi

Sakarya iline ilk demiryolu hatt1 1899 yilinda tesis edilmistir. Il simrlar1 igindeki uzunlugu 65
km olan demiryolu ile Istanbul’a 141, Ankara’ya 436 km.de ulasiimaktadir. Arifiye
istasyonunda ana hattan ayrilan Arifiye-Adapazar1 demiryolu 8400 m mesafelidir. Adapazari
garindan Istanbul’a her giin diizenli olarak karsilikl1 11 elektrikli tren seferi yapilmaktadir.
Demiryolu ulagim baglantilar1 Arifiye ve Sehir Gar’1 ile saglanmaktadir. Karasu Ilgesi’nde
mevcut durumda herhangi bir demiryolu agi bulunmamakla birlikte Tiirkiye’nin mevcut
demiryolu agina yeni bir transit baglantiy1 saglayacak Adapazari-Karasu- Akcakoca-Eregli-
Bartin-Amasra Liman baglantilar1 Demiryolu Projesi Liman baglantilar ile planlama alanina
ve transit demiryolu tasimaciligina yeni boyutlar katacak nitelikte bir acilim olarak

goriilmektedir.

Adapazari-Karasu Arasi: Adapazari-Karasu Liman Baglantis1 Demiryolu Projesinin gegtigi
giizergah KM: 0+000 da Sakarya kent merkezinin hemen giineyinden, Sakarya Irmagi’nin
yaklasik 500 metre dogusundan baslayip, KM: 2+000 da Istanbul-Ankara Devlet yolunu Kesip,
KM: 15+000 kadar Sakarya Irmagi’nin dogusundan 50-1000 metre mesafesinden paralel olarak
devam edip, KM: 14+750- 14+912,50 de viyadiikle ge¢ip, Sakarya Irmagi’nin bati tarafina
gecerek, en fazla 10 Km uzaklasarak KM: 30+970 - 31+132,50 de Sakarya Irmagi’n1 ikinci kez
viyadiikle gecerek, Sakarya Irmagi’n1 ve Sakarya’nin eski yataklarini takip ederek, KM:
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55+240 da Karasu istasyonuna ulasir. Adapazari-Karasu Liman Baglantisi Demiryolu
Projesinin giizergah basi Istanbul-Ankara demiryolundan baglant1 hatt1 olarak baslayacak olup
projenin ilk istasyon yeri KM: 28+200°deki Ferizli Istasyonu olacaktir. Bu dogrultuda 20 Nisan

2011 tarihinde ise baslanilmis olup; proje ¢alismalar1 devam etmektedir. (Harita: 12)

Harita 12: Adapazari-Karasu Limani-Eregli-Zonguldak-Bartin Demiryolu Projesi

Amasra Baglantista.-
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Kaynak: Adapazari-Karasu Limani-Eregli-Zonguldak-Bartin Demiryolu Baglanti Hatti Projesi

Adapazari-Karasu Limani-Eregli-Zonguldak-Bartin Liman Baglantilar1 Projesi’nin bolgede
sanayinin gelismesine, ticaretin artmasina ve bunlarin sonucu olarak bdlge ekonomisinin
giiclenmesine olumlu katkilar1 olacagi bir gergektir. Adapazari-Karasu Limani Eregli-
Zonguldak-Bartin Demiryolu Projesi ile demir-gelik sanayi, basta otomotiv olmak {izere diger
sanayi ve insaat sanayine hizmet sunarken bir taraftan da Karadeniz Bolgesi’nin endiistriyel

komiiriiniin fabrikalara ulasim olanaklar1 arttirilacaktir.
3.5.3 Denizyolu Ulasim

Sakarya ilinde denize kiyist bulunan ilgeler Karasu, Kocaali ve Kaynarca ilgeleri olup,
Karasu’nun Yeni Mahallesi’nden denize dokiilen Sakarya Nehri’nin agzi barinak olarak
kullanilmaktadir. Karasu Liman Baskanlig1 yetki hudutlar1 dahilinde barinak, tersane, marina,

liman tesisi bulunmamakta olup tamamen agik limandir. (Fotograf: 2)
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Fotograf 2: Karasu Port/ Karasu Limani

Kaynak: Anadolu Ajanst Fotograflar

3.5.4 Havayolu Ulasimi

Sakarya ili smirlarinda sivil havaalan1 bulunmamaktadir. Karasu Ilgesi’ne en yakin havaalani

Istanbul il smirlar1 igerisinde bulunan Sabiha Gékgen Havaalani’dir. Sabiha Gokgen Havaalani

Karasu Ilgesi’ne 140 km. uzaklikta ve yaklasik 1,5 saatlik mesafededir. Sabiha Gokgen

Havaalam haricinde, Kocaeli ilinde bulunan ve sehre 15 km. uzaklikta olan Cengiz Topel

Havaalam ise yapilmaktadir. Havaalam 2011 yilinda sivil olarak hizmete agilmis olup

glinlimiizde sadece Trabzon’a sefer yapmaktadir. Sakarya, Yalova, Diizce ve Bolu illerinde de

hizmet verecek olan Cengiz Topel Havaalani i¢in yeni seferler eklenmesi giindemdedir. (Harita:

13)

Harita 13: Planlama Alamnin Cevre Havalimanlarina Olan Mesafeleri
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Kaynak: Ofis Calismasi 2025
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3.5.5 Planlama Alan1 Ulasim Yapisi

Karasu, 6nemli ulasim akslar1 iizerinde kurulmus bir ilgedir. Planlama alaninin gliney siniri
boyunca dogu-bati dogrultusunda gegen Kaynarca-Karasu karayolu baglantisi planlama alanini
da sinirlar1 igerisine alan Thsaniye Mahallesi’nin ana ulasim aksini olusturmaktadir. S6z konusu
yol planlama alanindan Karasu Merkeze ulasimi saglamaktadir. Bahsi gecen 1. Derece yol

planlama alani sinir1 i¢ine girmemektedir.

Planlama alam sinirlari igerisinden sadece bir adet 2. derecede yol ve 2. Derece yoldan dagilan
toprak yollar bulunmaktadir. Bahsi gecen 2. Dereceden yol planlama alaninin batisindan
gegmekte olup planlama alaninin giineyinden gecgen ve 1.dereceden yol olan Kaynarca-Karasu
karayolu ile baglantilidir. Planlama alani igerisinde bu yol harici birinci, ikinci ve tigiincii

dereceden yol bulunmamaktadir. (Harita:14)

Harita 14: Planlama Alani Ulasim Analizi
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Kaynak: figili Kurumlardan Alinan Kurum Goriisleri, Dogal Yapt Analizleri ve Arazi Calismalar

Kullanilarak Hazirlanmustir.

3.6 ARAZi KULLANIM

Arazi kullanim analizi kapsaminda 20,40 hektarlik alanda mekansal veriler toplanmis,

hesaplanmis ve degerlendirilmistir.

Planlama alaninin biiyiilk ¢ogunlugunu “Calilik Alanlar” olusturmaktadir. Calilik Alanlar
haricinde ise alan da “Kumsal Alani” “Imalathane” ve “Bos Alanlarin” da oldugu

goriilmektedir. (Harita: 15)
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Harita 15: Planlama Alani ve Cevresi Arazi Kullanim Analizi
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Kaynak: Ofis Caligmas: 2025

Planlama alan1 igerisinde yer alan imalathane alaninda 3 adet yap1 bulunmakla beraber alandaki
yapilarin ahir ve siit satmak i¢in mevcutta var olan bir isletme oldugu tespit edilmistir. Asagida
alana dair fotograflar verilmistir. Ugiincii fotografta verilen yap1 bahsi gecen isletme olmakla
beraber isletmenin arkasindaki iki yapi da isletmeye ait olan yapilardir. Isletmenin yap: durumu
iyi olarak goriiliirken isletmeye ait olan diger yapilar1 yapt durumunun kotii oldugu tespit
edilmistir. Diger fotograflar ise alanin biiylik ¢ogunlugunun “Calilik Alan” oldugunu destekler
niteliktedir. (Fotograf:3)
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Fotograf 3: Planlama Alanina Ait Fotograflar

Kaynak: Karasu Belediyesi 2025

3.7 MULKIYET YAPISI

Mevcutta “Rezerv Yapi Alan1” olan planlama alaninin tamaminda “Karasu Belediyesi”
olmak iizere tek miilkiyet tiirli bulunmaktadir. Planlama alan1 ¢evresinde ise “Sahis, Maliye

Hazinesi, Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi, Kamu Orta Mali (Mera)” olmak tizere 4 adet
miilkiyet tiirii bulunmaktadir. (Harita: 16)

Harita 16: Planlama Alam Miilkiyet Analizi

PLANLAMA ALANIVE CEVRESI MULKIYET ANALIZI

LEJANT

PLAN ONAMA SINRY

MOLKIYET TORLERI

- SAHIS MULKIVET) MALIYE HAZINES MULKIVET]

BELEDIYE MOLKIYET! | KAMU CRTAK MALI (MERAY

KADASTRAL BOSLUK

- BOYUKSEMR MULKIYET!

Kaynak: Ofis Calismasi 2025
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4 KURUM GORUSLERI

Plan calismasi kapsaminda planlama alanina iliskin asagidaki kurumlardan goriis talep

edilmistir:

BOTAS Boru Hatlar: ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanligi’ndan gelen

E24119565 Sayili goriis yazisinda; imar plan1 ¢aligmasi yiiriitiilecek alanda BOTAS’a ait

mevcut veya planlanan boru hatti ve tesisi bulunmadigi belirtilmektedir.

Sakava Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii 'niin 14.04.2021 Tarih ve 60187 Savili goriis

vazisinda; s0z konusu alana ait Afete Maruz Bolge Karari’na rastlamlmadigi bilgisi

paylasilmaktadir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 'niin (14. Bilee Miidiirliigii) eerive doniik 1236829 sayili

goriisiinde; goriis istenen sinirlar icerisinde “Biiyiik Istanbul I¢gme Suyu 2. Merhale Projesi
Melen Sistemi” kapsaminda “Melen Terfi Deposu-Kincilli Sirti Arasi Isale Hattinin”
bulundugu belirtilmis olup ISKI Genel Miidiirliigii ve DSI 3. Bolge Miidiirliigii’nden goriisiin
alinmas! istenmistir. Bu dogrultuda alinan Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirligi Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanligi’nin 27.02.2021 Tarih ve 20210412717
Sayil gériisiinde de Melen Isale Hattinda celik borularin emniyetle isletilmesine engel teskil
edebilecek herhangi gegici ve kalici tesis yapilmamasi gerekliligi vurgulanmistir. Ancak bahsi
gecen Melen Isale Hatti Thsaniye Mahallesi smirlari icinde yer alan planlama alamindan
gecmemektedir. Sakarya Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii'nden (3. Bélge Miidiirliigii) alinan
nihai goriis ise E-99762936-754-2149150 Sayili gortstiir. Bu goriiste Su Yonetimi Genel
Miidiirliigii’nce hazirlatilan Sakarya Havzasi Taskin Yonetim Plani ile Sakarya Nehri tagkin
seviyesi 3,50 metre kotu olarak belirlendigine ve Sakarya Nehri’nin bat1 sahilini 3,50 metre
seviyesinin altindaki alanlarda imar planinin yapilmasi Sakarya Nehri Taskinlarina yonelik

Onlem alinmasi sart1 ile uygun oldugu belirtilmistir.

Sakarya Il Emniyet Miidiirliigii ' niin 19.04.2021 Tarih ve 20210419110254811355 Sayvili

Goriistine gore; planlama alani igerisinde emniyet hizmet alanma yer verilmesi gerekliligi

vurgulanmistir.

Sakarya Il Saghk Miidiirliigii 'niin 22.04.2021 Tarih ve E-92266786-129 Savili goriisiinde:

“1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam yapiminda bir
sakinca goriilmemistir.” denilmektedir. (Sakarya il Saglik Miidiirliigii Kurum Gériisii)

Sakarya Il Tarim ve Orman Miidiirliigii 'niin gerive doniik 1740190 Savili gdriisiine gire:

calisma alaninin genellikle 6zel iiriin tarim arazisi oldugu, ancak arazi biitiinliigli ve alternatif
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alan bulunmamasi sebepleriyle, “toprak koruma projesi” hazirlanmasi sartiyla; Kamu Yarari
Karari ile s6z konusu plan yapim ¢alismasinin olumlu miitalaa edilerek Bakanliga sunulmasinin

uygun olduguna karar verildigi belirtilmistir, Bu gériis ardindan aliman Sakarya Il Tarim ve

Orman Miidiirliigii 'niin 3235558 Sayili goriistinde; bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ve

hazirlanan raporun bakanlik tarafindan degerlendirmesi sonucunda raporda yer alan eksiklerin
tamamlanmasi1 ve ilgili evraklarin degerlendirilmek iizere bakanliga gonderilmesi gerekliligi
belirtilmistir. Bu iki goriis dogrultusunda alinan nihai goriis Sakarya Valiligi Il Tarim ve Orman
Miidiirliigii E-71897669-230.04.02-7865643 Sayili Gériisiidiir. Goriiste “Ilimiz, Karasu ilgesi,

Merkez Ihsaniye, Yenimahalle, Aziziye, Denizkdy, K. Karasu ve Kuyumculu Mahalleleri
sinirlarinda kalan birden fazla parselde kayith alandan toplam 352,5447 hektar yiiz 6l¢timlii
arazi iizerinde Karasu Belediye Baskanlig1 tarafindan yapilmasi planlanan "1/5.000 Olgekli
Nazim imar Plan1 ve 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plan1" amagli tarim dis1 kullanim talebi;
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda degerlendirilmek {izere

Bakanligimiza gonderilmistir.

S6z konusu talep alaninda tespit edilen izinsiz kullanimlar i¢in 5403 sayili Kanun’un 21’inci
maddesi kapsaminda islem tesis edilmesi gerekmekte olup; Toprak Koruma Projesi
hazirlanmasi, onaylandiktan sonra yiiriirliige girmesi sartiyla, Bakanlik Makamindan alinan

18.11.2022 tarih ve E-58125898-020- 6636252 sayili Makam Oluru Ek'te gonderilmektedir.

Verilen bu izin, 09.12.2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmast ve Planlanmasina Dair Y 6netmelik’in 12°nci maddesinin 8’inci fikras1 geregi,
verildigi tarihten itibaren iki yil siire ile gecerli olup, planlarin onaylanmamasi durumunda
gecersiz kabul edilecektir.” Seklinde bir aktarimda bulunmustur. (Sakarya Valiligi Il Tarim ve

Orman Miidiirliigii Kurum Gortisii)

Il _Milli Egitim Miidiirligii 'niin14.04.2021 Tarih ve E-28392088-724-24216181 Sayili

goriisiinde; gelismekte olan Thsaniye Mahallesi’nde belirlenen hedef niifus dikkate alinarak en

az bir egitim tesis alan1 yapilmasinin gerekliligini vurgulamistir.

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Sanayi Bolgeler Genel Miidiirliigii 'nden alinan 28.05.2021

Tarih ve 2599986 Sayili goriise gore; planlama alaninda devam eden veya biten “OSB, endiistri

bolgesi” projesi bulunmadigr belirtilmis olup alanda yapilacak olan sanayi ile ilgili yatirimlarda

onceligin OSB’lerin tam doluluk oranina erismesi oldugu bildirilmistir.

Sakarya Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Kiiltiir Isleri Sube Miidiirliisii 1536235 Sayili

goriisiinde; planlama alaninda “Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim”
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bolgesi yer almadigy; belirtilen alanda bakanligin Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiince

yiiriitiilen bir ¢alisma bulunmadigi bildirilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii 'niin 1391587 sayili

gortistinde; planlama alaninda genel miidiirlik¢e vyiiriitilen bir c¢alisma bulunmadigi

bildirilmistir.

Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii 24.06.2021 Tarih ve 1486073 Sayili goriistinde;

planlama alani igerisinde herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmadigi ve yapilacak olan planda

bir sakinca olmadigi bildirilmistir.

MAPEG Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii 03.05.2021 Tarih ve 2021148852 Sayili

goriisiinde; planlama alaninda herhangi bir “Maden Ruhsat Sahas1” bulunmadigi bildirmistir.

Karavollari Genel Miidiirliigii Tasinmazlar Daire Baskanligi 18.05.2021 Tarih ve 442360

Sayili _goriistinde; “Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki

Yonetmelik” ve “Cevresel Giriiltiinlin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligine”
uyulmasi gerekliligine dikkat ¢ekerken ayni zamanda karayolu siir c¢izgisi disinda ve
karayoluna paralel imar yolu planlanmasi, miimkiin olmamasi durumunda olusturulacak
kullanimlarin karayolu disindaki diger yerlerde servis alacak bicimde planlanmasina dikkat

cekmistir.

Sakarya Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii 'niin 3341072 sayili gériisiinde:

planlama alam igerisinde 358 adet hazine tasinmazi bulundugu plan yapilirken bu hazine
tasinmazlarinin hazine menfaati gozetilerek “Konut, Ticaret; Konut-Ticaret vb.” fonksiyonlar
ile planlanmasin1 vurgulamistir. Planlama alani igeresinde Karasu Belediyesi haricinde bir

miilkiyete s6z konusu alan yoktur.

Lojistik Genel Miidiirliigii Izmit Insaat Emlak Bolee Baskanlhigi 15.04.2021 Tarih ve 251938

Sayili_goriisiinde; planlama alaninda Milli Savunma Bakanligi sorumlulugu altinda “ANT
Akaryakit Boru Hatti, Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge, Askeri Glivenlik Bolgesi ve Mania

Plan” bulunmadigini belirtmistir.

MTA Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanligi'nin 113914

Sayili goriisiinde; “Genel miidiirliigliniin herhangi bir hak kaybina ugramamasi i¢in, yapilacak

proje c¢alismalarinda yukarida belirtilen hususlar dikkate alinarak islem tesis edilmesi, yukarida
bahsi gegen sahada ruhsat alinmak suretiyle yapilmakta olan ve yapilacak isletme faaliyetlerine
engel teskil etmemesi, proje koordinatlarinda bir degisiklik yapildig1 takdirde tekrar

kurulusumuza goriis sorulmast halinde, kurulusumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi
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caligmalar sakli kalmak iizere kurulusumuz calismalari agisindan herhangi bir sakinca
olusturmayacaktir.” Seklinde bir aktarim yapilmistir. (MTA Maden Tetkik ve Arama Genel
Midiirligi Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagskanligi Kurum Goriisii)

Meteoroloji Genel Miidiirliigii 37413 Sayui gérisii; araciligiyla imar planlar ile ilgili genel

miidiirliigiin gortisii bulunmadigini bildirmistir.

T.C. Sakarya Biiviiksehir Beledive Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi’min

07.05.2021 Tarih ve 12033 sayili goriisiinde; Ihsaniye Mahallesinde yapilacak olan planda

“Sanayi ve Depolama Alani, Kirsal Yerlesim Alani, Marjinal Tarim Alani, Bélgesel Spor Alani
ve Sosyal Donatr” fonksiyonlarinin bulunmasim ve “Sanayi ve Depolama” alaninin Sakarya
Biiyiiksehir Belediyesinin projelerinde kullanmak ve Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi
tasarrufuna birakilmak {izere, bu bdlgelerde alanin %20 kadarinin “ Biiyiiksehir Belediyesi

Hizmet Alan1” olarak ayrilmasini vurgulamistir.

Sakarya Orman Genel Miidiirliigii 05.05.2021 Tarih ve 1045260 Sayili goriisiinde; “Devlet

ormanlariin imar planlarina konu edilemeyecegi i¢in orman sinirlari iginde kalan kisimlarin
imar planindan c¢ikarilmasi, imar planina konu alanda hazineye ait orman agaclar ile kapl
alanlarin imar planina konu edilmemesi, hilkmen devlet ormani karar1 verilen taginmazlarin
veya hazine adina orman vasfi ile tescilli taginmazlarin imar planina konu edilmemesi
hususlarinda; Geregini bilgilerinize arz ederim” denilmistir. (Sakarya Orman Genel Miidiirligii

Kurum Gortisii)

T.C. Sakarya Universitesi Rektorliigii Yapi Isleri ve Teknik Daire Baskanligi Etiit ve Proje Sube

Miidiirliigii 25176 Sayili_gériisiinde; “Ilgi yazimzda Karasu Ilgesi Ihsaniye, Yenimahalle,

Aziziye, K. Karasu Mahallesi ile Kuyumculu Mahallerinde yapilacak olan Uygulama imar plani
calismas ile ilgili Universitemizden goriis istenmistir. Belediyeniz sinirlarinda faaliyet
gosteren Karasu MYO, 7141 sayili kanun kapsaminda Sakarya Uygulamali Bilimler
Universitesine baglanmistir. Konu ile ilgili olarak adi gecen Sakarya Uygulamali Bilimler
Universitesinden gériis almaniz uygun olacaktir.” Seklinde bir aktarim yapmustir. Bahsi gegen
MYO planlama sinirlar1 icerisinde yer almamaktadir. (T.C. Sakarya Universitesi Rektorliigii

Yapi Isleri ve Teknik Daire Baskanlig1 Etiit ve Proje Sube Miidiirliigii Kurum Goriisii)

Sivil Havacilik Genel Miidiirltigii Havaalanlar: Daire Baskanligi’nin 06.05.2021 Tarih ve 7846

Sayili_gériisiinde; planlama alani igerisinde ililkemizde bulunan sivil hava ulasimina acgik

havaalanlarinin mania plani sinirlar1 disinda kaldigi tespit edilmis olup genel miidiirliik¢e
yayinlanan “Havalimani Mania Simirlar Disinda Kaldigi Durumlarda” basliginda belirtilen

hususlara riayet edilmesi gerekliligi vurgulanmistir.
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T.C. Karasu Kaymakamligr Tapu Miidiirliigri 14.04.2021 Tarih ve 115429 Sayili goriistinde;

imar plani ¢alismalarina altlik teskil etmek tlizere midiirliikge belirtilen herhangi bir goriis

bulunmamaktadir.

T.C. Devlet Demirvollar: Isletmesi Genel Miidiirliigii Emlak Dairesi Baskanligi Imar Sube

Miidiirliigii 08.10.2021 Tarih ve 126959 Sayili gériisiinde; gorls istenilen konu ile ilgili

birimler tarafinda inceleme yapildiktan sonra gériisiin Haydarpasa/istanbul/l. Bélge

Miidiirliigiince iletilecegini bildirmistir.

Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii 1043408 Sayui goriisiinde; planlama alani

sinirlart icinde “Ozel Cevre Koruma Bélgesi” kapsamina girmedigi tespit edilmistir.

TEIAS Tiirkive Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi

Baskanligi 665316 Sayvili gériisiinde; Denizkdy ve Camitepe mahallelerinde mevcut veya

yapimi devam eden bir tesisi bulunmadigini Thsaniye ve Kuyumculu mahallelerinde 154 kV
Osmanca-Karasu Enerji fletim Hattimin ve Karasu Trafo Merkezinin bulundugu tespit edilmis
olup bu alanlarda planlamaya iliskin olarak kurumun goriislerinin alinmasin1 ve miilkiyet
kamulastirmasina iligkin olarak herhangi bir plan notu konulmamasit gerekliligini
vurgulanmasinin yan sira “TEIAS Trafo Merkezi” ve “Teknik Altyap: (Direk Yeri)” seklinde
lejantta yer verilmesi, “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” hiikiimlerinin dikkate
alinmasi ve Enerji iletim Hatlarindan ve Trafo Merkezinden “Diizenleme Ortaklik Pay1r”
kesintisinin yapilmamasi belirtilmistir. Goriiste bahsi gegen iletim hatti ve trafo merkezi

planlama alan1 sinirlar1 igerisinde yer almamaktadir.

T.C. Istanbul Valiligi Ticaret Il Miidiirliigii 'niin 060.04 Sayili goriisiinde; belirttigi {izere s6z

konusu mahallerde il miidiirliigiine ait mevcut ya da planlanan herhangi bir yatirim programi

bulunmamaktadir.

Bursa Vakiflar Genel Miidiirliigii 20.04.2021 Tarih ve 56361 Sayili goriisiinii; “Sakarya i,

Karasu {lgesi, 1hsaniye, Yenimahalle, Aziziye, K. Karasu ve Kuyumculu Mahallelerini
kapsayan ve ilgi yazi ekindeki Karasu ilcesi Merkez-lhsaniye ve Kuyumculu Mahalleleri
1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani incelenmis olup plan
sahasina giren ve miilkiyeti idaremize ait olan Aziziye Mahallesi 167 ada, 3 parsel, Yenimahalle
279 ada 1 parsel ile 44 ada, 144 parsel, Kuyumculu Mahallesi 2097 parselin plan fonksiyonlari
korunarak calismalarin yapilmasi hususunda; Geregini arz ederim” seklinde aktarmistir
(Vakiflar Genel Miidiirliigi Kurum Goriisii). Planlama alani sinirlart igerisinde Bursa Vakiflar

Genel Miidiirliigii’ne ait miilkiyete konu tasginmaz bulunmamaktadir.
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T.C. Ulastirma ve Altvapi Bakanhgr Altyapr Yatirimlari Genel Miidiirliigii ' nden gelen

07.05.2021 Tarih ve 29780 Sayili goriis yazisinda, imar plani ¢alisma alaninin, “Adapazari-

Karasu Limanlar1 Demiryolu Baglantis1 Projesi” giizergahinin Km:54+200 ile Km:55+000
arasindaki kamulastirilan alanlarla ¢akistigi belirtilmistir. Bu kapsamda; yapilmasi planlanan
imar ¢alismasinda, s6z konusu projenin kamulastirma sinirlarinin dikkate alinmasi gerektiginin

alt1 ¢izilmistir. Ancak planlama alanina iliskin herhangi bir goriise yer verilmemistir.

AGDAS 1 14.04.2021 Tarihli 2021/776 sayil gériisiinde; Karasu Ilgesi sinirlari icerisinde yer

alan Thsaniye, Yenimahalle, Aziziye, K: Karasu ve Kuyumculu Mahallerini Kapsayan “Karasu
Tlgesi Merkez-Thsaniye ve Kuyumculu Mahalleleri 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani ile /1.000
Olgekli Uygulama Imar Plami” alismas1 kapsaminda Sadece K. Karasu ve Kuyumculu
bolgelerini kapsayan bolgede 19 bar basingli 12 ¢elik dogal gaz hatti borusu oldugunu
belirtmistir. Goriiste bahsi gegen dogal gaz boru hatti planlama alan sinirlart igerisine

girmemektedir.

BIGE INSAAT TAAHHUT A.S. Sayfa 42



SAKARYA iLi KARASU ILCESI {HSANIYE MAHALLESI REZERV YAPI ALANI 1/5.000 OLCEKL] NAZIM IMAR PLANI

5 SENTEZ

Planlama alami fhsaniye Mahallesi sinirlari i¢inde yer alan yaklasik 20,40 ha’lik alam
kapsamaktadir. Alan, iist 6l¢ekli planlarda “Kentsel Gelisme Alanit ve Rezerv Yapi Alan1”
olarak Onerilmigtir. Planlama alan1 simirlart igerisinde alt olgekli herhangi bir plan
bulunmamaktadir. Planlama alanin alt 6lgekli bir plan olmamasi alanda plan yapilmasi

ihtiyacini dogurmustur.

Dogal ve fiziksel ¢evre analizleri 1s18inda yapilan ¢aligmalar sonucunda egimin genelde %0 -
%S5 arasinda yiikseltinin de 0-5 metre arasinda oldugu bu baglamda alanda egim ve yiikselti

agisindan yerlesime uygun olmayan alanlarin olmadigi sdylenebilmektedir.

Kiy1 kenar ¢izgisi kiyida ve sahil seridinde planlama yapilabilmesi i¢in gereklidir. Bunun yanm
sira list 0lgekli planda planlama alaninin tamaminin Sakarya Nehri tagkin alaninda kalmaktadir.
Ancak alman Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii Gériisiinde Sakarya Nehrinin sol sahilindeki
3,50 metre seviyesinin altindaki alanlarda taskina yonelik Onlemlerin alinmasi gerekliligi

belirtilmis olup planlama alaninda imar plani yapilmasinda bir sakinca goriillmemistir.

Planlama alani Thsaniye Mahallesi’nin kuzey kisminda bulunmakla beraber planlama alaninin
kuzeyi kumsal alanmi ile sinirlandirilmaktadir. Ayrica planlama alaninin mevcutta biiytik

kisminin “Calilik Alan” oldugu goriilmektedir. (Harita: 17)

Harita 17: Sentez Paftasi

TC.
KARASU BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

KARADENIZ |

SENTEZ
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B Imalethane
Sakarya Nehri

E‘ Taskin Alani

@0 Sahil Serici

£ Kiyl Kenar Gizgisi
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BIGE INSAAT

Kaynak: Ofis Calismasi 2025
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6 PLAN TEKLIFi

6.1 ISIN TANIMI

Bu plan Sakarya Ili, Karasu Ilgesi, Ihsaniye Mahallesi icinde yer alan 147 ada 106 nolu parselin
kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafinda kalan kismini igceren ve yaklasik 20,40 ha biyiikligiindeki
alanda “Sakarya Ili, Karasu Ilgesi, Thsaniye Mahallesi Rezerv Yap1 Alan1 1/5.000 Olgekli

Nazim Imar Plan1” hazirlanmasr isidir.

6.2 TANIMLAR

3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 5’inci, 8’inci ve 44’iincii maddeleri ile
29/6/2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligimin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 2’nci maddesine dayanilarak hazirlanan “Mekansal Planlar

Yapim Yénetmeligi” hiikiimlerinde; Nazim imar Plan1 asagidaki sekilde tanimlanmustir.
“MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gegen;

k) Nazim Imar Plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planimn genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanis bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bdlgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
biiytikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulasim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral
durumu islenmis olarak 1/5.000 olcekte, biiyiiksehir belediyelerinde 1/5.000 ile 1/25.000
arasindaki her 6lgekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir

biitiin olarak hazirlanan plandir.

16/05/2012 tarihli ve 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiiriilmesi
Hakkinda Kanun’una dayanilarak hazirlanan “6306 Sayili Kanun’un Uygulama Y 6netmeligi”

hiikiimlerinde Rezerv Yap1 Alani asagidaki sekilde tanimlanmustir.

e) (Degisik: RG-21/6/2019-30808) Rezerv Yapi Alani: Kanun uyarinca
gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak kullanilmak tizere, Toplu Konut
Idaresi Baskanliginin veya idarenin talebine bagl olarak veya resen Bakanlik¢a belirlenen

alanlar1 ifade eder.
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6.3 YASAL DAYANAK

3194 Sayili imar Kanunu;

“Madde 8- Planlarin hazirlanmasinda ve yiiriirliige konulmasinda asagida belirtilen esaslara

uyulur.

b) Imar Planlari; Nazim imar Plam ve Uygulama imar Plamindan meydana gelir. Mevcut ise
bolge plan1 ve ¢evre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlart iginde
kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlar ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir.
Belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girer. Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye
baskanliinca tespit edilen ilan yerlerinde bir ay siire ile ilan edilir. Bir aylik ilan siiresi i¢inde
planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanlhiginca belediye meclisine gonderilen itirazlar ve

planlar1 belediye meclisi on bes giin iginde inceleyerek kesin karara baglar.

3621 Sayili Kiyi Kanunu;

3621 sayili Kiy1 Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri geregince “Kamu yararinin gerektirdigi
hallerde, uygulama imar plani karar ile deniz, g6l ve akarsularda ekolojik 6zellikler dikkate
almarak doldurma ve kurutma suretiyle arazi elde edilir. Bu gibi yerlerde doldurma ve
kurutmay1 yapacak ilgili idarenin valilige iletilen teklifi, valilik goriisii ile birlikte Cevre ve
Sehircilik Bakanligina gonderilir. Bakanlik, konusuna gore ilgili kuruluslarin goriisiinii de
almak suretiyle teklifi inceler. Uygun bulunmasi halinde ilgili idare tarafindan uygulama imar
plan1 hazirlanir.” denildiginden imar planlarinin yapimini zorunlu kilmistir. imar planlarini ve
parselasyon planlarin1 yapmayan il¢e belediyelerinin uygulama imar planlarini ve parselasyon

planlarini yapmali veya yaptirmalidir.

6306 Savili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun;

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri geregince “Rezerv yapi alanlarinda, Kanunun amaci ¢ergevesinde fen ve
sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glivenli yasama ¢evrelerini teskil etmek ve
Kanunda Ongoriilen amaglar ¢er¢evesinde kullanmilmak tizere; Riskli alanlar ile bu alanlar
disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi rezerv konut ve isyerleri, gelir ve
hasilat getirecek her tiirlii uygulama, yerlesim yerlerinin ihtiyaci olan sosyal, teknik ve kiiltiirel
altyap1 ve iistyapi tesisleri ile ¢evre diizenlemeleri, yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alani

olarak kullanilabilir.”
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6.4 AMAC KAPSAM GEREKCE

Bu plan Sakarya Ili, Karasu llgesi, Thsaniye Mahallesi iginde yer alan yaklasik 20,40 ha
buytikliiglindeki alan1 kapsamaktadir.

Planlama alaninda alt 6lgekli bir plan bulunmamaktadir. Alanin planlanarak gelismesi ve
cevresi ile biitiinciil bir sekilde ele alinmas1 amaciyla 20,40 ha alanda 1/5.000 Olgekli Nazim

Imar Plan1 hazirlanmas: gerekliligi ortaya gikmustir.

Bu dogrultuda planlama alani sinirlar1 igerisinde kalan alanda planli gelismenin saglanmasi
amactyla mekanin sahip oldugu tarihi ve kiiltiirel mirasi, kirsal dokusunu, mekanin koruma-
kullanma dengesini ve dogal degerleri koruyarak dogal kaynaklarin devamliligini saglayarak

alanin planlanmasi hedeflenmistir.

65 YONTEM

Calisma kapsaminda oncelikli olarak Karasu Belediyesi’nce hazirlatilan halihazir haritalar ve
imar planina esas zemin etiidii temin edilmistir. Calismanin bu asamasinda, mevcut halihazir
haritalar, meri imar planlari, zemin etiitleri, kurum goriisleri ve saha ¢alismasinda elde edilen
veriler 1s181inda alanda ¢alismanin ilerleyen asamalarinda, elde edilen veriler, planlama ilkeleri,
meri kanun ve yonetmelikler c¢ergcevesinde ele alinarak c¢alisma alanina ait imar plani

uretilecektir.
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6.6

HALIHAZIR HARITA VE KOORDINAT BILGIiSI

6.6.1 1/5.000 Olgekli Halihazir Harita Bilgisi

Planlama alan1 ITRF96 Dilim Genisligi 3 derece, Dilim No:30 koordinat sisteminde; F25D13B
ve F25D13C numarali paftalar i¢inde kalmaktadir. (Harita:18)

Harita 18: 1/5.000 Ol¢ekli Halihazir Harita Bilgisi

F25D13B

NN

F25D13C

Kaynak: Ofis Calismalari 2025
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7  PLAN KARARLARI

Bu plan Sakarya Ili, Karasu Ilgesi, Thsaniye Mahallesinin sinirlar1 i¢inde yer alan yaklasik 20,40
ha biiyiikliigiindeki alanda Sakarya ili, Karasu Ilcesi, Ihsaniye Mahallesi Rezerv Yap1 Alam
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 hazirlanmas isidir.

Planlama alan1 14.10.2024 tarih ve 9/415 sayili meclis karar1 ile onaylanan “Sakarya Ili Karasu
flcesi Ihsaniye Mabhallesi 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planm” ile biitiinciil olarak
planlanmislardir. Bahsi gegen imar planlar1 Ihsaniye Mahallesi’nin tamamini kapsayacak
sekilde kurgulanmis olup donati yeterlilikleri, alan kullanimlar1 gibi faktorler beraber
olusturulmustur. Sakarya ili, Karasu ilgesi, Thsaniye Mahallesi Rezerv Yap1 Alan1 1/5.000

Olgekli Nazim Imar Plan1 da bu planin bir pargasidir ve bu alandan bagimsiz diisiiniilmemelidir.

Sakarya Ili Karasu Ilgesi Thsaniye Mahallesi 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam niifusu mevcut
egilimler, yatirimlar, alaninin yakin gevresinde ve Karasu Ilgesinin genelinde olan gelismeler
dikkate alinarak planlama alaninda kisi basina diisen ingaat kabulii ise 70 m? olarak belirlenmis
olup TUIK’ten elde edilen veriler dogrultusunda Karasu il¢esinin hane halki biiyiikliigii
ortalama 2,93 oldugu tespit edilmistir. Yapilan analizler dogrultusunda ise ortalama daire

kullanim alaniin 200-220 m? arasinda yapilmasi 6ngoriilmiistiir.
Rezerv Yapi Alani planinin mevzuat geregi onay merciinin Cevre Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi’nin olmasi sebebi ile bu iki plan ayr1 olarak teklif edilmistir (Harita:19).

Harita 19: Sakarya 1li Karasu llgesi Thsaniye Mahallesi Imar Plani ve Sakarya Ili Karasu llgesi
Thsaniye Mahallesi Rezerv Yapi Alant Imar Plani Onay Mercileri

SN MEVZUAT GEREG] SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYES| MECLIS| TARAFINDAN
R ONAYLANAN SAKARYA ILI KARASU ILCESI HSANIYE MAHALLESI IMAR
T PLANI

MEVZUAT GEREGI CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEISIKLIG BAKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANACAK OLAN SAKARYA ILI KARASU ILGESI IHSANIYE MAHALLESI REZERY
YAPI ALANI IMAR PLANI

Kaynak: Ofis Calismalar: 2025
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S6z konusu olan planlama alaninda iist 6lgekte 1/100.000 Slgekli Sakarya Ili Cevre Diizeni
Plan1 ve Sakarya Ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgeleri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 yapilmis olup planlama alaninda alt 6lgekli plan bulunmamaktadir. Sakarya ili, Karasu
Ilgesi, Ihsaniye Mahallesi Rezerv Yapt Alam 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani ile Imar Plam
kapsaminda plansiz alanlarin planlanarak gelismenin kontrol altina alinmasi amaglanmistir. Bu
dogrultuda da Sakarya Nehri, tagkin alani, kiy1 kenar ¢izgisi, sahil seridi ve ulasim akslar1 gibi

esikler g6z oniinde bulundurularak planlama ¢alismasi yapilmastir.
7.1  NAZIM iMAR PLANI PLAN KARARLARI

Sakarya Ili Karasu Ilgesi Ihsaniye Mahallesi Rezerv Yap1 Alam 1/5.000 Olcekli Nazim imar
Planma iliskin alan kullanimlar1 ve dagilimlar1 tablosu asagida verilmistir. Planlama alam
sinirlart igerisinde mevcutta konut alanm1 bulunmamakla beraber gelisme konut alanlar
Onerilmistir. Ayrica planda “Ticaret Alani, Gliniibirlik Tesis Alani, Kiltiirel Tesis Alani,
Meydan, Park, Rekreaktif Alan” fonksiyonlarina da yer verilmistir. Bu tabloda yer alan, alan
kullanimlar1 ve dagilimlar1 Sakarya ili Karasu Ilcesi Thsaniye Mahallesi 1/5.000 Olgekli Nazim
Imar Plani alan kullanim ve dagilimlarindan ayr1 diisiiniilemez. Donat1 yeterliligi bakimindan
tiim Thsaniye geneli degerlendirildiginde ise donat: standartlar1 ve kisi basina diismesi gereken

minimum deger saglanmistir.

Planlama alaninin %3,55’i Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari, %35,90’1 Seyrek
Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari, %19,51’ini Giiniibirlik Tesis Alanlari, %211,91’ini
Rekreaktif Alanlar, %0,48’ini Meydanlar, %0,59’unu Ticaret Alani, %12,09’unu Park Alani ve
%1,65’ini de Kiiltiirel Tesis alanlar1 olusturmaktadir. Planlama alaninda 2,93 ha yol ve park
alanlar1 bulunurken Yol ve Park Alanlar1 planlama alaninin %14,31’ini meydana getirmektedir.
(Tablo:3)
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Tablo 3:Sakarya Ili Karasu llicesi Ihsanive Mahallesi Rezerv Yapt Alani 1/5.000 Olgekli Nazim Imar

Planmi Alan Kullanimlart ve Dagilimlari

SAKARYA iLi KARASU iLCESi iHSANIiYE
MAHALLESI 147 ADA 106 NOLU PARSEL REZERV
YAPI ALANI NAZIM iMAR PLANI Alan (ha) Alan(m?) Oran(%o)
Dilsik Yogunhiku Gelisme | 7 7,274.93 3.55%
KONUT ALANLARI S 5013‘“ Alah‘l“G B :
eyrek Yogunluklu Gelsme | 5 og 73,498.23 35.90%
Konut Alam
KENTSEL CALISMA . 0
ALANLARI Ticaret Alani 0.12 1,216.92 0.59%
TURIZM ALANLARI Giinibirlik Tesis Alanlart 3.99 39,942.31 19.51%
SOSYAL VE KUTUREL Kiiltirel Tesis Alan 0.34 3,368.09 1.65%
TESIS ALANLARI Meydan 0.10 979.35 0.48%
Park 2.48 24,757.95 12.09%
ACIK VE YESIiL ALANLAR
Rekreatif Alan 2.44 24,371.02 11.91%
DiGER ALANLAR Yol ve Otopark Alanlart 2.93 29,295.57 14.31%
PLANLAMA ALANI (TOPLAM) 20.47 204,704.38 100.00%

Kaynak: Ofis Calismalar: 2026

7.1.1 ALAN KULLANIMLARI
7.1.1.1 Konut Alanlari

7.1.1.1.1 Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani

Planlama alani igerisinde mevcutta konut alant bulunmamaktadir. Planlama alan1 ve
cevresindeki gelismeler diisliniilerek planlama alaninda “Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut
Alanlar1” ve “Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlar1” planlanmistir. Diisiik yogunluklu
konut alanlarinin briit yogunlugu 70 kisi/ha olarak belirlenmis olup bu alanlar planlama alaninin
%3,55’ini olusturmaktadir. Seyrek yogunluklu konut alanlarinin briit yogunlugu 45 kisi/ha

olarak belirlenmis olup bu alanlar planlama alaninin %35,90°1n1 olusturmaktadir (Harita:20).

Sakarya Ili Karasu Ilcesi Thsaniye Mahallesi Rezerv Yapt Alam 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda Yogunlugu 45 kisi/ha olan adalarin tamami Sakarya ili Karasu Ilgesi Thsaniye

Mahallesi Nazim Imar planinda plan tadilati ile yogunlugu 45 kisi/ha olarak degistirilecektir.
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Harita 20: Konut Alanlari Dagilimi

KONUT ALANLARI

LEJANT 4 /—\
== PLAN ONAMA SINIRI
~8

KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANI (EMSAL:0.50)

GELISME KONUT ALANI (EMSAL: 0.30)

Kaynak: Ofis Calismas: 2026

7.1.1.2 Kentsel Calisma Alanlari

7.1.1.2.1 Ticaret Alam

Ticaret alanlar1 planda toplam 0,12 ha’lik alan kaplamaktadir. Bu alan planlama alaninin

%0,59’unu meydana getirmektedir. (Harita: 21)

7.1.1.2.2 Giiniibirlik Tesis Alan

Planlama alaninda toplam 3,99 ha’lik alan “Giiniibirlik Tesis Alan1” olarak planlanmistir. Bu
tesis alanlar1 Agik ve Yesil Alan ve Kiy1 Alani ile biitiinciil olarak ele alinmistir. Giiniibirlik

Tesis Alanlar1 planlama alaninin %19,51’ini kapsamaktadir. (Harita:21)
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Harita 21: Kentsel Calisma Alanlart Dagilinu

KENTSEL CALISMA ALANLARI

=
//\,E
™ ~»..

LEJAND

PLAN ONAMA SINIRI

- TICARET ALANI

GUNUBIRLIK TESIS ALANI

Kaynak: Ofis Calismast 2025

7.1.1.3 Kentsel Sosyal Altyap: Alanlari

7.1.1.3.1 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlart

Planlama alani igerisinde sosyal ve kiiltiirel tesisi alanlarindan “Kiiltiirel Tesis Alanina”
ve “Meydan Alanina” yer verilmistir. Kiiltiirel Tesis Alani planlama alaninda 0,34 ha alana
sahip olup planlama alanmin %1,65’ini olustururken, Meydan Alani ise planlama alaninda 0,10

hektara sahip olup planlama alaninin %0,48’ini olusturmaktadir. (Harita:23)
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Harita 22: Kentsel Sosyal Altyapr Alanlart Dagilimu

SOSYAL ALTYAP| ALANLARI

LEJAND

: PLAN ONAMA SINIRI

KULTUREL TESIS ALANI

MEYDAN ALAN|

Kaynak: Ofis Calismast 2025

7.1.1.4 Acik ve Yesil Alanlar

7.1.14.1 Park

Ayrica bu alanlar afet ve kriz durumunda kentin gecici idari toplanma ihtiyaglarinin
karsilanmasi amaciyla tasarlanmistir. Bu alanlar genelde konut ve c¢alisma alam
fonksiyonlarindan olusan bolgede niifusun dinlenme ihtiyaglarina cevap vermek amaciyla da
olusturulan alanlardir. Planlama alaninda yaklasik 2,48 hektarlik alan park olarak ayrilmis olup
planlama alaninin %12,09’unu olusturmaktadir. (Harita:23)

7.1.1.4.2 Rekreaktif Alan

Planlama alaninda 3621 Sayili Kiy1 Kanunu kapsaminda ilk 50 metre i¢erisinde toplam 2,44 ha
“Rekreaktif Alan” olarak planlanmistir. Rekreaktif Alanlar planlama alaninin %211,91’ini
kapsamaktadir. Bu alanlarda “kiyr kanunun uygulanmasina dair yonetmelik” dogrultusunda
uygulama yapilacaktir. Rekreaktif Alanlari, Giiniibirlik Tesis Alanlar1 ve Kiy1 Alani ile beraber
biitiinciil sekilde ele alinmistir. (Harita:23)
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Harita 23: A¢ik ve Yesil Alanlar Dagilim

e 4

CEVREYOLU

LEJAND

- PARK ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

e

-J /_\
DENIZKOY ‘ —_ — ‘ “’?43
¥ v

CEVREYQIU

PLAN ONAMA SINIRI

REKREAKTIF ALAN

Kaynak: Ofis Calismast 2025
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BIGE INSAAT TAAHHUT A.S.

Harita 24: 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:
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Kaynak: Ofis Calismast 2026
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