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1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Sakarya ili Karasu Il¢esi Thsaniye Mahallesi Rezerv Yap1 Alani 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar
Plani planlama alani, Thsaniye Mahallesi sinirlar1 iginde yer alan 147 ada 106 nolu parselin kiy1
kenar c¢izgisinin kara tarafinda kalan kismidir. Bu alan Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
30.11.2020 Tarihli 256401 Sayili Oluru ile Rezerv Yapt Alani ilan edilmistir. ilan edilen bu
rezerv yapi alani kentsel doniisiim projelerine finans saglamak amaci ile Cevre ve Sehircilik
Bakanhigi Altyapr ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Midiirligi 2013453 Sayili yetki
devri bilgilendirmesi yazisinda bakanlik¢a onaylanmak iizere her tiirlii harita, imar plani,
tasarim projesi arsa ve arazi diizenleme islemleri yapma ile toplulastirma ¢alismalarinit yapma

islerini yiiriitme yetkisi Karasu Belediye Bagkanligina verilmistir.

1.1  PLANLAMA ALANIN YERI VE YAKIN CEVRE ILiSKIiLERi

Karasu Ilgesinin toplam yiiz dl¢iimii 457 km? olup 41° 06' 55" kuzey enlemleri ile 30° 42' 10"
dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir. Sakarya iline bagl bir ilce olan Karasu; Tiirkiye’nin

Marmara Bolgesi’nde yer almaktadir. (Harita: 1)

Harita 1:Planlama Alaninin Ulke ve Bélge Igindeki Yeri

K ARADENIZ

7~ 00GUANADOLUBOLOESI
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Kaynak: Ofis Calismasi 2025
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Harita 2: Planlama Alanmnn Il ve Iice Smrlart Icindeki Yeri

Kaynak: Ofis Calismast 2025

Sakarya il merkezine 51 km uzaklikta bulunan Karasu Ilgesi, cografi konumu itibariyle

Marmara Denizi’nin Bati Karadeniz ile birlestigi yerde bulunmaktadir. (Harita:2)

Karasu Ilgesinin Dogusunda Kocaali Ilgesi, giineyinde Hendek Ilgesi, giineybatisinda Ferizli
flgesi, batisinda Kaynarca Ilgesi ve Ferizli Ilgesi, kuzeyinde de Karadeniz ile gevrilidir.
(Harita:3)

Harita 3: Sakarya Ili llge Sinirlar:

Kaynak: Ofis Calismasi 2025
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Planlama alam1 Karasu ilge merkezinin batisinda yer almakta olup yaklasik 20,40 ha
biiyiikliigiindeki alan1 kapsamaktadir. Planlama alani Thsaniye Mahallesi’nin Karadeniz

kiyisinda yer almaktadir. (Harita: 4)

Harita 4. Planlama Alani ve Yakin Cevresi

Kaynak: Ofis Calismasi 2025

1.2  TARIHSEL GELISIiM IDARI YAPI VE YONETIMSEL BOLUNTU

Planlama alanim icerisine alan [hsaniye Mahallesi 2012 yili 6ncesine kadar miicavir alan
sinirlarindayken 6360 sayili Kanunun 06.12.2012 tarihinde yiirtirliige girmesiyle, 30 Mart 2014

yerel secimlerinden sonra ise Karasu Belediyesi’ne bagli mahalle konumuna gelmistir.

Planlama alaninda mevcutta iist 5lgekli olarak 1/100.000 &lgekli Sakarya Ili Cevre Diizeni Plam
ve Sakarya Ili, Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgeleri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1
bulunmaktadir. Planlama Alan1 smirlart igerisine giren alt Olgekli herhangi bir plan

bulunmamakla beraber alanin tamami plansizdir.

BIGE INSAAT TAAHHUT A.S. Sayfa 8
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2 PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERIi

2.1  UST OLCEKLI PLAN POLITIKALARI VE YAKLASIMLARI

Planlama alanini sinirlart igerisine alan iki adet st 6l¢ekli plan bulunmaktadir. Bunlar;
“Sakarya Ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” ile “Sakarya Ili Kuzey ve Dogu Planlama
Alt Bélgeleri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani” dir.

2.1.1 1/100.000 Olcekli Sakarya ili Cevre Diizeni Plam Planlama Alam (")lg:eginde

Degerlendirilmesi

Sakarya Ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda planlama alamnmin biiyiik ¢cogunlugu
“Rezerv Yap1 Alan1” olarak gdosterilmistir. Planlama alaninin kuzeybatisinda yer alan bir kismi

ise “Kentsel Gelisme Alan1” fonksiyonunda kalmaktadir. (Harita: 5)

Harita 5: Sakarya Ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan:

PLAN SINIRI

Kaynak: Cevre ve Sehircilik Bakanhig1 Mekdansal Planlama Genel Miidiirliigii Resmi Web Sitesinde

Yer Alan Veriler Kullanilarak Hazirlanmistir
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2.1.2 Sakarya Ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgeleri 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni

Plam Planlama Alami Olceginde Degerlendirilmesi

1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani incelendiginde 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani ile
uyumluluk gésterdigi goriilmekle beraber planlama alaninin 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda, planlama alaninin ¢ogunlugu “Rezerv Yapt Alam” olarak gosterilmistir. Planlama
alaninin kuzeybatisinda ise bir kisim alan “Kentsel Gelisme Alant” fonksiyonunda kalmaktadir.

(Harita: 6)

Harita 6: Sakarya Ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgeleri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

PLAN SINIRI

B
el
%

AN

Kaynak: Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii Resmi Web Sitesinde
Yer Alan Veriler Kullanilarak Hazirlanmustir.
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3 ARASTIRMA VE ANALiZ CALISMALARI

Planlama alam1 fhsaniye Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir. Yapilan planin
anlasilabilmesi ve ¢evresi ile iligkisinin kurulabilmesi i¢in planlama alani ve ¢evresini olusturan
Ihsaniye Mahallesi’nde anket ¢alismasi yapilmistir. Ihsaniye Mahallesi’nde toplam niifus 2023
yilt itibari ile 682 kisi olmakla beraber mahallede toplam 24 adet anket yapilmistir. Planlama

alan1 sinur1 iginde yer alan bir niifus yoktur.

3.1 FiZiKSEL YAPI

Fiziksel yap1 basligi altinda planlama alan1 ve gevresinin topografik analizleri, esikleri, iklim

ve bitki oOrtiisii, kiy1 kenar ¢izgisi ve jeolojik durumu ele alinmistir.

3.1.1 Topografik Analizler

3.1.1.1 Egyiikselti Analizi

Planlama alani yiikseklik degerleri, alanin Karadeniz Sahili’ne ¢ok yakin olmasi sebebiyle
deniz seviyesinden ¢ok uzaklagsmamaktadir. Planlama alani igerisinde yiikseklik minimum 0
metre, maksimum 15 metre olarak tespit edilmistir. Planlama alaninin biiyiik ¢ogunlugu 0-5
metre arasindayken planlama alanmin kuzeybatisindaki esyiikselti degeri planlama alani
geneline gore daha yiiksektir. Planlama alam1 yakin cevresi degerlendirildiginde de alanin
biiylik cogunlugunun 0-5 metre arasi oldugu ancak yer yer yiikseklik degerlerinin 10-15 metre

arasina ¢iktig1 da goriilmiistir. (Harita:7)

Harita 7. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Esytikselti Analizi

TGC.
KARASU BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

KARADENIZ

U ILCES] IHSANIVE WAHALLES]
/5,000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI ILE
111,000 OLGEKLI UYGULANA IMAR PLANI

l ESYUKSELTI ANALIZI

LEJAND
[ Praniama Alemi
Yiikseklik {(m)
| R

| ERS
Bl -
B o- 15

5-10

0-5

BIGE INSAAT

Kaynak: Ofis Calismast 2025
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3.1.1.2 Egim Analizi

Planlama alanina ait egim analizine bakildiginda egim degerlerinin genel olarak %0 ile %5
arasinda yogunlastig1 goriiliirken planlama alaninin sadece kuzeybatisindaki egimin planlama
alam1 genelinden daha yiiksek oldugu goriilmektedir. Planlama alan1 yakin gevresi ele
alindiginda ise egimin genelde %0 ile %5 arasinda oldugu ancak yer yer egimin degisiklik

gosterdigi goriilmektedir. (Harita:8)

Harita 8. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Egim Analizi
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Kaynak: Ofis Calismast 2025
3.1.1.3 Baki (Yonelis) Analizi

Planlama alani genelinde yogun olarak “Giiney” ve “Giineybati” yonelisleri dikkat
cekmektedir. Bunun yanin sira planlama alaninda “Dogu” ve “Gilineydogu” yonelislerinin de
oldugu goriilmektedir. Planlama alani ¢evresine bakildiginda ise planlama alanin glineydogusu
hari¢ planlama alani ¢evresinde yogun olarak bir yonelisten bahsedilememekte olup planlama
alan1 disinda “Diiz” yonelis goriilmektedir. Planlama alaninin glineydogusunda ise “Kuzeybat1”

ve “Dogu” yonelisler dikkat ¢ekmektedir. (Harita:9)
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Harita 9: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Baki (Yonelis) Analizi
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Kaynak: Ofis Calismast 2025

3.1.2 Esik Analizi

Planlama alaninda yerlesimi kisitlayan birtakim esikler bulunmaktadir. Sakarya Nehri, taskin

alani, kiy1 kenar ¢izgisi, sahil seridi, ulasim akslar1 bu esikleri olusturmaktadir.

Planlama alani ig¢inde yer alan 6nemli esiklerden biri kiy1 kenar ¢izgisidir. Kiy1 kenar ¢izgisi
kiyida ve sahil seridinde planlama yapilabilmesi i¢in gereklidir. Planlama alam ve yakin
cevresindeki Sakarya Nehri ise dogal bir esik olusturmasinin yani sira planlama alaninin
tamamu tagkin alani icerisinde kalmaktadir. Planlama alan1 ¢evresindeki esiklere bakildiginda
ise mera alanlar1 ve ulasim akslar1 dnemli esikler olarak goriilmektedir. Ihsaniye Mahallesi’nde
yerlesim 1. Kademe yol olan Kaynarca-Karasu yolu etrafinda sekillenmistir. Bu yol, yolun
giineyinde kalan kismin kiyiya ve planlama alanina erisiminin kisitlanmasina neden olmaktadir.
Ayrica planlama alani igerisinde yer alan ve Kaynarca Karasu yoluna bagli olan sadece bir adet

2. Kademeden yol bulunmaktadir. (Harita: 10)
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Harita 10: Planlama Alan ve Cevresi Esik Analizi

PO TC
{ ) KARASU BELEDIVESI
@075/ IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU
ol
* SAKARYA ILI KARASU ILGES| IHSANIYE MAHALLESI

REZERV YAPI ALANI 1/5.000 GLGEKLI NAZIM IMAR PLANI ILE
1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

[ ESIK ANALIZI

LEJAND
[ Prantama Alami

Sakarya Nehri
E=] taskin alam
ZZA Mera Alani
== 1.Kademe Yol
—— 2. Kademe Yol
#—@ Sahil Seridi
- Kiyi Kenar Gizgisi

By [0 01503 06 09 12 *

BIGE INSAAT

Kaynak: Ofis Calismasi 2025

3.1.3 Iklim ve Bitki Ortiisii
3.1.3.1 iklim
Sakarya Ilinin iklimi hem Marmara Bélgesi iklimi hem de Karadeniz iklimi &zelliklerini tasir.

Sakarya, rutubetli bir havaya ve 1liman iklime sahiptir. Kislar bol yagish ve az soguk, yazlar ise

sicak olur. Bu iklim yapis1 Sakarya Ilini dogal bitki ortiisii yoniinden zengin kilmaktadir.
(Grafik:1)

Grafik 1: Sakarya Ili Yillik Yagis ve Ortalama Sicakhik Grafigi
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Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii
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3.1.3.2 Bitki Ortiisii

Sakarya ili Karasu ilgesinde Akdeniz bitki ortiisii haricinde biitiin agag ¢esitleri bulunmaktadir.
flcede findik tarimi yapilmaktadir. Daglarin etekleri ve platolar findik agaclariyla kaplidir.

Vadilerde ekili ve dikili tarim yapilmakta olup meyve ve sebze yetistiriciligi yapilmaktadir.

Planlama alanmn kuzey bélgesini teskil eden ve “Karasu Kiyilar1 Onemli Bitki Alan1” olarak
isimlendirilen alan olduk¢a genis ve zengin bir kumul vejetasyonuna sahiptir. Kumullar
tizerinde Bern Sozlesmesi listesinde yer alan bazi tiirler de bulunmaktadir. Karasu kumullar
tizerinde 6zellikle 6n kiyida basta kum zambaklar1 olmak iizere, ¢ok sayida kumul bitkisi yayilis

gostermektedir.

3.14 Kiy1 Kenar Cizgisi

Planlama alaninin kuzeyinin bir kismini belirleyen kiy1 kenar ¢izgisi, Sakarya Valiligince
olusturulan komisyonca aktarilan ve valilikge uygun goriilen 3621 sayili Kiyr Kanunu
22.06.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlar Genel Midiirliigii

tarafindan kiy1 kenar ¢izgisi aktarimi yapilmistir.

3.1.5 Planlama Alanina iliskin Jeolojik ve Jeoteknik Rapor

Planlama alamina iliskin jeolojik ve jeoteknik raporu “02.05.2012 tarihinde onaylanan
Sakarya Ili Karasu Iicesi Ihsaniye Kéyiine Ait Arazinin Nazim Plana ve Uygulama Imar
Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu” dur. (Fotograf: 1)

3.1.5.1 Sakarya ili Karasu filcesi Thsaniye Kéyiine Ait Arazinin Nazim Plana ve

Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

Inceleme alaninda yapilan Jeolojik —Jeofizik ve jeoteknik veriler ile arazi ve laboratuvar
verileri dikkate alindiginda mevcut arazinin tamaminda agilan sondaj kuyular1 oturma
potansiyelinin beklenmesi, yer alt1 suyunun 0,70-4,00m arasinda degismesi ilk 7,50m igin
zemin grubu ve sinifinin C-Z4 olmasi birimlerin Giincel aliivyona ait siltli kum olmasi kayma
dalga hizinin Vs2ort=293,85 m/sn olmasi Ta=0,20ve Tb=0,90 olmasi, DES sonucunda alinan
Olcimler dogrultusunda yerin elektrik yapisi ger¢ek 6zdireng (hesaplanmis) degerlerine gore
yizeyden 100 metre derinlige kadar ortalama 7 Ohm-m ile 20 Ohm-m 6zdireng araliginda
degisen degerlere sahip olmasi tasima giictiniin df:1,00m igin q=2,10-3,16kg / cm2 cm2
arasinda degismesinden dolayr parsellerimizin tamami Onlemli Alan (O.A.1.1) olarak

degerlendirilmistir.

BIGE INSAAT TAAHHUT A.S. Sayfa 15



SAKARYA ILI KARASU ILCESI IHSANIYE MAHALLESI REZERV YAPI ALANI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

SONUC VE ONERILER

Sakarya Ili Karasu Ilgesi, Thsaniye Kdyiinde bulunan miicavir alan icerisinde yer alan alanin
1/5.000 olgekli Nazim Imar Plamina esas ve 1/1.000 6lgekli Uygulamali Imar Planina esas
olmasi amaci ile jeolojik- jeoteknik etiidiiniin degerlendirme isi, JEOT ASARIM 2000 JEOLOJI
MUHENDISLIK MUS. SAN. VE TIC. LTD. STI. tarafindan iistlenilmistir.

1. Inceleme alaninda yapilan 50 adet 15-20,00 m derinlikli zemin etiit sondajlari ile 16 adet
Diisey Elektrik Sondaj1 (DES) ve 28 adet sismik kirilma verilerine gére mevcut alanimizin
tamaminin gevsek-orta siki-siki-cok siki  olan siltli kum malzemelerinden olustugu

belirlenmistir.

2. Zemin tagima giicli Miitemadi (serit) temel igin, temel derinligi 1 ,50m olarak kabul
edilmistir. izin verilebilir tasima giici degeri SPTN degerine gore q=2,44- 4,30kg / cm2
arasinda degismektedir. Zemin emniyet gerilmesi hesabi ayrintili olarak hazirlanacak parsel

baz1 zemin ve temel etiitlerinde ayrintili irdelenmelidir.

3. Inceleme alanimin genelinde Plio-Kuvaterner yashi giincel aliivyona ait birimler

mevcuttur.

4. Proje alan1 Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanlig Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda

1. Derece deprem kusagi i¢cinde yer almaktadir.

5. 06.03.2007 giin ve 26454 sayili resmi gazetede yayinlanan "Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik" esaslarina uyulmalidir.

6. Inceleme alaninda ¢18, heyelan, kaya diismesi, vb. dogal afet riski bulunmamaktadir.
Bolgedeki dere, akarsu yatagi bulunmaktadir. Su baskini riskinin parsel gelinde zemin etiidii

yapilirken ayrintili olarak degerlendirilmesi 6nerilir. Ayrica deprem bolgesinde bulunmaktadir.

7. Inceleme alaninda ag1lan 50 adet sondaj kuyusunda yeralt: suyunun 0,70-4,00m arasinda

degistigi gdzlenmistir.

8. Inceleme alaninda etkin yer ivmesi katsayist (Ao) = 0,40 ve bina énem katsayisi=1,0

dir. Zemin grubu: C- Z4 olup, spektrum karakteristik periyotlar1t TA= 0,20 ve T11 = 0,90'dur.

9. Inceleme alaninda yapilan Jeolojik -Jeofizik ve jeoteknik veriler ile arazi ve laboratuvar
verileri dikkate alindiginda mevcut arazinin tamaminda agilan sondaj kuyularinda, giincel
aliivyona ait birimlerin olmasi, 0,50-9,00m arasi birimlerin gevsek-orta siki kum olmasi; yer
altt suyunun 0,70-4,00 m arasinda degismesi, oturma potansiyeli ve 0,50-17,00m arasinda

stvilagsma potansiyeli beklenmesi, ayrica yapilan sismik kirilma 6lgtimlerinde ilk 6,70 metrede
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Vs10n=153m/sn, olmast nedeni ile inceleme alaninin tamami Onlemli Alan O.A.1.1 (sivilasma

Tehlikesi Acisindan Onlemli Alan) olarak degerlendirilmistir.

10.  Incelenmesi yapilan alanin genelinde 0,50-9,0iim arasindaki birimler gevsek-orta siki
kum nedeni ile sisme potansiyeli diisiiktiir. Ancak yeralt1 suyunun yiiksek olmasi 0,50-9,0im
arasindaki birimlerin gevsek-orta siki1 kum olmasi nedeni ile oturma potansiyeli yasanabilecegi
diisiilmektedir. Parsel bazinda zemin etiit calismalart yapilirken ayrintili olarak

degerlendirilmelidir.

11.  Inceleme alaninda agilan 50 adet sondaj kuyusunda yeralt1 suyu 0,70-4,00m arasinda
degismektedir. Inceleme alam geneli icin 0,50-17,00 m arasindaki birimlerin gevsek-orta siki
kumlu birimler oldugu gézlenmistir. Bu nedenle inceleme alani i¢in sivilagsma potansiyeli daha

sonra parsel bazinda zemin etiit ¢alismalar1 yapilirken ayrintili olarak degerlendirilmelidir.

12.  Inceleme alaninda yapilan DES sonucunda alinan 8lgiimler dogrultusunda yerin elektrik
yapisi, ger¢ek Ozdireng (hesaplanmig) degerlerine gore yiizeyden 100 metre derinlige kadar
ortalama 7 Ohm-m ile 20 Ohm-m 6zdireng araliginda degisen degerlere sahip bir yapida yer
aldig1 gozlenmistir. Bu yapiya ait DES 1 O ve DES 11 6l¢timleri sonucunda 0-12, S metre arasi
siltli kum-kum, 12,5-30 metre arasi kil-silt, 30-70 metre arast siltli kum-kum birimlerine; DES
12 ve DES 13 o6l¢timleri sonucunda O-70mctrc arasi si itli kum-kum, 70-100 metre arasi ise
kumtag1 birimlerine tekabiil etmistir. Ayrica alanda yapilan diger DES calismalarinda 0-80
metre aras siltli kum-kum birimlerine tekabiil ettigi alanda yapilan sondajlarla uyumlu oldugu

gozlenmistir.

13.  Yapilan sismik ¢alismalar sonuglarinda kayma modiiliiniin Gort = 368kg/cm2, Gort=
1618kg/cm2 olmasi birinci tabakanin gevsek, ikinci tabakanin orta saglam oldugunu
gostermektedir. Tabaka kalinligi hort = 6, 70 m. olarak hesaplanmis olup; Zemin H.Titresim
Periyodu Toort = 0,78sn, yap1 salinim periyodu yer salinim periyodundan uzaklastiriimalidir.
Yapilan sismik ¢aligmada birinci tabakada kayma dalga hiz1 Vs1 ori= 153 m/sn, ikinci tabakada

kayma dalga hiz1 Vs20,.1 = 288 m/sn olarak bulunmustur.

14.  Bu rapor Nazim imar planina ve Uygulama imar planina esas jeolojik-jeoteknik rapor

olup; pafta bazinda hazirlanmistir. Parsel bazinda zemin etiit raporu olarak kullanilmaz.
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Fotograf 1: Sakarya Ili Karasu licesi Ihsaniye Koyiine Ait Arazinin Nazim Plana ve Uygulamali Imar

Plamina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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Kaynak: Sakarya Ili Karasu Iicesi Ihsaniye Kéyiine Ait Arazinin Nazim Plana ve Uygulamali

Imar Plamina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfast Kullanilarak Hazirlanmustir.
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3.2 DEMOGRAFIK YAPI

Sakarya Ilinin 2023 y1l1 niifusu 1.098.115 kisi olmakla beraber Karasu ilgesinin niifusu ise 2023
yili itibari ile 73.738 kisi oldugu goriilmektedir. Sakarya ili niifusu 2007 yilindan beri bir artig
durumunda olmakla beraber bu artisin ana sebepleri ise turizm, sanayi ve hizmet sektoriiniin
hizla biiyiimesidir. Ayrica Istanbul’a yakin olan konumu ile de son yillarda go¢ alan bir yer

olarak kargimiza ¢ikmaktadir. (Grafik: 2)

Grafik 2: Sakaya Ili Karasu Iicesi Yillara Gore Niifis Degisimi
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Kaynak: TUIK,2023

Planlama alani igerisinde niifus bulunmamakla beraber IThsaniye Mahallesi niifusuna
bakildiginda ise 2023 yili itibari ile niifusun 682 kisi oldugu goriilmektedir. ihsaniye
Mahallesi’nde 2010-2012 yillari, 2014-2016 ve 2021-2023 yillar1 arasinda bir niifus azalist
goriilse de 2016-2021 yillar1 arasinda niifus siirekli artis halindedir. Bu durumun sebebi de
ozellikle turizm basta olmak tlizere sanayi ve hizmetler sektoriiniin gelisimi ile bolgeye gelen

niifus olarak karsimiza ¢ikmaktadir. (Grafik: 3)

Grafik 3: Ihsaniye Mahallesi Yillara Gore Niifus Degisimi
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Kaynak: TUIK,2023
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3.2.1.1 Yas ve Cinsiyet Durumu

Karasu ilgesi 2023 yili niifusu 73.738 kisi olup bunun yaklasik %50’sini erkek, %50’sini
ise kadin niifusu olusturmaktadir. (Grafik: 4)

Grafik 4: Karasu Ilgesi Cinsivet Dagilimi
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Kaynak: TUIK,2023

Karasu turistik bir ilge olup niifusu yazlar1 artmakta kislar1 ise azalmaktadir. Istanbul’a yakin
olmasindan dolay1 yaz aylarinda niifusu ciddi oranlarda artmaktadir. Ilgede yasayan niifus daha

¢ok orta yas grubu (25-59) ve geng yas grubu (0-24) kisilerden olusmaktadir. (Grafik: 5)
Grafik 5: Karasu Iice Geneli Kadin-Erkek Yas Gruplar: Dagilim:
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Kaynak: TUIK,2020
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Ihsaniye Mahallesi’nin niifusunu olusturan 682 kisinin ¢ogunlugunun erkek oldugu tespit

edilirken niifusun 329 kisisini kadinlar geriye kalan 353 kisisini de erkekler olusturmaktadir.
(Grafik: 6)

Grafik 6: Ihsaniye Mahallesi Cinsiyet Dagilimi
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Kaynak: TUIK,2022

Ihsaniye Mahallesi niifusunun yas gruplarina gore dagiliminda Ihsaniye Mahallesi’nin %35 ini
50-65 yas grubu, %25’inin 15-34 yas grubu, %16’ sin1 35-49 yas grubu, %14 {inii 65+ yas grubu
ve %10’unu da 0-14 yas grubu olusturmaktadir. (Grafik: 7)

Grafik 7: Ihsaniye Mahallesi Niifusunun Yas Gruplarima Gére Dagilim
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Kaynak: Ihsaniye Imar Plam Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.

3.2.1.2 Planlama Alam ve Cevresi Niifus Projeksiyonlari

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) 2023 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne gore
Sakarya ilinin toplam niifusu 1.098.115 kisi, Karasu il¢esi toplam niifusu ise 73.738 kisidir.
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Niifus projeksiyon hesaplari matematiksel yontemler kullanilarak yapilmistir. Bu yonteme gore
2011-2013-2015-2017-2019-2021 ve 2023 yillar1 olmak tizere toplamda 7 yil veri girdisi olarak
kullanilmis ve sonucun daha saglikli olmasi adina ikiser yillik araliklar yakalanmaya
calistlmistir. Bu dogrultuda 2011 ve 2015 yili niifusu kullanilarak 2013 yili niifusu, 2015 ve
2019 y1l1 niifusu kullanilarak 2017 y1l1, 2019 ve 2023 y1l1 niifusu kullanilarak 2021 y1l1 niifusu
hipotetik olarak hesaplanmistir. Elde edilen niifus verilerinin ardindan dogrusal, logaritmik,
bilesik faiz ve {iistel fonksiyon yontemleri olmak tlizere 4 farkli yontem kullamilarak niifus
projeksiyonlar1 hesaplanmis ve bunlarin ortalamasi alinarak beser yil araliklarla ortalama niifus

projeksiyon degerleri elde edilmistir. (Tablo: 1)

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) 2023 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne gore

planlama alani ve ¢evresinin niifusu 682 kisidir.

Planlama alaninin matematiksel yontemler ile hesaplanan 2040 yili niifus projeksiyon
hesaplarina bakildiginda niifusun arttigi goriilmektedir. 2040 yili plan donemi ortalama

projeksiyon niifusuna gore Thsaniye Mahallesi niifusu 734 kisiye ¢ikmaktadir. (Grafik: 8)

Tablo 1: fhsaniye Mahallesi Niifus Projeksiyonlar:

Yillar Nufus (kisi)
2011 641
2013 643
2015 646
2017 652
2019 669
2021 704
2023 682

Projeksiyon Nufuslari (kisi)

Dogrusal | Logaritmik Bilesik Faiz | Ustel | Ortalama

2025 710 711 705 705 708
2030 720 722 712 712 717
2035 729 732 720 720 725
2040 739 743 727 727 734

Kaynak: Ofis Calismast 2025
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Grafik 8: Ihsaniye Mahallesi Niifus Projeksiyonlar
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Kaynak: Ofis Calismasi 2025

3.2.1.3 Hanehalk Biiyiikliigii

Sakarya ilinin 2022 yil1 ortalama hanehalk: biiyiikliigii 3,22 olmakla beraber Karasu ilgesinin
ortalama hanehalki biyiikligi ise 2,93 oldugu goriilmektedir. Karasu’daki hanehalki
biiylikliiglinlin Sakarya genelinde az olmasinin sebebi ise 50 yas iistii grubunun dogurgan
cagdaki niifustan fazla olmasi ve dogurgan cagdaki niifusun bolgeden go¢ etmesi ile

acgiklanabilmektedir.

Grafik 9: Ihsaniye Mahallesi Hane Biiyiikliigii
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B 1 Kisilik Aile
| 2 Kisilik Aile
m 3 Kisilik Aile
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Kaynak: fhsaniye Imar Plan Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.

Ihsaniye Mahallesinin ortalama hanehalki biiyiikliigiine dair resmi bir bilgi bulunmamaktadir.
Ihsaniye Mahallesinin hanehalk: biiyiikliigiine iliskin yapilan ankette mahallenin %38’inin 2
kisilik ailelerden %21’ini 1 kisilik ailelerden, %8’inin 3 kisilik ailelerden, %21’ inin 4 kisilik
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ailelerden %8’inin 5 kisilik ailelerden ve %4 liniin 6 kisilik ailelerden olustugu goriilmektedir.

(Grafik: 9)
3.2.1.4 Goc Hareketleri

Karasu ilgesi go¢ hareketliligin 6n planda oldugu kentlerden olup mevsimsel gocler 6zellikle
dikkat cekmektedir. Yaz ve kis niifusu arasinda farklilagma fazla olmakla beraber kentin sayfiye
6zelliginin olmas1 ve biiyiik kentlere yakinligi bu durumu saglayan temel etmelerdendir. Yaz
kis arasindaki niifus farklilagsmasi yaz aylarinda hizmetlerin yetersizligini de beraberinde
getirmektedir. Kisin gocler sonucu azalan niifus sebebi ile bolgede sadece yerli halk
kalmaktadir.

Grafik 10: Ihsaniye Mahallesi Go¢ Hareketleri

H Yerli Halk
B Gog Eden Halk

Kaynak: Ihsaniye Imar Plan Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.

Planlama alaninin da icinde yer aldig1 Thsaniye Mahallesi gé¢ durumu incelendiginde yapilan
anket caligmalari sonucunda planlama alaninin ve ¢evresinin %46’smin go¢ eden niifusla

geldigini %54 tiniin de yerli halk oldugu tespit edilmistir. (Grafik: 10)
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Grafik 11: Ihsaniye Mahallesi Go¢ Hareketleri
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Kaynak: Ihsaniye Imar Plam Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.

Go¢ hareketlerine bakildiginda bolge halkinin ¢ogunun yasadiklar1 yerden memnun olduklari
goriilmektedir. Ayrica planlama alaninin %46’sin1 olusturan ve gog ile bolgeye gelen kesimin
biiyiik ¢ogunlugunun mahallelerinden memnun olduklari ¢gikarimi yapilabilmektedir. (Grafik:
11)

3.3 SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

3.3.1 Sesyal ve Kiiltiirel Yap1

Bolgenin okur-yazarlik durumu, egitim durumu gibi veriler yapilan hanehalki anketleri

lizerinden incelenmistir.

3.3.1.1 Egitim Durumu

Karasu ilgesinde 6 yas ve tlizerindeki niifusun cinsiyet gruplarina gore egitim durumlar1 grafik
12°de analiz edilmistir. Bu dogrultuda okuma-yazma bilmeyen, okuma yazma bilen fakat bir
okul bitirmeyen, ilkokul mezunu ve doktora mezunlarinda kadin niifusun orani yiiksekken,
ilkogretim, ortaokul veya dengi bir okul, lise ve dengi bir okul, yiiksekokul veya fakiilte ve
yiiksek lisans mezunlarinda erkeklerin niifus oran1 daha fazladir. Genel dagilima bakildiginda
ise ilkokul mezunu, ortaokul veya dengi bir meslek okul mezunu ve lise veya dengi bir meslek

okulu mezunu niifusta yogunluk olusmustur. (Grafik:12)
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Grafik 12: Karasu Ilce Geneli Egitim Durumu
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Kaynak: TUIK,2020

Planlama smir1 igerisine giren Thsaniye mahallesine baktigimizda ise Ihsaniye mahallesinin
%741 °inin ilkokul mezunu, %16’smin ortaokul mezunu, %23’ tiniin lise mezunu ve %15’inin de
tiniversite mezunu oldugu goriiliirken mahalle genelinin ise %5’inin okuma yazma bilmedigi

tespit edilmistir. (Grafik: 13)

Grafik 13: Ihsaniye Mahallesi Egitim Durumu
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Kaynak: Ihsaniye Imar Plani Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.
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3.3.2 Ekonomik Yapi

3.3.2.1 Ilsgiicii Durumu

Sakarya 1li isgiicii faaliyetine katilma oran1 %58,20 ile isgiiciine katilma oram %53,30 olan
Tiirkiye ortalamasindan yiiksek c¢ikmaktadir. Issizlik oram da ekonomik faaliyete katilan
niifusun yiiksek olmasindan dolay1 %9,00 ile igsizlik oran1 %9,40 olan Tiirkiye ortalamasindan
diisiik ¢ikmaktadir. Tablo 2’de istihdam oranlar1 incelendiginde ise; Sakarya ilinde %49,70
istihdam orani yer alirken lilke genelinde istthdam orani ise %42,84 oldugu goriilmektedir.

(Tablo:2)

Tablo 2: Isgiicii Durumu

Yerlesim | . Isgiiciine
) Istihdam Oram Issizlik Orani
Yeri Katilma Oram
Sakarya 53,00% 9,00% 58,20%
Tiirkiye 48,30% 9,40% 53,30%

Kaynak: TUIK,2023

Isgiiciine yonelik olarak hanede galisan kisi say1siin anket sonuclarina baktigimzda hanelerin
%A46’sinda calisan kisi olmadigmi %47’sinde sadece bir kisinin c¢alistigini ve hanelerin
%7’sinde de iki kisi calistig1 goriilmektedir. Bu durum 50-64 yas grubu yani emekli kesimin
Ihsaniye Mahallesi’nde yogun olarak bulundugunu gostermektedir. (Grafik: 14)

Grafik 14: Planlama Alan ve Cevresi Hanede Calisan Kigi Sayisi
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Kaynak: Ihsaniye Imar Plani Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.
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Isgiicii ile baglantili olarak calisan kisilerin sosyal giivence durumlar incelendiginde ise
Calisan niifusun %78’inin SGK giivencesi bulunurken, %11’inin BAGKUR giivencesi

bulunmaktadir. Giivencesi bulunmayanlar ise %7 olarak karsimiza ¢ikmaktadir. (Grafik: 15)

Grafik 15: Planlama Alani ve Cevresi Sosyal Giivence Durumu
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Kaynak: [hsaniye Imar Plani Anket Verileri Kullanmilarak Hazirlanmustir.

[hsaniye Mahallesi gelir durumu hanehalk: verileri kapsaminda analiz edildiginde %53’liik

dilimin 2.500-5.000 b, %37’lik dilimin 0-2.500 %, %10’luk dilim de 5.000-7.500% arasinda
geliri mevcuttur. (Grafik: 16)

Grafik 16: Planlama Alani ve Cevresi Gelir Durumu
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Kaynak: [hsaniye Imar Plani Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmistir.
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3.3.2.1.1 Aylk ve Giinlitk Ahgveris

Ihsaniye Imar Plani anket verileri dogrultusunda ihsaniye Mahallesi’'nin %83’{i aylik
ihtiyaglarin1 Karasu’dan karsilamaktadir. %13’liik dilimi Yenimahalle’den karsilarken %4’ lik
dilim ise Adapazari’ndan karsilamaktadir. (Grafik: 17)

Grafik 17. Planlama Alan ve Cevresi Gelir Durumu
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Kaynak: fhsaniye Imar Plani Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmigstir.

fhsaniye Imar Plani anket verileri dogrultusunda Ihsaniye Mahallesi’nin %54°ii giinliik
ihtiyaclarin1 Karasu’dan karsilamaktadir. %46°lik dilimi ise gilinliik ihtiyaglarini bulunduklari
mahalleden karsilamaktadirlar. (Grafik: 18)

Grafik 18: Planlama Alani ve Cevresi Gelir Durumu
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Kaynak: [hsaniye Imar Plani Anket Verileri Kullanilarak Hazirlanmistir.
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3.4 SEKTOREL YAPI

Karasu ilgesinin ekonomisi tarim, hayvancilik, sanayi, turizm ve balikciliga dayalidir. Tlcede
baslica yetistirilen tarim tiriinleri findik, misir, yulaf, seker pancari ve bugday olmakla beraber
ilcenin temel gecim kaynag1 da tarim olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ilgede en fazla gelir getiren
tarim {iriinii findiktir. lgenin ikinci ge¢im kaynagi ise hayvanciliktir. Bolgede kiiciik ve

biiylikbas hayvanciligin yani sira aricilik ve tavuk besiciligi de bulunmaktadir.

Ilgede énemli gecim kaynaklarindan biri de balikgiliktir. Bolgede genelde: kum midyesi, deniz
salyangozu, palamut, liifer, barbun, tekir, mezgit, istavrit, kalkan, kefal, tirsi, kopek balig1 ve
vatoz gibi c¢esitli baliklar avlamakla beraber bu durum hem balik¢ilar hem de lokantalar icin
onemli bir gelir kaynagidir. Ayrica Maden Deresi ve ¢evresindeki alabalik liretim tesisleri de

balik¢ilik igerisinde 6nemli yer tutmaktadir.

Karasu Limani’nin varligi ve bodlgede organize sanayi alanlarinin bulunmasi sanayinin
gelismesinde ve bolgede yer edinmesinde onemli bir faktor olmakla beraber iist dlgekli
planlarda Karasu Ilgesi igerisinde sanayi alanlarina yer verilmesi ve iist 6lgekte ilgenin sanayi
koridoru icerisinde kalmasi sebebi ile bolgede sanayinin varligindan s6z edilmesi

gerekmektedir.

Karasu, Karadeniz ve Marmara bdlgelerinin kesisimde yer alan Sakarya iline bagli olmakla
beraber bu konumun getirmis oldugu dogal ve tarihi giizelliklerin avantajina sahiptir. ilgede
iklim, cografi 6zellikler ve kiiltiirel degerlerinin yani sira yaz aylarinda deniz turizmi de énemli
yer tutmaktadir. Tiim bunlarmn yam sira Karasu ilgesinde yer alan Acarlar Longozu, Maden
Deresi, Kiigiikbogaz Golii gibi dogal glizellikleri de bolgedeki turizmin gelismesine katki

saglayan onemli etmenlerin basinda gelmektedir.
35 TEKNIK ALTYAPI
3.5.1 Karayolu Ulasimi

Sakarya il merkezine 55 km. uzaklikta bulunan Karasu Ilgesi’ne, il merkezinden D-650 devlet
yolu ile ulasilmaktadir. D-650 karayolu, ililkemizin kuzey-giiney dogrultusundaki devlet
yollarindan birisidir. Karasu Ilgesi’nden, D-650'min bulundugu Sakarya Iline kadar
uzanmaktadir. Karasu ilgesi'ne Bati Karadeniz’den ulasimu saglayan onemli karayolu
akslarindan birini Ak¢akoca- Karasu Devlet Yolu (D-010) olusturmaktadir. Planlama alanina
bu bélgeden ulagmak igin Sakarya iline bagli Kocaali ilgesi’ne kadar D-010 karayolu daha
sonra Kaynarca-Karasu arasindaki 38 km’lik devlet yolu (D-014) kullanilmaktadir. Karasu
Ilgesi, Istanbul’a 200 km. uzakliktadir. istanbul ilinden Karasu Il¢esi’ne TEM Otoyolu (E-80)
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ile Sakarya il merkezine kadar ulasilmakta daha sonra ise Sakarya- Karasu Ilgesi’ni birbirine
baglayan D-650 devlet yolu ile 2 saatte varilabilmektedir. flge Tiirkiye’nin baskenti Ankara
iline 290 km. uzaklikta olup 2,5 saatte ulasmak miimkiindiir. Sakarya il merkezinden Karasu

Ilgesi’ne toplu tasima hizmeti sunulmaktadir. (Harita: 11)

Harita 11: Sakarya /7i Yol Ag1 ve Karasu Ilcesi Ulasim
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Kaynak: Karayollar Genel Miidiirliigii Resmi Web Sitesi, 2021.

3.5.2 Demiryolu Ulasimi

Sakarya iline ilk demiryolu hatt1 1899 yilinda tesis edilmistir. Il simrlar1 igindeki uzunlugu 65
km olan demiryolu ile Istanbul’a 141, Ankara’ya 436 km.de ulasilmaktadir. Arifiye
istasyonunda ana hattan ayrilan Arifiye-Adapazar1 demiryolu 8400 m mesafelidir. Adapazari
garmdan Istanbul’a her giin diizenli olarak karsilikli 11 elektrikli tren seferi yapilmaktadir.
Demiryolu ulagim baglantilar1 Arifiye ve Sehir Gar’1 ile saglanmaktadir. Karasu Ilgesi’nde
mevcut durumda herhangi bir demiryolu agi bulunmamakla birlikte Tiirkiye’nin mevcut
demiryolu agina yeni bir transit baglantiy1 saglayacak Adapazari-Karasu- Akc¢akoca-Eregli-
Bartin-Amasra Liman baglantilar1 Demiryolu Projesi Liman baglantilari ile planlama alanina
ve transit demiryolu tasimaciligina yeni boyutlar katacak nitelikte bir acilim olarak

goriilmektedir.

Adapazari-Karasu Arasi: Adapazari-Karasu Liman Baglantis1 Demiryolu Projesinin gectigi
giizergdh KM: 0+000 da Sakarya kent merkezinin hemen giineyinden, Sakarya Irmagi’nin
yaklasik 500 metre dogusundan baslayip, KM: 2+000 da Istanbul-Ankara Devlet yolunu kesip,
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KM: 15+000 kadar Sakarya Irmagi’nin dogusundan 50-1000 metre mesafesinden paralel olarak
devam edip, KM: 14+750- 14+912,50 de viyadiikle gecip, Sakarya Irmagi’nin bat1 tarafina
gegerek, en fazla 10 Km uzaklasarak KM: 30+970 - 31+132,50 de Sakarya Irmagi’n1 ikinci kez
viyadiikle gecerek, Sakarya Irmagi’n1 ve Sakarya’nin eski yataklarimi takip ederek, KM:
55+240 da Karasu istasyonuna ulasir. Adapazari-Karasu Liman Baglantist Demiryolu
Projesinin giizergah bas1 Istanbul-Ankara demiryolundan baglant1 hatt1 olarak baslayacak olup
projenin ilk istasyon yeri KM: 28+200°deki Ferizli Istasyonu olacaktir. Bu dogrultuda 20 Nisan
2011 tarihinde ise baslanilmig olup; proje ¢alismalart devam etmektedir. (Harita:12)

Harita 12: Adapazari-Karasu Limani-Eregli-Zonguldak-Bartin Demiryolu Projesi

Amasra Baglantista.-
i

Bartin Limz‘i’i"ﬁs_m

Kaynak: Adapazari-Karasu Limani-Eregli-Zonguldak-Bartin Demiryolu Baglanti Hatti Projesi

Adapazari-Karasu Limani-Eregli-Zonguldak-Bartin Liman Baglantilar1 Projesi’nin bolgede
sanayinin gelismesine, ticaretin artmasina ve bunlarin sonucu olarak bolge ekonomisinin
giiclenmesine olumlu katkilar1 olacagi bir gergektir. Adapazari-Karasu Limani Eregli-
Zonguldak-Bartin Demiryolu Projesi ile demir-gelik sanayi, basta otomotiv olmak tizere diger
sanayi ve insaat sanayine hizmet sunarken bir taraftan da Karadeniz Bolgesi’nin endiistriyel

koémiiriiniin fabrikalara ulasim olanaklar1 arttirilacaktir.
3.5.3 Denizyolu Ulasimi

Sakarya ilinde denize kiyist bulunan ilgeler Karasu, Kocaali ve Kaynarca ilgeleri olup,
Karasu’nun Yeni Mahallesi’nden denize dokiilen Sakarya Nehri’nin agzi barinak olarak
kullanilmaktadir. Karasu Liman Baskanlig1 yetki hudutlar1 dahilinde barinak, tersane, marina,

liman tesisi bulunmamakta olup tamamen agik limandir. (Fotograf: 2)
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Fotograf 2: Karasu Port/ Karasu Limani

Kaynak: Anadolu Ajanst Fotograflart

3.5.4 Havayolu Ulasimi

Sakarya ili smirlarinda sivil havaalan1 bulunmamaktadir. Karasu ilgesi’ne en yakin havaalani

Istanbul il smirlar1 igerisinde bulunan Sabiha Gékgen Havaalani’dir. Sabiha Gokgen Havaalani

Karasu Ilgesi’ne 140 km. uzaklikta ve yaklasik 1,5 saatlik mesafededir. Sabiha Gokcen

Havaalam haricinde, Kocaeli ilinde bulunan ve sehre 15 km. uzaklikta olan Cengiz Topel

Havaalani ise yapilmaktadir. Havaalant 2011 yilinda sivil olarak hizmete agilmis olup

giiniimiizde sadece Trabzon’a sefer yapmaktadir. Sakarya, Yalova, Diizce ve Bolu illerinde de

hizmet verecek olan Cengiz Topel Havaalani igin yeni seferler eklenmesi giindemdedir.

(Harita:13)
Harita 13: Planlama Alamnin Cevre Havalimanlarina Olan Mesafeleri
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Kaynak: Ofis Caligmast 2025
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3.5.5 Planlama Alan1 Ulasim Yapisi

Karasu, 6nemli ulasim akslar1 iizerinde kurulmus bir ilgedir. Planlama alaninin gliney siniri
boyunca dogu-bati dogrultusunda gegen Kaynarca-Karasu karayolu baglantisi planlama alanini
da sinirlar1 igerisine alan Thsaniye Mahallesi’nin ana ulasim aksini olusturmaktadir. S6z konusu
yol planlama alanindan Karasu Merkeze ulasimi saglamaktadir. Bahsi gecen 1. Derece yol

planlama alani sinir1 i¢ine girmemektedir.

Planlama alani sinirlari igerisinden sadece bir adet 2. derecede yol ve 2. Derece yoldan dagilan
toprak yollar bulunmaktadir. Bahsi gecen 2. Dereceden yol planlama alaninin batisindan
gegmekte olup planlama alaninin giineyinden gecgen ve 1.dereceden yol olan Kaynarca-Karasu
karayolu ile baglantilidir. Planlama alani igerisinde bu yol harici birinci, ikinci ve {iglinci

dereceden yol bulunmamaktadir. (Harita:14)

Harita 14: Planlama Alani Ulasim Analizi

T
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Kaynak: figili Kurumlardan Alinan Kurum Gériisleri, Dogal Yapi Analizleri ve Arazi Calismalar

Kullanilarak Hazirlanmustir.

36 ARAZIi KULLANIM

Arazi kullanim analizi kapsaminda 20,40 hektarlik alanda mekansal veriler toplanmis,

hesaplanmis ve degerlendirilmistir.

Planlama alaninin biiyiilk ¢ogunlugunu “Calilik Alanlar” olusturmaktadir. Calilik Alanlar
haricinde ise alan da “Kumsal Alani” “Imalathane” ve “Bos Alanlarm” da oldugu

goriilmektedir. (Harita: 15)
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Harita 15: Planlama Alani ve Cevresi Arazi Kullanim Analizi

——

TC
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1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA INAR PLANI
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Kaynak: Ofis Caligmas: 2025

Planlama alani igerisinde yer alan imalathane alaninda 3 adet yap1 bulunmakla beraber alandaki
yapilarin ahir ve siit satmak i¢in mevcutta var olan bir isletme oldugu tespit edilmistir. Asagida
alana dair fotograflar verilmistir. Ugiincii fotografta verilen yap1 bahsi gecen isletme olmakla
beraber isletmenin arkasindaki iki yap1 da isletmeye ait olan yapilardir. isletmenin yapt durumu
iyl olarak goriiliirken isletmeye ait olan diger yapilari yapt durumunun k&ti oldugu tespit
edilmistir. Diger fotograflar ise alanin biiyiik ¢ogunlugunun “Calilik Alan” oldugunu destekler
niteliktedir. (Fotograf:3)
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Fotograf 3: Planlama Alanina Ait Fotograflar

Bedg 7
T

Kaynak: Karasu Belediyesi 2025

3.7 MULKIYET YAPISI

Mevcutta “Rezerv Yapi Alan1” olan planlama alaninin tamaminda “Karasu Belediyesi”
olmak iizere tek miilkiyet tiirli bulunmaktadir. Planlama alan1 ¢evresinde ise “Sahis, Maliye
Hazinesi, Sakarya Biiyliksehir Belediyesi, Kamu Orta Mali (Mera)” olmak iizere 4 adet
miilkiyet tiirii bulunmaktadir. (Harita: 16)

Harita 16: Planlama Alam Miilkiyet Analizi

PLANLAMA ALANI VE CEVRESI MULKIYET ANALIZI
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Kaynak: Ofis Calismasi 2025
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4 KURUM GORUSLERI

Plan calismasi kapsaminda planlama alanina iliskin asagidaki kurumlardan goriis talep

edilmistir:

BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanligindan gelen

E24119565 Sayili goriis yazisinda;, imar plani ¢alismasi yiiriitiilecek alanda BOTAS’a ait

mevcut veya planlanan boru hatti ve tesisi bulunmadigi belirtilmektedir.

Sakava Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii 'niin 14.04.2021 Tarih ve 60187 Savili goriis

vazisinda; s0z konusu alana ait Afete Maruz Bolge Karari’na rastlamlmadigi bilgisi

paylasilmaktadir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirkiigii niin (14. Bilee Miidiirliigii) eerive doniik 1236829 sayili

goriisiinde; gorils istenen sinirlar igerisinde “Biiyiik Istanbul igme Suyu 2. Merhale Projesi
Melen Sistemi” kapsaminda “Melen Terfi Deposu-Kincilli Sirti Arasi Isale Hattinin”
bulundugu belirtilmis olup ISKI Genel Miidiirliigii ve DSI 3. Bolge Miidiirliigii’nden gériisiin
alinmasi istenmistir. Bu dogrultuda alinan Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirligi Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanligi’nin 27.02.2021 Tarih ve 20210412717
Sayil géoriisiinde de Melen Isale Hattinda gelik borularin emniyetle isletilmesine engel teskil
edebilecek herhangi gegici ve kalict tesis yapilmamasi gerekliligi vurgulanmistir. Ancak bahsi
gecen Melen Isale Hatti fhsaniye Mahallesi sinirlari i¢inde yer alan planlama alanindan
gecmemektedir. Sakarya Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’nden (3. Bolge Miidiirliigii) alman
nihai goriis ise E-99762936-754-2149150 Sayili goriistiir. Bu gorliste Su Yonetimi Genel
Miidiirliigii’'nce hazirlatilan Sakarya Havzasi Taskin Yonetim Plani ile Sakarya Nehri taskin
seviyesi 3,50 metre kotu olarak belirlendigine ve Sakarya Nehri’nin bati sahilini 3,50 metre
seviyesinin altindaki alanlarda imar planinin yapilmasi Sakarya Nehri Tagkinlarina yonelik

Onlem alinmasi sart1 ile uygun oldugu belirtilmistir.

Sakarya Il Emnivet Miidiirliigii 'niin 19.04.2021 Tarih ve 20210419110254811355 Sayili

Goriisiine gore; planlama alani igerisinde emniyet hizmet alanina yer verilmesi gerekliligi

vurgulanmistir.

Sakarya Il Saghk Miidiirliigii 'niin 22.04.2021 Tarih ve E-92266786-129 Savili eoriisiinde:

“1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam yapiminda bir

sakinca goriilmemistir.” denilmektedir. (Sakarya Il Saghk Miidiirliigii Kurum Goriisii)

Sakarya Il Tarim ve Orman Miidiirliigii 'niin gerive doniik 1740190 Savili goriisiine gore:

calisma alaninin genellikle 6zel {iriin tarim arazisi oldugu, ancak arazi biitiinliigii ve alternatif
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alan bulunmamasi sebepleriyle, “toprak koruma projesi” hazirlanmasi sartiyla; Kamu Yarari
Karari ile s6z konusu plan yapim ¢alismasinin olumlu miitalaa edilerek Bakanliga sunulmasinin

uygun olduguna karar verildigi belirtilmistir, Bu gériis ardindan alinan Sakarya Il Tarim ve

Orman Miidiirligii'niin 3235558 Sayuli gériisiinde; bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ve

hazirlanan raporun bakanlik tarafindan degerlendirmesi sonucunda raporda yer alan eksiklerin
tamamlanmasi1 ve ilgili evraklarin degerlendirilmek iizere bakanliga gonderilmesi gerekliligi
belirtilmistir. Bu iki goriis dogrultusunda alinan nihai goriis Sakarya Valiligi Il Tarim ve Orman
Miidiirliigii E-71897669-230.04.02-7865643 Sayili Gériisiidiir. Goriiste “Ilimiz, Karasu ilgesi,

Merkez Ihsaniye, Yenimahalle, Aziziye, Denizkdy, K. Karasu ve Kuyumculu Mahalleleri
sinirlarinda kalan birden fazla parselde kayith alandan toplam 352,5447 hektar yiiz 6l¢timlii
arazi iizerinde Karasu Belediye Baskanlhig tarafindan yapilmasi planlanan "1/5.000 Olgekli
Nazim imar Plani ve 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam" amagli tarim dist kullanim talebi;
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda degerlendirilmek {izere

Bakanligimiza gonderilmistir.

S6z konusu talep alaninda tespit edilen izinsiz kullanimlar i¢in 5403 sayili Kanun’un 21’inci
maddesi kapsaminda islem tesis edilmesi gerekmekte olup; Toprak Koruma Projesi
hazirlanmasi, onaylandiktan sonra yiiriirliige girmesi sartiyla, Bakanlik Makamindan alinan

18.11.2022 tarih ve E-58125898-020- 6636252 sayili Makam Oluru Ek'te gonderilmektedir.

Verilen bu izin, 09.12.2017 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Y 6netmelik’in 12°nci maddesinin 8’inci fikras1 geregi,
verildigi tarihten itibaren iki yil siire ile gecerli olup, planlarin onaylanmamasi durumunda
gecersiz kabul edilecektir.” Seklinde bir aktarimda bulunmustur. (Sakarya Valiligi Il Tarim ve

Orman Miidiirliigii Kurum Gortisii)

Ayrica Sakarya Valiligi Il Tarim ve Orman Miidirliigii 29.01.2026 Tarih ve E-71897669-
230.04.02-23228822 Sayvili, Karasu IThsanive Mahallesi 147 Ada 106 Parselin Tarim Dist

Kullanim Izni Hk.(20,47) ha. Konulu yazisinda alana iliskin tarim gériisii yenilenmis olup;

“Iigi yazi ile Karasu Ilcesi, Ihsaniye Mahallesi 147 ada 106 parsele yonelik 1/5.000 Olgekli
Nazim ve 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinin hazirlanmasina yonelik olarak Kurum

gortistimiiz sorulmaktadir.

Soz konusu alanla ilgili olarak 29.12.2025 tarihli Toprak Koruma Kurulunda gerekli
degerlendirme yapilmigtir. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13.

Maddesi kapsaminda; Arazinin Marjinal tarim arazisi olmasi, Alternatif alan ve arazi

BIGE INSAAT TAAHHUT A.S. Sayfa 38



SAKARYA ILI KARASU ILCESI IHSANIYE MAHALLESI REZERV YAPI ALANI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

biitiinliigii bulunmamasi sebebiyle, toprak koruma projesi hazirlanmasi sartiyla uygun

olduguna; Kurulun 217/4 No'lu Karariyla oy birligi ile kabuliine karar verilmistir.

Toprak Koruma Kurulu'nda verilen bu "olumlu" goriis 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu kapsaminda verilmis olup nihai karar degildir. Bu dogrultuda is ve islemlere
baslanmasi icin mevzuatta on goriilen ve ilgili yerel yonetimler iizerinden goriisii alinmasi
zorunlu olan kamu kurum ve kuruluglarinin uygun gériisleri alindiktan sonra is ve islemlere
baslanilmasi gerekmektedir. Aksi durumun tespiti halinde 5403 sayili kanunun 21. Maddesi
kapsaminda bozulan tarim arazisi biiyiikliigii oraninda idari para cezasi islemi uygulanacak,
ayrica verilmig olan bu izin iptal edilecektir.” denilmektedir. Bahse konu goriis yazisi ekte

sunulmaktadir.

I Milli Egitim Miidiirliigii 'niin  14.04.2021 Tarih ve E-28392088-724-24216181 Savili

goriisiinde; gelismekte olan Thsaniye Mahallesi’nde belirlenen hedef niifus dikkate alinarak en

az bir egitim tesis alan1 yapilmasinin gerekliligini vurgulamistir.

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Sanayi Bélgeler Genel Miidiirliigii nden alinan 28.05.2021

Tarih ve 2599986 Sayili goriise gore; planlama alaninda devam eden veya biten “OSB, endiistri

bdlgesi” projesi bulunmadigi belirtilmis olup alanda yapilacak olan sanayi ile ilgili yatirimlarda

onceligin OSB’lerin tam doluluk oranina erismesi oldugu bildirilmistir.

Sakarya Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Kiiltiir Isleri Sube Miidiirliigii 1536235 Sayiuli

goriisiinde; planlama alaninda “Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim”
bolgesi yer almadigs; belirtilen alanda bakanligin Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigiince

yiiriitiilen bir ¢calisma bulunmadigi bildirilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii 'niin 1391587 sayili

goriisiinde; planlama alaninda genel midirliikge yiriitiilen bir c¢alisma bulunmadigi
bildirilmistir.

Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigi 24.06.2021 Tarih ve 1486073 Savili gériistinde

planlama alani igerisinde herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmadigi ve yapilacak olan planda

bir sakinca olmadigi bildirilmistir.

MAPEG Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirkigii 03.05.2021 Tarih ve 2021148852 Sayili

goriisiinde; planlama alaninda herhangi bir “Maden Ruhsat Sahas1” bulunmadigi bildirmistir.

Karayollari Genel Miidiirliigii Tasinmazlar Daire Baskanligi 18.05.2021 Tarih ve 442360

Sayili _goriisiinde; “Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki

Yonetmelik” ve “Cevresel Giriiltiinlin Degerlendirilmesi ve Yonetimi Yonetmeligine”
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uyulmasi gerekliligine dikkat ¢ekerken aymi zamanda karayolu sinir ¢izgisi disinda ve
karayoluna paralel imar yolu planlanmasi, miimkiin olmamasi durumunda olusturulacak
kullanimlarin karayolu disindaki diger yerlerde servis alacak bicimde planlanmasina dikkat

cekmistir.

Sakarya Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii niin 3341072 sayili gériisiinde:

planlama alam igerisinde 358 adet hazine tasinmazi bulundugu plan yapilirken bu hazine
tasinmazlarinin hazine menfaati gozetilerek “Konut, Ticaret; Konut-Ticaret vb.” fonksiyonlar
ile planlanmasin1 vurgulamistir. Planlama alami igeresinde Karasu Belediyesi haricinde bir

miilkiyete s6z konusu alan yoktur.

Lojistik Genel Miidiirliigii Izmit Insaat Emlak Bolee Baskanligr 15.04.2021 Tarih ve 251938

Sayili goriisiinde; planlama alaninda Milli Savunma Bakanligi sorumlulugu altinda “ANT

Akaryakit Boru Hatti, Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge, Askeri Giivenlik Bolgesi ve Mania

Plan” bulunmadigini belirtmistir.

MTA Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigti Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanligi’nin 113914

Sayil goriisiinde; “Genel miidiirliigliniin herhangi bir hak kaybina ugramamasi i¢in, yapilacak

proje ¢alismalarinda yukarida belirtilen hususlar dikkate alinarak islem tesis edilmesi, yukarida
bahsi gecen sahada ruhsat alinmak suretiyle yapilmakta olan ve yapilacak isletme faaliyetlerine
engel teskil etmemesi, proje koordinatlarinda bir degisiklik yapildig1 takdirde tekrar
kurulusumuza goriis sorulmasi halinde, kurulusumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi
caligmalar sakli kalmak iizere kurulusumuz calismalar1 agisindan herhangi bir sakinca
olusturmayacaktir.” Seklinde bir aktarim yapilmistir. (MTA Maden Tetkik ve Arama Genel
Midiirliigii Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanligi Kurum Goriisii)

Meteoroloji Genel Miidiirliigii 37413 Sayui goriisii; araciligiyla imar planlar ile ilgili genel

miidiirliigiin goriisii bulunmadigimi bildirmistir.

T.C. Sakarya Biiviiksehir Beledive Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi’'min

07.05.2021 Tarih ve 12033 sayili gériisiinde; Thsaniye Mahallesinde yapilacak olan planda

“Sanayi ve Depolama Alani, Kirsal Yerlesim Alani, Marjinal Tarim Alani, Bolgesel Spor Alani
ve Sosyal Donat1” fonksiyonlarinin bulunmasimi ve “Sanayi ve Depolama” alaninin Sakarya
Biiyiiksehir Belediyesinin projelerinde kullanmak ve Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi
tasarrufuna birakilmak {iizere, bu bolgelerde alanin %20 kadarimin “ Biiyiiksehir Belediyesi

Hizmet Alan1” olarak ayrilmasini vurgulamistir.
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Sakarya Orman Genel Miidiirliigii 05.05.2021 Tarih ve 1045260 Sayvili goriistinde; “Devlet

ormanlariin imar planlarina konu edilemeyecegi i¢in orman sinirlart iginde kalan kisimlarin
imar planindan ¢ikarilmasi, imar planina konu alanda hazineye ait orman agaglar ile kaplh
alanlarin imar planina konu edilmemesi, hilkmen devlet ormani karar1 verilen taginmazlarin
veya hazine adina orman vasfi ile tescilli tasinmazlarin imar planina konu edilmemesi
hususlarinda; Geregini bilgilerinize arz ederim” denilmistir. (Sakarya Orman Genel Miidiirligii

Kurum Gortisii)

T.C. Sakarya Universitesi Rektorliigii Yapi Isleri ve Teknik Daire Baskanligi Etiit ve Proje Sube

Miidiirliigii 25176 Sayili gériisiinde; “Ilgi yazimzda Karasu Ilgesi Ihsaniye, Yenimahalle,

Aziziye, K. Karasu Mahallesi ile Kuyumculu Mahallerinde yapilacak olan Uygulama imar plani
calismas: ile ilgili Universitemizden goriis istenmistir. Belediyeniz sinirlarinda faaliyet
gosteren Karasu MYO, 7141 sayili kanun kapsaminda Sakarya Uygulamali Bilimler
Universitesine baglanmistir. Konu ile ilgili olarak adi gecen Sakarya Uygulamali Bilimler
Universitesinden gériis almaniz uygun olacaktir.” Seklinde bir aktarim yapnustir. Bahsi gegen
MYO planlama sinirlar1 igerisinde yer almamaktadir. (T.C. Sakarya Universitesi Rektorliigii

Yapi Isleri ve Teknik Daire Baskanlig1 Etiit ve Proje Sube Miidiirliigii Kurum Goriisii)

Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii Havaalanlar: Daire Baskanligi’'nin 06.05.2021 Tarih ve 7846

Sayili gériisiinde; planlama alani igerisinde ililkemizde bulunan sivil hava ulasimina agik

havaalanlarinin mania plani sinirlar1 disinda kaldigi tespit edilmis olup genel miidiirliik¢e
yayinlanan “Havaliman1 Mania Sinirlar Disinda Kaldigi Durumlarda” bagliginda belirtilen

hususlara riayet edilmesi gerekliligi vurgulanmaistir.

T.C. Karasu Kaymakamligr Tapu Miidiirliigii 14.04.2021 Tarih ve 115429 Sayili goriistinde

imar plani ¢aligmalarma altlik teskil etmek lizere miidiirliikge belirtilen herhangi bir goriis

bulunmamaktadir.

T.C. Deviet Demirvollar: Isletmesi Genel Miidiirliigii Emlak Dairesi Baskanhigi Imar Sube

Miidiirliigii 08.10.2021 Tarih ve 126959 Sayili gériisiinde; gorls istenilen konu ile ilgili

birimler tarafinda inceleme yapildiktan sonra goriisiin Haydarpasa/istanbul/l. Bélge

Midiirliglince iletilecegini bildirmistir.

Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii 1043408 Sayvili goriisiinde; planlama alani

sinirlart icinde “Ozel Cevre Koruma Bélgesi” kapsamina girmedigi tespit edilmistir.

TEIAS Tiirkive Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi

Baskanligi 665316 Sayili gériisiinde; Denizk0y ve Camitepe mahallelerinde mevcut veya
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yapimi devam eden bir tesisi bulunmadigini Thsaniye ve Kuyumculu mahallelerinde 154 kV
Osmanca-Karasu Enerji fletim Hattimin ve Karasu Trafo Merkezinin bulundugu tespit edilmis
olup bu alanlarda planlamaya iliskin olarak kurumun goriislerinin alinmasin1 ve miilkiyet
kamulastirmasma iligkin olarak herhangi bir plan notu konulmamasi gerekliligini
vurgulanmasinin yani sira “TEIAS Trafo Merkezi” ve “Teknik Altyapr (Direk Yeri)” seklinde
lejantta yer verilmesi, “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” hiikiimlerinin dikkate
alinmasi ve Enerji Iletim Hatlarindan ve Trafo Merkezinden “Diizenleme Ortaklik Pay1”
kesintisinin yapilmamasi belirtilmistir. Goriliste bahsi gegen iletim hatti ve trafo merkezi

planlama alani sinirlar igerisinde yer almamaktadir.

T.C. Istanbul Valiligi Ticaret Il Miidiirliigii 'niin 060.04 Sayili gériisiinde belirttigi lizere soz

konusu mahallerde il miidiirliigline ait mevcut ya da planlanan herhangi bir yatirim programi

bulunmamaktadir.

Bursa Vakiflar Genel Miidiirliigii 20.04.2021 Tarih ve 56361 Savili gériisiinii “Sakarya Ili,

Karasu {lgesi, 1hsaniye, Yenimahalle, Aziziye, K. Karasu ve Kuyumculu Mahallelerini
kapsayan ve ilgi yazi ekindeki Karasu ilgesi Merkez-lhsaniye ve Kuyumculu Mahalleleri
1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani incelenmis olup plan
sahasina giren ve miilkiyeti idaremize ait olan Aziziye Mahallesi 167 ada, 3 parsel, Yenimahalle
279 ada 1 parsel ile 44 ada, 144 parsel, Kuyumculu Mahallesi 2097 parselin plan fonksiyonlari
korunarak c¢aligmalarin yapilmasi hususunda; Geregini arz ederim” seklinde aktarmistir
(Vakiflar Genel Miidiirliigii Kurum Goriisii). Planlama alani sinirlart igerisinde Bursa Vakiflar

Genel Midiirliigii’ne ait miilkiyete konu tasinmaz bulunmamaktadir.

T.C. Ulastirma ve Altvapr Bakanhigi Altyap: Yatirimlar: Genel Miidiirliigii ’'nden gelen

07.05.2021 Tarih ve 29780 Sayili goriis vazisinda, imar plani ¢alisma alaninin, “Adapazari-

Karasu Limanlart Demiryolu Baglantist Projesi” glizergdhinin Km:54+200 ile Km:55+000
arasindaki kamulastirilan alanlarla gakistig1 belirtilmistir. Bu kapsamda; yapilmasi planlanan
imar ¢alismasinda, s6z konusu projenin kamulastirma sinirlarmin dikkate alinmasi gerektiginin

alt1 ¢izilmistir. Ancak planlama alanina iliskin herhangi bir goriise yer verilmemistir.

AGDAS 1 14.04.2021 Tarihli 2021/776 sayili gériisiinde; Karasu ilgesi simirlari icerisinde yer
alan Thsaniye, Yenimahalle, Aziziye, K: Karasu ve Kuyumculu Mahallerini Kapsayan “Karasu
[lgesi Merkez-Thsaniye ve Kuyumculu Mahalleleri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan ile /1.000
Olgekli Uygulama Imar Plani” alismasi kapsaminda Sadece K. Karasu ve Kuyumculu

bolgelerini kapsayan bolgede 19 bar basingli 12 ¢elik dogal gaz hatti borusu oldugunu
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belirtmistir. Goriiste bahsi gegen dogal gaz boru hatti planlama alan sinirlar1 igerisine

girmemektedir.

BIGE INSAAT TAAHHUT A.S. Sayfa 43



SAKARYA ILI KARASU ILCESI IHSANIYE MAHALLESI REZERV YAPI ALANI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

5 SENTEZ

Planlama alami fhsaniye Mahallesi sinirlari i¢inde yer alan yaklasik 20,40 ha’lik alam
kapsamaktadir. Alan, iist 6l¢ekli planlarda “Kentsel Gelisme Alanm1 ve Rezerv Yapt Alam”
olarak oOnerilmistir. Planlama alan1 sinirlart igerisinde alt Olgekli herhangi bir plan
bulunmamaktadir. Planlama alanin alt 6lgekli bir plan olmamasi alanda plan yapilmasi

ihtiyacini dogurmustur.

Dogal ve fiziksel ¢evre analizleri 1s18inda yapilan ¢aligmalar sonucunda egimin genelde %0 -
%S5 arasinda yiikseltinin de 0-5 metre arasinda oldugu bu baglamda alanda egim ve yiikselti

agisindan yerlesime uygun olmayan alanlarin olmadigi sdylenebilmektedir.

Kiy1 kenar ¢izgisi kiyida ve sahil seridinde planlama yapilabilmesi i¢in gereklidir. Bunun yani
sira list 0lgekli planda planlama alaninin tamaminin Sakarya Nehri tagkin alaninda kalmaktadir.
Ancak alman Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii Gériisiinde Sakarya Nehrinin sol sahilindeki
3,50 metre seviyesinin altindaki alanlarda tagkina yonelik onlemlerin alinmasi gerekliligi

belirtilmis olup planlama alaninda imar plan1 yapilmasinda bir sakinca goriilmemistir.

Planlama alani Thsaniye Mahallesi’nin kuzey kisminda bulunmakla beraber planlama alanimin
kuzeyi kumsal alami ile sinirlandirilmaktadir. Ayrica planlama alaninin mevcutta biiyiik

kisminin “Calilik Alan” oldugu goriilmektedir (Harita: 17).

Harita 17: Sentez Paftasi

TC.
KARASU BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

KARADENIZ |

SENTEZ

LEJAND

[ piantama atani

Kumsal Alant

B «onut Alam
Tanm Alani

B ern

I itk Aten

[ Bos Alan

B Imalethane
Sakarya Nehri

E‘ Taskin Alani

@0 Sahil Serici

£ Kiyl Kenar Gizgisi

pa| 0 0.1250.25 05 075

BIGE INSAAT

Kaynak: Ofis Calismast 2025
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6 PLAN TEKLIFi

6.1 ISIN TANIMI

Bu plan Sakarya Ili, Karasu Ilgesi, Ihsaniye Mahallesi icinde yer alan 147 ada 106 nolu parselin
kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafinda kalan kismini igeren ve yaklasik 20,40 ha biyiikligiindeki
alanda “Sakarya Ili, Karasu Ilgesi, Thsaniye Mahallesi Rezerv Yap: Alan1 1/1.000 Olgekli

Uygulama imar Plan1” hazirlanmasi isidir.

6.2 TANIMLAR

3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 5’inci, 8’inci ve 44’iincii maddeleri ile
29/6/2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligimin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 2’nci maddesine dayanilarak hazirlanan “Mekansal Planlar

Yapim Yénetmeligi” hiikiimlerinde; Uygulama Imar Plan1 asagidaki sekilde tanimlanmustir.
“MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gegen;

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plam ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin
kosullar1 ve planlama alanmin genel O6zellikleri, yapmin kullanim amaci ve ihtiyaci,
erisilebilirlik, stirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilagmaya iliskin yap1
adalar1, kullanimlari, yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alanm1 katsayisi, kat alan1 kat sayisi
veya emsal, yap1 yaklagsma mesafesi, on cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatt1, ada ayrim ¢izgisi,
tasit, yaya ve bisiklet yollar1, ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik
altyap1 alanlarim, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe
hatt1, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayisi gibi yapilasma ve
uygulamaya iligkin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas olacak
uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis
olarak 1/1.000 olgekte onayl1 halihazir haritalar izerinde, plan notlar1 ve ayrmntili raporuyla bir

biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder.”

16/05/2012 tarihli ve 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun’una dayanilarak hazirlanan “6306 Sayili Kanun’un Uygulama Y 6netmeligi”

hiikiimlerinde Rezerv Yapi Alan1 asagidaki sekilde tanimlanmustir.

e) (Degisik: RG-21/6/2019-30808) Rezerv Yapt Alani: Kanun uyarinca
gerceklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak kullanilmak tizere, Toplu Konut
Idaresi Baskanligimin veya idarenin talebine bagl olarak veya resen Bakanlikca belirlenen

alanlar1 ifade eder.
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6.3 YASAL DAYANAK

3194 Sayili imar Kanunu;

“Madde 8- Planlarin hazirlanmasinda ve yiiriirliige konulmasinda asagida belirtilen esaslara

uyulur.

b) Imar Planlari; Nazim imar Plam ve Uygulama imar Plamindan meydana gelir. Mevcut ise
bolge plan1 ve ¢evre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak, belediye sinirlart iginde
kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlar ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir.
Belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girer. Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye
baskanliinca tespit edilen ilan yerlerinde bir ay siire ile ilan edilir. Bir aylik ilan siiresi i¢inde
planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanlhiginca belediye meclisine gonderilen itirazlar ve

planlar1 belediye meclisi on bes giin i¢inde inceleyerek kesin karara baglar.

3621 Sayili Kiyi Kanunu;

3621 sayili Kiy1 Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri geregince “Kamu yararinin gerektirdigi
hallerde, uygulama imar plani karar ile deniz, g6l ve akarsularda ekolojik 6zellikler dikkate
alimarak doldurma ve kurutma suretiyle arazi elde edilir. Bu gibi yerlerde doldurma ve
kurutmay1 yapacak ilgili idarenin valilige iletilen teklifi, valilik goriisii ile birlikte Cevre ve
Sehircilik Bakanligina gonderilir. Bakanlik, konusuna gore ilgili kuruluslarin goriisiinii de
almak suretiyle teklifi inceler. Uygun bulunmasi halinde ilgili idare tarafindan uygulama imar
plan1 hazirlanir.” denildiginden imar planlarinin yapimini zorunlu kilmistir. imar planlarini ve
parselasyon planlarint yapmayan il¢e belediyelerinin uygulama imar planlarini ve parselasyon

planlarini yapmali veya yaptirmalidir.

6306 Savili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun;

6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri geregince “Rezerv yapi alanlarinda, Kanunun amaci ¢ergevesinde fen ve
sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glivenli yasama ¢evrelerini teskil etmek ve
Kanunda ongoériilen amaglar ¢ergevesinde kullanilmak tizere; Riskli alanlar ile bu alanlar
disindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi rezerv konut ve isyerleri, gelir ve
hasilat getirecek her tiirlii uygulama, yerlesim yerlerinin ihtiyaci olan sosyal, teknik ve kiiltiirel
altyap1 ve iistyapi tesisleri ile ¢evre diizenlemeleri, yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alani

olarak kullanilabilir.”
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6.4 AMAC KAPSAM GEREKCE

Bu plan Sakarya Ili, Karasu llgesi, Thsaniye Mahallesi iginde yer alan yaklasik 20,40 ha
buytikliiglindeki alan1 kapsamaktadir.

Planlama alaninda alt 6l¢ekli bir plan bulunmamaktadir. Alanin planlanarak gelismesi ve
cevresi ile biitlinciil bir sekilde ele alinmasi amaciyla 20,40 ha alanda 1/1.000 6l¢ekli Uygulama

Imar Plan1 hazirlanmas: gerekliligi ortaya gikmustir.

Bu dogrultuda planlama alani sinirlar1 igerisinde kalan alanda planli gelismenin saglanmasi
amactyla mekanin sahip oldugu tarihi ve kiiltiirel mirasi, kirsal dokusunu, mekanin koruma-
kullanma dengesini ve dogal degerleri koruyarak dogal kaynaklarin devamliligini saglayarak

alanin planlanmasi hedeflenmistir.

65 YONTEM

Calisma kapsaminda oncelikli olarak Karasu Belediyesi’nce hazirlatilan halihazir haritalar ve
imar planina esas zemin etiidii temin edilmistir. Calismanin bu asamasinda, mevcut halihazir
haritalar, meri imar planlari, zemin etiitleri, kurum goriisleri ve saha ¢alismasinda elde edilen
veriler 1s181inda alanda ¢alismanin ilerleyen asamalarinda, elde edilen veriler, planlama ilkeleri,
meri kanun ve yonetmelikler c¢ergcevesinde ele alinarak c¢alisma alanina ait imar plani

uretilecektir.
6.6 HALIHAZIR HARITA VE KOORDINAT BIiLGiSi

6.6.1 1/5.000 Olcekli Halihazir Harita Bilgisi

Planlama alani iist 6l¢ekli nazim imar planinda, ITRF96 Dilim Genisligi 3 derece, Dilim No:30

koordinat sisteminde; F25D13B ve F25D13C numarali paftalar iginde kalmaktadir. (Harita:18)
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Harita 18: 1/5.000 Olgekli Halihazir Harita Bilgisi

F25D13B

¥y

F25D13C

Kaynak: Ofis Calismalar: 2025

6.6.2 1/1.000 Olgekli Halihazir Harita Bilgisi

Planlama alam1 ITRF96 Dilim Genigligi 3 derece, Dilim No:30 koordinat sisteminde;
F25D13B4D, F25D13B4C, F25D13C1A, F25D13C1B ve F25D13C2A numarali paftalar
icinde kalmaktadir. (Harita:19)

Harita 19: 1/1.000 Olgekli Halihazir Harita Bilgisi

F25D13B4D F25D13B4C

T~
N\l LT

F25D13C1A F2 B D13C2A

Kaynak: Ofis Calismalar: 2025
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7  PLAN KARARLARI

Bu plan Sakarya Ili, Karasu Ilgesi, Thsaniye Mahallesinin sinirlar1 iginde yer alan yaklasik 20,47
ha biiyiikliigiindeki alanda Sakarya ili, Karasu Ilcesi, Ihsaniye Mahallesi Rezerv Yap1 Alam
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmast isidir.

Planlama alan1 07.01.2025 tarih ve 9 sayili meclis karar1 ile onaylanan “Sakarya Ili Karasu
Ilcesi Ihsaniye Mahallesi 1/1.000 Olgekli Uygulama Iimar Plam” ile biitiinciil olarak
planlanmislardir. Bahsi gecen imar planlar1 Thsaniye Mahallesi’nin tamamini kapsayacak
sekilde kurgulanmis olup donati yeterlilikleri, alan kullanimlar1 gibi faktorler beraber

olusturulmustur.

Sakarya Ili Karasu Ilgesi Thsaniye Mahallesi 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plan1 niifusu mevcut
egilimler, yatirimlar, alaninin yakin gevresinde ve Karasu Ilgesinin genelinde olan gelismeler
dikkate alinarak planlama alaninda kisi basina diisen insaat kabulii ise 70 m? olarak belirlenmis
olup TUIK’ten elde edilen veriler dogrultusunda Karasu ilgesinin hane halki biiyiikliigi
ortalama 2,93 oldugu tespit edilmistir. Yapilan analizler dogrultusunda ise ortalama daire

kullanim alanmin 200-220 m? arasinda yapilmasi dngoriilmiistiir.

Sakarya Ili, Karasu Ilgesi, [hsaniye Mahallesi Rezerv Yap1 Alan1 1/1.000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 da bu planin bir parcasidir ve bu alandan bagimsiz diisiiniilmemelidir. Rezerv Yap:
Alam planimin  mevzuat geregi onay merciinin Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi

Bakanligi’nin olmasi sebebi ile bu iki plan ayr1 olarak teklif edilmistir (Harita:20).

Harita 20: Sakarya [li Karasu Iicesi IThsaniye Mahallesi Imar Plani ve Sakarya Ili Karasu Ilesi
Ihsaniye Mahallesi Rezerv Yapt Alant Imar Plani Onay Mercileri

MEVZUAT GEREGI SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIVESI MECLISI TARAFINDAN
ONAYLANAN SAKARYA ILI KARASU ILCESI [HSANIYE MAHALLES] IMAR
PLANI

MEVZUAT GEREGI CEVRE SEHIRCILIK VE IKLIM DEISIKLIG BAKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANACAK OLAN SAKARYA ILi KARASU ILCES IHSANIYE MAHALLESI REZERY
YAPI ALANI IMAR PLANI

Kaynak: Ofis Calismalar: 2025
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S6z konusu olan planlama alaninda iist 6lgekte 1/100.000 Slgekli Sakarya Ili Cevre Diizeni
Plan1 ve Sakarya Ili Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgeleri 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 yapilmis olup planlama alaninda alt 6lgekli plan bulunmamaktadir. Sakarya ili, Karasu
Ilgesi, Ihsaniye Mahallesi Rezerv Yap1 Alam 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda
plansiz alanlarin planlanarak gelismenin kontrol altina alinmasi amaglanmistir. Bu dogrultuda
da Sakarya Nehri, tagkin alani, kiy1 kenar ¢izgisi, sahil seridi ve ulasim akslar1 gibi esikler g6z

onlinde bulundurularak planlama ¢alismasi yapilmistir.
7.1  UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN KARARLARI

Sakarya ili Karasu ilgesi thsaniye Mahallesi Rezerv Yap1 Alani 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Planma iliskin alan kullanimlar1 ve dagilimlari tablosu asagida verilmistir. Planlama alani
sinirlart igerisinde mevcutta konut alani bulunmamakla beraber gelisme konut alanlar
Onerilmistir. Ayrica planda “Ticaret Alami, Gliniibirlik Tesis Alani, Kiltiirel Tesis Alani,
Meydan, Park, Rekreaktif Alan” fonksiyonlar1 da yer verilmistir. Bu tabloda yer alan, alan
kullanimlar1 ve dagilimlari Sakarya ili Karasu Ilcesi ihsaniye Mahallesi 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plan alan kullanim ve dagilimlarindan ayr diisiiniilemez. Donat1 yeterliligi
bakimindan tiim Thsaniye geneli degerlendirildiginde donati standartlar1 ve kisi basina diismesi

gereken minimum degerler saglanmustir.

Planlama alaninin %3,38’ini Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari, %32,56° sin1 Seyrek
Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari, %18,05’ini Giniibirlik Tesis Alanlari, %9,33{ini
Rekreaktif Alanlar, %0,47’sini Meydanlar, %0,28’ini Ticaret Alani, %11,25’ini Park Alani ve
%1,54’{inti de Kiiltiirel Tesis alanlar olusturmaktadir. Planlama alaninda 4.74 ha yol ve park
alanlar1 bulunurken Yol ve Park Alanlar1 planlama alanimin %23,14’{inii meydana
getirmektedir. (Tablo: 3)
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Tablo 3:Sakarya Ili Karasu‘]'lg’esi Ihsaniye Mahallesi Rezerv Yapt Alani 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama
Imar Plamt Alan Kullanimlart ve Dagilimlar

SAKARYA iLi KARASU ILCESIi IHSANIYE
MAHALLESI 147 ADA 106 NOLU PARSEL REZERV
YAPI ALANI UYGULAMA IMAR PLANI Alan (ha) Alan(m?) Oran(%)
Diisiik ;‘;g;wutﬂ“:lz‘m‘}e“m 0.69 6,910.94 3.38%
KONUT ALANLARI — -
Seyrek Yogunluklu Gelisme | g 57 66,654.51 32.56%
Konut Alam
KENTSEL CALISMA . 0
ALANLARI Ticaret Alan 0.06 582.72 0.28%
TURIZM ALANLARI Giiniibirlik Tesis Alanlari 3.69 36,939.58 18.05%
SOSYAL VE KUTOREL Kiiltiirel Tesis Alam 0.32 3,153.42 1.54%
TESIS ALANLARI Meydan 0.10 965.57 0.47%
ACIK VE YESIL Park 2.30 23,026.12 11.25%
ALANLAR Rekreatif Alan 1.91 19,096.88 9.33%
DiGER ALANLAR Yol ve Otopark Alanlart 4,74 47,374.65 23.14%
PLANLAMA ALANI (TOPLAM) 20.47 204,704.38 100.00%

Kaynak: Ofis Calismalari 2026
7.1.1 ALAN KULLANIMLARI
7.1.1.1 Konut Alanlar

7.1.1.1.1 Gelisme Konut Alanlart

Planlama alani igerisinde mevcutta konut alant bulunmamaktadir. Planlama alan1 ve
cevresindeki gelismeler diisliniilerek gelisme konut alanlarinin bir kismu “Diistik Yogunluklu
Gelisme Konut Alanlar1” olarak planlanirken bir kismi da “Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut
Alanlar1” olarak planlanmustir. Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alanlarinda Emsal: 0,50
olarak belirlenmis olup Yengok: 7,50 olarak verilmistir. Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut

Alanlarinda ise Emsal: 0,30 olarak belirlenmis olup Yengok: 7,50 olarak verilmistir.

Sakarya ili Karasu Il¢esi Ihsaniye Mahallesi Rezerv Yapi Alan1 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 sinir1 igerisinde yer alan ve emsali 0.30 olan adalarin tamaminin emsali Sakarya ili Karasu
flgesi Thsaniye Mahallesi Uygulama imar plaminda da plan tadilati ile Emsali 0.30’a
cekilecektir.
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Planlama alani i¢eresinde 0,69 ha diisiik yogunluklu gelisme konut alan1 bulunurken 6,67 ha
seyrek yogunluklu gelisme konut alani bulunmaktadir. Gelisme konut alanlar1 planlama

alaninin %35,94’linii olusturmaktadir. (Harita: 21)

Harita 21: Konut Alanlart Dagilim

KONUT ALANLARI

LEJANT ‘
w— PLAN ONAMA SINIRI //\
~8

KONUT ALANLARI
GELISME KONUT ALANI (EMSAL:0.50)
GELISME KONUT ALANI (EMSAL: 0.30)

Kaynak: Ofis Calismas: 2025

7.1.1.2 Kentsel Calisma Alanlari

7.1.1.2.1 Ticaret Alanlar:

Ticaret alanlarinda ¢evre saglig1 agisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, goriintii,
giriiltii, hava kirliligi olusturan imalatlara yer verilmeyecek olup alanda yapilacak yapilarda
Emsal:0,60 Hmax: 8,00 metre olarak belirlenmistir. Ticaret alanlar1 planlama alanin %0,28” lik

dilimini kapsamaktadir. Planlama alaninda 0,06 ha’lik alana sahiptir. (Harita: 22)
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Harita 22: Kentsel Calisma Alanlart Dagilinu

‘ KENTSEL CALISMAALANLARI
‘ﬁ
»
»
—»

LEJANT ‘
— PLAN ONAMA SINIRI /\
~§

KENTSEL CALISMAALANLARI
I TicARET ALANI .

Kaynak: Ofis Calismast 2025

7.1.1.3 Turizm Alanlari

Planlama alan igerisinde Turizm Alani olarak “Giiniibirlik Tesis Alan1” fonksiyonuna yer

verilmistir.
7.1.1.3.1 Giiniibirlik Tesis Alanlart

Giiniibirlik Tesis Alanlart 3,69 ha yer kaplamakla beraber planlama alaninin %18,05’lik
dilimine sahiptir. Giiniibirlik tesisi alanlar1 “Rekreaktif Alanlar” ve “Kiy1 Alanlar1” ile biitiinciil
olarak ele alinmistir. Bu alanda yapilacak yapilarda Emsal: 0,20 Hmax ise 4,50 metre olarak

verilmistir. (Harita: 23)
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Harita 23: Turizm Alanlart Dagilim

‘ TURIZM ALANLARI
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»
»
—»

b 4 -
LEJANT ‘
PLAN ONAMA SINIRI /\
~

TURIZM ALANLARI
GUNUBIRLIK TESIS ALANI

Kaynak: Ofis Calismast 2025

7.1.1.4 Kentsel Sosyal Altyap: Alanlari

7.1.1.4.1 Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlar:

Planlama alan1 igerisinde 1 adet Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanina yer verilmistir. Bu alan

“Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak planlanmuistir.
7.1.1.4.1.1 Kiltiirel Tesis Alam

Kiiltiirel Tesis Alan1 planlama alani igerisinde 0,32 ha alan kaplarken planlama alaninin
%1,54’Unii olusturmaktadir. Planlama alanin da bir adet Kiiltiirel Tesis Alani bulunmakla

beraber bu alanda Emsal: 0,70 Hmax ise 3 kat olarak belirlenmistir. (Harita: 24)
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Harita 24: Kentsel Sosyal Altyapr Alanlart Dagilimu

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

LEJANT ’
— PLAN ONAMA SINIRI ‘
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI /x ~8

KULTUREL TESIS ALANI v.r

Kaynak: Ofis Calismast 2025

7.1.1.5 Acik ve Yesil Alanlar

7.1.1.5.1 Park Alam

Park alanlar1 aym1 zamanda afet ve kriz durumunda kentin gecici idari toplanma
ihtiyaglarinin  karsilandigr da yerlerdir. Bu alanlar genelde konut ve c¢alisma alani
fonksiyonlarindan olusan bolgede niifusun dinlenme ihtiyaglarina cevap vermek amaciyla da
olusturulan alanlardir. Planlama alami igerisinde 2,30 ha park alami bulunmaktadir. Bu alan

planlama alaninin %11,25’ini olusturmaktadir.

Ayrica, Meydan alanlar1 planlama alani igerisinde 0,10 ha alan kaplarken planlama

alaninin %0,47’sini olusturmaktadir. (Harita: 25)

7.1.1.5.2 Rekreaktif Alan

Rekreaktif Alanlar “Giiniibirlik Tesis Alanlar1” ve “Kiy1 Alanlar1” ile biitiinciil olarak
planlanmistir. Bu alanda yapilacak olan uygulamalarda “Kiyr Kanunun Uygulanmasina Dair
Yonetmelik” dogrultusunda ilerlenmelidir. Planlama sinirlar1 igerisinde 1,91 hektar alan

kaplayan Rekreaktif Alan planlama alaninin %9,33’linii olusturmaktadir. (Harita: 25)
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Harita 25: A¢ik ve Yesil Alanlar Dagilim

ACIK VE YESIL ALANLAR

.
LEJANT 4
= PLAN ONAMA SINIRI ‘
ACIK VE YESIL ALANLAR //—\
B Farx "F\

REKREATIF ALAN

MEYDAN ALANI

Kaynak: Ofis Calismast 2025

7.1.1.6 Teknik Altyapi ve Ulasim

7.1.1.6.1 Ulasim

Mevcutta planlama alani igeresinde 1 adet 2. Derece yol ve bu yol ile baglantili olmak
tizere toprak yollar bulunmaktadir. Planlama alanin1 gelisme potansiyeli diisiiniildiigiinde bu
alandaki yollar erisim acisindan yetersiz kalmaktadir. Planlama alaninda “Bdliinmiis Tasit
Yolu”, “1. ve 2. Derece Kent I¢i Yollar”, “Tasit Yolu”, “Yaya Yolu ve Bolgesi” ve “Bisiklet

Yolu” olmak iizere ¢esitli yollar planlanmistir (Harita:26).
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Harita 26: Yol ve Otopark Alant Dagilini

YOL VE OTOPARK ALANLARI
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BISIKLET YOLU I
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TASIT YOLU

LG

YAYA YOLU VE BOLGESI

Kaynak: Ofis Calismast 2025

7.1.1.6.1.1 Bisiklet Yollar

Planlama alaninin kuzeyinde bulunan ara¢ yoluna kapali 20 metrelik yolda bisiklet yolu
planlanmustir. Bisiklet yolu kesiti asagidaki gorselde de verildigi tizere iki gelis iKi gidis
seklindedir (Fotograf:4).

Fotograf 4: Planlama Alan: Bisiklet Yolu Kesiti
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Kaynak: Bisiklet Yollar: Yonetmeligi
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Harita 27.:1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan:
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Kaynak: Ofis Calismast 2026
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