Ornek No:53*
T.C.

GEYVE
(SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU
2024/71 SATIS

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMAILANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri  : Sakarya ili Geyve ilgcesi Orhaniye Mah. 1481 ada 2 parselde kayith 11.617,00 m?2
yuzolcimli ana tasinmaz niteligi Tarla olan gayrimenkul meskun mahal'icinde, kuzey yoéninden
kadastral cadde yoluna 106 metre cepheli olup kuzey yénunden 20.00 metrelik imar yoluna cephesi
bulunmakta, geometrik olarak sekilsiz, topografik olarak %2-6 egimli bir yapiya sahip, hali hazirda
Uzerinde iki katli ahsap yapr mesken bina, tek kath kagir yapr mesken bina, tek katli kagir yapi
blyikbashayvan ahiri ile tek katli demir dograma yapi isyeri ile ekonomik degeri bulunmayana harabe ve
metruk vaziyette iki katli ahsap yapi bina bulunmakta olup bahgesinde elma, ceviz, kiraz, incir vb.
muhtelif meyve agaclari bulunmaktadir. Tasinmaz elektrik, su vb. kamu hizmetlerinden
yararlanmaktadir. Tasinmazin yakin cevresinde mesken binalar ve isyerleri bulunmaktadir. Kusugusu
yaklasik olarak dogu yoninde Geyve Sinan Bey Mesleki.ve Teknik Anadolu Lisesi 50 metre ve sehir
mezarhgl 150 metre, glney yoniunde Geyve Belediye Bagkanligl ve cekirdek carsi merkezi 1 km
mesafede yer almaktadir. iki Kath Ahsap Yapi Mesken-Bina: Tapu kaydinda A harfli muhdesat bilgisi
olarak gosterilen Mustafa Senol'aait Cevre ve Sehircilik.Yapi Yonetmeligi 3/A grubunda, yaklasik 70-80
yillik, 135,00m? taban alan toplam 270,00m? insaat alanina sahip, ahsap yapiiki katl mesken bina, catisi
agac dograma uzeri kiremit ortlu, dis cephe duvarlar kismen sivali kismen sivasiz, pencereler kismen
pvc kismen ahsap dograma, kapilar ahsap dograma, iskan edilir durumdadir.Tek Katli Kagir Yapi
Mesken Bina: Tapu kaydinda B harfli muhdesat bilgisi olarak gosterilen Sadik Senol'a ait Cevre ve
Sehircilik Yapi Yonetmeligi 3/A grubunda; yaklasik 40-50 yillik, 177,00m? insaat alanina sahip, kagir
yap! tek kath mesken bina, catisi aja¢ dograma Uzeri kiremit ortili, sivali boyali, mesken giris kapisi
demir dograma, kapi ve pencereler ahsap dograma, iskan edilir durumdadir. Tek Kath Buytkbashayvan
Ahiri: Cevre ve Sehircilik Yapi Yonetmeligi 1/B grubunda, yaklasik 40-50 yilhik, 82,00m? insaat alanina
sahip, tugla yapi tek katl ahir, catisiaga¢ dograma Gzeri kiremit 6rtull, sivasiz, kapi ve pencereler ahsap
dogramadir. Tek Katli isyeri: Cevre ve Sehircilik Yapi Yonetmeligi 2/A grubunda, yaklasik 20-30 yillik,
37,00m? ingaat alanina sahip; kismen demir dograma kismen tugla yapi, catisi kismen eternit kismen sac
ortulu, dis cephe duvarlar sivasiz, kapi ve pencereler demir dogramadir. Aperatif yiyecek satis yeri olarak
kullaniimaktadir. Ayrica muhtelif meyve agaclari bulunmaktadir. Detayli bilgi icin bilirkisi raporunu
bakiniz. Tasinmazlar ile ilgili herhangi bir ruhsat bilgisine rastlanmamistir.

Yuzolgumu  :11.617 m2

Imar Durumu: Sariboyal alan imar yolunda, yesil boyal alani park alaninda kalmakta olup 1 numarali
alan bitisik nizamda 3 kath yapilasma kosullarina haiz ticaret+konut alaninda (497,00m?) kalmaktadir, 2
numara (3.380,00m?) ve 3 numarah (2.645,00m?2) alanlar ayrik nizamda 3 kath yapilasma kosullarina
haiz konut alaninda kalmaktadir.

Kiymeti : 65.815.462,50 TL

KDV Orani  : %20 Damga Vergisi Orani : %0,569

Kaydindaki Serhler: Takyidatinda oldugu gibidir.

Artirma Bilgileri

Bagslangi¢ Tarih ve Saati : 07/04/2026 - 10:20
O 1 B S S

Bitis Tarih ve Saati : 14/04/2026 - 10:20
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Bagslangi¢ Tarih ve Saati : 07/05/2026 - 10:20
2 AT | o
Bitis Tarih ve Saati : 14/05/2026 - 10:20
Satis sartlari:

1-Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda acik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali>nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin ytzde ellisi ile 0 malla glivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2-Artirmaya katilabilmek icin, mahcuzun muhammen Kiymetinin' yiizde onunu Karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en gec artirma siresinin bitiminden dnceki giin saat. 23.30’a kadar satisi yapan
satis memurlugunun banka hesabina Elektronik Satis Portali (zerinden ' yatiriimasi, gosterilecek
teminatin, teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya-ilgili banka tarafindan, en gec
artirma sdresinin bitiminden énceki is gini mesai bitimine kadar satisa‘konu mahcuzun muhammen
Kiymetinin yuzde onunu Karsilayacak tutarda kesin ve silresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan
satis memuruna elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi
zorunludur.

3-Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak Kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
sliresinin bitiminden 6nceki is glini mesai saati bitimine kadar satisi yapan satis memurluguna miracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri d&hilinde ve
usuline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin satis memurluguna
muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda satis
memurlugu hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu satis memurluguna tevdi etmeleri zorunludur.

4-Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde acik artirma konusu mah belirli paylarla satin almak
isteyen muisterek alicilarin, en ge¢ artirma stresinin sona ermesinden énceki mesai bitimine kadar satisi
yapan satis memuruna miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey surecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak:, noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri-vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda satis memuru hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu satis memuruna tevdi
etmeleri zorunludur.

5-Satis talep ederek .artirmaya Kkatilmak isteyen alacaklidan ve ortakli§in satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak:isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma slresinin sona ermesinden
onceki is gund mesai bitimine kadar satisi yapan satis memurluguna miracaat etmeleri halinde alacak
veya ortaklik paymin teminati karsiladigr miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya
ortakhik payinin teminata. yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda satis memurlugu
hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun satis memurluguna tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz (zerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes gin icinde satis memuruna bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan haric
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7-ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi glin iginde satis memurlugu hesabina édemesi
gerekmektedir.

8-ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan‘teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan distilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine 6denecektir. ihale alicisi ayni zamanda hissedar ise ve teminat yatirmadan ihaleye katilarak
ihaleyi almaya hak kazanmis ve kalan ihale bedelini yatirmayarak ihalenin dusirilmesine sebebiyet
vermis ise, ikinci ihaleye yiizde onluk teminatin tamamini yatirarak katilabilir. ikinci ihalede de satisin
dusirilmesine sebebiyet vermesi halinde yatirmis oldugu teminat hakkinda ilgili kanun hikumleri
uygulanir. ilk ihalenin diismesine sebebiyet vermesi nedeniyle ikinci satistan hissesine diisen bedelden
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ilk ihale icin herhangi bir teminat kesintisi yapilmaz.

9-Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk acik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10-Satisa katilanlar butiin ekleriyle birlikte sartnameyi gormis ve icerigini—kabul etmis
sayilirlar.

11-Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi izerine yapilacaktir.

12-KDV, damga vergisi ve tapu harci (binde 20) ve teslim masraflar aliciya aittir.Hissedara ait
tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler
satis bedelinden odenir. (icra ve Iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili
Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikiimleri
mahfuzdur.) 23/01/2026

Selcuk TUKAT
Satis Memuru
156401

(I1K m.114 ve m.126)
(*) Hgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir:
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