PLAN ACIKLAMA RAPORU

KARASU ILCESIi , IHSANIYE MAHALLESI, 156 ADA 6 NOLU PARSELE
iLISKIN HAZIRLANAN 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI




1 -YASAL DAYANAK

Yapilan imar plan1 degisikligi 3194 sayili imar kanunu ve Mekansal planlar yapim yonetmeligi
kapsaminda hazirlanmistir.  Onerilen nazim imar plani; plan ana kararlarini, siirekliligini,
biitlinliiglinii, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagcli,
teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapildigindan mekansal planlar yonetmeligine uygun
olarak hazirlanmistir.

Yasal 3194 sayili imar Kanunu
Dayanak o _—
5216 sayili Blylksehir Belediyesi Kanunu
5393 sayili Belediye Kanunu

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

ic Baskanlik Makami, Yazi isleri ve Kararlar Dairesi Baskanlig
Paydaslar

Rapora Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 9. Madde
iliskin
Yasal
Dayanak

2— KAPSAM

Onerilen 1/5000 6lgekli nazim imar plan1  miilkiyeti hazineye ait karasu Ilgesi , ihsaniye
mahallesi 23.085,92 m2 alana sahip 156/6 nolu parseli kapsamaktadir. Yapilan nazim imar
plan1 biitiinliigiinii bozmadan , siirdiirebilirligi , tist 6lgekli planlar ve ilgili yonetmeliklere
uygunlugu hedeflenmektedir.

3- KONUM VE CEVRESEL iLiSKIiLER

-

PARSELIN MAHALLE iCINDEKI
KONUMU

PARSELIN KONUMU




BMC KARASU TEK. VE
URETIM USSU

IHSANIYE MAH. iCi

KARASU-KAYNARCA
YOLU(DO014)

156/6 NOLU PARSEL

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani yapilan 23.085,92 m2 alana sahip 156/6 nolu parsel iilke koordinat
sisteminde Y:551120, X:4553900 koordinatlarinda, F25d13d nolu imar paftasi icinde yer almaktadir.

Parselin kuzeyinden Karasu-Kaynarca (D014) karayolu gecmekte olup parsel bu yola cephelidir. Ayrica dogu
yonilinden kadastral yola cephesi bulunmaktadir. Parselin yaklasik 400m kuzeyinde BMC Karasu Tek. ve
Uretim Ussii yer almaktadir. Yine Karasu-Kaynarca (D014) giizergahinda, yaklasik 900m mesafede dogu
yoniinde ihsaniye Mahallesi merkezi ve yaklasik 1400m kuzeyinde Karadeniz yer almaktadir.



4. ANALiz

4.1. MEVCUT DURUM ANALizi

ihsaniye mahallesi
1-2 katli konutlarin
yer aldigi yol
boyunda yerlesmis
bir mahalledir.
156/6 nolu parsel
bostur.

4.2. PLAN KARARLARI ANALIzi

4.2.1.1/25000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLAN ANALIZi

Parsel; Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgeleri 1/25000 o6lcekli Cevre Diizeni Plami sinirlar iginde
kalmaktadir ancak 10.06.2024 tarih ve 6/268 sayili Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanan
1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani degisikligi Sakarya 2. idare mahkemesinin 2024/1141 sayili esas karar
ile yiiriitme durdurma ve sonrasinda 2025/911 sayil planin iptali karar ahinmistir.



156 ada 6 nolu parsel igin yapilmis

olan 1/1000 &lgekli Uygulama
~—| imar plani Cevre, sehircilik ve iklim
Degisikligi bakanhg tarafindan
onaylanan 07.06.2023-
06.07.2023 tarihleri  arasinda
askiya ciktigl sirecte Kuzey ve
Dogu Planlama Alt Bolgeleri

2 1/25000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
sinirlari icinde parsel ‘Sanayi ve
Depolama Alanr’ olarak
': goziukmekte idi.
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4.2.2.1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI ANALIZi

Sakarya Blyulksehir Belediyesi’'nin  12.05.2022 tarih ve 5/269 sayih meclis karar ile degistirilerek
onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda 1467(Yeni parsel no:156/6) nolu parsel Depolama Alani
(Tarimsal Amagli Depolama alani) olarak onaylanmis idi.
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Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’'nin 12.05.2022 tarih ve 5/269 sayili meclis karari ile
degistirilerek onaylanan 1/5000 élcekli nazim imar plani




Ancak sonrasinda Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Karasu ilgesi ihsaniye Mahallesi’'ni kapsayan
10.06.2024 tarih ve 6/268 sayili meclis karari ile 1/5000 6lgcekli nazim imar plani onaylanmistir.
Tarimsal amagh depolama alani olarak planh olan 156 ada 6 nolu parsel egitim tesis alani olarak
planlanmistir.

Bu planlama siirecinden sonra baslayan mahkeme siirecinde ihsaniye Mahallesi ‘ nin 1/5000
olgekli Nazim imar Plani igin Sakarya 2. idare Mahkemesi’nin 2024/1141 esas numarasiyla yiiriitme
durdurma ve sonrasinda 2025/911 sayili planin iptali karari alinmistir. Béylelikle 156 ada 6 nolu parsel
plansiz kalmgtir.

Sakarya 2. idare Mahkemesi’nin 2024/1141 esas numarasiyla yiiriitme durdurma ve sonrasinda 2025/911
sayil planin iptali karari alinan 1/5000 dlgekli NiP




4.2.4.1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ANALIZi
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Cevre, sehircilik ve iklim Degisikligi bakanligi tarafindan onaylanmis olup 07.06.2023-
06.07.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikmis 1/1000 6lgekli UiP

Bu plan onaylandiktan sonra 14.10.2024 tarih ve 9/417 sayil karar ile Sakarya Biytksehir belediye
meclisinde ihsaniye Mahallesini kapsayan 1/1000 él¢ekli UiP onaylanmis olup parsel Mesleki ve tek. Ogr.
Tesisi alani olarak planlanmis idi. Ancak sonrasinda Sakarya 2. idare mahkemesinin 2025/91 esas numarasi

ile yirttmeyi durdurma ve sonrasinda 2025/912 nolu karar ile plan iptal olmustur. Béylelikle 156 ada 6 nolu
parsel plansiz kalmistir.



14.10.2024 tarih ve 9/417 sayili karar ile Sakarya Buyiksehir belediye meclisinde

ihsanive Mahallesini kansavan 1/1000 élcekli UiP

4.4. JEOLOJIK YAPI ANALIzi

28.05.2012 tarihinde Cevre ve
Sehircilik il Mudurligi tarafindan
onaylanan Karasu ilgesi ihsaniye
koyu 'ne ait arazinin mevzii imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etit
raporu'na  goére parsel OA- 1.1
alaninda kalmaktadir.




5. PLANLAMA KARARLARI

Plan ; 23.085,92 M2 alani kapsayan yol terkleri yapilmis 156 ada 6 nolu parseli kapsamaktadir.
Parselle ilgili 22.04.2024 tarihinde 30 yil siireyle Ust ( insaat) hakki Sakarya KRS Tarim iiriinleri

Lisansli Depoculuk Anonim Sirketine verilmistir.

Parselle ilgili Sakarya Blylksehir Belediyesi’'nin 12.05.2022 tarih ve 5/269 sayili meclis karari ile
degistirilerek onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 156/6 parsel (eski parsel no:1467)
Depolama Alani (Tarimsal Amagli Depolama Alani) olarak onaylanmis idi. Sonrasinda 156 ada 6 nolu
parsel icin yapilmis olan 1/1000 élcekli Uygulama imar plani Cevre, sehircilik ve iklim Degisikligi bakanlig
tarafindan onaylanmis olup 07.06.2023-06.07.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikmigti.

Ancak sonrasinda parseli de kapsayan ihsaniye mahallesi kapsaminda yapilmis 1/25000 &lcekli cevre
diizeni plani degisikligi ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi 10.06.2024 tarih ve 6/265, 6/268
sayill Sakarya Biyiiksehir belediyesi egitim tesisi , ihsaniye Mahallesi’ni kapsayan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani 14.10.2024 tarih ve 9/417 sayili karar ile Sakarya Biyuksehir belediye meclisinde
onaylanmis olup parsel Mesleki ve tek. Ogr. Tesisi alani olarak planlanmustir.

Sonrasinda ihsaniye Mahallesi’ni kapsayan bu planlar; Sakarya 2. idare mahkemesinin 2024/1141 esas
numarasiyla 1/25000 ve 1/5000 6lgekli nazim imar planlari icin yurttmeyi durdurmayi karari, 2025/911
sayili karar ile planin iptal edilme ve 1/1000 o&lcekli Uygulama imar plani yine Sakarya 2. idare
mahkemesinin 2025/91 esas numarasi ile yurtitmeyi durdurma ve 2025/912 sayili karar ile de bu plan
da iptal edilmistir. Boylelikle 156 ada 6 nolu parsel plansiz kalmistir.

Biitlin bunlara istianeden yeniden 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plani hazirlanmstir.

1/5000 6lcekli Nazim imar Plani yapilan tapu alani 23.085,92 m2 alana sahip 156/6 nolu parselde
bugday , misir, hububat vb. tarimsal Grinlerin depolandigi ve silolarin yer aldigi  ‘Lisansli tarimsal
depoculuk Faaliyeti’” yapilmak istenmektedir. Bununla ilgili olarak alinan tim kurum gorislerine
istinaden planlama calismasi sekillenmistir. Karayollari Genel Midirltgia 1. Bélge Mudirligi’niin
parselin kavsak mesafe sartini saglamadigi icin Karasu - Kaynarca Devlet Yolu’ na arag girisi ¢ikisl
yapilamayacagi , parselin dogusundan gecen yoldan cephe almasi gerektigi belirtilmistir.

Daha 6nce Tarimsal Amagli Depolama Alani olarak plana goére yol terkleri yapilmis 156 ada 6 nolu
parselin cephe alacagl dogu yoniindeki hem de giineyinden gegen kadastral bosluk 15m olarak
planlanmistir. Parselin kuzeyinden Karasu-Kaynarca Yolu’'nun ge¢mesiyle 3 yola cepheli olarak
planlanan parsel Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ ne gére Depolama Alani olarak gosterilmistir.

Planlama alani; yaklasik 23.085,92m2 alani kapsayan depo ve silolarin yapildigi Lisansh Tarimsal
Depolama Alani olarak kullanilacaktir.



ONERILEN 1/5000 OLGEKLI NAZIM iIMAR PLANI




EKLER:

1- FOTOGRAFLAR
2- 28.05.2012 TARIHINDE GEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU

TARAFINDAN ONAYLANAN KARASU ILGESi IHSANIYE KOYU 'NE AIT
ARAZININ MEVZii IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

RAPORU’NUN SONUG VE ONERILERI
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28.05.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik il Miidirliigii tarafindan onaylanan Karasu ilcesi ihsaniye kdyii 'ne ait arazinin
mevzii imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu

JEOTASARIM 2000

XIIL.Sonuc¢ ve Oneriler

Sakarya Ili Karasu [lgesi, Ihsaniye Koyiinde bulunan miicavir alan
icerisinde yeralan alamin 1/5000 oleekli Nazim Imar Planina esas ve 1/1000
slcekli Uygulamali Imar Planina esas olmast amact ile jeolojik- jeoteknik
etiidiiniin degerlendirme isi, JEOTASARIM 2000 JEOLOJI MUHENDISLIK
MUS. SAN. VE TIC. LTD. S$TL.. tarafindan tistlenilmistir.

1.Inceleme alaninda yapilan 50 adet 15-20,00 m derinlikli zemin etiit sondajlari
ile 16 adet Diisey Elektrik Sondaji (DES) ve 28 adet sismik kirilma verilerine
gore meveut alanimizin tamaminin gevsek-orta siki-stki-gok stk olan siltli kum
malzemelerinden olustugu belirlenmistir.

2.Zemin tasima giicli Miitemadi (serit) temel i¢in, temel derinligi 1,50m olarak
kabul edilmistir. Izin verilebilir tasima giicii degeri SPTN degerine gore q=2,44-
4,30kg / cm’ arasinda degismektedir. Zemin emniyet gerilmesi hesabi ayrintili
olarak hazirlanacak parsel bazi zemin ve temel etiitlerinde ayrintili
irdelenmelidir.

3. Inceleme alanmnin genelinde Plio-Kuvaterner yasli giincel aliivyona ait
birimler mevcuttur.

4.Proje alan1 Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhg: Tirkiye Deprem Bolgeleri
Haritasinda 1. Derece deprem kusagi i¢inde yer almaktadir.

5.06.03.2007 giin ve 26454 sayili resmi gazetede yayinlanan “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” esaslarina uyulmalidir.

6.Inceleme alaninda ¢13, heyelan, kaya diismesi, vb. dogal afet riski
bulunmamaktadir. Bélgedeki meveut kurutma kanalinin yatagin korunmast ve
her iki sahilinde 5,00m’lik servis yolu blrakllmasx sarti ile herhangi bir su
baskini rlskmm olmadlgl ekteki S undc mevcuttur. Ayrica inceleme

Teknik Sorumiuiuk
Imza sahibine aittir

3iLG. TURZ. SAN. TiC
ivedik 0SB - Oz Anadot: %
681. Suk h> 1l
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7 inceleme alaninda agilan 50 adet sondaj kuyusunda yeralti suyunun 0,70-
4,00m arasinda degistigi gdzlenmistir.

JEOTASARIM 2000

8 inceleme alaninda etkin yer ivmesi katsayisi (Ao) = 0,40 ve bina 6nem
katsayisi=1,0 dir. Zemin grubu : C — Z4 olup, spektrum karakteristik periyotlart :

Ta=0,20 ve Tg =0,90"dur.

9. inceleme alaninda yapilan Jeolojik —Jeofizik ve jeoteknik veriler ile arazi ve
laboratuvar verileri dikkate alindiginda mevcut arazinin tamaminda agilan
sondaj kuyularinda, giincel aliivyona ait birimlerin olmasi, 0,50-9,00m arasi
birimlerin gevsek-orta siki kum olmasi; yer alti suyunun 0,70-4,00m arasinda
degismesi, oturma potansiyeli ve 0,50-17,00m arasinda sivilasma potansiyeli
beklenmesi, ayrica yapilan sismik kirilma 6lg¢imlerinde ilk 6,70metrede
Vsior=153m/sn, olmasi nedeni ile inceleme alaninin tamami Onlemli Alan
O.A.1.1 (swvilasma  Tehlikesi ~ Agisindan Onlemli  Alan)  olarak

degerlendirilmistir.

et
4
7

10. incelenmesi yapilan alaninda genelinde 0,50-9,00m arasindaki birimler
gevsek-orta siki kum nedeni ile sisme potansiyeli dustiktiir. Ancak
yeraltisuyunun yiiksek olmasi 0,50-9,00m arasindaki birimlerin gevsek-orta siki
kum olmasi nedeni ile oturma potansiyeli yasanabilecegi diisiilmektedir. Parsel
bazinda zemin etiit calismalari yapilirken ayrintili olarak degerlendirilmelidir.

11. inceleme alaninda acilan 50 adet sondaj kuyusunda yeraltisuyu 0,70-4,00m
arasinda degismektedir. Inceleme alani geneli icin 0,50-9,00m arasindaki
birimlerin; SK-38 de ise 0,50-17,00m arasindaki birimlerin gevsek-orta siki
kumlu birimler oldugu gézlenmistir. Bu nedenle inceleme alani i¢in sivilasma
riski 0,50-17,00m arasinda sivilasma potansiyeli olacagi kanaatine varilmugtir.

TR

- 3 :“ﬂgdenle sivilasma potansi f Baoonra parsel bazinda zemin etlt
: - matdgyapilirken ayrintilL Ok
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JECTASARIM 2000
JEOL O MUHENDISLIK MUS.
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Teknik Sorumiuluk
Imza sahibine aittir

JEOTASARIM 2000

12.Inceleme alaninda yapilan DES sonucunda alinan 6lgiimler dogrultusunda
yerin elektrik yapisi, gercek 6zdiren¢ (hesaplanmig) degerlerine gore ylizeyden
100 metre derinlige kadar ortalama 7 Ohm-m ile 20 Ohm-m 6zdiren¢ arali§inda
degisen degerlere sahip bir yapida yer aldigi gézlenmistir. Bu yapiya ait DES10
ve DES11 6l¢iimleri sonucunda 0-12,5metre arast siltli kum-kum ,12,5-30 metre
arast kil-silt, 30-70 metre arasi siltli kum-kum birimlerine; DES 12 ve DES 13
olctimleri sonucunda 0-70metre arast siltli kum- kum, 70-100 metre arasi ise
kumtasi birimlerine tekabiil etmistir. Ayrica alanda yapilan diger DES
calismalarinda 0-80 metre arasi siltli kum-kum birimlerine tekabiil ettigi alanda
yapilan sondajlarla uyumlu oldugu g6zlenmistir.

13.Yapilan sismik calisma sonuglarinda kayma modiiliintin G = 368kg/cm2,
Gt = 1618kg/cm2 olmasi birinci tabakanin gevsek, ikinci tabakanin orta
saglam oldugunu gostermektedir. Tabaka kalinligi he¢ = 6,70 m. olarak
hesaplanmis olup; Zemin H.Titresim Periyodu Toort = 0,78sn, yap: salinim
periyodu yer salimim periyodundan uzaklastirilmalidir. Yapilan sismik
calismada birinci tabakada kayma dalga hizi Vs, .= 153 m/sn, ikinci tabakada
kayma dalga hiz1 Vs, = 288 m/sn olarak bulunmustur.

14.Bu rapor Nazim imar planina ve Uygulamali imar planina esas jeolojik-

jeote RRQL olup;pafta bazinda hazirlanmistir. Parsel bazinda zemin etiit
e

5 orumiutuk

_'. ;-_-i_' Larina Aittir.
éé ‘ TMM.O.B. S|
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JEOLT A i
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JECTASAL!M 2000
JECLOJI NURENDISUIK ?us.
BILG. TURZ. SAN. TIC. LTO. sTh.
verin 0SB - Oz Anacoiu sanayl Stesl

681. Son, No:al yenimanalie | Al

Utus V.0, 483 022 3698
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iLi SAKARYA
iLCE KARASU

BELDE

KOY /MAH [HSANIYE

MEVK]i

PAFTA

ADA

PARSEL

PLAN/RAPOR TURU- [ 1/5000 NAZIM PLANI VE 1/1000 UYGULAMA IMAR
OLCEGI PLANI

Rapor igerigindeki sondaj, labor:;
olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda u

bulunmustur,
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Md.Yrd.

28.09.2011 giin ve 102732 sayili
Genelge geregince onanmigtir,

ey

atuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif miithendis/firm;
ysun
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