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1 - YASAL DAYANAK 

Yapılan imar planı değişikliği 3194 sayılı İmar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği 

kapsamında hazırlanmıştır.  Önerilen nazım imar planı; plan ana kararlarını, sürekliliğini, 

bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik 

ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapıldığından mekânsal planlar yönetmeliğine uygun olarak 

hazırlanmıştır.  

 

2– KAPSAM  

 

Önerilen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı   mülkiyeti hazineye ait karasu İlçesi , İhsaniye 

Mahallesi  23.085,92 m2 alana sahip 156 ada 6  nolu parseli   kapsamaktadır.  Yapılan uygulama 

imar planı bütünlüğünü bozmadan , sürdürebilirliği , üst ölçekli planlar ve   ilgili yönetmeliklere 

uygunluğu hedeflenmektedir.  

 

 

 

   

3- KONUM VE ÇEVRESEL İLİŞKİLER 

 

   
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PARSELİN MAHALLE İÇİNDEKİ 

KONUMU 
PARSELİN KONUMU 



2 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1/1000 ölçekli uygulama imar planı yapılan 23.085,92 m2 alana sahip 156/6 nolu parsel   ülke  

koordinat sisteminde Y:551120 , X:4553900 koordinatlarında, F25d13d1b ve F25d13d1c nolu imar 

paftaları içinde yer almaktadır. 
 

Parselin kuzeyinden Karasu-Kaynarca (D014) karayolu geçmekte olup parsel bu yola cephelidir. 

Ayrıca doğu yönünden kadastral yola cephesi bulunmaktadır. Parselin yaklaşık 400m kuzeyinde BMC 

Karasu Tek. ve Üretim Üssü yer almaktadır. Yine Karasu-Kaynarca (D014) güzergahında,  yaklaşık 

900m mesafede doğu yönünde İhsaniye Mahallesi merkezi ve yaklaşık 1400m kuzeyinde Karadeniz 

yer almaktadır. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BMC KARASU 

TEK. VE ÜRETİM 

ÜSSÜ 
İHSANİYE MAH. 

İÇİ 

KARASU-

KAYNARCA 

YOLU(D014) 

 156/6 NOLU PARSEL 
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4. ANALİZ  

4.1. MEVCUT DURUM ANALİZİ 

 
 

 

 

 

 

 

4.2. PLAN KARARLARI ANALİZİ 

 

4.2.1. 1/25000 ÖLÇEKLİ  NAZIM İMAR PLAN ANALİZİ 

 

 
 

 

 Parsel; Kuzey ve Doğu Planlama  Alt Bölgeleri 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı sınırları 

içinde kalmaktadır ancak 10.06.2024 tarih ve 6/268 sayılı Sakarya Büyükşehir Belediyesi 

tarafından onaylanan 1/25000 ölçekli Çevre Düzeni Planı değişikliği Sakarya 2. İdare 

mahkemesinin 2024/1141 sayılı esas kararı ile yürütme durdurma ve sonrasında 2025/911 sayılı 

planın iptali  kararı alınmıştır.  

 

 

 

İhsaniye 

mahallesi 1-2 

katlı konutların 

yer aldığı yol 

boyunda 

yerleşmiş bir 

mahalledir. 156/6 

nolu parsel 

boştur. 
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4.2.2. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI  ANALİZİ 

 

Sakarya Büyükşehir Belediyesi’nin  12.05.2022 tarih ve 5/269 sayılı meclis kararı ile değiştirilerek  

onaylanan 1/5000 ölçekli nazım imar planında 1467(Yeni parsel no:156/6) nolu parsel Depolama 

Alanı (Tarımsal Amaçlı Depolama alanı) olarak onaylanmış idi.  

 
 

156 ada 6 nolu parsel için 

yapılmış olan 1/1000 ölçekli 

Uygulama imar planı Çevre, 

şehircilik ve İklim Değişikliği 

bakanlığı tarafından onaylanan  

07.06.2023-06.07.2023 tarihleri 

arasında askıya çıktığı süreçte 

Kuzey ve Doğu Planlama  Alt 

Bölgeleri 1/25000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planı sınırları içinde 

parsel  ‘Sanayi ve Depolama 

Alanı’ olarak gözükmekte idi. 

 

Sakarya Büyükşehir Belediyesi’nin  12.05.2022 tarih ve 5/269 sayılı meclis kararı 

ile değiştirilerek  onaylanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı  
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Ancak sonrasında Sakarya Büyükşehir Belediyesi Karasu ilçesi İhsaniye Mahallesi’ni 

kapsayan 10.06.2024 tarih ve 6/268 sayılı meclis kararı ile 1/5000 ölçekli nazım imar planı 

onaylanmıştır. Tarımsal amaçlı depolama alanı olarak planlı olan 156 ada 6 nolu parsel eğitim 

tesis alanı olarak planlanmıştır.  

 

Bu planlama sürecinden sonra başlayan mahkeme sürecinde İhsaniye Mahallesi ‘ nin  1/5000 

ölçekli Nazım İmar Planı için Sakarya 2. İdare Mahkemesi’nin 2024/1141 esas numarasıyla 

yürütme durdurma ve sonrasında 2025/911 sayılı planın iptali  kararı alınmıştır. Böylelikle 156 

ada 6 nolu parsel plansız kalmıştır. 

 

 

 
 

 

 

 

 

  

 

Sakarya 2. İdare Mahkemesi’nin 2024/1141 esas numarasıyla yürütme durdurma ve 

sonrasında 2025/911 sayılı planın iptali   kararı alınan 1/5000 ölçekli NİP 
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4.2.3. ÖNERİ 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI   

 

Yukarı bahsedilen  süreçlerden sonra planın iptal edilmesi ve bu sebeple alan plansız kaldığı için  

1/5000 ölçekli nazım imar planına istianeden  23.085,92  M2 alanı kapsayan yol terkleri yapılmış 156 

ada 6 nolu parsel için yeni 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı önerilmiştir. 

 

  
 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ÖNERİ 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 
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4.2.4. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ANALİZİ 

 
 

Bu  plan onaylandıktan sonra 14.10.2024 tarih ve 9/417 sayılı karar ile Sakarya Büyükşehir belediye 

meclisinde İhsaniye Mahallesini kapsayan 1/1000 ölçekli UİP onaylanmış olup parsel Mesleki ve tek. 

Öğr. Tesisi alanı  olarak planlanmış idi. Ancak sonrasında Sakarya 2. İdare mahkemesinin 2025/91 esas 

numarası ile yürütmeyi durdurma ve sonrasında 2025/912 nolu  karar ile plan iptal olmuştur. Böylelikle 

156 ada 6 nolu parsel plansız kalmıştır. 

 

 

 
 

Çevre, şehircilik ve İklim Değişikliği bakanlığı tarafından onaylanmış olup  

07.06.2023-06.07.2023 tarihleri arasında askıya çıkmış 1/1000 ölçekli UİP 

En son iptal olan 14.10.2024 tarih ve 9/417 sayılı karar ile Sakarya Büyükşehir 

belediye meclisinde İhsaniye Mahallesini kapsayan 1/1000 ölçekli UİP 
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 4.4. JEOLOJİK YAPI ANALİZİ 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

   5.  PLANLAMA KARARLARI 

 

Plan ; 23.085,92  M2 alanı kapsayan yol terkleri yapılmış 156 ada 6 nolu parseli kapsamaktadır.  

Parselle ilgili  22.04.2024 tarihinde 30 yıl süreyle Üst ( İnşaat) hakkı Sakarya KRS Tarım ürünleri  

Lisanslı Depoculuk Anonim Şirketine  verilmiştir. 

 

 Parselle ilgili Sakarya Büyükşehir Belediyesi’nin  12.05.2022 tarih ve 5/269 sayılı meclis kararı 

ile değiştirilerek  onaylanan 1/5000 ölçekli nazım imar planında 156/6 parsel (eski parsel no:1467)  

Depolama Alanı (Tarımsal Amaçlı Depolama Alanı) olarak onaylanmış idi.  Sonrasında  156 ada 6 

nolu parsel için yapılmış olan 1/1000 ölçekli Uygulama imar planı Çevre, şehircilik ve İklim 

Değişikliği bakanlığı tarafından onaylanmış olup  07.06.2023-06.07.2023 tarihleri arasında askıya 

çıkmıştı.  

Ancak sonrasında parseli de kapsayan İhsaniye mahallesi kapsamında yapılmış 1/25000 ölçekli 

çevre düzeni planı değişikliği ve 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği 10.06.2024 tarih ve 

6/265 ,  6/268 sayılı Sakarya Büyükşehir belediyesi eğitim tesisi , İhsaniye Mahallesi’ni kapsayan 

1/1000 ölçekli uygulama imar planı 14.10.2024 tarih ve 9/417 sayılı karar ile Sakarya Büyükşehir 

belediye meclisinde onaylanmış olup parsel Mesleki ve tek. Öğr. Tesisi alanı  olarak planlanmıştır.  

 

Sonrasında  İhsaniye Mahallesi’ni kapsayan bu planlar;  Sakarya 2. İdare mahkemesinin 

2024/1141 esas numarasıyla 1/25000 ve 1/5000 ölçekli nazım imar planları için yürütmeyi 

durdurmayı kararı, 2025/911 sayılı karar ile planın iptal edilme ve 1/1000 ölçekli Uygulama imar 

planı yine Sakarya 2. İdare mahkemesinin 2025/91 esas numarası ile yürütmeyi durdurma ve 

2025/912 sayılı karar ile de bu plan da iptal edilmiştir. Böylelikle 156 ada 6 nolu parsel plansız 

kalmıştır. 

 

28.05.2012 tarihinde Çevre ve 

Şehircilik  İl Müdürlüğü 

tarafından onaylanan Karasu 

ilçesi İhsaniye köyü 'ne ait 

arazinin mevzii imar planına esas 

jeolojik-jeoteknik etüt raporu'na   

göre parsel  ÖA- 1.1  alanında  

kalmaktadır.  
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Bütün bunlara istianeden yeniden 1/1000 ölçekli uygulama imar planı hazırlanmıştır. 

 

1/1000 ölçekli uygulama imar planı yapılan tapu alanı  23.085,92 m2 alana sahip 156/6 nolu 

parselde buğday , mısır, hububat vb. tarımsal ürünlerin depolandığı ve siloların yer aldığı   

‘Lisanslı tarımsal depoculuk Faaliyeti’    yapılmak istenmektedir.  Bununla ilgili olarak alınan tüm 

kurum görüşlerine istinaden planlama çalışması şekillenmiştir.  Karayolları Genel Müdürlüğü 1. 

Bölge Müdürlüğü’nün parselin kavşak mesafe şartını sağlamadığı için Karasu - Kaynarca Devlet 

Yolu’ na araç girişi çıkışı yapılamayacağı , parselin doğusundan geçen yoldan cephe alması 

gerektiği belirtilmiştir. 

 

 Daha önce Tarımsal Amaçlı Depolama Alanı olarak plana göre yol terkleri yapılmış 156 ada 6  

nolu  parselin cephe alacağı doğu yönündeki  hem de güneyinden geçen kadastral boşluk 15m 

olarak planlanmıştır. Parselin kuzeyinden Karasu-Kaynarca Yolu’nun geçmesiyle 3 yola cepheli 

olarak planlanan parsel Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’ ne göre Depolama Alanı olarak 

gösterilmiştir.  

 

Parselin kuzeyinde planlanan 20m lik yol  Karasu - Kaynarca Devlet Yolu olduğundan bu yoldan 

25m , diğer yol ve komşu parsellerden 10m çekme mesafe şartı belirlenmiştir. Yapılaşma şartları  

olarak E:0.80 , Yençok: 12.00m geçerli olacaktır.  Ancak  yapılacak olan tarımsal amaçlı silolarda  

yapı yüksekliği yapının teknik özelliğine göre belirlenecektir. Planlama alanı;  yaklaşık 

23.085,92m2 alanı kapsayan depo ve siloların yapıldığı   Lisanslı  Tarımsal Depolama Alanı 

olarak kullanılacaktır.  
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ÖNERİLEN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA 

İMAR PLANI 
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                            EKLER: 

1- FOTOĞRAFLAR 

2- 28.05.2012 TARİHİNDE ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ 

TARAFINDAN ONAYLANAN KARASU İLÇESİ İHSANİYE KÖYÜ 'NE AİT 

ARAZİNİN MEVZİİ İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT 

RAPORU’NUN SONUÇ VE ÖNERİLERİ 
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        156/6 parsel 

Parselin doğusundan geçen yol 

        156/6 parsel 
 

156/6 parsel 

Karasu-kaynarca Yolu 

Karasu-kaynarca Yolu 
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28.05.2012 tarihinde Çevre ve Şehircilik  İl Müdürlüğü tarafından onaylanan Karasu ilçesi İhsaniye köyü 

'ne ait arazinin mevzii imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu 
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