KARASU ILGESI, iIHSANIYE MAHALLESI, 156 ADA 6 NOLU PARSELE
iLISKiN HAZIRLANAN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI




1 -YASAL DAYANAK

Yapilan imar plan1 degisikligi 3194 sayili iImar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
kapsaminda hazirlanmistir.  Onerilen nazim imar plani; plan ana kararlarmi, siirekliligini,
biitlinliiglinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik
ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapildigindan mekansal planlar yonetmeligine uygun olarak
hazirlanmistir.

2— KAPSAM

Onerilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1  miilkiyeti hazineye ait karasu Ilgesi , Ihsaniye
Mahallesi 23.085,92 m2 alana sahip 156 ada 6 nolu parseli kapsamaktadir. Yapilan uygulama
imar plan1 biitlinliigiinii bozmadan , siirdiirebilirligi , tist 6l¢ekli planlar ve ilgili yonetmeliklere
uygunlugu hedeflenmektedir.

3- KONUM VE CEVRESEL iLiSKiLER

PARSELIN KONUMU

PARSELIN MAHALLE ICINDEK]
KONUMU




156/6 NOLU PARSEL

1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapilan 23.085,92 m2 alana sahip 156/6 nolu parsel iilke
koordinat sisteminde Y:551120 , X:4553900 koordinatlarinda, F25d13d1b ve F25d13d1c nolu imar

paftalari i¢inde yer almaktadir.

Parselin kuzeyinden Karasu-Kaynarca (D014) karayolu ge¢mekte olup parsel bu yola cephelidir.
Ayrica dogu yoniinden kadastral yola cephesi bulunmaktadir. Parselin yaklagik 400m kuzeyinde BMC
Karasu Tek. ve Uretim Ussii yer almaktadir. Yine Karasu-Kaynarca (D014) giizergahinda, yaklasik
900m mesafede dogu yoniinde Ihsaniye Mahallesi merkezi ve yaklasik 1400m kuzeyinde Karadeniz
yer almaktadir.



4. ANALIZ
4.1. MEVCUT DURUM ANALIiZi

Ihsaniye
mahallesi 1-2
katli konutlarin
yer aldig1 yol
boyunda
yerlesmis bir
mahalledir. 156/6
nolu parsel
bostur.

4.2. PLAN KARARLARI ANALIZi

4.2.1.1/25000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN ANALIZI
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Parsel; Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bolgeleri 1/25000 6lcekli Cevre Diizeni Plam1 simirlar
icinde kalmaktadir ancak 10.06.2024 tarih ve 6/268 sayih Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi
tarafindan onaylanan 1/25000 o6lcekli Cevre Diizeni Plam1 degisikligi Sakarya 2. Idare
mahkemesinin 2024/1141 sayih esas Kkarari ile yiiriitme durdurma ve sonrasinda 2025/911 sayih
planmn iptali karar1 alimmistir.



156 ada 6 nolu parsel igin

yapilmis olan 1/1000 olgekli

~| Uygulama imar plan1 Cevre,

sehircilik ve Iklim Degisikligi

| bakanhigi tarafindan onaylanan

07.06.2023-06.07.2023 tarihleri

arasinda askiya ciktig1 siirecte

Kuzey ve Dogu Planlama Alt

° Bolgeleri 1/25000 olgekli Cevre

Diizeni Plami1 sinirlar1 iginde

parsel ‘Sanayi ve Depolama
Alant’ olarak goziikmekte idi.
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4.2.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ANALIZi

Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’nin 12.05.2022 tarih ve 5/269 sayili meclis karari ile degistirilerek
onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 1467(Yeni parsel no:156/6) nolu parsel Depolama
Alan1 (Tarimsal Amaglh Depolama alan1) olarak onaylanmis idi.

B g

Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’nin 12.05.2022 tarih ve 5/269 sayili meclis karari
ile degistirilerek onaylanan 1/5000 6lcekli nazim imar plam




Ancak sonrasinda Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Karasu ilcesi Thsaniye Mahallesi’ni
kapsayan 10.06.2024 tarih ve 6/268 sayili meclis karar ile 1/5000 ol¢ekli nazim imar plam
onaylanmistir. Tarimsal amach depolama alani olarak planh olan 156 ada 6 nolu parsel egitim
tesis alami olarak planlanmistir.

Bu planlama siirecinden sonra baslayan mahkeme siirecinde Ihsaniye Mahallesi ¢ nin 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam icin Sakarya 2. Idare Mahkemesi’nin 2024/1141 esas numarasiyla
yiiriitme durdurma ve sonrasinda 2025/911 sayil planin iptali karar1 ahnmistir. Boylelikle 156
ada 6 nolu parsel plansiz kalmistir.

Sakarya 2. idare Mahkemesi’nin 2024/1141 esas numarasiyla yiiriitme durdurma ve
sonrasinda 2025/911 sayili planin iptali karari alinan 1/5000 o6l¢ekli NIP




4.2.3. ONERI 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Yukar1 bahsedilen siireclerden sonra planin iptal edilmesi ve bu sebeple alan plansiz kaldigi1 i¢in
1/5000 6lgekli nazim imar planina istianeden 23.085,92 M2 alani kapsayan yol terkleri yapilmis 156
ada 6 nolu parsel igin yeni 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani 6nerilmistir.

ONERI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI




4.2.4.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iIMAR PLANI ANALIZi
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Cevre, sehircilik ve Tklim Degisikligi bakanlig1 tarafindan onaylanmis olup
07.06.2023-06.07.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikmis 1/1000 lgekli UIP

Bu plan onaylandiktan sonra 14.10.2024 tarih ve 9/417 sayil1 karar ile Sakarya Biiyiiksehir belediye
meclisinde Thsaniye Mahallesini kapsayan 1/1000 6lgekli UIP onaylanmis olup parsel Mesleki ve tek.
Ogr. Tesisi alan1 olarak planlanmis idi. Ancak sonrasinda Sakarya 2. Idare mahkemesinin 2025/91 esas
numarast ile yiiriitmeyi durdurma ve sonrasinda 2025/912 nolu karar ile plan iptal olmustur. Boylelikle

156 ada 6 nolu parsel plansiz kalmistir.

En son iptal olan 14.10.2024 tarih ve 9/417 sayili karar ile Sakarya Biiyiiksehir
belediye meclisinde Thsaniye Mahallesini kapsayan 1/1000 6lgekli UIP




4.4. JEOLOJIK YAPI ANALIZi

‘ THSANIYE MAHALLES]

{ ™~
’ IHSANIVE MAHALLES] S e O &
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28.05.2012 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Il Midirligi
tarafindan  onaylanan  Karasu
ilgesi Ihsaniye koyii 'ne ait
arazinin mevzii imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporu'na
gore parsel OA- 1.1 alaninda
kalmaktadir.

i

5. PLANLAMA KARARLARI

Plan ; 23.085,92 M2 alani kapsayan yol terkleri yapilmis 156 ada 6 nolu parseli kapsamaktadir.
Parselle ilgili 22.04.2024 tarihinde 30 yil siireyle Ust ( insaat) hakki Sakarya KRS Tarim iiriinleri
Lisansli Depoculuk Anonim Sirketine verilmistir.

Parselle ilgili Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi’nin 12.05.2022 tarih ve 5/269 sayili meclis karari
ile degistirilerek onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 156/6 parsel (eski parsel no:1467)
Depolama Alani (Tarimsal Amagli Depolama Alani) olarak onaylanmis idi. Sonrasinda 156 ada 6
nolu parsel igin yapilmis olan 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani Cevre, sehircilik ve Iklim
Degisikligi bakanlig tarafindan onaylanmis olup 07.06.2023-06.07.2023 tarihleri arasinda askiya
cikmisti.

Ancak sonrasinda parseli de kapsayan Ihsaniye mahallesi kapsaminda yapilmis 1/25000 6lgekli
cevre diizeni plan1 degisikligi ve 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi 10.06.2024 tarih ve
6/265, 6/268 sayili Sakarya Biiyiiksehir belediyesi egitim tesisi , Ihsaniye Mahallesi’ni kapsayan
1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 14.10.2024 tarih ve 9/417 sayili karar ile Sakarya Biiyiiksehir
belediye meclisinde onaylanmis olup parsel Mesleki ve tek. Ogr. Tesisi alan1 olarak planlanmustir.

Sonrasinda  Thsaniye Mahallesi’ni kapsayan bu planlar; Sakarya 2. Idare mahkemesinin
2024/1141 esas numarasiyla 1/25000 ve 1/5000 olcekli nazim imar planlart i¢in ylriitmeyi
durdurmayi karari, 2025/911 sayili karar ile planin iptal edilme ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar
plan1 yine Sakarya 2. Idare mahkemesinin 2025/91 esas numarasi ile yiiriitmeyi durdurma ve
2025/912 sayili karar ile de bu plan da iptal edilmistir. Boylelikle 156 ada 6 nolu parsel plansiz
kalmstir.



Biitlin bunlara istianeden yeniden 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani hazirlanmistir.

1/1000 olgekli uygulama imar plani yapilan tapu alan1 23.085,92 m2 alana sahip 156/6 nolu
parselde bugday , musir, hububat vb. tarimsal iiriinlerin depolandigi ve silolarin yer aldigi
‘Lisansh tarimsal depoculuk Faaliyeti’ yapilmak istenmektedir. Bununla ilgili olarak alinan tiim
kurum goriislerine istinaden planlama g¢alismasi sekillenmistir. Karayollar1 Genel Mudirligi 1.
Bolge Mudiirliigii’niin parselin kavsak mesafe sartini saglamadigi i¢in Karasu - Kaynarca Devlet
Yolu’ na ara¢ girisi ¢ikist yapilamayacagi , parselin dogusundan gecen yoldan cephe almasi
gerektigi belirtilmistir.

Daha 6nce Tarimsal Amagli Depolama Alan1 olarak plana gore yol terkleri yapilmis 156 ada 6
nolu parselin cephe alacagi dogu yoniindeki hem de giineyinden gegen kadastral bosluk 15m
olarak planlanmistir. Parselin kuzeyinden Karasu-Kaynarca Yolu'nun ge¢cmesiyle 3 yola cepheli
olarak planlanan parsel Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’ ne gére Depolama Alam olarak
gosterilmistir.

Parselin kuzeyinde planlanan 20m lik yol Karasu - Kaynarca Devlet Yolu oldugundan bu yoldan
25m , diger yol ve komsu parsellerden 10m ¢ekme mesafe sart1 belirlenmistir. Yapilagsma sartlart
olarak E:0.80 , Yengok: 12.00m gegerli olacaktir. Ancak yapilacak olan tarimsal amagli silolarda
yapt yiiksekligi yapinin teknik o6zelligine gore belirlenecektir. Planlama alani;  yaklasik
23.085,92m?2 alani kapsayan depo ve silolarin yapildigi Lisansh Tarmmsal Depolama Alani
olarak kullanilacaktir.
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ONERILEN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI
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EKLER:
1- FOTOGRAFLAR
2- 28.05.2012 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU

TARAFINDAN ONAYLANAN KARASU ILGESi IHSANIYE KOYU 'NE AIT
ARAZININ MEVZii IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

RAPORU’NUN SONUG VE ONERILERI

11



Parselin dogusundan gegen yol




28.05.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan onaylanan Karasu ilgesi Thsaniye koyii
'ne ait arazinin mevzii imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu

i
I:] XIILSonu¢ ve Oncriler

Sakarya Ili Karasu [lgesi, Ihsaniye Koyiinde bulunan miicavir alan
icerisinde yeralan alanin 1/5000 olcekli Nazim Imar Planina esas ve 1/1000
sleekli Uygulamali Imar Planina esas olmasi amaci ile jeolojik- jeoteknik
etiidiiniin degerlendirme isi, JEOTASARIM 2000 JEOLOJI MUHENDISLIK
MUS. SAN. VE TIC. LTD. $TI. tarafindan istlenilmistir.

1.inceleme alaninda yapilan 50 adet 15-20,00 m derinlikli zemin etiit sondajlar
ile 16 adet Duisey Elektrik Sondaji (DES) ve 28 adet sismik kirilma verilerine
gére meveut alanimizin tamaminin gevsek-orta siki-siki-¢ok sikr olan siltli kum
malzemelerinden olustugu belirlenmistir.

2.Zemin tasima giicii Miitemadi (serit) temel i¢in, temel derinligi 1,50m olarak
kabul edilmistir. Izin verilebilir tasima giicii degeri SPTN degerine gore q=2,44-
430kg / cm® arasinda degismektedir. Zemin emniyet gerilmesi hesabi ayrintih
olarak hazirlanacak parsel bazi zemin ve temel etiitlerinde ayrintili
irdelenmelidir.

3. Inceleme alanmnin genelinde Plio-Kuvaterner yasli giincel aliivyona ait
birimler mevcuttur.

4.Proje alan1 Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi Tiirkiye Deprem Bolgeleri
Haritasinda 1. Derece deprem kusagi icinde yer almaktadir.

5.06.03.2007 giin ve 26454 sayili resmi gazetede yayinlanan “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” esaslarina uyulmalidir.

6.Inceleme alaninda ¢13, heyelan, kaya diismesi, vb. dogal afet riski
bulunmamaktadir. Bélgedeki meveut kurutma kanalinin yatagin korunmast ve
her iki sahilinde 5,00m’lik servis yolu bxrakllmasl sarti ile herhangi bir su
baskint riskinin olmadig: ekteki S undc mevcuttur. Ayrica inceleme
lgesmde bulunma
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7 inceleme alaninda agilan 50 adet sondaj kuyusunda yeralti suyunun 0,70-
4,00m arasinda degistigi gdzlenmistir.

JEOTASARIM 2000

8. inceleme alaninda etkin yer ivmesi katsayist (Ao) = 0,40 ve bina 6nem
katsayisi=1,0 dir. Zemin grubu : C — Z4 olup, spektrum karakteristik periyotlart :
Ta = 0,20 ve Tg = 0,90dur.

9. inceleme alaninda yapilan Jeolojik —Jeofizik ve jeoteknik veriler ile arazi ve
laboratuvar verileri dikkate alindiginda mevcut arazinin tamaminda agilan
sondaj kuyularinda, giincel aliivyona ait birimlerin olmasi, 0,50-9,00m arasi
birimlerin gevsek-orta siki kum olmasi; yer alti suyunun 0,70-4,00m arasinda
degismesi, oturma potansiyeli ve 0,50-17,00m arasinda sivilasma potansiyeli
beklenmesi, ayrica yapilan sismik kirilma 6lgtimlerinde ilk 6,70metrede
Vsior=153m/sn, olmast nedeni ile inceleme alaninin tamami Onlemli Alan
O.A.1.1  (swvilasma  Tehlikesi  Agisindan Onlemli  Alan)  olarak

degerlendirilmistir.

o
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10. incelenmesi yapilan alaninda genelinde 0,50-9,00m arasindaki birimler
gevsek-orta siki kum nedeni ile sisme potansiyeli digiiktiir. Ancak
yeraltisuyunun yiiksek olmasi 0,50-9,00m arasindaki birimlerin gevsek-orta siki
kum olmasi nedeni ile oturma potansiyeli yasanabilecegi diisiilmektedir. Parsel
bazinda zemin etiit calismalar1 yapilirken ayrintili olarak degerlendirilmelidir.

11. inceleme alaninda acilan 50 adet sondaj kuyusunda yeraltisuyu 0,70-4,00m
arasinda degismektedir. Inceleme alani geneli i¢in 0,50-9,00m arasindaki
birimlerin; SK-38 de ise 0,50-17,00m arasindaki birimlerin gevsek-orta siki
kumlu birimler oldugu gézlenmistir. Bu nedenle inceleme alani i¢in sivilagma
riski 0,50-17,00m arasinda mwlasrgqﬁp\otansiyeli olacagi kanaatine varilmustir.

\m%denle sivilasma  potansiLy€ls v wsonra parsel bazinda zemin etit
' apilirken ayrintili 0k
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JEOTASARIM 2000

12.Inceleme alaninda yapilan DES sonucunda alinan 6lgtimler dogrultusunda
yerin elektrik yapisi, gercek 6zdiren¢ (hesaplanmig) degerlerine gore ylizeyden
100 metre derinlige kadar ortalama 7 Ohm-m ile 20 Ohm-m 6zdiren¢ arali§inda
degisen degerlere sahip bir yapida yer aldigi gdzlenmistir. Bu yapiya ait DES10
ve DES11 6l¢iimleri sonucunda 0-12,5Smetre arast siltli kum-kum ,12,5-30 metre
arast kil-silt, 30-70 metre arasi siltli kum-kum birimlerine; DES 12 ve DES 13
dlciimleri sonucunda 0-70metre arast siltli kum- kum, 70-100 metre arasi ise
kumtasi birimlerine tekabiil etmistir. Ayrica alanda yapilan diger DES
calismalarinda 0-80 metre arasi siltli kum-kum birimlerine tekabiil ettigi alanda
yapilan sondajlarla uyumlu oldugu gbzlenmistir.

13.Yapilan sismik ¢alisma sonuglarinda kayma modiiliintin G = 368kg/cm2,
Gt = 16l8kg/cm2 olmasi birinci tabakanin gevsek, ikinci tabakanin orta
saglam oldugunu gostermektedir. Tabaka kalinligi he¢ = 6,70 m. olarak
hesaplanmis olup; Zemin H.Titresim Periyodu Toort = 0,78sn, yap: salinim
periyodu yer salimim periyodundan uzaklastirilmalidir. Yapilan = sismik
calismada birinci tabakada kayma dalga hizi Vs, .= 153 m/sn, ikinci tabakada
kayma dalga hizi Vs, = 288 m/sn olarak bulunmustur.

14.Bu rapor Nazim imar planina ve Uygulamali imar planina esas jeolojik-

jeote 1»15 PO olup;pafta bazinda hazirlanmistir. Parsel bazinda zemin etiit
e
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iLi SAKARYA
ILCE KARASU

BELDE

KOY /MAH [HSANIYE

MEVK]i

PAFTA

ADA

PARSEL

PLAN/RAPOR TURU- 175000 NAZIM PLANI VE 1/1000 UYGULAMA IMAR
OLCEGi PLANI

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif miihendis/firm;
olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun
bulunmustur.

28.09.2011 giin ve 102732 sayili
Genelge geregince onanmuistir,

e
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