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EGE DENILZY

Mugla ili, Bodrum flcesi, Eskicesme Mahallesi, 934 Ada 4 Parsele
iligkin - 1 - paftalik 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam
incelendi. Bakanhik Makaminin 07.05.2026 tarihli ve 15619047 sayili
Oluru ile 1 No’lu Cumhurbagkanhigi Tegkilatt Hakkinda
Cumhurbagkanlifit Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca tadilen
onandi.
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MUGLA iLi BODRUM IiLCESIi

ESKiGESME MAHALLESI

éloek:nusouu /
934 ADA 4 PARSELE iLiSKIN 1/5000 OLGEKLI m— i —
¢ 1 NOLU CUMHURBAS] LIGI TESKILATI HAKKINDA CUMHURBAS: LIGI
KORUMA AMAGL' NAZIM IMAR PLANI j KARARNAMESININ 109. MADDEST HUKUMLERINE,
N

« 2863 SAYILIKULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE
(GGSTERiM ILGILI YONETMELIKLERINE,

SINIRLAR ¢ 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE, MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGINE,

@ PLAN ONAMA SINIRI 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE,

e 2634 SAYILI TURIZM TESVIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE,
E KIYI KENAR GizGisi

e AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERI ILE TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI HUKUMLERINE,

E ONLEMLI ALAN SINIRI e PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN KANUN VE YONETMELIKLER DISINDA
ILGILI DIGER KANUN VE YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI

iZM ALANLARI ZORUNLUDUR.

TUl

3. TC. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI, YATIRIM VE ISLETMELER GENEL
MUDURLUGU'NUN 24.08.2023 TARIHLI VE 4119309 SAYILI KURUM GORUSUNDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

GUNUBIRLIK TESiS ALANI 4. BODRUM BELEDIYE SINIRLARI ICINDE AYNI ZAMANDA NiTELIKLI DOGAL
KORUMA ALANI KAPSAMINDAKI ESKICESME YARIMADASININ OLDUGU
KISIMDA YER ALAN FOK KORUMA ALANLARI NESLI HIZLA TUKENMEKTE
ACIK VE YESIL ALANLAR OLAN VE DUNYA KORUMA BIRLIGI (IUCN) TARAFINDAN NESLi TEHLIKEDE
r . OLAN TURLER LISTESINE DAHIL EDILEN “AKDENIZ FOKLARI'NIN YASAM
REKREATIF ALAN ALANLARIDIR. BU ALANLARDA YAPILACAK UYGULAMALARDA, CEVRE VE
—= ORMAN BAKANLIGI- DOGA KORUMA VE MILLI PARKLAR GENEL
MUDURLUGU NUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

5. T.C. MILLI SAVUNMA BAKANLIGI LOJISTIK GENEL MUDURLUGU iZMIR INSAAT

TEKNIK ALTYAPI ALANI EMLAK BOLGE BASKANLIGI'NIN 05.10.2023 TARIH VE 2788147 SAYILI

YAZISINDA BELIRTILDIGI UZERE; PLANLAMA ALANI “BODRUM BAGLAR

STRATEJIK BOLGESI"NDE BULUNMASI SEBEBIYLE “YABANCI UYRUKLU

KORUNACAK ALANLAR GERCEK VE TUZEL KiSILER TASINMAZ MAL EDINEMEZLER VE IZIN
ALMADIKGA KIRALAYAMAZLAR "

SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI 6. PLANLAMA ALANININ {(ME KULLANMA SUYU {HTIYACININ KARSILANMASI
ICIN ILAVE VEYA YENI SU TEMIN NOKTASI (SONDAJ KUYUSU, KAYNAK VB.)

\ %Ea
IIE TESPITI, ARITMA TESISI, DEPO, ILETIM VE SEBEKE HATLARININ YAPIMI,

=

PLAN NOTLARI

1. PLAN ONAMA SINIRI MUGLA ILI, BODRUM ILGESI, ESKICESME MAHALLESI 934
ADA 4 PARSELDE TURIZM ALANI, GUNUBIRLIK TESIS ALANI VE REKREATIF
ALANI OLARAK TANIMLANAN ALANLARI KAPSAR.

2. BUPLAN VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA

T

4 098 300

TURIZM ALANI

ENERJI URETiM, DAGITIM VE DEPOLAMA

NITELIKLi DOGAL KORUMA ALANI ATIKSU (KANALIZASYON) BERTARAFI VE YAGMURSUYU DESAR] ONLEMLERI
ILE ILGILI HER TURLU PROJELENDIRME, YAPIM, IZIN VB. TUM I$ VE

ISLEMLERIN "MUSKI GENEL MUDURLUGUNUN BILGISI VE UYGUN GORDUGU
% KESIN KORUNACAK HASSAS ALANI SEKILDE YATIRIMCI KURUM/KURULUS VEYA ILGILISIALGILILERI TARAFINDAN

YAPILARAK ~ MUSKI ~ GENEL ~MUDURLUGUNE ~ SARTSIZ  OLARAK
DEVREDILECEKTIR "
ixsi 7. MUGLA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI L MUDURLUGU
1. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI TARAFINDAN 11.07.2024 TARIHINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

RAPORUNDAKI SONUC VE ONERILER KISMINDA YER ALAN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

AFET TEHLIKELi ALANLAR ) ) )

N ||| 8. TURIZM ALANLARINDA OTEL, TATIL KOYU. APART OTEL, BUTIK OTEL.
ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE HEYELAN VE KAYA DUSMESI PANSIYON GIBI “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE
(KOMPLEKS HAREKET) SORUNLU ALAN NITELIKLERINE ~ ILISKIN ~ YONETMELIK'TE ~ TANIMLANAN  TESISLER
YAPILABILIR

KARAYOLLARI 9. TURIZM ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL=0.30 YENCOK=10.50
METREDIR.

10. PLANDA GUNUBIRLIK TESIS ALANI OLARAK BELIRLENEN VE SAHIL $ERIDININ —
KINCI 50 METRELIK BOLUMUNDE KALAN ALANLARDA, SAHIL SERIDININ
3_%\; GERISINDEKI TURIZM ALANININ TAMAMLAYICISI NITELIGINDE GUNUBIRLIK
TASIT YOLU TURIZM YAPI VE TESISLERI YER ALABILIR. )
TURIZM ALANININ DEVAMI VE TAMAMLAYICISI NITELIGINDE SAHIL SERIDININ
IKINCI 50 METRELIK BOLUMUNDE KALAN VE PLANLARDA GUNUBIRLIK TESIS
- /|| ALANI KULLANIMLARININ BULUNDUGU IMAR PARSELLERINDE EMSAL HESABL,
TURIZM ALANI IQIN BELIRLENEN EMSAL DEGERI KULLANILARAK, PARSELIN
SAHIL SERIDININ (VARSA) BIRINCI 50 METRELIK BOLUMU DISINDA KALAN KISMI
UZERINDEN YAPILIR.
GUNUBIRLIK TESIS ALANI OLARAK TANIMLANAN KISIMDA YAPILASMA OLMASI
DURUMUNDA YAPILACAK TESISLERIN TOPLAM INSAAT ALANI BU KISMIN EN
FAZLA %5'1 KADAR OLABILIR. KALAN YAPILANMA HAKKI 100 METRELIK SAHIL
SERIDININ GERISINDEKI KISIMDA KULLANILABILIR.

GENEL OTOPARK ALANI

N1 8-c-24-d
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11. GUNUBIRLIK TESIS ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=020
YENGOK=4.50 M’DIR. ASMA KAT YAPILMASI HALINDE YENQOK= 5.50 M'DiR.

12. PLANDA SAHIL SERIDININ BIRINCI BOLUMUNDE (ILK 50 METRE) KALAN VE .
REKREAKTIF ALAN OLARAK TANIMLANAN ALANLADA 3621 SAYILI KIYI
KANUNUNUN  UYGULANMASINA ~ DAIR  YONETMELIK ~ HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

=

. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILAR AYRIK, BITISIK VE BLOK NiZAM
YAPILABILIR.

- BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. PLAN BUTUNUNDE
YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK S$EKLI, BOYUTLARI, GEKME VE
BLOKLAR ARASI MESAFELER SERBESTTIR. TUM ALANLARDAKI BLOKLAR
AYRIK, [KiZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI
NIZAMLARI AYNA ADA-PARSEL ICERISINDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE
KULLANILABILIR. AYNI ADA ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA
GIDILEBILIR.

. YAPILARA -+0.00 KOTU TABI ZEMINDEN, YOLDAN VEYA VAZIYET PLANI ILE
OLUSACAK ADA/PARSEL ICI YOLLARDAN VEYA BINANIN OTURDUGU TABIl
ZEMININ KOSE KOTLARI ORTALAMASINDAN VERILEBILIR. PLANLAMA
ALANINDA YOL VE PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI
KURMAK ICIN ARAZI HERHANGI BIR OLGU SINIRINA BAGLI KALMAKSIZIN
KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMI$ ZEMIN TABII
ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRi$ KOTLARI VAZIYET
PLANINDA BELIRLENIR. BINALAR GENELLIKLE TABII ZEMINDEN KOT
ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE
PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU ILiSKI KURMAK AMACIYLA
BINALAR  YOLUN EN DUSUK VE EN YUKSEK KOTUNDAN
KOTLANDIRILABILECEGI GIBI ADALARDA TABII ZEMININ KORUNMASINA
OZEN GOSTERECEK SEKILDE BIR OLQU SINIRINA BAGLI KALMAKSINIZ
TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMI§ ZEMIN VE
TESVIYE EDILMI$ ADA-PARSEL ICERISINDEKI YOLLARDAN DA KOT
ALABILECEKLERDIR. SUBASMAN KOTU +2.00 M VE-200 M ARASINDA -1
KALARAK DUZENLENEBILIR.

N

4 097 300

. TURIZM ALANLARINDA BODRUM KAT YAPILABILIR. YAPILARIN KOT ALDIGI

NOKTA ALTINDA KAZANILAN KONAKLAMA AMACLI OLUSTURULAN
MEKANLAR EMSALE DAHILDIR. YAPILARIN KOT ALDIGI NOKTA ALTINDA
KAZANILAN INSAAT ALANININ %70’ EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEZ. BU
ALANLARDA BAR, GECE KULUBU, DISKOTEK, SATI$ UNITELERI,
RESTORANLAR, HAMAM, YUZME HAVUZU, TOPLANTI SALONU, JIMNASTIK
SALONU, MUTFAK VE DEPOLAR, MAKINE DAIRESI, CAMASIRHANE VE
OTOPARK GIBI SERVIS AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

16. BODRUM KATLARDA OTOPARK ALANLARI DUZENLENEBILIR.

=

- OTOPARKLAR ADA-PARSEL SINIRINA KADAR YAPILABILIR, YONETMELIK
GEREGI ZORUNLU MIKTARDAKI KAPALI OTOPARK ALANLARININ IKi KATT
EMSAL HARICIDIR. EGIMDEN DOLAYI YAPI YAKLASMA ILE ARSA SINIRI
ARASINDA KALAN ALANLARDA DA YOLA PARALEL RAMPALAR
YAPILABILIR.

17. YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE, BELEDIYE DENETIMINDE, YETISMIS
AGACLAR KORUNARAK YAPI YAKLASMA SINIRINA KADAR BODRUM KATLAR
YAPILABILIR.

18. BINA CEPHELERINDE BIRAKILACAK PENCERE VE KAPI BOSLUKLARI ZEMINDE
VE UST KATLARDA SERBESTTIR.

19. PLANLAMA  ALANI ICERISINDEKI TUM KULLANIMLARDA YORESEL
MALZEMENIN OZENDIRILMESI ICIN DOGAL TA$ YAPILAR TERCIH EDILIR.
YAPILARDA DIS CEPHENIN TAS DUVAR OLMASI DURUMUNDA DIS$ DUVARIN 50
CM*'LIK KISMI EMSALE DAHIL EDILMEZ. TAS DUVAR {LE BERABER TASIYICI
OLARAK BETONARME KARKAS SISTEM BIRLIKTE KULLANILABILIR

20. MAKSIMUM 3.00 X 3.00 M OLCULERINI ASMAYAN KOSELERINDE AHSAP KAGIR
VEYA BETONARME TASIYICI BULUNAN GELENEKSEL MIMARIDEKI AYAZLIK
BENZERI DUZENLEMELER HER IKi KATTA KULLANILABILECEK SEKILDE BIR
BINADA EN FAZLA BIR ADET OLMAK UZERE YAPILABILIR. BU ALANLAR
EMSALE DAHIL DEGILDIR.

21. ASMAKAT KAT ADEDINDEN SAYILMAZ EMSALE VE BINA YUKSEKLIGINE
DAHILDIR. TESISAT KATI YAPILMASI HALINDE YUKSEKLIGI 1.80 METREDIR.
TESISAT KATI KAT ADEDINDEN SAYILMAZ ANCAK BINA YUKSEKLIGINE
DAHILDIR.

- PLANLAMA ALANINDA EGIMDEN DOLAYI AGCIGA GIKAN BODRUM KATLAR
ISKAN EDILEBILIR. ISKAN EDILEN BU KATLAR EMSALE DAHIL
EDILECEKTIR. BU KATLAR TEKNIK ALAN OLARAK PROJELENDIRILDIGI
TAKTIRDE EMSAL HARICIDIR. TEKNIK ALAN OLARAK TANZIM EDILEN BU
KATLARDA TEKNIK GEREKLILIKLER DOGRULTUSUNDA OLGU SINIRINA
BAGLI KALMAKSINIZ KURANGLEZ VE USTU ACIK TEKNIK MUDAHALE
AVLULARI YAPILABILIR.

4 097 000

22. TUM YAPI ADA-PARSELLERINDE YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN 60 M?
Yi GECMEYEN BEKGI-GUVENLIK BINALARI YAPILABILIR. BU ALANLAR EMSAL
HARICIDIR.

23. BODRUM ILCESI GELENEKSEL MIMARI KARAKTERI DOGRULTUSUNDA
BINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR TERAS, CATI BAHCESI, ZEMIN
TERASLARI, HOBI BAHCESI, KAT BAHCESI VE YESIL ALAN OLARAK
KULLANILABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR. KAT BAHCELERI
BIR BAGIMSIZ BOLUM ICERISINDE VE BULUNDUGU KATIN YUKSEKLIGINDE
YAPILABILIR. PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE IKLIM KOSULLARI VE
RUZGAR YUKLERI SEBEBIYLE TERAS, BALKON VE KAT BAHCELERININ
CEPHELERINDE SABIT KANATLI VE ACILABILIR DOGRAMALAR YAPILABILIR.
MIMARI TASARIMIN ZENGINLESTIRILMESINE OLANAK TANIMAK AMACIYLA
CATI VE SACAKLARIN FORMU VE BOYUTLARI SERBESTTIR. KAT VE ZEMIN
TERASLARI UZERINDE YAPI iLE BUTUNLESIK SAGAKLAR YAPILABILIR. KAT
BAHCELERI VE TERASLAR EMSAL HARICIDIR.

ULASIM VE TRAFIK ETUT RAPORU ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ. ULASIM VE TRAFIK ETUT RAPORU KAPSAMINDA ALINACAK
KARARLARA ILISKIN RAPORLARDA BU PLAN KARARLARINI DEGISTIRECEK
HUKUMLER BULUNMASI DURUMUNDA PLANDA GEREKLI DEGISIKLIKLER
YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

25. MUGLA ILI, BODRUM ILCESI, ESKICESME MAHALLESI, 934 ADA 4 PARSEL VE
CEVRESINDEKI “DOGAL VE EKOLOJIK YAPISI KORUNACAK ALAN”
BUTUNUNDE, EKOLOJIK DEGERLENDIRME RAPORU HAZIRLANARAK
BAKANLIKCA ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ, EKOLOJIK
DEGERLENDIRME RAPORUNDA BU PLAN KARARLARINI DEGISTIRECEK
HUKUMLER BULUNMASI DURUMUNDA PLANDA GEREKLi DEGISIKLIKLER

\ YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
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