3 X

T GEVRE. SEMIACILIK VEIXLIM DESISILI! BAKANUE!

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

MUGLA iLi, BODRUM ILCESi, UMURCA MAHALLESINDE
601 ADA 1 PARSELDE BULUNAN YAKLASIK 0.17 HEKTAR
REZERV YAPI ALANINA ILiSKIN

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
DEGIiSIKLiGI ACIKLAMA RAPORU

@ Halkah Atakent Mh. 221. Sk. No:5 34307 Halkal - Kiigiikkgekmece / ISTANBUL

J lelefon: 0 (212) 669 09 15 GAYRIMENKUL DEGERLEME A.§.
b >y \ @oed Ltr A
k\ Faks: 0 (212) 669 09 16 M e-posta: info@gedas.com.tr iy e ons




ICINDEKILER

LPLANLAMANIN AMACH ...t nen st anes s ies e 1
2.PLANLAMA ALANININ KONUMU ..ottt 1
3.PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU ......cococvoviviiiiiiiiiiisieeieeeee e 4
4. JEOLOJIK YAPL.....cootitiiiiiiitcteteteteee ettt ettt s ettt ettt 4
5. PLANLAMA ALANI DEPREMSELLIK DURUMUL........cccccecoviuiietiecieieseeeisiesese s 8
6. PLANLAMA ALANI UST OLCEKLI PLAN KARARLARI......c.cccooviieieeeeeceeeeeeeee e 9
6.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI .......c.cooiiiiiiiiieiieeeeeeeee e 9
6.2. 1/5000 OLCEKLI MER’I NAZIM IMAR PLANI .......cocoiiiiieieieeeeeeeeee e 10
6.3. 1/1000 OLCEKLI MER’ T UYGULAMA IMAR PLANI .......cocoooviiiiiiiecieeeeeceeeeeeee s 10
7. IMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLART .........ccoiitiiiiriteieieieeeeeesesetsee s s essaeisieeeenn s 11
8. KURUM GORUSLERI.......ccoiivitiiitiietice ettt ettt ettt es ettt en et 12
......................................................................................................................................................... 13

Sekiller Listesi

Sekil 1 Planlama Alan Yakin Uydu GOriintiisii .............ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiccce i 1
Sekil 2 Planlama Alaninin UlKe T¢indeKi Yeri ..........coovoviveiiiieeiee oot 2
Sekil 3 Planlama Alammin Bolge Tcerisindeki Yeri...............cccocoovvvivivivieeieeeecee s 3
Sekil 4 Planlama Alaninin Il Tdari BOLIMESTE ...............coovoveeiiieeeieeeeee e e s e 3
Sekil 5 Planlama Alam Uzak Uydu GOriintiisii...............cccooiiiiiiiiiiiiiiiic e 4
Sekil 6 Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Durumu .............cccooooiiiiiiiiiiiniee e, 6
Sekil 7 Mugla ili Bodrum il¢esi Umur¢a Mahallesi Icerisinde Yer Alan, 1719.92 m*> Alamin imar
Plamina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu Onay Sayfasi ..............ccccccoviiiiiiiii e, 7
Sekil 8 Planlama Alani Deprem Durtmu..............ccccoooiiiiiiiiiiii e 8
Sekil 9 Planlama Alaninin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plamndaki Yeri ............ccccoovevevenenn... 9
Sekil 10 Planlama Alanimin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plamindaki Yeri............cocoovoveveveievnnnn. 10
Sekil 11: 1/1000 Olgekli Teklif Uygulama imar Plani DegisiKIigi ..................cccoooovveeeeerennnne. 12

Tablolar Listesi
Tablo 1: Rezerv Yap1 Alam Miilkiyet Durumu Tablosu ..............occooiiieeen 4
Tablo 2: Rezerv Alan Mer'i ve Teklif Uygulama imar Plam Degisikligi Alan Dagihm Tablosu.12




MUGLA iLi, BODRUM iLCESi, UMURCA
MAHALLESI 601 ADA 1 PARSELDE BULUNAN

PLANIN iSMi 0.17 HEKTAR REZERV YAPI ALANINA iLiskin | 1/1000
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR .
ADI-SOYADI imMzA

PLANI ACIKLAMA RAPORU

AKARE
PLANLAMA
MUSAVIRLIK
MiMARLIK
MUHENDISLIK
iINSAAT
TiC. LTD. STi

YETKILi SEHIR
PLANCISI

Alper BICER

SEHIR PLANCISI

Aleyna KEVEN

o

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME
A.S.

PROJE UZMANI

M. Furkan KARABULUT

PROJE
KOORDINATORU

Stimeyye ARTAN

PLANLAMA SEFi | Ahmet Hakan BICKICI
PLANLAMA

MUDUR Muhammet BULBUL
YARDIMCISI




Mugla ili, Bodrum ilgesi, Umurca Mahallesi 601 Ada 1 Parselde Bulunan Yaklasik
0.17 Hektar Rezerv Yapi Alanma iliskin r\_l

1/1000 Olgekli Uygulama imar GEDAS

Plan: Degi$ikligi Ag1klama Raporu axraemuoranL et an

1.PLANLAMANIN AMACI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ve GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. arasinda
imzalanan 29.12.2023 tarihli protokole konu edilen Mugla ili, Bodrum ilgesi, Altinsehir Mahallesi 601 Ada
1 parseli kapsayan 0.17 hektarlik alan 30.10.2024 tarih ve 131701 sayili Bakan Makami Olurlari ile 6306

Sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yap1 Alan1" olarak belirlenmistir.

Bu dogrultuda taginmaza komsu olan ve yakin konumunda bulunan parsellerin parsellerinin imar durumlari,
fiili yapilagsmalar, fiziki durumlari, bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da

gozetilerek imar plani yapilmasi amaglanmigtir.

Sekil 1 Planlama Alam Yakin Uydu Goriintiisii
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2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Ege Bolgesi’'nde yer alan Mugla ilinin 13 ilgesinden biri olan Bodrum, yarimada niteligindeki konumu

sayesinde bolgenin kuzeyi ile giineyi arasinda 6nemli bir baglant1 noktasi olusturmaktadir. Planlama alani,
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Mugla ili, Bodrum ilgesi, Umurca Mahallesi 601 Ada 1 Parselde Bulunan Yaklasik I/\
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Bodrum ilgesinin 56 mahallesinden biri olan Umurca Mahallesi sinirlar1 icerisinde yer almaktadir. ilgenin
kuzeyinde Milas ilgesi, batisinda Giimiigliik ve Turgutreis yoniinde Ege Denizi kiyilari, glineyinde
Ortakent—Yahsi ve Konacik yerlesimleri, dogusunda ise Torba ve Giivercinlik yoniinde kiy1 ve yerlesim

alanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 2 Planlama Alanmin Ulke i¢indeki Yeri
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3.PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Planlama alam, Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Umurca Mahallesi Rezerv Yap: alam1 601 Ada 1 Parselden

olusmaktadir.

Tablo 1: Rezerv Yapr Alant Miilkiyet Durumu Tablosu

Ada/Parsel Zemin Hisse Maliki Toplam
601/1 KENTSEL DONUSUM BASKANLIGI 1738,91

4. JEOLOJIK YAPI

Calisma alaninin da sinirlari igerisinde bulunan “Mugla ili Bodrum ilgesi Umurga Mahallesi Igerisinde Yer
Alan, 1719.92 m*> Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi tarafindan 28.11.2025 tarihinde onaylanmustir. S6z konusu alan, etiit raporunda
Uygun Alan-2 (U.A-2)’de yer almaktadir.
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Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alanminin jeolojisini Neojen yash Karabégiirtlen Formasyonu'na Bazik volkanit,
serpantini bloklari ve karbonat ara seviyeleri iceren bloklu flis kaya birimler olusturmaktadir.
Inceleme alaminin topografik egimi % 0-10 arasinda degismektedir. Inceleme alaminda gézlenen
kaya birimlerde sisme-oturma-tasima giicii v.b miihendislik problemleri beklenmediginden
inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan Uygun Alanlar (UA-2) olarak degerlendirilmigtir.

Yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 simgesi ile gosterilmistir.
Bu alanlarda;

Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat

vapilari ile sevier desteklenmelidir.
Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.

Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri

yapilmalidir

Alanda yer alan birimlerin miihendislik ozellikleri ve jeoteknik parametrelerin degerlendirmesi
hazirlanacak olan Temel ve Zemin Etiit raporunda ayrintili olarak tekrar irdelenmeli ve

gelisebilecek miihendislik problemlerine karsi gerekli, onlemler alinmalidtr.

Inceleme alan: dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan tiim dere
ve dere yataklar: icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama oncesi mutlaka DSI’den

giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Tiim alt yapr donammlarimin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

Her tiirlii yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve “Tiirkiye

Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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Sekil 7 Mugla ili Bodrum flcesi Umurca Mahallesi Icerisinde Yer Alan, 1719.92 m? Alamin Imar Plamina Esas

Mikrobolgeleme Etiit Raporu Onay Sayfast
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5. PLANLAMA ALANI DEPREMSELLIK DURUMU

()

GEDAS

Depremler, i¢ dinamik siireglerle yerkabugu igerisinde meydana gelen deformasyonlarin yarattigi

ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir. Depremin

biiyiikliigi (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarma baglidir.

Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastikca genelde diizenli olarak azalir.

Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullar1 bu durumu bozan

unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasma ragmen depremin yikici etkisinin beklenilenden

fazla olmasina yol acar. Bu nedenle herhangi bir bolgenin deprem potansiyeli degerlendirilirken

depreme yol acan faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin iy1 bilinmesi gerekmektedir.

Inceleme alanmm bulundugu Mugla ili, AFAD tarafindan 2019 yilinda yiiriirliige giren Tiirkiye

Deprem Tehlike Haritas1 kapsaminda yiiksek deprem tehlikesine sahip bdlgeler arasinda yer

almakta olup, il genelinde 1. derece deprem tehlikesi zonu hakimdir.

Sekil 8 Planlama Alam Deprem Durumu

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

belisimesi gerekmektede TURRARLANMA PERYOOU 473 1L

20180 Haritanan tokf ve iktibas hakks AFAD Bagkanh@ina aftie. AFAD'In yazi (zné alinmadan eloktronik, optk
basiimas: urums

Bu harita, Afet ve Acl Durum Yonetmi Bagkanh@i (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programs (UDAP)
kapsaminda destekienan UDAP-C-13.06 kod nolu “Tarkiye Sismik Tehike Hartasinn Gdncellonmesi” baghkl AGIKLAMALAR
Projenin sonucian kutandarak NazrANMI
EN BOYOK YER WVEY i)
Bu harita. zomin koguly (Vahe = 760 mis osaxs ahnarak hazeianmigte. Yorol 20min Koguliannm nocen obiecodi o050 YisEx
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6. PLANLAMA ALANI UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

6.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alan1 16.10.2024 tarihinde onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda N18 paftasinda kalmaktadir. S6z konusu alan Kentsel Yerlesik

Alan sinirlari igerisinde yer almaktadir.
Cevre Diizeni Plan1 Hiikiimlerinde kentsel yerlesik alanlar ile ilgili;

“...4.4. Kentsel yerlesme alanlari: bu planla géosterilmis/belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve

kentsel gelisme alanlarini birlikte ifade eder.

Hiikmii yer almaktadir. Ayrica plan notlarinin 7.13. maddesi;

“...7.13. Belediye ve miicavir alan simirlart icinde yer alan ve bu planda kentsel yerlesik alan
olarak gosterilen, fakat imar plani bulunmayan alanlarin imar planlarmmin, bu planin ilke ve
stratejileri ile niifus kabullerine uygun olarak yapilmast zorunludur. Imar planlari biitiin olarak

yvapulacaktir. ’seklinde belirtilmistir.
Sekil 9 Planlama Alanmnin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamndaki Yeri
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6.2. 1/5000 OLCEKLi MER’I NAZIM iIMAR PLANI

Planlama alani, 23.03.2017 tarihli Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 ile onayli 1/5000

Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani’nda Resmi Kurum Alan1 kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 10 Planlama Alaninin 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plamndaki Yeri

6.3.1/1000 OLCEKLI MER’i UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alani, 02.03.2017 tarihli Bodrum Belediye Meclis karar1 1/1000 Olgekli Mer’i

Uygulama Imar Plani’nda Kiiltiirel Tesis Alani olarak tanimlidir.

Mevcut Kiiltiirel Tesis Alani i¢cin E=0.50 Yen¢ok= 6.50 m olarak belirlenmistir.

10
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Sekil 11 Planlama Alaninn 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Yeri

N
=1

63 62

7. IMAR PLANI DEGISIKLIGi KARARLARI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ve GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S.
arasinda imzalanan 29.12.2023 tarihli protokole konu edilen Mugla Ili, Bodrum Ilgesi,
Altmsehir Mahallesi 601 Ada 1 parseli kapsayan 0.17 hektarlik alan 30.10.2024 tarih ve 131701
sayil1 Bakan Makami Olurlari ile 6306 Sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yap1 Alani" olarak

belirlenmistir.

Rezerv yap1 alaninda onayli imar plan1 bulunmaktadir. Onayli uygulama imar planinda alan;
E=0.50 Yengok= 6.50 m olacak sekilde Kiiltiirel Tesis Alani olarak diizenlenmistir. Onayli
imar plan kararlar1 harici rezerv yapi alan smir1 igerisinde plan degisikligine parsele Ozel

Saglik Tesisi Alan1 fonksiyonu getirilmistir.

Planlama alanine iliskin alman kurum gorislerinden ADM Elektrik Dagitim A.S.’ye ait
kurum goriisli yazisinda belirtilen yaklasik 36 metrekare Trafo Alan1 ve Akmercan Mugla
Dogalgaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S. 22.04.2025 tarih ve 22999 sayili yazisinda belirtilen
yaklasik 25 metrekare Dogalgaz Teknik Tesis Alani plana iglenmistir.

S6z konusu alanda getirilen Ozel Saglik Tesisi kullaniminin yapilasma kosullar1 E=0.40 ve
Yengok=Z+1 Kat olacak sekilde diizenlenmistir. Tiim cephelerden 5 metre, ada ayrimlardan

3 metre yap1 yaklagma mesafesine uygun olacak sekilde plana iglenmistir.

11
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Tablo 2: Rezerv Alan Mer'i ve Teklif Uygulama Fmar Plam Degisikligi Alan Dagilimu Tablosu

MER'I 1/1000 1/1000 OLCEKLI UiP | EMSALE
. OLCEKLI UiP DEGISIKLIiGi
FONKSiYON L ACN Sz HE;QET
(M) EMSAL|  ALAN (M?) EMSAL| "a{ ANI
KENTSEL CALISMA ALANLARI
KULTUREL TESIiS ALANI | 173891 05 | - I - | -
SAGLIK ALANI
OZEL SAGLIK ALANI [ - 1 - | 1669.43 | 04 |e67.77
TEKNIK ALTYAPI ALANI
TEKNIK ALTYAPI ALANI ] ] 3115
(DOGALGAZ TEKNIK TESIiS ALANI)
TRAFO ALANI - - 38.33 - -
GENEL TOPLAM 1738,91 1738,91

Sekil 11: 1/1000 Ol¢ekli Teklif Uygulama Imar Plani Degisikligi

S

gs0/ -

8. KURUM GORUSLERI

Mugla ili, Bodrum il¢esi, Umurca Mahallesi 601 Ada 1 Parselde bulunan yaklasik 0.17 hektar

rezerv yapi alanina iligkin imar plani degisikligi kapsaminda alinan kurum ve kurulug goriisleri

rapor eki CD igerisindedir.

12




GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSiKLiGi BAKANLIGI
TOKI iSTIRAKIDIR




