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Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Umurga Mahallesi 601 Ada 1 Parselde Bulunan Yaklasik
0.17 Hektar Rezerv Yapi Alanina Iligkin C
1/5000 Olcekli Nazim Imar =l
Plani Degisikligi A¢iklama Raporu .o

1.PLANLAMANIN AMACI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ve GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. arasinda
imzalanan 29.12.2023 tarihli protokole konu edilen Mugla 1li, Bodrum ilgesi, Altinsehir Mahallesi 601
Ada 1 parseli kapsayan 0.17 hektarlik alan 30.10.2024 tarih ve 131701 sayili Bakan Makami Olurlar1

ile 6306 Sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yap1 Alant" olarak belirlenmistir.

Bu dogrultuda tasinmaza komsu olan ve yakin konumunda bulunan parsellerin parsellerinin imar
durumlary, fiili yapilagmalar, fiziki durumlari, bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik

sartlar da gozetilerek imar plani yapilmasi amaglanmustir.
Sekil 1 Planlama Alam Yakin Uydu Goriintiisii
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2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Ege Bolgesi’nde yer alan Mugla ilinin 13 ilgesinden biri olan Bodrum, yarimada niteligindeki konumu
sayesinde bolgenin kuzeyi ile giineyi arasinda 6nemli bir baglanti noktasi olusturmaktadir. Planlama

alani, Bodrum ilgesinin 56 mahallesinden biri olan Umurga Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.
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Ilgenin kuzeyinde Milas ilgesi, batisinda Giimiisliik ve Turgutreis yoniinde Ege Denizi kiyilari,

giineyinde Ortakent—Yahsi ve Konacik yerlesimleri, dogusunda ise Torba ve Giivercinlik yoniinde kiy1
ve yerlesim alanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 2 Planlama Alanimin Ulke i¢indeki Yeri
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Sekil 3 Planlama Alammin Bolge Icerisindeki Yeri
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Sekil 5 Planlama Alam Uzak Uydu Gériintiisii

3.PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Planlama alam, Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Umurca Mahallesi Rezerv Yap: alam 601 Ada 1 Parselden

olugmaktadir.

Tablo 1: Rezerv Yapr Alani Miilkiyet Durumu Tablosu

Ada/Parsel Zemin Hisse Maliki Toplam
601/1 KENTSEL DONUSUM BASKANLIGI 1738,91

4. JEOLOJIK YAPI

Calisma alamnin da sinirlari igerisinde bulunan “Mugla ili Bodrum Ilgesi Umurca Mahallesi Igerisinde
Yer Alan, 1719.92 m? Alamin imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu”, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 28.11.2025 tarihinde onaylanmustir. S6z konusu alan etiit
raporunda Uygun Alan-2 (U.A-2)’de yer almaktadir.
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Uygun Alan-2 (U.A.-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alanimin jeolojisini Neojen yasl Karabogiirtlen Formasyonu'na Bazik volkanit, serpantini
bloklar1 ve karbonat ara seviyeleri iceren bloklu flis kaya birimler olusturmaktadir. Inceleme
alamnin topografik egimi % 0-10 arasinda degismektedir. Inceleme alaminda gozlenen kaya
birimlerde sigsme-oturma-tasima giicii v.b miihendislik problemleri beklenmediginden inceleme
alant yerlesime uygunluk acisindan Uygun Alanlar (UA-2) olarak degerlendirilmistir. Yerlesime

uygunluk haritasinda UA-2 simgesi ile gosterilmigtir.
Bu alanlarda;

- Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamal, uygun projelendirilmis iksa

ve istinat yapilart ile sevler desteklenmelidir.
- Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

- Yiizey sulari, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj

sistemleri yapilmalidir

- Alanda yer alan birimlerin miihendislik ozellikleri ve jeoteknik parametrelerin
degerlendirmesi hazirlanacak olan Temel ve Zemin Etiit raporunda ayrintili olarak
tekrar irdelenmeli ve gelisebilecek miihendislik problemlerine karsi gerekli, énlemler

alinmalidr.

- Inceleme alan: dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklart i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya

gidilmelidir.

- Tiim alt yapr donammlarimin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme

direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

- Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik™

ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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Sekil 6 Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Durumu

inceleme Alani

UA-2 Uygun Alanlar 2
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Sekil 7 Mugla Ili Bodrum li¢esi Umurca Mahallesi I¢erisinde Yer Alan, 1719.92 m? Alamin imar Planina Esas

Mikrobolgeleme Etiit Raporu Onay Sayfast
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5. PLANLAMA ALANI DEPREMSELLIK DURUMU

Depremler, i¢ dinamik siireclerle yerkabugu igerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattigi ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.
Depremin biiyiikligii (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda agiga ¢ikan enerjinin miktarina
baghdwr. Kirilma yoluyla bosalan enerji, kirilma merkezinden uzaklastikca genelde diizenli
olarak azalir. Ancak, bazen yerel jeolojik 6zelliklerden kaynaklanan olumsuz zemin kosullar1
bu durumu bozan unsur olusturur ve kaynaktan uzak olunmasma ragmen depremin yikici
etkisinin beklenilenden fazla olmasina yol agar. Bu nedenle herhangi bir bolgenin deprem
potansiyeli degerlendirilirken depreme yol acan faylarin (aktif fay) ve yerel zemin 6zelliklerinin

iyi bilinmesi gerekmektedir.

Inceleme alanmm bulundugu Mugla ili, AFAD tarafindan 2019 yilinda yiiriirliige giren Tiirkiye
Deprem Tehlike Haritas1 kapsaminda yiiksek deprem tehlikesine sahip bolgeler arasinda yer

almakta olup, il genelinde 1. derece deprem tehlikesi zonu hakimdir.

Sekil 8 Planlama Alam Deprem Durumu

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI - \@“’

Bu harita, Afet ve Acl Durum Yonetmi Bagkanh@i (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Aragtirma Programs (UDAP)
kapsaminda destekienan UDAP-C-13.06 kod nolu “Tarkiye Sismik Tehike Hartasinn Gdncellonmesi” baghkl AQIKLAMALAR K
projenin sonugian kutandarak hazranmegtir.
N BUYOK YER MVES) 1)
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6. PLANLAMA ALANI UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

6.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alami 16.10.2024 tarihinde onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani’nda N18 paftasinda kalmaktadir. S6z konusu alan

Kentsel Yerlesik Alan sinirlari igerisinde yer almaktadir.
Cevre Diizeni Plan1 Hiikiimlerinde kentsel yerlesik alanlar ile ilgili;

“...4.4. Kentsel yerlesme alanlari: bu planla gosterilmis/belirlenmis kentsel yerlesik alanlar ve

kentsel gelisme alanlarini birlikte ifade eder.

Hiikkmii yer almaktadir. Ayrica plan notlarinin 7.13. maddesi;

“...7.13. Belediye ve miicavir alan simirlart i¢inde yer alan ve bu planda kentsel yerlesik alan
olarak gosterilen, fakat imar plani bulunmayan alanlarin imar planlarinin, bu planin ilke ve
stratejileri ile niifus kabullerine uygun olarak yapilmasi zorunludur. Imar planlari biitiin olarak

vapulacaktir. ’seklinde belirtilmistir.
Sekil 9 Planlama Alanmnin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plamndaki Yeri

6.2. 1/5000 OLCEKLI MER’i NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, 23.03.2017 tarihli Mugla Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile onayli 1/5000

12
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Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani’nda Resmi Kurum Alan1 kullaniminda kalmaktadir.

Sekil 10 Planlama Alaninin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plamndaki Yeri

GEDAS

7. IMAR PLANI DEGISIKLiGi KARARLARI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ve GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S.
arasinda imzalanan 29.12.2023 tarihli protokole konu edilen Mugla Ili, Bodrum ilgesi,
Altmsehir Mahallesi 601 Ada 1 parseli kapsayan 0.17 hektarlik alan 30.10.2024 tarih ve 131701

sayilt Bakan Makami Olurlari ile 6306 Sayili Kanun kapsaminda "Rezerv Yap1 Alan1" olarak

belirlenmistir.

Rezerv yap1 alaninda onayli imar plani bulunmaktadir. Onayli nazim imar planinda alan;
“Resmi Kurum Alan1” olarak diizenlenmistir. Onayli imar plan kararlar1 harici rezerv yap1

alan sinir1 igerisinde plan degisikligine parsele Saglik Alani fonksiyonu getirilmistir.

13
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Tablo 2: Rezerv Alan Mer'i ve Teklif Nazim Imar Plam Degisikligi Alan Dagilimi Tablosu

. MER'i 1/5000 1/5000 OLCEKLI NiP
FONKSIYON OLCEKLI NiP DEGiSiKEiGi
ALAN (M?) ALAN (M?)
KENTSEL CALISMA ALANLARI
RESMi KURUM ALANI [l 1738,91 [ -
SAGLIK ALANI
SAGLIK ALANI - 1738,91
GENEL TOPLAM 1738,91 1738,91

Sekil 11: 1/5000 Ol¢ekli Teklif Nazim Imar Plant Degisikligi
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