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1. AMAC/KAPSAM

Is bu Plan Agiklama Raporu; Mugla ili, Dalaman ilgesi, Kapikargin Mahallesi,
Kuyugukuru Mevkii’nde yer alan; tapunun 336 ada, 1-2-3-4-5 ve 6 parsel numaralarinda
kayitli 6zel miilkiyete konu taginmazlar tizerinde yapilmak istenen “Gelisme Konut Alam”
amagcli 1/5000 Ol¢ekli Nazim ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planlan tekliflerine esas
olmak iizere hazirlanmistir.

Bahse konu Plan Aciklama Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat
Varliklarin1 Koruma Genel Midiirligi’niin 03.01.2017 tarith ve 51 sayili “Korunan
Alanlarda Yapilacak Imar Plam Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge”nin “Ek-II Plan
Arastirma ve Agciklama Raporu Formati”nin uyulmasi gerekli diger hususlar kisminda yer
alan “Plan teklifinin 1/5000 ve 1/1000 olarak her iki ol¢ekte birden hazirlanmast halinde,
plan arastirma ve agiklama raporu, her iki olcegi de kapsayacak sekilde tek bir rapor
halinde hazirlanacaktir.” hitkmii dogrultusunda tek rapor olarak hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Planlama alani, Mugla ili, Dalaman Ilgesi, Kapikargmn Mahallesi, Kuyugukuru
Mevkii’nde yer alan; tapunun 336 ada, 1-2-3-4-5 ve 6 parsel numarasinda kayitli, toplam
94027.85 m? yiizdlgiimlii tasinmazlar1 kapsamaktadir. Planlama alan1 Dalaman sehir
merkezinin glineybatisinda, Kapikargin Mahalle sinirlari i¢inde yer almaktadir. Bahse konu
planlama alaninin Kapikargin Mahallesi’ne uzaklig1 yaklasik 7 km, Fethiye ilce merkezine
uzaklig1 yaklasik 15 km ve Mugla sehir merkezine uzaklig1 yaklasik 97 km olup, Dalaman
Havalimani’na uzaklig1 ise yaklagik 15 km’dir.
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Gorsel 4: Planlama Alant ve Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii (Yakin)

3. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

S6z konusu planlama alaninin bulundugu Dalaman Ilgesi, Mugla’nin Akdeniz Kiyist
boyunca yer alan, havaalani nedeni ile yerli ve yabanci turistlerin ugrak noktasi durumunda
olan 6nemli bir il¢esidir. Dalaman; deniz, kiiltiir ve doga turizminde ildeki 6nemli noktalardan
biridir. Dalaman ilgesinde yer alan Dalaman Cay1 uluslararasi ilgi goren rafting alanlarindan
biridir. Ilgede, ekolojik dneme sahip Dalaman Deniz kaplumbagalar1 Yuvalama Kumsallar1 ve
Dalaman Ovasi Onemli Bitki Alanlar1 bulunmaktadur.

Bolgenin iklimsel yapisina bakildiginda ise, kisin oldukc¢a fazla yagis alan, yazin
kurak, ilkbahar ve sonbaharda ise orta dereceli yagis alan bir bolgedir.

4. PLANLAMA ALANININ YER ALDIGI BOLGENIN SOSYAL-EKONOMIK
YAPISI

Dalaman Ilgesi, diger ilgeler gibi Mugla ili igin 6nemli bir stratejik éneme sahiptir.
Iice, ozellikle turizm ve tarim sektdrlerinde one cikmaktadir. Ust 6lgekli planlama
kararlarinda da bu sektorleri destekleyici planlama kararlar1 bulunmaktadir. Bolgenin cografi
yapisinin da elverdigi 6l¢iide 6nemli tarim arazileri bulunmaktadir.

Dalaman Tlcesi’nin (mahalleleri ile birlikte) 2025 yili TUIK Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi verilerine gore nufusu 53.327 Kisidir. Ilgenin 2025 yilinda éngoriilen niifus
projeksiyonlarinda ise kentsel ve kirsal niifusunun tamami i¢in 112.480 kisilik bir niifus
ongorulmektedir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani Plan A¢iklama Raporu).

' Mevcut ilce nufusunun %52,49’unu kadimn, %47,51’ini erkek niifusu olusturmaktadir.
Iicenin toplam niifus yogunlugu 81,92 kisi/km?’dir. Asagida ilgenin niifus yogunluguna
iligskin gorsel verilmistir (wWww.endeksa.com).
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Goérsel 5: Dalaman Jlgesi Niifus Yogunlugu

Goriildiigii tizere planlama alaninin yer aldig1 bolgenin diisiik yogunluklu niifusa sahip
olmakta beraber list Olcekli planlama kararlar1 dogrultusunda da projeksiyon yillarinda
ozellikle kiy1 boyunca yer alan yerlesimlerin niifus yogunlugunun artabilecegi sdylenebilir.

Dalaman Tl¢esi’nin genel egitim diizeyine bakilacak olursa; ilce genelinde yasayan
nifusun %24,00’Unun Universite ve Uzeri diizeyde egitim aldigi, %68,00’inin ilk ve
ortaokul diizeyinde egitim aldigi, %8,00’inin ise okuryazar olmayan/okuryazar olan fakat
egitimsiz/bilinmiyor grubunda oldugu gériilmektedir. (Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu ve
www.endeksa.com). ilgenin detayl egitim durumu asagidaki grafikte sunulmaktadir;

Grafik 1: Dalaman flgesi Egitim Durumu
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5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERi

Planlama alanina erigsimi saglayan en yakin ulasim yolu olan D400 Mugla-Fethiye
Boliinmiis Devlet Karayolunun trafik hacmine bakildiginda 2024 yili icin giinliik ortalama
10873 tasit (otomobil, orta yiiklii ticari tasit, otobiis, kamyon, kamyon-romork, cekici-yan
romork) gecmektedir (Kaynak: http://www.kgm.gov.tr). Trafik Hacim Haritasi’'ndan da
anlagilacag1 lizere giinliik gegen 10873 tasit, 6 seviyeli trafik yogunluk kademesinde 3.
Seviyede yer alan bir karayolu trafik hacmi olusturmaktadir (10.000-19.999 tasit/giin).

D400 Mugla-Fethiye Karayolu, planlama alanina ulagimi saglayan ana ulasim aksidir.
S6z konusu ulasim akslarinda gerek kent ici toplu ulasim araglari, gerek servis araglari, taksi,
kamyon, kamyonet, 6zel otomobil gibi bir¢ok ulagim aracinin siklikla kullandig1 akslardir.
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Gorsel 6: Planlama Alanmina Hizmet Eden En Yakin Karayoluna Ait Trafik Hacim Haritast

6. IDARI YAPI VE SINIRLAR

Mugla Ili, 06.12.2012 tarih ve 28489 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6360 sayili
On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Alt1 ilge Kurulmas: ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile Biiyiliksehir Belediyesi
statiisiine gecen iller arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla Kanun ile Belde Belediyeleri ve
Koylerin tiizel kisilikleri ile bucaklar ve bucak teskilatlar1 kaldirilmistir.

S6z konusu planlama alam1 Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi sinirlari
icerisinde kaldigindan planlama izinleri bakimindan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlig1 Tabiat Varliklarimi Koruma Genel Midiirligii, ingaat izinleri bakimindan da
Dalaman Belediye Baskanligi’nin yetkili ve sorumlu oldugu alan igerisinde kalmaktadir.
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Harita 2: Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Fiziki Harita Uzerindeki Yeri
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7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA TABI
ALANLAR

Planlama alan1 Milli Park, Sulak Alan, Klltur ve Turizm Koruma-Gelistirme Bolgesi,
Askeri Stratejik Alan, Arkeolojik, Kentsel, Dogal ya da Tarihi Sit Sinirlar1 igerisinde yer
almamakta olup, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bélgesi simirlar igerisinde yer
almaktadir.

8. MULKIYET BiLGiSi

Plan calismasina konu taginmazlar, Mugla ili, Dalaman Ilgesi, Kapikargin Mahallesi,
Kuyugukuru Mevkii’nde yer alan, tapunun 336 ada, 1-2-3-4-5 ve 6 parsel numarasinda
kayith “Tarla” vasifli sahis miilkiyetinde bulunan taginmazlar1 kapsamaktadir.

Planlama c¢aligmalarinda; s6z konusu tasinmazlarin Lisansli Harita Kadastro
Burosu’ndan 10.03.2025 tarihinde alinan giincel miilkiyet hatlar1 kullanilmistir.

9. UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Planlama alanm, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi’nde ve Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu’nda “Orman Alant” tanimli alanda yer almaktadir.
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Gorsel 7: Planlama Alaninin Onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani Uzerindeki Yeri
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Gorsel 8: Planlama Alanimin Onayh Fethiye-Gocek Ozel Gevre Koruma Bélgesi 1/25.000 Olgekli Gevre
Duzeni Plani Revizyonu Uzerindeki Yeri

Mugla ili, Dalaman [lgesi, Kapikargin Mahallesi, Kuyugukuru Mevkii, 336 Ada 1-2-3-4-5-6 Parseller
Gelisme Konut Alam1 Amacghi 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu



10. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I IMAR PLANLARI

Planlama alan1 Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 Revizyonu kapsamindadir.

11. HALIHAZIR HARITA BILGIiSi

Bahse konu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam teklifi Mugla Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi’nca 26.05.2025 tarihinde onaylanan ITRF96 koordinat sisteminde 1/5000 Olgekli
giincel 022-C-03-D ve 021-C-08-A Halihazir Harita Paftalar1 {izerine; 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam teklifi de yine Mugla Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca 26.05.2025
tarininde onaylanan ITRF96 koordinat sisteminde 1/1000 Olgekli giincel O21-C-03-D-4-C,
021-C-03-D-4-D, 021-C-08-A-1-A, 021-C-08-A-1-B Halihazir Haritala Paftalar1 Uzerine
cizilmistir.

12. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Séz konusu taginmazlara iliskin 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planlarma esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Mugla Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi 11 Miidiirliigii’nce 29.07.2025 tarihinde onaylanmistir. Bahse konu etiit raporunda
s6z konusu planlama alani yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan-2.3” olarak
belirlenen alanlara yer almaktadir. Bahse konu Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporunda planlama
alanina iligkin bilgiler agagidaki gibi olup, raporda belirtilen hususlara uyulacaktir:

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi

Inceleme alami yerlesime uygunluk durumu bakimindan;

Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar

“Inceleme alanimin jeolojisini Dogger-Kretase Yasl Babadag Formasyonu (JKb) olan
kirikli catlakll ¢ortlii kiregtast birimlerinin olusturdugu egimin %0-10 , %10-20, %20-30, %30-
40, %40-50, %50-60 arasinda oldugu, Inceleme alami iginde veya inceleme alamimi etkileyen
askida, yart askida veya gomiilii kayalarin kaya diismesi viski gelisebilecegi, stabilite sorunlari ve
kiitle hareketleri riski olabilecegi, deprem tehlike haritasidna tehlikeli bolgede olmasindan dolayt
jeoteknik acidan onlem almmadigr taktirde, sigsme, oturma, tagsima giicii vb. miihendislik
sorunlarmmin olabilecegi ve dogal afet tehlikesi yoniinden nispeten yiiksek zemin biiyiitmesi ve
zemin hakim periyodlarimin beklendigi alanlar olup bu sorunlarim miihendislik onlemleriyle
onlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan "Onlem
Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar (OA-2.3)"
olarak degerlendirilmistir. Inceleme alanminin genelini olusturan bu alanlar rapor eki 1/5000
olgekli ve 1/1000 6lgekli uygunluk haritalarinda inceleme alam (0A-2.3) semboli ile
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

. Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknige uygun
istinat yapilart ile desteklenmelidir.

. Inceleme alani icinde veya inceleme alanini etkileyen askida, yart askida veya gomiilii
kayalarin kaya diismesi riski ortadan kaldiriimadan planlamaya gidilmemelidir.

. Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu olmayan kisimlarina oturtulmali
veya tasittirrimalidir.
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. Parsel / bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, yap yiiklerinin oturacagi birimlerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tastma giicti vb.) ve tiim yamag¢ boyunca kinematik analizleri ayrintili olarak yapiumali ve
degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikacak problemlere gore gerekli 6nlemler alinmalidir.

. Her tiirlii kazi éncesi yol, altyapr ve komsu parsel ile kendi parselinin giivenligi
saglanmalidir.
. Inceleme alaninda kazik ve istinat benzeri énlem alinmadan parsel sinirlarinda yiiksek

sevler olusturulmasindan ka¢inilmali, kazi sevleri agikta biwrakilmamalir istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

. Bu alanlarda olabilecek kaya diisme problemlerini bertaraf etmek ve yeralti suyu,
yiizey suyu, yiizey ve atik sularinin bina temellerine olan olumsuz etkisini onlemek igin drenaj
onlemleri mutlaka yapilmalidir.

. Yamaclarin mevcuttaki stabil olan yapisini bozucu her tirlii kontrolsiiz kazidan
kacinilmali, derin kazi oncesi gerekli iksa onlemleri alinmalidir.

. Kaya diisesi ihtimaline gore gerekli goriilmesi halinde istinat duvarlart ayaklarin
arkasina pruva (ters V) sekilli duvar projelendirilmesi, uygun dayamim yapilariyla
desteklenmesi,

. Parsel ve bina bazli temel ve zemin etiitlerinde inceleme alanminda planlanacak yapt
yiikleri, yapilacak kazilar ve dis yiikler hesap edilerek yamag¢ boyunca sev stabilite analizleri
vapilarak, ¢ikabilecek sorunlara yonelik alinabilecek miihendislik onlemleri belirlenmelidir.

. Kaya diisme tehlikesini bertaraf etmek icin serbest kaya kiitleleri temizlenmeli,
diisecek kayalar ile yapilacak konutlar arasinda hendek olusturularak bu 1slah edilen
kayalarin  hendeklere diisiiriilmesi saglanmalidir. Parsellerin iist suirlarina uygun
projelendirilmis istinat duvari, tel kafes, ankraj vb. onlemlerle de kaya diismesine karsi
onlemler alinmalidir. Bu onlemler uzman miihendislerce hazirlanacak bir énlem projesi
kapsaminda belediye kontrolii yapildiktan sonra plan uygulamasina gidilmelidir.

. Bu alanlardaki binalardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlar: 6nlemek icin, bina
temellerinin aymi jeolojik, litolojik ve jeoteknik ozellikteki seviyelere tasittirtimall, miimkiin
olmadigr durumlarda ise zemin temel etiitlerinde farkli oturmaya karsi alinacak onlemler
belirlenmelidir.

. Temel tipi, temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (tasima giicti, oturma, farkli oturma, yanal yayima, sisme, zemin grubu, zemin
swmifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biiyiitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde
belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Gerekmesi
halinde Yapilasmaya bagli zemin deformasyonlarina yonelik alinmast gerekli onlemler
zemin-temel etlitlerinde belirlenmelidir.

. Inceleme alaminda her tiirlii yapilasmalarda, parsel bazi sondajli zemin etiitlerinde,
heterojen zemin kosullarindan kaynaklanabilecek, sisme, farkli oturma ve tasima giicii
problemleri ayrintili olarak arastiriimalidir. Arastirma sonuglarina gore gerekli zemin
iyilestirmeleri projelendirilerek yapilasmaya gidilmeli, olasi jeoteknik problemler mutlak
suretle onlenmelidir. Bu nedenle bu alanlarda, parsel bazinda yapilacak zemin etiit
calismalarinda, karsilasilabilecek oturma, tasima giicii sorunu, oturma, sisme Vvb.
problemlerinin detayli olarak incelenmesi ve bu hususlara yonelik uygun énlemlerin (Kazik
temel, Enjeksiyon, Jet-grout, derin karistirici (deep mixing) vb.) yapilasma éncesi mutlaka
verine getirilmesi gerekmektedir. Parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara
gore uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra
vapilasmaya izin verilmelidir. Yerel zemin kosullarimin degiskenligine bagl olarak, hangi
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temel tiiriiniin segilecegi, hangi zemin iyilestirme yontemlerinin uygulanacagi yapilacak
parsel bazindaki zemin etiitlerinden elde edilecek parametrelere gére belirlenmelidir. Yeni
vapilacak yapilar deprem yonetmeliginde belirtilen kriterlere uygun olarak projelendirilmeli
ve donatili perde duvarlar kullaniimalidir.

. Inceleme alaminda farkli oturmaya karsi alinacak énlemler zemin- temel etiitlerinde
belirlenmelidir.

. Yol, altyapr ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak onlemler kazi oncesi
alinmalidr.

. Temel tipi ve temel derinligi ile yapt yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri temel ve zemin etiit ¢calismalarinda belirlenmelidir.

. Inceleme alam diize ve diize yakin oldugundan yamagctan gelen tiim sularin siiziiliip
toplandigi bu yerlerde tasima giicii kaybt ve oturma problemleri gelisebileceginden,
yiizeysuyu, yeraltisuyu ve atiksu drenajlarimin yapilmasi ve bu drenaj sistemlerinin diizenli
calismast saglanmalidr.

. Yap: parselinin ve komsu parsellerin giivenligi saglanmadan yapilasmaya
gidilmemelidir.

. Yapilacak olan her tiirlii yaptlasmada Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY-2018)
ve Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

. Inceleme alaminda planlanacak tiim yapilar icin 09.03.2019 tarih ve 30709 sayili
resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren zemin ve temel etiidii uygulama esaslart ve
rapor formatt ve 18.03.2018 tarih ve 30364 miikerrer sayili resmi gazetede yaymnlanarak
01.01.2019 tarihinden itibaren yiiriirliige giren TBDY-2018'e(Turkiye Bina Deprem
Yonetmeligi-2018) uyulmalidir.

. Inceleme alaninda stabiliteyi bozacak her tiirlii kontrolsiiz kazidan kacimilmalidir.

. Temel ve zemin Etiitlerinde iist yapinin niteligine goére yamacin tamamini kapsayacak
sekilde yapilacak olan stabilite analizleriyle giivenli sev yiiksekligi, sev agist belirlenerek her
tiirlii kazi ¢alismast buna uygun yapimalidir.

. Her tiirlii kazida komsu parsellerin, yol ve kendi parselin giivenligi saglandiktan sonra
kazi asamasina gec¢ilmelidir.

. Yapt yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreler (oturma-gisme-
tasinma) ile temel tipi, temel boyutlar: ve temel derinligi, parsel bazinda yapilacak zemin ve
temel etiit calismalari ile belirlenmelidir.

. Inceleme alamminda inga edilecek bir yap: temelinde olasi bir kiitle hareketini
engelleyebilmek icin yukarida onerilen ¢alismalara ek olarak, alan icin en uygun zemin
iyilestirme yontemlerinden biri olan forekazik (forekaziklar saglam olan zemine
soketlenmelidir) uygulamasinin yapilmasi kazi ve yapi giivenligi agisindan olduk¢a onemli
oldugu diistiniilmektedir.

. Inceleme alaminda bulunan Dogger-Kretase Yasl Babadag Formasyonu (JKb) na ait
kiregtaslarinda karstik bosluklara rastlaniimamis olsada parsel/bina bazinda yapilacak zemin
etiitlerinde kiregtaslarinda karstik bosluk olusumunun arastirdip ayrintili olarak irdelenmesi
gerekmektedir”.
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Gorsel 9: Planlama Alanimin Yerlesime Uygunluk Haritast

13. RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekéansal Planlar Yapim Y®6netmeligi’nin
ilgili maddeleri uyarinca, 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlarinin
hazirlanabilmesi i¢in gerekli goriilen resmi kurum ve kuruluslarin goriisleri alinmig olup,
rapor ekinde sunulmaktadir.

14. PLAN KARARLARI/GEREKCELERI

Mugla Ili, Tiirkiye’de, yabanci ve yerli turistlerin en ¢ok ragbet ettigi gelismis turizm
merkezlerinden biridir. Mugla’nin Tirkiye’deki diger kentler ile olan kiyaslamali durumu
incelendigi zaman Ozellikle gelen turist sayist bakimindan ilk 10 destinasyon arasinda 3.
sirada yer aldigindan, turizmde ¢ok iyi bir noktada oldugu goriilmektedir.

Mugla 1li, Dalaman Ilgesi ile iinliidiir. Dalaman Ilgesi, yazlar1 6zellikle deniz-kum-
giines turizmiyle yerli ve yabanci turistlerin odak noktasi olmaktadir. Bu 6zellikleriyle hem
iilke ekonomisine dnemli bir girdi hem de burada yasayan yerli halk i¢in gecim kaynagi
olarak gorulmektedir.

Planlamaya konu alanin yer aldig1 bolge; turizm tesis alanlarinin ve konut alanlarinin
agirhkta oldugu bir bolgedir. Bolgenin mevcut karakteri ile gelismeye devam edecegi
ongoriilmektedir. Ust 6l¢ekli ¢evre diizeni planlarinda da bu yaklasimini destekleyici plan
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kararlar1 bulunmaktadir (Kaynak: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani Degisikligi Plan A¢iklama Raporu).

Planlama alani, Mugla ili, Dalaman Ilgesi, Kapikargin Mahallesi, Kuyucukuru
Mevkii’nde yer alan; tapunun 336 ada, 1-2-3-4-5 ve 6 parsel numarasinda kayithi 6zel
miilkiyete konu, “tarla” niteligindeki tasinmazlar1 kapsamaktadir.

Planlamaya konu s6z konusu taginmazlar; 6831 sayili Orman Kanunu’nun 2/B
maddesi kapsaminda orman sinirlar1 digina ¢ikarilan alanlar arasinda yer almakta olup, Milli
Park, Sulak Alan, Turizm Merkezi, Askeri Stratejik Alan, Arkeolojik, Kentsel ya da Tarihi Sit
Sinirlar igerisinde yer almamaktadir.

Planlama alani, mevcut kent dokusu ile fiziksel biitiinliik i¢inde olup, teknik altyap:
olanaklar1 agisindan da gelismeye uygun bir konumda yer almaktadir. Giiniimiizde 6zellikle
pandemiyle birlikte kirsal yerlesme alanlarina talep yogunlugu ve bolgedeki niifus artisi ile
birlikte nitelikli gelisme alanlarina ihtiyacin artmasi sebebiyle; bolgedeki nitelikli konut
arzinin bir nebze karsilanmasi gerekliliginden, “Gelisme Konut Alan1” Amach 1/5.000 6lcekli
Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir.

Mugla il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 05.05.2025 tarih ve 19120676 sayih
yazisinda; “Il Miidiirliigiimiiz Teknik Personellerince soz konusu parseller icin hazirlanan
25.04.2025 tarihli etiit raporunda parsellerin tamami 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunun 3. maddesinin (g) bendinde tamimlanan Kuru Marjinal Toprak Arazisi
olarak tespit edildigi anlasilmaktadir. Buna gore Dalaman Kapikargin Mahallesindeki 336
ada 1,2,3,4,5,6 parseller ...... 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunuénun 13.
maddesi geregince Konut (Diigiik Yogunluklu) amacl 1/5000 élcekli Nazim Imar Plam ve
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani ¢alismasi yapilmak iizere tanm dist amagla
kullanilmast uygun goriilmiistiir” denilmektedir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ile; 274 kisi olarak projekte edilen niifusun, toplam
planlama alani olan 6,16 hektarlik alanda yasayacagi ongoriildiigiinden, niifus yogunlugu
44,48 kisi/ha oldugu hesaplanmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Ek-1¢ Nazim Imar Plani Gosterimler
kisminda Mevcut Konut Alanlart i¢in Briit Niifus Yogunluklart asagidaki gibi
kademelendirilmistir;

. Cok Yiiksek (601 kisi/ha tistii)

. Yuksek (301-600 kisi/ha)

. Orta (151-300 kisi/ha)

. Diistik (51-150 kisi/ha)

. Seyrek (50 kisi/ha altinda)’dur.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami teklifi ile yapilasma kosullar1 belirlenirken;
planlama alaninin cevresindeki gelisme konut alanlarimin yapilasma kosullari ile onayh
imar plani plan ana kararlar1 dogrultusunda;

e Gelisme Konut Alaninda; TAKS: 0.10 KAKS: 0.20 (2 Kat), Ayrik Nizam,
e Yap1 yaklasma mesafeleri ise 0n cepheden 5 metre, diger cephelerden 3
metre olarak diizenlenmistir.
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Dalaman Ilgesi’nin 2025 yili TUIK Ortalama Hanehalk: Biiyiikliigiine gore ortalama
hane halk: 2,69’dur (Kaynak: https://biruni.tuik.gov.tr/medas/?locale=tr).

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifi ile toplam 61613,88 m2 yiizolgumld,
Emsal: 0.20, 2 kat (Yengok=6.50) yapilagsma kosullu Gelisme Konut Alan1 diizenlenmistir.

Planli Alanlar Imar Y6netmeliginin Yap1 Piyesleri ve Olgiileri baglikli 29. Maddesinde
her miistakil konutta 1 oturma odast (12,00 m?), 1 yatak odast (9,00 m?), 1 mutfak veya
yemek pisirme yeri (3,30 m?), 1 banyo veya yikanma yeri (3,00 m?), 1 tuvalet (1,20 m?)
olmas1 zorunlulugu bulunmaktadir. Buradan bir miistakil konutta yer alabilecek en az net alan
28,50 m? olarak hesaplanmaktadir. Yine Planli Alanlar Yapim Yonetmeligine gére emsal
harici %30 ingaat alan1 da eklendiginde, ortalama hane halk:i biiylikliigliniin, tam sayiya
yuvarlanmis hali 3 ile carpildiginda (28,50 + (28,50x0,30)) x 3 = 111.15) ortalama hane
ylizOlgimii ¢gikmaktadir.

Planlama alaninda yer alan konut alaninda; konut igerisinde balkon, duvar,
havalandirma, asansor bosluklari, merdiven vb. yapinin tamamlayicist donatilar ile bir
bagimsiz konut insaat alam (daire briit alanina binada ortak kullanilan insaat alanlar: da
dahil) yaklasik 120 m*’ye tekabiil ettigi kabul edilmistir.

Ortalama hane biiyiikligiinin (bagimsiz boliim) 120 m? oldugu kabulii ile; 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plam Teklifinde;

A-2 yapilasma kosullu, toplam 61613,88 m? gelisme konut alaninda;

Konut Alam x Emsal = 12322,78 (Insaat Alani)

Insaat Alani / 120 (bagimsiz boliim m?) = 102 (yaklasik hane sayist)

Yaklasik Hane Sayist x 2,69 (Ortalama Hane Halki Sayisi) = 274 Kisi (niifus)
hesaplanmugtir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: teklifi ile toplam niifus 274 Kisi artirilmis olup,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Ek-2/ Farkh Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal
ve Teknik Altyapr Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri”
tablosunda “Ag¢ik ve Yesil Alanlar” kisminda belirtildigi lizere, plan onama sinir1 i¢inde
diizenlenen toplam 3819.26 m? yiizélgtimlii “Park” alani ve 126.16 m2 “Pasif Yesil Alan”
ile yerlesme biitiiniiniin de toplam yesil alan standardi, “Saghk Tesisleri Alam” kisminda
belirtildigi iizere, plan onama sinir1 iginde diizenlenen toplam 1477.58 m? yuzolgimld “Aile
Sagh@1 Merkezi” ile yerlesme biitiiniin de toplam saglik tesis alan1 standardi ve “Sosyal ve
Kalturel Tesis” kisminda belirtildigi iizere, plan onama sinir1 i¢inde diizenlenen toplam
2049.84 m? yizolcimli “Anaokulu Alam” ile yerlesme biitiiniin de toplam sosyal ve
kilturel tesis standardi arttirilmastir.

Mugla i1 Milli Egitim Miidiirliigii'niin 11.03.2026 tarih ve 155564468 sayili yazis1 eki
olan Milli Egitim Bakanlig1 Insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii'niin 06.03.2026 tarih ve
155312788 sayil1 yazisinda;

“Egitim tesis alanlari, 3194 sayili kanununun 18'inci maddesi dogrultusunda dop'tan
karsilanacak, ayrilacak alanlar itizerinde baska kullanimlara yer alamayacak ve enkaz bedeli
doguracak yapilara izin verilmeyecektir.” denilmistir. Belirtilen hususlara uyulacak olup,
plan hiikiimlerinde bahsedilmistir.
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Akmercan Mugla Dogalgaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin 26.09.2025 tarih ve
26986 sayil1 yazisinda;

“4646 sayili DOGAL GAZ PIYASASI KANUNU nun 4.maddeside “Dogal gaz
dagitim sirketleri, lisanslarinda belirtilen dagitim bélgesi kapsaminda dogal gaz dagitim
faaliyeti yapmakla yetkili olup, dagitim bolgesi kapsaminda bulunan sehirlerin imarll alanlar
biitiiniide dagitim faaliyeti yapmakla yiikiimliidiir." hiikmii geregince firmamiz planlanan
"Kirsal Gelisme Alam" amach 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, "Gelisme
Konut Alam" amacli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ile 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama
Imar Plani icerisinde dogalgaz dagitimi yapmakla yiikiimliidiir.

Bu kapsamda yazi ekinde gonderilen veriler incelendiginde imar planinin konut alani
ihtiva ettiginden, imar plant igerisinde dogalgaz dagitiminin yapilabilmesi i¢in, "Ham Petrol
ve Dogal Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre
Yonetmeligi - Ek-1" tablosunda RMS-B istasyonu igin belirtilen givenlik mesafelerine
uyularak, planlanan park ve/veya kamusal hizmet alanlarimin igerisinde, 5 m x 5 m
Olgiilerinde (25 m2) dogalgaz teknik tesis alanlarina yer ayrilmasi, plan notuna giivenlik
mesafeleri ile yapilasma kosullarimin eklenmesi gerekmektedir.” denilmekte olup, plan
tizerinde gerekli alan ayrilmis olup plan hiikiimlerinde yap1 yaklagsma sinirlarindan
bahsedilmistir.

Planlama alaninin dogu cephesinin kadastral yola cepheli olmasi nedeniyle, bu
cephede 10 metre genisliginde tasit yolu onerilmistir. Planlama alanina erisim, s6z konusu
10 metrelik yolun dik baglantilarla desteklenmesiyle saglanmakta olup, bu diizenleme ile
trafik giivenliginin artirilmasi amaglanmistir. Planin kuzeybatisinda, konuta cepheli tasit
yollarinin bitiminde yol uzamalarmi 6nlemek ve ara¢ doniislerini saglamak amaciyla 22
metre ¢capinda bir cul-de-sac onerilmistir. Alanin giineyinde ise anaokulu alani ve aile saglik
merkezi ile sonlanan tasit yolunda ara¢ doniislerinin saglanabilmesi i¢in 22 metre ¢apinda
bir cul-de-sac onerilmistir. Planlama alan1 igerisinde, 32 arag¢ kapasiteli yol kenar1 otopark
alanlar1, konut alanlarina entegre olacak sekilde diizenlenmistir.

Ayrica; Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik’in 21/7. Maddesinde
yer verilen; “Orman alanlarina bitisik parsel olusturulamaz. Imar planmi hazirlanirken,
vangina miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araglarimin ulasimini saglamak
lizere, orman sinirt ile parsel arasinda asgari 10 m yol birakilir. ” hitkmii dogrultusunda, plan
teklifinin bati, kuzey ve giiney cepheleri orman alanina cepheli oldugundan, acil durumlarda
yangina miidahaleyi kolaylastirmak ve itfaiye araglarmin ulagimini saglamak amaciyla 10
metre genisliginde yaya yolu (itfaiye araglarinin ulasimi1 ve yangin miidahale yolu) olarak
diizenlenmistir.

Onerilen ulasgim sistemi kapsaminda, ifraz islemleri sonrasinda tiim parsellerin tasit
yolundan cephe almasi saglanacaktir. Proje alaninin olusturacag trafik yiikii, alan igerisinde
planlanan otopark diizenlemeleri ile parsel bazinda karsilanacaktir. Bu sayede yol kenari
parklanmanin Oniine gecilerek, trafik akisinin kesintisiz ve giivenli sekilde siirdiiriilmesi
hedeflenmektedir. Plan onama smirt igerisinde 4 adet, 32 ara¢ kapasiteli Otopark Alani
diizenlenerek altyap: standardi arttirilmistir. insaat ruhsati asamasinda Vaziyet Plani ile
Otopark Yonetmeligi’nde belirlenen standart ve kriterlere uygun olarak parsel igerisinde de
ayrica otopark alani ayrilacaktir.

Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin 13.03.2026 tarih ve 2700940
say1l1 yazis1 dogrultusunda teknik altyapi alani ayrilmis olup; teknik altyapr alaninin kullanim
onceligi Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'ne aittir. Herhangi baska bir
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kurum/kurulus tarafindan kullanimi talep edilmesi halinde Mugla Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiirliigiinden muvafakatname alinmasi gerekmektedir.

ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 22.05.2025 tarihli yazisi dogrultusunda, planlama
alaninin dogusunda yer alan park alaninin bulundugu alanda, yola cepheli olmak {izere 1 adet
4m x 12 m = 48 m? ebatlarinda trafo binasi yapilmasina olanak saglayan, 266,68 m?
yuzoleimli “Trafo Alanm” ayrilmistir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Gosterim (Lejand) Teknikleri’ne iligkin 10.
Maddesinde;

“(1) Her tirli mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilis amacinin gerektirdigi
¢cizim ve gosterim teknigine gore hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlik¢a belirlenen ve EK-1 Gosterimler bashigi altinda yer alan EK-1a
Ortak Gosterimler, EK-1b Mekansal Strateji Planlart Gosterimleri, EK-1¢ Cevre Duzeni
Plani Gésterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plani Gésterimleri, EK-1d Uygulama Imar Plam
Gosterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir.

(3) Gosterim listesine iligkin teklif niteliginde olan, oznitelikler ve kodlamalar ile
planlarin ozelligi geregi ihtiya¢ duyulacak gosterim tiir ve tipi Bakanlik¢a degerlendirilerek
uygun goriilen gosterimler, Bakanligin internet sayfasinda ilan edilir. Bakanlik¢a ilan
edilmeyen gosterim planlarda uygulanamaz.” denilmektedir.

Bu dogrultuda aym yonetmeligin 10. maddesinde belirtilen “EK-1¢ Nazim Imar
Plan1 Gosterimleri” ve “EK-1e Detay Katalogu”nda, 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Planlan
icin “Trafo Alam” gosterimine ve tanimina yer verilmemistir.

Bu bahisle; 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinde “Trafo Alam”
gosterilmemistir.

Yine ayn1 Yonetmeligin 10. maddesinde belirtilen “EK-1¢ Nazzim Imar Plam
Gosterimleri” ve “EK-1e Detay Katalogu”nda, 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Planlar i¢in
“Yaya Yolu” gosterimine ve tanimina da yer verilmemistir.

Mugla ili, Dalaman Ilgesi, Kapikargin Mahallesi, Kuyugukuru Mevkii, 336 Ada 1-2-3-4-5-6 Parseller
Gelisme Konut Alan1 Amagli 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu



Gorsel 10: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Teklifi

Mugla li, Dalaman Ilgesi, Kapikargm Mahallesi, Kuyugukuru Mevkii, 336 Ada 1-2-3-4-5-6 Parseller
Gelisme Konut Alan1 Amagli 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu
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Gorsel 11: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan: Teklifi

Mugla 1li, Dalaman Ilgesi, Kapikargm Mahallesi, Kuyugukuru Mevkii, 336 Ada 1-2-3-4-5-6 Parseller
Gelisme Konut Alan1 Amagli 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu



KULLANIM ALAN (m?) %
GELISME KONUT ALANI 61613.88 65.52
AILE SAGLIGI MERKEZI 1477.58 1.57
ANAOKULU ALANI 2049.84 2.18
PARK ALANI 3819.26 4.06
PASIF YESIL ALAN 126.16 0.13
TRAFO ALANI 266.68 0.28
TEKNIK ALTYAPI ALANI 255.34 0.27
DOGALGAZ/DAGITIM TESIS ALANI 1570.01 1.67
YOL VE OTOPARK ALANLARI 22860.11 24.32
TOPLAM PLANLAMA ALANI (KADASTRAL YOL DAHIL) 94038.86 100.00

Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu

15. SONUC

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami ve
Hikumleri, Fethiye-Gocek Ozel Cevre Koruma Bolgesi 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Revizyonu ve Hikimleri, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi,
Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ile ilgili diger yonetmelik hiikiimlerine, sehircilik ilke ve
standartlarina uygun olarak Is bu “Gelisme Konut Alam” Amach 1/5000 Ol¢ekli Nazim ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar1 Plan Aciklama Raporu hazirlanmustir,

Ali Ozden GURBUZ
Sehir Plancis1 (I.T.U.)
Tel: 0.252.212 53 13
GSM: 0.532.296 29 69

Huseyin Haner
Sehir Plancis1 (I.T.U.)

Mugla ili, Dalaman Ilgesi, Kapikargin Mahallesi, Kuyugukuru Mevkii, 336 Ada 1-2-3-4-5-6 Parseller
Gelisme Konut Alan1 Amagli 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Plan Arastirma ve Ag¢iklama Raporu
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MUGLA iLi, DALAMAN iLCESI,
KAPIKARGIN MAHALLESI, 336 ADA 1,2,3,4,5 VE 6
NUMARALI PARSELLERE iLiSKiN GELISME KONUT
ALANI AMACLI 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI VE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
PLAN ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU

Plan Islem No: : FTH-001130640 ve FTH-001130653
Perihan CAMLIK KURT Kurum Arsiv No: 2026/47
Schir Pliiic Olgek: 1/5000 ve 1/1000
7.

Bakanlik Makaminin 06.04.2026 tarih ve 15343689 sayili Olur’u ile
onaylanan “Mugla ili, Dalaman ilgesi, Kaptkargin Mahallesi 336 ada
1,2,3,4,5 ve 6 numaral parsellere iligkin” -2- paftalik 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plani ve -4- paftalik 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan..

3. Bolge Planlama Sube

Miidiird V. s

-Bu Plan Aragtirma ve Ag¢iklama Raporu -1- cilttir-
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