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GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi
PLANI DEGISIKLiGi GEREKCE RAPORU

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi’nin (TOKI) 26.03.2026 tarihli ve 15475680 evrak kayit sayili
talebi Gizerine; Aydin Ili, Nazilli Ilgesi, Toygar Mahallesi smirlari igerisinde "ilk Evim Arsa Projesi"
kapsaminda TOKI Baskanligi’min 02.05.2025 tarih ve 823724 sayili Baskanlik Olur'u ile 775 sayili
Gecekondu Kanunu’nun 5., 7., 19. Maddeleri, Gegici 9. Maddesi ve Ek-6. Maddesi uyarinca islem
yapilmak iizere Gecekondu Onleme Bélgesi (GOB) olarak ilan edilen yaklasik 9 ha. biiyiikliigindeki 167
ada 2 nolu parsel ile 168 ada 4 nolu parselde, vatandaslara sosyal konut ve arsa edindirmek, istihdama
katkida bulunmak amaciyla hazirlanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi (CDP) teklifinin, ilgili mevzuat ¢ergevesinde degerlendirilerek, uygun goriilmesi
halinde onaylanmas: talep edilmektedir.
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Gecekondu Onleme Bélgesi Sinirt

Yapilan incelemede “kentsel gelisme alani” olarak dizenlenmesi talep edilen alanin Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 0lgekli Cevre Diizeni Plani’nda (CDP) arazi kullanim
kararlar1 bakimindan “tarim arazisi” ve “orman alani1” olarak tanimli alanlarda kaldig1 belirlenmistir.

CDP Degisikligi Yapilmasi Talep Edilen Alan
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Bilindigi Uzere 775 sayili Gecekondu Kanunu'nun 7. Maddesindeki “arsalarin hangi amagla

kullanilabilecegi” bagligi1 altinda, s6z konusu arsalarin (gecekondu énleme bdélgesi olarak ilan edilen)
konut amagch uygulamalar igin ayrilacag: hiikkiim altina alinmistir.

Talebe Konu Parseller

CDP’de degisikligine konu alan iizerinde yapilan incelemede;

167 ada 2 parselin 17.668,78 m? biiyiikliigiinde, 168 ada 4 parselin 68.081,18 m2 biiyiikliigiinde
oldugu, her iki parselin de TOKI Baskanlig1 miilkiyetinde ve “tarla” niteliginde oldugu,
Planlama alaninin, yakin gevresinde bulunan Toygar Mahallesi’ne kus ugusu yaklasik 150 metre,
Kircakli Mahallesi’ne ise yaklasik 250 metre mesafede yer aldigi,

Aydin Il Tarim ve Orman Miidiirligi’niin 26/04/2023 tarihli ve 9685412 sayih yazs ile;
Aydin ili, Nazilli {lgesi, Toygar Mahallesi 168 ada 4 ve 167 ada 2 parsel numaral1 "igerisinde gam
agac1 bulunan tarla" vasfinda kayitl, miilkiyeti Toplu Konut Idaresi Baskanhigina ait kuru
marjinal tarim arazisi niteligindeki toplam 8,5750 ha. yiizdlgiimiine sahip tasinmazin "flk Evim
Arsa Projesi amagli planlama yapilmast sureti ile tarim dis1 kullanilmasinin Valilik Makaminin
Oluru ile uygun gorildig,

Orman Genel Miidiirliigii’niin 29/12/2022 tarihli ve 2757 sayih yazisi ile; Aydin ili, Toygar
Mahallesi 864 ve 865 parsellerin (167/2 ve 168/4 nolu parseller) orman tahdit sinirlar1 disinda
kaldig1 ve 2/B ile orman disina gikarilan yerlerden olmadigi, TOKI tarafindan planlama
yapilmasinda kurumlarinca bir sakinca bulunmadig,

DSI Genel Miidiirliigii’niin 22/12/2022 tarihli ve 2975199 sayih yazsi ile; planlama alaninin
sulama sahasi igerisinde yer almadigi, igme suyu amaglh bir baraj veya goletin koruma alani
icerisinde bulunmadigi, kurumlarinca planlanmis herhangi bir projeye engel teskil etmedigi ve
toplulastirma projeleri kapsaminda kalmadigi, alanin iginde Kurudere bulundugu, bu dereye
midahale edilmesi i¢in gerekli olan isletme bakim yolu olarak 6 metre ¢ekme mesafesi
birakilmasi, dereye herhangi bir miidahalede bulunulmamasi kosuluyla belirlenen alanda imar
plani yapilmasinda kurumlarinca sakinca goriilmedigi,

Aydin i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 26/08/2025 tarihli ve 1459990 sayih yazsi ile;
proje alani i¢in 7269 Sayili Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulu/Cumhurbaskaninca alinmig
gtincel bir Afete Maruz Bolge Karari (yap1 ve ikamete yasakli alan) bulunmadigt,
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- Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanh@i’min 20.12.2022 tarihli ve 131811 sayih yazsi ile;
Belediyelerinin yatirnm programinda mevcut, yiriitilen ya da proje asamasinda olan
tesislerinin bulunmadig, planlama ¢aligsmasi yapilacak alanin, topografik yapisinin yerlesime
uygun olmadigi hususu g0z 6niine alinarak, yapilacak ¢alismalarda Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi, 3194 sayilh Imar Kanunu ve ilgili kanun ve y®netmelikler kapsaminda
caligmalarin yiiriitiilmesi gerektigi,

- Nazilli Belediye Baskanh@i’min 04.10.2023 tarihli ve 9143 sayih yazisi ile; s6z konusu
parsellerin OSB planlama alaninin yakininda bulundugu, olumsuz teskil edecek alanda
olmadigi, kurum goriislerinin alinmasi gerektigi,

- Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii’niin 24.06.2025 tarihli ve 2025300460 sayih
yazsi ile; s6z konusu 8,71 hektarlik alanin, Sicil:201901499 (ER:3311189) sayili IV. grup
detay arama ruhsat sahasi ile girisimli oldugu, ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam
8,71 hektar alanda TOKI ilk Evim Arsa Projesinin gergeklesmesinde ve bu alanda imar plam
caligmasi yapilmasinda Genel Midiirliiklerince herhangi bir sakinca bulunmadigina karar
verildigi,

- Aydin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’niin 06/12/2022 tarihli ve
5181331 sayih yazisi ile; bahse konu alanin herhangi bir dogal sit alan1 sinirlar1 igerisinde
kalmadigi, herhangi bir tabiat varligi igermedigi,

- Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’niin 07/12/2022 tarihli ve 8022464
sayil yazisi ile; bahse konu alanin kurumlarinin goérev, yetki ve sorumluluklari kapsaminda
tescilli bir korunan alanda yer almadigi,

- Tabiat Varhiklarim Koruma Genel Miidiirliigii’niin 09/12/2022 tarihli ve 5236857 sayil
yazisi ile; bahse konu alaninin 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca ilan edilmis
herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda kalmadigi,

- Aydin Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi’niin 02.12.2022 tarihli ve 3210666 sayili yazisi
ile; soz konusu taginmazin 2634 sayili Kanun uyarinca ilan edilmis herhangi bir turizm
merkezi veya kiltur ve turizm koruma ve gelisim bolgesi sinirlari igerisinde kalmadigi, 2634
say1l1 Kanun agisindan projenin gerceklestirilmesinde sakinca bulunmadigi,

- Aydin Kiiltiir Varhklarim1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin 24/12/2022 tarihli ve
3282367 sayih yazsi ile; s6z konusu tasinmazin herhangi bir sit alan1 veya korunma alani
icerisinde kaldigma ve tescil kaydinin bulunduguna iliskin bilgi veya belgeye
rastlanilamadigi, 16.12.2022 tarihinde yerinde yapilan incelemede, tasinmaz Yyiizeyinin
goriilebilen kisimlarinda 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda degerlendirilebilecek herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilamadigindan ilgili
taginmazlarda yiirttiilecek planlama g¢alismalar1 konusunda 2863 sayili yasa acisindan
sakinca bulunmadigi, yoniinde goriislerin iletildigi tespit edilmistir.

CDP’nin “7.48. Bu planda kentse! yerlesme alanlart icinde kalan ve Toplu Konut Idaresi'ne
(TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarina, Ozellestirme
Idaresi Baskanhigi'nca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankasi Anonim
Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 sayili Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin
basvurular, bu plamin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve nufus kabulleri ve ¢evre imar
biitiinliigii ¢ercevesinde ilgili idaresince alt olgekli planlarda degerlendirilir. Bu dogrultuda
hazirlanacak alt dlgekli planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere Bakanliga gonderilir.”
hiikkmii uyarinca CDP’de kentsel verlesme alani disinda kalan yerlerde gerceklestirilmek
istenilen uygulamalar kapsaminda 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi yapilmasi
gerekmektedir.
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Diger yandan CDP’de “tarim arazisi” ve “orman alam” olarak tamimli bdlgelerde kalan
alanlarda CDP’nin “8.3. Tarim Arazileri” basligi altindaki “8.3.4. Tarim arazilerinin amag dust
kullammu taleplerinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu ve Tarum ve Orman
Bakanligi 'min izni gercgevesinde bu plan karar ve hikimlerine gore islem yapilacaktir.” ve “8.10.
Orman Alanlar” bashig altindaki “8.10.3. Simwrlar konusunda tereddiit olusmast veya imar
planlarimin yapimi sirasinda, orman kadastro sinirlari esas alinacak olup ilgili kurum goriisiiniin
alinmasi sarttir.” ve “8.10.5. Bu planda orman veya aga¢landirilacak alan olarak belirlenmig, ancak
ozel miilkiyete tabi olup miilkiyeti kesinlegmis ve tapuya tescil edilmig, tarim arazisi vasfindaki
parsellerde “8.3. Tarim Arazileri” plan hiikiimleri gecerlidir.” plan hikimleri dogrultusunda is ve
islemlerin yUrGtilmesi gerektigi goriilmekle birlikte, Aydin il Tarim ve Orman Midurligi niin
26/04/2023 tarihli ve 9685412 sayili kurum goriisiinde; kuru marjinal tarim arazisi niteligindeki
toplam 8,5750 ha. yiiz6lclimiine sahip talep konusu tasinmazin "ilk Evim Arsa Projesi" amagh
planlanmasi suretiyle tarim dis1 kullanilmasinin uygun gorildiigii, Orman Bolge Miidiirliigi’niin
29.12.2022 tarihli ve 2757 sayili kurum goriisiinde; planlama alaninin orman tahdit sinirlart disinda
kaldig1 ve 2/B ile orman disina ¢ikarilan yerlerden olmadig: belirtildiginden, proje alaninin orman
alaninda kalmadigi ve ilgili kurumda alana iliskin tarim dig1 kullanim izninin alindig tespit edilmistir.

Ayrica CDP’nin “7.30. Bu plan kapsaminda kalan alanlarda, deprem bolgelerinde yapilacak
binalar hakkinda yonetmelik geregi alt olgekli planlarin yapimi agamasinda jeolojik ve gerekli
gorilmesi halinde jeoteknik-jeofizik ve/veya mikrobdigeleme etiitlerinin hazirlanmast zorunludur”
hiikmU uyarinca alt o6lgekli planlarin, alana iliskin Bakanlhigimiz tarafindan 19.11.2025 tarihinde
onaylanan imar planina esas mikrobdlgeleme etid raporuna uygun olarak hazirlanmasi
gerekmektedir.

Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 tarafindan planlama ¢alismasi yapilacak alan i¢in 100 kisi/ha.
briit yogunluk kabulll tizerinden niifus hesab1 yapilmig olup, 9,20 ha. biiyiikliigiindeki planlama
alanina (9.20 ha x 100 k/ha) 920 kisi ilave niifus gelecegi ongoriilmiistiir. CDP'de 2025 yil1 itibariyle
Nazilli ilge merkezi icin 200.171 kisilik bir kentsel niifus kabulii ngériildiigii ve TUIK verilerine
gore 2025 yili Nazilli ilge nufusunun 162,156 kisi oldugu dikkate alindiginda, plan degisikligi teklifi
ile getirilmesi 6ngoérulen 920 kisilik niifus 6ngdriisiiniin, CDP ile belirlenen 2025 yili projeksiyon
niifusunu etkilemeyecegi degerlendirilmistir.

Bu cercevede Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani’nin amag, ilke ve stratejileri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin g¢evre diizeni
planlarinda revizyon ve degisiklikleri diizenleyen 20. Maddesinin 2. Fikrasmin “(a) Kamu
Yatirimlar: hikmi cercevesinde yapilan degerlendirmeler sonucunda; TOKI Baskanligi’nin
02.05.2025 tarih ve 823724 sayili Bagkanlik Olur'u ile 775 sayili Gecekondu Kanunu’nun 5., 7., 19.
Maddeleri, Gegici 9. Maddesi ve Ek-6 Maddesi uyarinca islem yapilmak iizere Gecekondu Onleme
Bolgesi (GOB) olarak ilan edilen yaklasik 9 ha. biiyiikliigiindeki 167 ada 2 nolu parsel ile 168 ada 4
nolu parselin, TOKI Baskanlig1 tarafindan Gecekondu Onleme Bélgesi (GOB) olarak ilan edilmesi,
Aydin 11 Tarim ve Orman MUdurligi’niin 26/04/2023 tarihli ve 9685412 sayili kurum gériisi ile;
kuru marjinal tarim arazisi niteligindeki toplam 8,5750 ha. ylizdlcimiine sahip talep konusu
tasinmazin "flk Evim Arsa Projesi" amagl planlanmasi suretiyle tarim dis1 kullanilmasinin uygun
gorulmesi, Orman Bolge Midirligi’niin 29.12.2022 tarihli ve 2757 sayili kurum goriisi ile;
planlama alaninin orman tahdit sinirlar1 disinda kaldigi ve 2/B ile orman disina ¢ikarilan yerlerden
olmadig belirtildiginden, ayrica 3194 say1li Imar Kanunu'nun 3. Maddesindeki “Herhangi bir saha,
her olgekteki plan esaslarina, bulundugu bélgenin sartlarina ve yonetmelik hiikiimlerine aykir
maksatlar i¢in kullanilamaz.” hikmi, 6. maddesindeki; “Mekdnsal planlar, kapsadiklar: alan ve
amaclart agisindan Mekansal Strateji Planlarina uygun olarak; “Cevre Diizeni Planlar1” ve “Imar
Planlari” kademelerinden olusur. Imar planlari ise nazim imar plani ve uygulama imar plani olarak
hazirlanwr. Her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak hazirlanir.” hukmu ve Mekansal Planlar
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Yapim Yonetmeligi'nin 6. maddesinin 2. fikrasindaki "Mekénsal planlar, plan kademelenmesine
uygun olarak hazirlamir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist
kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani
yonlendirmek zorundadwr.” hikmii g6z Oniine alinarak, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “kentsel gelisme alan1” olarak diizenlendigi , M20 Plan
Paftasini kapsayan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Degisikligi hazirlanmistir.
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