CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

MUS-BITLIS-VAN PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI
GEREKGE RAPORU

Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin 23.03.2026 tarihli ve 1758 sayil1 yazisi ile Van
ili, Tugba ilgesi, Kalecik Mahallesi 9328 ada 14 parsel ve Beyiiziimii Mahallesi 0 ada 2069
parsel nolu tasinmazlardan olusan yaklasik 30 ha’lik alanin 6306 sayili Kanun kapsaminda
“Rezerv Yapt Alan1” olarak belirlendigi ifade edilerek Mus-Bitlis-Van Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Servis Alan1” olarak diizenlenmesine iliskin
talep Bakanligimiza iletilmistir.

Yapilan inceleme sonucunda;

Kentsel servis alan1 olarak diizenlemesi talep edilen taginmazlarin bulundugu alanin
Bakanligimizca onayli Mus-Bitlis-Van Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda “kentsel gelisme alan1”, “agac¢landirilacak alan”, “cayir-mera alan1” olarak tanimli
oldugu ve alanin Van —Ercis Yolu kuzeydogusunda calisma alanlarinin yogun oldugu bir alanda
bulundugu ve taginmazlarin giineyinde mevcut kiigiik sanayi sitelerinin yer aldigi,

Mera parsellerinden ifraz edilerek olusturulan toplam 29.7 ha biiyiikliigiindeki
taginmazlarin tahsis islemlerinin; SS. Van Hizarcilar ve Marangozlar Karma Sanayi Sitesi Yap1
Kooperatifi adia sanayi sitesi kurulmasi amaciyla Van Ili Mera Komisyonunun 21/06/2022
tarih ve 1189 sayili karari, Valilik Makaminin 07/10/2022 tarih ve 7243076 sayili Olurlar ile
gerceklestirilerek, tasinmazlarin hazine miilkiyetine gecisinin saglandigi,

Van Ili sinirlan igerisindeki kiiciik sanayi sitelerindeki doluluk oraninin %79 oldugu
ilde bulunan 2 adet hizarcilar ve marangozlar sanayi sitesinin doluluk oraninin ise %100 oldugu,
bu kapsamda s6z konusu alt sektorde faaliyet gosterecek kiiciik sanayi sitesi ihtiyacinin
bulundugu tespit edilmistir.

2 ¢

Tablo 1. ilge Biitiiniinde Yer Alan Mevcut Sanayi Alanlarinin Doluluk Oranlari

Is yeri | Dolu 1is | Bos 15 | Alan KSS'de Yer | Doluluk
sayis1 Yeri Yeri Biiyiikliigii | Alan Oram
Sayis1 Sayis1 (hektar) Isletmelerde (%)

istihdam Sayis1

SS Van Yeni Kiiciik
Sanayi Sitesi Yap1 | 1112 710 402 100 1920 63,85
Kooperatifi Baskanhgi
SS Yeni Marangozlar
Hizarcilar  Keresteciler
Kiiciik Sanayi Sitesi Yap1
Kooperatifi Bagkanhgi
SS Ercis Kiiciik Sanayi
Sitesi Yap1 Kooperatifi | 268 268 0 22 804 100
Baskanhg

SS Erecis II Kiiciik Sanayi
Sitesi Yapr Kooperatifi | 96 45 51 6 135 46,88
Baskanhg

SS Caldiran Kiigiik
Sanayi Sitesi Yap1 | 79 67 12 55 201 84,81
Kooperatifi Baskanhg
SS Keresteciler
Marangozlar ve
Mobilyacilar Kiigiik | 350 350 0 7 1050 100
Sanayi Sitesi Yap1
Kooperatifi Baskanhg

250 250 0 15 500 100
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Van Ozalp Kiiciik Sanayi
Sitesi e 7 0 i

- 100

Toplam 2230 1765 465 155,5

4610 79

Kaynak: Van Ili Yatirim Potansiyeli, Dogu Anadolu Kalkinma Ajans1 2023

Uydu Goriintiisii (Mevcut Kiiglik Sanayi Siteleri ve Talep Konusu Alan)
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CDP’deki Mevcut Durum
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Bagvuru ekinde yer alan ve CDP degisikligi teklifi kapsaminda géz Oniine alinmasi gerekli
goriilen kurum kurulug goriisleri incelendiginde;

-Van Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 17.09.2024 tarihli ve 164320 sayili yazisinda; “Van
1li, Tusba Iicesi, Kalecik Mahallesi, 9328 ada 14 parsel ve Beyiiziimii Mahallesi 2069 numarali
parsellerin 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’'nda "Cayir Mera Alani, Kentsel Gelisme
Alam ve Agaclandirilacak Alan" simrinda oldugu, 1/5000 olcekli Nazim Imar Plan siniri
disinda yer aldigi ve hazirlanacak 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani degisikliginin 3194
sayili Imar Kanunu ve Mekdnsal Planlar Yapim Yéonetmeligi 'nde belirtilen esaslari, ilkeleri ve
yonetmelik hiikiimleri ile ilgili kurum-kuruluslarin goriisleri alinmast sartiyla hazirlanarak
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligina sunulmasi ve onaylanmasi gerektiginin...”

-Tusba Belediye Bagkanligi’'nin 16.09.2024 tarihli 30338 sayili yazisinda; “Séz konusu
tasinmazlarin  bulundugu alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam c¢alismasinin
bulunmadig, tasinmazlarin tahsis amaci disina ¢ikilmamasi ve iist kademe plana uygun olacak
sekilde Van Biiyiiksehir Belediyesinden alinacak goriis dogrultusunda, séz konusu
tasinmazlarda plan yaptmasinin uygun goriildiigii...”

-Diyarbakir Valiligi (Il Tarim ve Orman Miidiirliigii) niin 30.11.2023 tarihli ve 12139105 say1li
yazisi ile; Cayir, Mera ve Yem Bitkileri Sube Miidiirliigti’niin 22.11.2023 tarihli ve 12111224
sayili yazisinda, “Kurumumuz kayitlarinin incelenmesi sonucu Van Ili, Tusba ilgesi, Kalecik
mahallesi 9328 ada 14 nolu tasinmaz ile Beyiiziimii mahallesi 1846 nolu mera parselinin ifrazi
sonucu olustugu ve bu parsellerinde Van Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin talebi tizerine Van
Ili, Tusba Ilgesi, Kalecik Mahallesi 3170 nolu mera parselinin 149.700m2’lik kismi ile
Beyiiziimii Mahallesi 1846 nolu mera parselinin 148.000m2’lik kisminmin Hizarcilar ve
Marangozlar Kiiciik Sanayi Sitesi kapsaminda tahsis amact degisikliginin Van Ili Mera
Komisyonunun 21.06.2022 tarih ve 1189 sayili karari, Valilik Makamunin 07.10.2022 tarih ve
7243076 sayili Olurlar ile uygun goriilmiistiir.” denildigi, Van Ili, Tusba Ilcesi, Kalecik
Mabhallesi, 9328 ada 14 parsel nolu tasinmaz ile Beyiiziimii Mahallesi 2069 nolu tasinmazlarda
S.S. Van Hizarcilar ve Marangozlar Karma Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi i¢in imar plani
vapilmasi, tahsis amact degisikligi ile uygun goriildiigiinden, konu parsellerin tahsis amaci
dogrultusunda  kullanilmasinda ilgili mevzuat kapsaminda herhangi bir sakinca
bulunmadigi...”

-DSI 17. Bélge Miidiirliigiiniin 4082863 sayili yazisinda; “Sayisal ortaminda iletilen kuru veya
akar dere kenarlarindan sev iistiinden olacak sekilde her iki taraftan fark etmeksizin en az 10
metrelik bir dere emniyet koruma bandi birakilmasi, bu seritvari alanlarda herhangi bir
vapulasmaya gidilmemesi, dere yatagimin dogal akisini bozacak ve en kesitini daraltacak
miidahalelerde bulunulmamasi, dere yatag icerisine hafriyat vb. dokiilmemesi, dere yatagi
lizerine herhangi bir tesis veya yapi yapimamasi, olusabilecek mevsimsel-yiizeysel sulara karsi
tedbir alinmasi ve ilerde olusabilecek herhangi bir taskin durumunda kurumdan zarar, ziyan
talebinde bulunulmamas: sartlart altinda; ilgili tasinmazlarda S.S.Van Hizarcilar ve
Marangozlar Karma Sanayi Sitesi Yapt Kooperatifi igin imar plani yapilmasinda sakinca
goriilmedigi anlasilmigtir...” ifadeleri yer almaktadir.
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CDP Degisikligi

Mus-Bitlis-Van Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin amag, ilke
ve stratejileri ile Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin ¢evre diizeni planlarinda
degisiklikleri diizenleyen 20. Maddesi cergevesinde yapilan degerlendirmeler ve ayni
yonetmeligin Ek1l-¢ Cevre Diizeni Plani Gosterimlerinin Agiklamalar Boliimiinde yer alan
“Kentsel Servis Alani: Belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, konut dis1 kentsel ¢calisma
alani, toplu isyerleri ve kiiciikk sanayi sitesi alanlarinin yer aldigi kentsel olgekte ¢aligma
alanlaridir.” tanimi uyarinca, alt 6lgekli planlama calismalarimi yonlendirmek ve kentsel
caligma alanlarinin yogunluklu bulundugu bolgede kullanim biitiinliigiinii saglamak amacuyla,
Van Ili, Tusba Ilgesi, Kalecik Mahallesi 9328 ada 14 parsel ve Beyiiziimii Mahallesi 0 ada 2069
parsel nolu tasinmazlardan olusan yaklasik 30 ha’lik alanin Mus-Bitlis-Van Planlama Bolgesi

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda CDP’nin K50 paftasinda “Kentsel Servis Alan1”
olarak diizenlenmistir.



