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MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
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1. GIRIS

Cevre Duizeni Planlar1 dengeli ve siirekli kalkinma amacina uygun olarak ekonomik
kararlarla ekolojik kararlarin bir arada diisiiniilmesine imkan veren, rasyonel dogal
kaynak kullanimini saglamak iizere kalkinma planlari ve varsa boélge planlar1 temel
alinarak yapilan ve tarim, turizm, konut, sanayi, ulasim vb. genel arazi kullanim
kararlarini, politika ve stratejilerini belirleyen, bolge veya havza bazinda hazirlanan, plan
hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla biitiin olan tist 6lgekli fiziki planlardir.

Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Samsun, Corum, Tokat il sinirlar i¢inde, planin amacina yonelik mekansal kararlar,
politika ve stratejileri icermektedir. illerin yonetsel sinirlari bu planin onay sinirlaridir.
Planlama Bolgesi toplam 37.762 km?lik bir alan1 kapsamaktadir.

R < '
h ‘ ".‘.l'“\"'in..‘--. Ses .

Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi

2. PLAN DEGIiSIKLIGININ KONUSU

Almus Belediye Baskanliginin 13.01.2026 tarihli ve 3109 sayis1 ve 23.05.2025

tarihli ve 2427 sayih yazisi ile Tokat ili, Almus ilgesi, Istiklal mahallesi sinirlar1 igerisinde
yaklagik 4.9 ha'lik alanin ‘kentsel gelisme alani’ olarak diizenlenmesi, istiklal mahallesi 9
ada 51,52 ve 53 nolu parsellerin ‘belediye hizmet alani ve belediye diikkanlar1’ olarak
diizenlenmesi, Amasya Orman Bolge Miidiirliigiiniin bila tarih ve 16617936 sayil1 yazisi
ile iletilen orman yerlerini gosterir harita dogrultusunda CDP’de ‘orman alani’ olarak
tanimli alanlarin revize edilmesi ve ilce kuzeyinde mevcut durumda bulunan 1. Etap ve 2.
Etap TOKI alanlarinin Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’na islenmesi talep edilmistir.



Yapilan inceleme sonucunda planlama calismasina konu alanin;

Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
genel arazi kullanim kararlari itibariyla genel olarak “kuru marjinal tarim arazisi” olarak
tanimlanan bolge igerisinde yer aldig1 anlagilmistir.

TAKBAS tizerinden yapilan miilkiyet sorgulamasinda; kentsel gelisme alani olarak
diizenlenmesi talep edilen 8 ada 1-2-4-5-6-8-9-10-11-19-20-21-26 parsel no’lu
tasinmazlarin sahis miilkiyeti, 18 parsel no’lu tasinmazin hazine miilkiyetinde oldugu ve
belediye diikkanlar1 olarak diizenlenmesi talep edilen 9 ada 51-52-53 no’lu parsellerin
hazine miilkiyetinde oldugu goérilmustiir.

Diger yandan, proje konusu alanin Tokat ili, Almus ilgesinde, TUIK Adrese Dayali
Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 2024 yili merkezi niifusunun 5.017 kisi oldugu,
ancak yaz aylarinda bu niifusun 9.000-10.000 kisiye kadar ¢ikmakta oldugu ve su
aboneligi verilerinden ilgede aktif olarak kullanilan 3367 su aboneligi bulundugu ve
mesken sayisinin 2500 civarinda oldugunun tespit edildigi, ilcenin kuzey ve giiney
kisimlarinin orman alani dogusunun ise Almus Baraj Golii ile sinirlandirilmis oldugu ve
bu esiklerin ilgeye genisleme imkani tanimadigi, dolayisiyla istiklal mahallesi, 8 ada 1, 2,
4,5,6,8,9,10, 11, 18, 19, 20, 21 ve 26 parsel no’lu tasinmazlardan olusan yaklasik 4.9
ha’lik alanin niifusun ihtiyaglarini karsilamak amaciyla ‘kentsel gelisme alani’ olarak;
ilcedeki ticarethane sayisinin yetersiz olmasi, ilge merkezinde bulunan diikkanlarin bu
alanda trafik yogunlugu yaratmasi ve showroom, yap1 market vb. isyerlerine ihtiya¢
duyuldugu ifade edilmekte olup, ot bedeli yatirilarak hazine adina tahsis islemleri
gerceklesen yaklasik 1.8 ha biiytikliigiindeki 9 ada 51, 52 ve 53 parsellerden olusan
alanin belediye hizmet alani1 ve belediye diikkadnlar olarak diizenlenmesi ihtiyacinin
dogdugu gorilmiistir.

CDP’de orman olarak tanimli olan alanlarin, ilge civarindaki orman kadastrosu ile
ortiismedigi, ilcenin giiney ve kuzeyinin orman alani oldugu ve bu alanlarin Amasya
Orman Bolge Midirliginiin bila tarih ve 16617936 sayili yazisinda iletilen smirlar
dogrultusunda diizenlenmesinin gerekli oldugu; ilce kuzeyinde mevcut durumda bulunan
1. Etap ve 2. Etap TOKI alanlarinin Cevre Diizeni Plani’na islenmesi gerektigi gériilmiistiir.

3. KURUM GORUSLERI

Tokat Il Tarim ve Orman Midirligiiniin 24.01.2024 tarih ve E-12952804 sayili
yazisinda; Tokat ili Almus ilcesi, [stiklal mahallesinde bulunan 48.207,43 m? (4,8207 ha)
yuzolgiimiindeki 8 ada 1, 2, 4,5, 6, 8,9, 10, 11, 18, 19, 20, 21, 26 parsellerin 42.382,52 m?
(4,2382 ha)'lik kisminda Almus Belediye Bagkanhgi tarafindan "[lave imar Plam" yapmak
amaciyla 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda
Kurumumuzdan goriis talep edildigi, Bakanlik¢a hazirlanan etiit raporuna gore; bahse konu
parsellerin Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) niteliginde oldugu ve Biiyiik Ova Koruma
Alani sinirlart disinda kaldiginin tespit edildigi, Tokat ili Almus ilgesi, istiklal mahallesinde
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bulunan 48.207,43 m? (4,8207 ha) yiizolgiimiindeki 8 ada 1, 2,4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 18, 19,
20, 21, 26 parsellerin 42.382,52 m? (4,2382 ha)'lik kisminda Almus Belediye Baskanhg:
tarafindan "llave Imar Plami" vaziyet planina uyulmasi kaydiyla 5403 sayilh Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13.maddesi hiikiimlerine goére uygun
gorulmistur.

Tokat Il Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 02.03.2020 tarih ve 739077 sayih yazisinda;
mera vasifli 9/51-52 ve 53 nolu parsellere iliskin tahsis amaci degisikliginin 11 Mera
Komisyonunun 27.02.2020 tarih ve 04 no'lu toplantisinda incelenerek uygun bulundugu,
Almus Merkez 9/51(=5.844 m2), 9/52 (=2.811 m2) ve 9/53 (=2.663 m2) no'lu mera
parsellerinin tamaminda (Toplam=11.318,00 m2) belediye hizmet alani ve belediye
diikkanlari yapmak amaciyla 4342 sayili Mera Kanunu'nun 14. maddesinin (c) bendi
kapsaminda tahsis amaci degisikliginin yapilmasini, 20 yillik ot bedeli olarak hesaplanan
31.831,88 TL'nin yatinnmcidan tahsil edilmesinin Valilik Makaminin 09.03.2020 Oluru ile
uygun bulundugu,

20 y1llik ot bedeli olarak 22.02.2021 tarihinde giincellenen tutar olan 50.931,00TL'nin
Tarim ve Orman Bakanligi hesabina yatirildigi,

Kuzeyde yer alan 1ha ve 1.5 ha biiyiikliigiindeki 1. ve 2. Etap TOKI alanlar1 tamanu
yapilasmis olup 2. Etap TOKI alanina ait tarim disi kullanim izninin Tokat Il Tarim
Miudirligi'niin 26.07.2010 tarihli ve 2236 sayili yazisi ile iletildigi,

Amasya Orman Bolge Midiirligiiniin 16617936 sayili yazisinda ise orman kadastro
sinirlarinin iletildigi gorulmustir.

4.  SAMSUN-CORUM-TOKAT PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI DEGISiKLiGI KARARLARI:

Bu dogrultuda; 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
yururlige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Samsun-Corum-Tokat Planlama
Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1 (CDP) amag, ilke ve stratejileri ile yukarida
belirtilen hususlar cercevesinde yapilan degerlendirmeler neticesinde; Tokat Il Tarim ve
Orman Midiirliginiin 24.01.2024 tarih ve E-12952804 sayili ve 02.03.2020 tarih ve
739077 sayili uygun goriisleri bulunan, CDP’nin H37 paftasinda kalan, sahis ve hazine
miilkiyetinde bulunan ve “kuru marjinal tarim arazisi” lejandinda bulunan yaklasik 4.9
alanin “kentsel gelisim alan1” lejandina alinmasina, mera tahsisi gerceklesip ot bedeli
yatirilan Almus Merkez 9 ada 51, 52 ve 53 parsel nolu tasinmazlarin diikkan/ticarethane
olarak alt 6l¢ekli planlarinin yapilmasini teminen tahsis amaci dogrultusunda kullanilmak
tizere CDP’de “kentsel gelisme alan1” olarak diizenlenmesine, yapilagsmalar tamamlandigi
tespit edilen 1. Etap ve 2. Etap TOKI alanlarinin “kentsel gelisme alan1” olarak
diizenlenmesine ve orman kadastro sinirlarinin islenmesine yonelik diizenlenme
yapilmistir.
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CDP Degisikligi




