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AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

Idari yonden Nigde iline bagl olan Bor ilgesinin Kaynarca Mahallesi sinirlari igerisinde
yer alan 130 ha’lik alan Bakanlik Makami'nin 20.01.2025 tarihli ve Z-52903122-303.04-11555519
sayili Olur'u ile “Nigde ili, Bor Ilcesi, Kaynarca Mahallesi Iskan Alani” olarak belirlenmistir.
08.02.2023 tarihli ve 6785 say1li Cumhurbaskani Karariyla ilan edilen olaganiistii hal kapsaminda
yer alan illerde yerlesme ve yapilasma hususunda bazi tedbirlerin alinmasina iliskin 05.05.2023
tarihli ve 7452 sayili Kanun ile 6 Subat 2023 tarihinde vuku bulan depremler dolayisiyla genel
hayata etkili afet bolgesi olarak kabul edilen yerlerde, afetten etkilenenlerin gegici veya kesin iskan
alanlarini; fay hattina mesafesi, zeminin elverisliligi, yerlesim merkezine yakinlhigi gibi kriterler
gozetilerek, Afet ve Acil Durum Yo6netimi Bagkanliginin yeni yerlesim yerlerinin tespitine iliskin
gorev ve yetkileri sakli kalmak kaydiyla re’sen belirmeye Bakanligimiz yetkilendirildiginden
bahisle Toplu Konut idaresi Baskanligi, Kentsel Yenileme Dairesi Baskanliginm 11.02.2026
tarihli ve 1020773 sayili yazisi ile Nigde ili, Bor ilgesi, Kaynarca Mahallesi, 885 ve 1 Nolu
Parsellerde yiiriitiilen afet konut alanlarinda devam eden uygulamalarda sorun yasanmamasi ve
yiriitiilen ¢alismalara iliskin mekansal planlarin hazirlanmas1 ve Bakanligimizca onaylanmasi
amaciyla Cevre Diizeni Plan1 degisikligi teklif edilmektedir.

Talep konusu alan Bor kent merkezinin giineydogusunda belediye sinirlarinin disinda olup
Kaynarca Koytindeki Afete Maruz Bolge karar1 nedeniyle bu kdy icin yeniden planlanan yerlesim
alanlariin giiney ve bati siirlarma bitisik durumdadir. Bor kent merkezi ile D805 kodlu karayolu
arasinda baglant1 saglayan karayolu, planlama alaninin i¢inden gegmektedir. Bu yol tizerinden Bor
kent merkezi yaklasik 4,5 km Nigde kent merkezi ise yaklasik 20 km mesafededir.

Plan degisikligine konu alan; Kaynarca Koyt 0/1 ve 0/885 nolu kadastro parselleri ile
kadastro yollar1 ve tescil harici bosluklardan olusan alanlar1 kapsamaktadir. S6z konusu parseller
Toplu Konut Idaresi Baskanliginin miilkiyetindedir. Bor ilgesinin kentsel gelisimi, niifus
dinamikleri, planlama alan1 ve yakin g¢evresinde yasayacak niifusunun ihtiyaglari ile karayolu
tizerinde kalan planlama alaninin ulasilabilirligi g6z o6nilinde bulundurularak artan niifusa hizmet
edecek kullanimlarin bu alan geneline ve yakin cevresine hitap edebilecek sekilde farkli
fonksiyonlarla ¢esitlendirilmesi 6ngoriilmektedir.

Alt 6lgekli planlama ¢aligmalarinda Konut alanlart ile birlikte hem planlama alan1 ve yakin
cevresine hem de ilge merkezinin etki alanlarina hizmet etmesi diisiiniilen toplu isyerleri, yol boyu
ticari kullanimlari, kiigiik sanayi yapilar1 vb. diger ticari alanlarin da kentsel sosyal altyapi alanlari
ile birlikte konut alanlarinin tamamlayicisi olarak tasarlanmasi diistiniilmektedir.

Talep konusu alan meri Cevre Diizeni Planinda “Tarimsal Nitelikli Arazi”, “Mera” ve
“Onemli Doga Alan1” gosterimleriyle planli olup iizerinde herhangi bir yapilasma bulunmamakta
ve herhangi bir tarimsal faaliyet yiiriitiilmemektedir.

Bu kapsamda mevcut niifus dinamikleri ile yerlesme ve cevresinde yasayan niifusun
ihtiyaclart goz Oniine alinarak, yasanabilir ve ¢evre kalitesi yiiksek mekanlarin olusturuldugu ve
mevcut yerlesim alanlarina eklemlenen mekansal planlarin tiretilmesi amaciyla yaklagik 130
hektar biiyiikliigiindeki iskan Alanmin 92 ha’lik kisminda “Kentsel Gelisme Alan1”, 34 ha’lik



KIRSEHIR, NEVSEHIR, NiGDE, AKSARAY PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLIiGi
GEREKCE RAPORU

kisminda ise “Kentsel Servis Alan1” amacli Kirsehir-Nevsehir-Nigde-Aksaray Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 degisikliginin yapilmast talep edilmektedir.
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A.MER’i PLANDAKi DURUMU

Si

Bakanlik Makaminin 20.01.2025 tarihli ve Z-52903122-303.04-11555519 sayili Olur'u ile
“Nigde Ili, Bor Ilcesi, Kaynarca Mahallesi Iskan Alam” olarak ilan edilen planlama alani;
Kirsehir-Nevsehir-Nigde-Aksaray Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planmin
M33 paftasinda kalmakta olup “Tarimsal Nitelikli Arazi”, “Mera” ve “Onemli Doga Alan1” olarak

planlidir.

Harita 1: 1/100.000 Olg:ekll Cevre Diizeni Planindaki Durumu

v — B IR ‘ NG =
3 *\O‘i‘o Q%H\*i of ‘%q* % ) o) : - : , %)
! 5&**%#7% f,‘?ié@ SEEOn i l
Ao hoal o o i i
$ $ $ *%} (< o o ."VE = ..D
?*O*o*«*d«_uo o o o & d!g o
liéi* "\O B, © \ \ " ® ©° o
o O’%"i’;aﬁ‘_[‘(a Uo o » A 1R ./5'0 o @
b .o o & 3 .@‘309 o fﬂ" ;\ “IPX ‘ & A‘. KA © o
p—o——o- a#?few 4 = By a o i co@® o o o o
oy ) = e : s ®
L j{ o yot il s ‘a "5— 2 A 7 8 = o—@—o—o o o 5O
0 o. 0 ¢ o Dl' A‘\)-‘YD.-, \ * D;’oo 5 O bk
B | JHE v S
< ONGNIA [l &0 oo e
N 0 o o .”’*0 N "’-\ ¢ ¥ i ] T B Y s
#' G\ X = -‘. P y {" > w C.D (= T . P
N NE Miye . 3 ‘/f,biy“ 2 ® %o o .Q, 0 o o] %oy B e Tme
5 %o" \ - .) \ 7“-0 ’ v Q 'l? o o..o & o o 888 oo & 4
RO AN RO e - oo oo e o
NONTER ORI e e
A N st “'é‘".zﬁs&oﬁcp,m;; bW o0 o Gl o eoie D
E N L P o o &, 5
3 T L L RS Ll o fffc v v e e o o
2 O$; 5 ' £ + * *‘*‘ (?O*'D e B0 W e mENg e
. ol AAA 5 *v%‘éi#~"coo 9 B @ o e B¢ & o o
3 \ G @ 4$.’0 =] © @ 0 0 D 6 b o _ams glkg
D AN A L4 : N7 E T ° 95 0 o cugS IR 0 !
N * | ¢ “M!s, O.*O ."‘9 ) ? ?0\0 o g O, 08 b o ,O (BRI = T
Nt %--’ ﬁfaff IVARGELN ° ° © o £ O[O Gl o
3 04 00 o & S
EA €3 ! Planlama l} ;1 ) Or R S —— (
Alan1 »F - TN\ ——u
g < g o | oF Ao
R A 0,‘_ ORe: ) “iE o o o
& N & e N o), O
o R Mo N X ARAMAHMYTL
* p A. Li 3 F$9 0 0O 0 O @ oo
o 14 O log"w O  OisO~, Dp e
0;’*-\ o * o e 3 * % *C’i Ak Qi€ 0 Ty o} [o}
/ * ] 5 3 E o o @0 5\‘@(*@
o :
o oo £\ B N \ L0 > B
é G, * A o
N\ o o .34\? PR@ a0 O (o -




KIRSEHIR, NEVSEHIR, NiGDE, AKSARAY PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLIiGi
GEREKCE RAPORU

B. PLANLAMA SURECI

1. KURUM GORUSLERI

Nigde Ili, Bor Ilcesi, Kaynarca Mahallesi sinirlari icerisinde hazirlanacak planlar i¢in gériis
alinan kurumlar ve goriis 6zetleri asagida sekildedir.

Tablo 1: Kurum Gériisleri ve Ozet Bilgileri

GELEN e
GORUSUN
KURUMLAR Y.AZI KISA OZETi
Tarih/Say1
BOR BELEDIYE BASKANLIGI 17.04.2025/ | Bahse konu alan belediye sin disinda yer
1 Fen isleri Miidiirliizii 12789 gldlglndan goriislin ilgili kurum Nigde Il Ozel
’ £ Idaresinden temin edilmesi gerekmektedir.
ENERJi VE TABii KAYNAKLAR 1\((ammlz 1ekllndekl1 haritada glc()ruldullglu Llizze;e, stoz
BAKANLLICI 25 042025/ | Konusu planlama alanina en yakin yaklasik 27 metre
2 . mesafeden 12 in¢ capinda Kurulusumuza ait mevcut
Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. 3105078 S - HIL A .
.. . . 8 Nigde Dogal Gaz Iletim Hatti (DGIH) ’mizin gectigi
Etiit ve Proje Daire Baskanlig1 e

tespit edilmistir.
Genel Midiirliigiimiizce verilmis ve yiiriirliikte olan
ENERJi VE TABii KAYNAKLAR 30.04.2025/ herhangi bir maden ruhsat hakki ile girisimli
3 | BAKANLLIGI 20é52.09887 olmadig1 tespit edildiginden, bahse konu alanda,

Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii imar plan1 yapilmasinda herhangi bir sakinca
bulunmadigina karar verilmistir.

Belirtilen alanda 3. (liglincii) sahislara ait elektrik

ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR sebeke envanterleri bulunmaktadir. En kiigiik diisey

4 | BAKANLLIGI lélgSSi%%S/ uzakliklarini ihlal edici bir durum olusturmayacak
TEDAS 14. Bolge Midiirliigii (Konya) sekilde c¢aligmalarin yiiriitiillmesi ve envanterlerin
korunmas: gerekmektedir.
ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR 17.04.2025/ Imar Planlama Calismalarina baslanmasinda
5 | BAKANLLIGI 3'05i 478 Tesekkiiliimiiz mevzuatlart agisindan bir sakinca
TEIAS 11. Bblge Miidiirliigii (Kayseri) bulunmamaktadir
] NiGDE VALILIGI 15.04.2025/ lSlt’)zh kon.usubthasmtniazlar iélzermdfe Mudugugu;nllizun
il Saglik Miidiirliigii 273713492 | lethansl OIT tajep, fasafrul ya - da - hukmu
bulunmamaktadir.
NiGDE VALILIGI 30.04.2025/ Bu alanlarda 4342 sayili Mera Ifanumvm 14. Maddesi
7 |; e kapsaminda tahsis amaci degisikligi yapilmadan
I1 Tarim ve Orman Midiirligii 19029796 . e s
zeminde fiziki bir iglem yapilmasi uygun degildir.
Tlgili parsellerin sit disinda yer aldig1 ve korunmasi
02.05.2025/ . ot g .
L ] 5 6683914 gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil kaydinin
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI bulunmadig1 anlagilmigtir.
8 | Kiiltiir Varhklar ve Miizeler Genel Miidiirliigii Yapilacak uygulamalar esnasinda herhangi bir

Kayseri Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu | 11.06.2025/ | buluntuya ya da kalintiya rastlanilmasi durumunda
6849893 | ¢aligmalarin durdurularak haber verilmesi sartiyla
mevzuatimiz a¢isindan sakinca bulunmamaktadir.

MILLI SAVUNMA BAKANLIGI 17.04.2025 | 507 konusu mahallelerde bulunan parsel ve
9 | Akaryakit Ikmal ve NATO POL Tesisleri o alanlarda NATO akaryakit boru hatti ve tesisleri

Isletme Baskanlig1 520136 | lunmamaktadir,

Yapilan c¢alisma sonucu; imar plani ¢alismasi

17.04.2025/ | yapilacak alanda, NATO Akaryakit Boru Hatti,
4698682 | Askeri Alan, Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgeleri ile

Mania Planlarinin bulunmadig: tespit edilmistir.

MILLi SAVUNMA BAKANLIGI
10 | Lojistik Genel Miidiirliigii
Adana Ingaat Emlak Bolge Bagkanligi

NiGDE VALILiGi Kurum  goriisiimiiz  bahsi  gegen  mevzuat
o o e e 29.04.2025/ A e . L

11 | Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 12320039 kapsaminda iletilmis olup ilgili is ve islemlerin s6z
Miidiirligi konusu mevzuat kapsaminda yapilmasi gerekmektedir.

, | NIGDE VALILIGI 22,05,2025/ | Y2 ekinde belirilen alan igerisinde planlama

1l Afet ve Acil Durum Miidiirligii 1356112 | sa1smaianiin yaprmasinda Mudurfugumuzee bir

sakinca bulunmamaktadir.
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Bor Ilgesi Kaynarca K&yii 885 parsel nolu mera
;= PR vasifli taginmazin bulundugu alanda 2863 sayili
13 NIGD E VALILIGI s e e 29.05.2025/ Yasa kapsaminda herhang% bir kiltiir Varhg}llna
11 Kiiltiir ve Turizm Midiirliga 5808542
rastlanilmamis olup planlama ¢aligmasi
yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.
S6z konusu yapilacak plan ¢alismalart ile ilgili Milli
Egitim Bakanh§ Insaat ve Emlak Genel
1 NIGDE VALILIGI 30.04.2025/ | Miidiirliigii'niin  ilgi (b) kurum goriisii  ekte
I1 Milli Egitim Midiirligii 131450605 | gonderilmis olup imar planinin onaylanmasi halinde
yeni planlarin MEBCBS portalina islenmek {izere
Miidiirligiimiize gonderilmesi gerekmektedir.
15 |NIGDE VALILIG 10402 |5 ko s or Bl i s
11 Sanayi ve Teknoloji Midiirligii 6807332

caligmasi yapilmas: miitalaa edilmektedir.

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI

18.04.2025/

Bahse konu taginmazin herhangi bir i¢gme suyu
temin edilen g6l ve barajlarm su toplama
havzalarinda kalmadig1, mevcut veya tasarlanan DSI

16 | Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 5769587 projeleri igerisine girmedigi tespit edilmis olup,
4. Bolge Midiirligi ilgili tasinmazda 3194 sayili imar Kanunun ilgili
maddeleri uyarinca yapilacak imar uygulamasi is ve
islemlerinde hususunda sakinca bulunmamaktadir
= Bahse konu planlama sahasi dahilinde yetki ve
17 ]T)l:.li I}iloffmglzynimﬁ: I:SS‘LGIS:el 28.04.2025/ | sorumluluk alanimizda kalan herhangi bir korunan
Miigdiirlii'ii 19025428 |alan ve/veya tescilli/tescilsiz  sulak  alanin
£ bulunmadig: tespit edilmistir.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI 22.04.2025/ Imar palanmin gerceklesmesinde Kurumumuz
18 | Orman Genel Miidiirliigii 11:336. 417 |mevzuati acisindan  herhangi  bir  sakinca
Kayseri Orman Bolge Miidiirliigi bulunmamaktadir.
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI 28.04.2025/ Planlamaya konu alan, Idaremizce yiiriitiilen
19 | Karayollar1 Genel Miidiirliigii 1.80(.)628 kamulastirma islemlerinden ve proje
6. Bolge Midiirligii caligmalarimizdan etkilenmemektedir.
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI | 30.04.2025/ | 507 konusu alanlarda Bakanhgimz - Altyap:
20 Altvao: Yatirimlar Genel Miidiirliiii 2.67{)859 Yatirimlart Genel Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi
yap g bir etiit ve proje caligmas1 bulunmamaktadir.
ULA§TIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
21 DDY Isletmesi Genel Miidiirliigii 05.05.2025/ | Goriis istenilen alana isabet eden herhangi bir
TCDD 2. Bolge Miidiirliikleri 1243270 | projemiz bulunmamaktadir.
Emlak Servisi Midiirligi
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI Gorilis  istenilen alanin  Bolgeniz mintikasinda
29 DDY isletmesi Genel Miidiirliigii 16.04.2025/ | kalmakta oldugu tespit edilmis olup, ilgili Kuruma
TCDD 6. Bolge Miidirlikleri 1227427 | Tesekkiilimiiz goriigiiniin iletilmesi... denilerek
Emlak Servisi Midirligi TCDD 2. Bélgeye yonlendirilmigtir.
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI 30 metreyi agsmayacak yiikseklikte imar planlamasi
Deviet Hava Meydanlar isletmesi Genel | 28.04.2025/ | Yapimasinn; Kapadokya Havalimant igin AlP'de
23 Miidiirliiii 40450 ilan edilmis aletli wusulleri ile Kurulusumuz
Elektronikg Dairesi Baskanhs: sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri
3 & acisindan olumsuz etkisi 6ngoriilmemektedir.
Her tiirlii yapilasma ve imar plan1 diizenlemelerine
= iliskin kamu kaynaklarmin etkin ve verimli
24 ISJIE;?%T;IVI:IC\I’II;?(\é]inAelL]'\f/[:&A:’th]ﬁ?lKANLIGI 22.04.2025/ | kullanilmasini teminen aksi belirtilmedik¢e Genel
g 99959 Midirlugimiz gorisleri talep edilmeksizin bir

Havaalanlar1 Daire Bagkanligi

ornegi Ek'te yer alan Ilgi (b) yaz1 kapsaminda islem
yapilmasi hususunda ... denilmistir.
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2. JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

Planlama alan1; Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1, Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii tarafindan 17.12.2025 tarihinde onaylanan “Nigde Ili Bor Il¢esi Kaynarca Mahallesi
Icerisinde Yer Alan 122,20 ha Alanmin Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu”nda
“Onlemli Alan 2.1 (0OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar ” ve “Uygun
Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar ” olarak 2 kategoride degerlendirilmistir.

Raporun “Sonug ve Oneriler” kisminda;

» Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaminda jeolojisini Gokbez Formasyonunun olusturdugu ve egim degerinin genel olarak
% 10°dan biiyiik oldugu alanlardir.
Inceleme alaminda zemin birimler ile karsilasilmamustir.

Gokbez formasyonuna ait kaya birimler RQOD ye gore “Kotii-Cok Kétii”, tek eksenli basin dayanim
deneyine gore “Cok Diisiik”, ayrisma derecesine gore “Orta-Cok Fazla”dir.

Mevcut durum itibariyle dogal ve yapay yarmalarda stabil olduklar: gozlenmigstir. Ancak bu
alanlarda egimin nispeten yiiksek olmasi, kaya birimlerin rezidiiel seviyelerinde siireksizlik
boyunca yenilmelerin ger¢eklesmis olmasi nedenlerle inceleme alaninda kiitle hareketleri meydana
gelebilecegi, meydana gelebilecek kiitle hereketlerinin miihendislik onlemleri ile onlenebilecegi
kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

o Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alam
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri yapilmali,
stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

o Yamacg duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak icin palyelendirme
yvapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi gsevlerinin fenni teknik sartnamelere uygun
istinat yapilart ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile
tasuttirilmasi gereklidir.

o  Mevcut stabil yapryr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kacimilmali, bu alanlarda yapilacak
mevcut ve derin kazilarda olusacak sevier uygun projelendirilmis istinat yapilart ile
desteklenmelidir.

o Parsel simirinda yiiksek agili sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevier ve kazi sevleri
uzun stire agikta birakilmamali ve projelendirilmiy istinat yapilar ile desteklenmelidir.

o Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmali veya
tasittirimalidir.

o Yol altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baslanmamalidir. Yiizey sulari,
atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri yapilmalidir.

o FEgimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli onlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

o Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapuun temel tipi, temel derinligi ile
temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilagma, tasima
giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman kisilerce 6nlem projeler
hazirlanmall ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
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Inceleme alaminda Gokbez Formasyonunda kiregtaslart gecilmistir. Temel sondaj kuyusu
calismalarinda ve arazi gozlemlerinde bosluk-magara vb. gozlemlenmemistir. Inceleme
alaminda gozlenen kiregtaslart biriminin olmasi nedeni ile bu birimlerin oldugu alanlarda
erimeye/coziinmeye bagl olarak olusabilecek obruk, dolin, diiden, polye vb. ¢okme yapilarin
olusturacagi jeolojik tehlikelerin bertaraf etmek igin planlama-yapilagsma éncesi tiim onlemler
belirlenmeli uygulanmalidir.

Inceleme alan: dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim dere
ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi mutlaka DSI’den
giincel goriig alinmall ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Tiim alt yapt donammlarmmin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

Her tiirlii yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapulacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alamimin jeolojisini Ust Miyosen-Pliyosen yasl Gokbez formasyona ait beyaz-bej renkli
kiregtasi ve acik kahverenkli camurtasi kaya birimler olusturmaktadir. Inceleme alaninin
topografik eSimi % 0-10 arasinda degismektedir. Inceleme alaminda gézlenen kaya birimlerde
sisme-oturma-tasima giicti Vb. miihendislik problemleri beklenmediginden inceleme alani yerlesime
uygunluk agisindan Uygun Alanlar (UA-2) olarak degerlendirilmistir. Yerlesime uygunluk
haritasinda UA-2 simgesi ile gosterilmigtir.

Bu alanlarda;

Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat
vapilari ile sevier desteklenmelidir.

Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baslanmamalidir. Yiizey sulari,
atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.
Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan tiim der
ve dere yataklar icin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama éncesi mutlaka DSI’den
giincel goriig alinmall ve bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Tiim alt yapr donammlarimin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.) depreme
direncli/dayamimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

Her tiirlii yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve
“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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Harita 2: Mikrobdlgeleme Etiidii - Yerlesime Uygunluk Haritasi
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3. MULKIYET YAPISI
Plan degisikligine konu araziler, Kaynarca Mahallesinde yaklasik 126 ha yiizol¢iimiine
sahip 1 ve 885 no’lu kadastro parselleri ile kadastro yollar1 ve tescil harici bosluklardan olugan

alanlar1 kapsamaktadir. Parsellerin miilkiyeti Toplu Konut Idaresi Baskanligi’ndadir. Mera vasif

degisikligi yapilan olan parseller “arsa” vasfi ile Toplu Konut Idaresi Bagkanligina devredilmistir
Tablo 2: Degisiklige Konu Alandaki Kadastro Parsellerinin Durumu
Ada No Parsel No Nitelik Malik Alani (m?)
0 1 Arsa Toplu Konut Idaresi Bagkanligi 913.324,96
0 885 Arsa Toplu Konut Idaresi Baskanlig 382.127,36
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C.CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 iskan Alanlar1 belirleme calismalari
kapsaminda, konut kullanimli tahsise hazir imar parseli ve donat1 alanlarinin iiretilebilmesi i¢in
Iskan Alani ilan edilen alan sinirlar1 icerisinde alinan kurum goriisleri dogrultusunda, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin planlarin kademeli birlikteligi ilkesini ve plan biitiinliiglini
saglamak amaci ile 7452 sayil1 Olaganiistii Hal Kapsaminda Yerlesme ve Yapilasmaya Iliskin
Cumbhurbagkanlig1 Kararnamesinin Kabul Edilmesine Dair Kanunun 2nci maddesinin Inci fikrasi
uyarinca res’en Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

Bu kapsamda Iskan Alani igindeki kadastro yollar1 ve tescil harici bosluklar da dahil
edilerek 1 ve 885 nolu kadastro parsellerini kapsayan yaklasik 126 hektarlik alanda planlama
caligmasi yiirtitiilmiistiir.

Alman kurum goriisleri, altyapr verileri, morfolojik durum ve cevresel baglantilar
kapsaminda Iskan Alani1 olarak ilan edilen 130 ha alanin 92 ha kism1 “Kentsel Gelisme Alan1” ve
34 ha’lik kismi ise “Kentsel Servis Alani” olarak toplam 126 ha alan M33 paftasinda
diizenlenmistir.

Harita 3: 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani Deglslkllgl
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