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1. AMAC VE KAPSAM

Plan degisikligi calismasina konu olan Ayazaga Gecekondu Onleme Bolgesi; Istanbul ili,
Sariyer (Eski Sisli) ilgesi, Maslak Mahallesi’'nde yer alan ve askeri alan statiisiiniin
kaldirilmas: akabinde gecekondulasma riski altinda olan yaklasik 32,4 Ha’lik bir alandir.
Kadastral kayitlarda 10622 ada 2 parsel, 10640 ada 2 parsel, 1 ada 153, 154, 156, 158, 160,
161, 163 parseller ve tescil disina ¢ikarilmis alanlar1 kapsayan, planlama calismasinin ana
amact; kentin imara aykir1 yapilasmis kisimlari ile Merkezi Is Alanlar1 arasinda kalan bolgede
yasam kalitesi yliksek saglikli-siirdiiriilebilir nitelige haiz yerlesim alanlarini, kentin gelisme
trendleri ve bolgesel gelisim kararlari dogrultusunda planlayarak, kentsel mekana hizmet
edecek sosyal donati alanlarinin {iretilmesi ve ulasim iligkilerinin diizenlenerek planli ve
diizenli bir gelisim saglanmasidir.

Maslak bolgesi, kontrol altinda olan alanlarin (ormanlar, dere koruma bantlari, askeri alanlar
v.b.) yaninda uzun yillardan bu yana gelisen kalitesiz ve carpik konut stoku ile bolgede
yerlesen Is Merkezlerinde calisanlara yakin noktada kaliteli konut segene@i sunamayan bir
bélgedir. Bu agidan planlamaya konu bélgede Merkezi s Alanlarinda ¢alisanlara hitap edecek
nitelikli konut rezervinin temin edilebilmesi temel hedef secilmistir. Bununla birlikte
planlama alaninda gelistirilecek nitelikli konut birimlerinin Ayazaga bdlgesinde yer alan
carpik yap1 stokunun doniisiimiinde tetikleyici bir etken olmasi1 da amaglanmaistir.

19.01.2016 t.t.’li Ayazaga Gecekondu Onleme Bolgesi 1/100.000 &lgekli Istanbul Cevre
Diizeni Plan1 Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinin istanbul 10. Idare Mahkemesinin, 20.03.2018 tarih ve 2018/542 sayil1 karariyla iptal
edilmis olmasi1 ve bu nedenle plansiz kalan konu alanda, sosyal donati alanlar1 harig
yapilasmanin tamamlandig1r goriilmekte olup planin bir diger amaci, yasayanlarin magdur
olmasinin engellenmesi ile sosyal donat1 alanlarinin {iretilememesinin ve kamusal faaliyetlerin
saglikli bir sekilde yiiriitiilememesinin 6niine gegilebilmesi seklinde belirlenmistir.

2. PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUMU

2.1.  ALANIN TARIHSEL SUREC ICERISINDEKI GELISIiMi

Sartyer’in, Bizans donemine kadar belli bashi yerlesim merkezleri arasinda olmadigi
goriilmekte olup kiyr kesimlerinde ¢ok az yerlesim alaninin varligi bilinmektedir. Yerlesim
alanlari, 6zellikle kiyilardaki koylarda bulunan bazi ayazma, kilise, eski liman, sarni¢ ve eski
kalelerin gevresinde birkag hanelik kii¢iik kirsal yerlesmelerden olusmaktadir.

Istanbul'un 1453 yilinda Osmanli Imparatorlugu tarafindan fethinden sonra Anadolu'dan ve
Adalar'dan getirilen go¢menlerin yerlestirilmesiyle Sariyer'de iskanin basladigi kabul
edilebilir. Osmanli déneminde devletin ileri gelenleri tarafindan bolgeye bir¢ok ¢esme, av
koskii, konak ve sahilhane adi verilen yalilar yaptirilmistir. Bu nedenle Bogaz kiyisindaki
kiigiik koylerin gelismeye baslamasinin 16. ve 17. yy'lara rastladigi 6n goriilmektedir. Bu
dénemde Sariyer, Yenikdy ve Rumeli Hisar1 gelismis birer koy haline gelmis olup 18. yy'a




gelindiginde saraya yakin bazi kisilere ait yalilar bu kiyida belirmeye baslamistir. Padisah
izniyle baz1 gayrimiislim ailelerin de bu koylere yerlestikleri goriilmektedir.

19. yy'in baslarinda sayak ve fes boyama Sanatin1 6gretmeleri i¢in Trakya'dan bazi koyliiler
Istanbul'a getirilmis ve Baltalimani ile Emirgan arasma yerlestirilmistir. Bu nedenle
Baltalimani ile Emirgan arasindaki bolge Boyacikdy olarak adlandirilmastir.

Sartyer'in Bogaz kiyisindaki semtleri, 1960’11 yillara kadar, daha ¢ok yaz aylarinda
kalabaliklasan sayfiye yeri niteligi tasgimaktadir. Ozellikle yollarm yapilmasi ve sahil yolunun
genisletilmesinden sonra bos alanlar yerlesime agilmis olup bu sekilde bugiinkii yerlesim
olgusunun temellerinin atildigr disiiniilmektedir. Ortaya cikan karakteristik 6zelligin Kiy1
kesimlerinde ve kiy1 yakinlarinda st diizey gelir gruplarina ait yalilar ve koskler, sirt
bi¢ciminde uzanan tepelerde ise gecekondular seklinde olustugu goriilmektedir.

Ilgenin tarihsel gelisimi icerisinde plan ¢alismasina konu alanda, ilk yapilarin 1970li yillarda
ulasim akslariyla birlikte ortaya c¢ikmaya basladigi goriilmektedir. Bu yillarda, planlama
sahasinin dogu boliimiinden giris veren Sogiitdzii Sokagin bir kisminin olugsmaya bagsladigt
goriilmektedir.

Yapilagma, sanayi siteleri ve buna bagli gecekondulagsmayla birlikte bolgede 198011 yillarda
da daha genis alana yayilarak devam etmis, 199011 yillar ile 200011 yillarin baglarinda alanin
yapilasma durumu tam seklini almistir. Sanayi siteleri yanina Maslak ofis hattinin
eklemlenmesi ve konut kullanimi alanda baskin hale gelmis olup ulasim akslari artmistir.
2006 yilindan itibaren gevrede yiiksek katli konut siteleri insa edilmeye baslanmistir.







2.2.  KONUM VE YAKIN CEVRE iLiSKIiLERI

Plan degisikligine konu alan; Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Sariyer Ilge smirlart igerisinde
kalmaktadir. 12.11.2012 tarihinde kabul edilen 6360 sayili On Dért Ilde Biiyiiksehir
Belediyesi Ve Yirmi Yedi flce Kurulmasi Ile Bazi Kanun Ve Kanun Hiikmiinde
Kararnamelerde Degisiklik Yapimasina Dair Kanun kapsaminda Sisli Ilgesine bagl
Ayazaga, Maslak ve Huzur Mahalleleri Sariyer ilgesine baglanmistir.

Plan degisikligine konu alan, O-2 (TEM) Otoyoluna 1.7 km, Biiyiikdere Caddesine ise
takriben 700 m mesafededir. Alana erisim kuzeybatidaki Hadim Koruyolu Caddesi ve
glineydeki S6giitdzii Sokak {izerinden miimkiindiir.
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Sekil 7: Plan Degisikligi Alamimn istanbul ili icerisindeki Konumu

Maslak

Sekil 8: Ana Ulasim Akslari




Sekil 10: Plan Degisikligi Alan1 ve Yakin Cevresi

Plan degisikligi alaninin kuzeyinde Fatih Ormani Tabiat Parki, Jandarma Genel Komutanligi
Lojmanlari, kuzeydogusunda Il Jandarma Komutanh@ ve Istanbul Jandarma Krimimal
Laboratuvari, batisinda Ayazaga Mabhallesi, gilineyinde 3. Kolordu Komutanligi arazisi
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glineybatisinda Mashattan konut projesi, dogusunda ise Maslak Atatiirk Oto Sanayi Sitesi yer
almaktadir.

2.3.  ULASIM BAGLANTILARI VE ERiSiLEBILIiRLIiK

Plan degisikligi alani, O-2 (TEM) otoyoluna kus ucusu 1,7 km mesafededir. O-2 otoyolu
iizerinden Seyrantepe Kavsagindan alanin bati ve kuzey kesimine; Biiyiikdere Caddesi
Ayazaga-Oto Sanayi Sitesi Kavsagindan ise dogu ve giiney sinirina ulasilabilmektedir.

Alaninin igerisinden ge¢mekte olan arag¢ yollar: ile birlikte, plana konu edilen alanin yakin
bolgesindeki bir ¢ok noktaya erisim saglanmanin miimkiin oldugu goriilmekle birlikte
ozellikle 20 metre ve iizeri en kesitli olan arag yollar1 sadece yakin gevresine degil Istanbul
Kent Merkezine ile kuzey kiyilarina erisimi miimkiin kilan Biiyiikdere Caddesi ile gerek
Edirne istikametinde gerekse de Ankara istikametinde bulunan ve metropol alaninin bir ¢ok
noktasina erisimi saglayan TEM, D-100 gibi bolgesel otoyol ve karayollarina da katilim
saglanmasina olanak sunabilmektedir.

2.4.  ARAZI KULLANIM DURUMU

Bolgede gecekondulagma 1940l yillarda baglamis olmakla birlikte bolgenin 1959 yilinda 3.
Kolordu Komutanligi ve Jandarma Tabur Komutanlifi'na tahsis edilmesi ile birlikte
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gecekondulasma planlama alaninin giiney ve giineybatisinda olusmustur. Askeri denetim
altinda olmayan Ayazaga ve Pinar Mahallelerinde gelisen gecekondular ise ¢oziimsiiz
miilkiyet sorunlari ile glinlimiize dek ulasmis sosyal bir problemdir. Bununla birlikte bolgenin
uzun siire Askeri denetim altinda tutuldugu halde gecekondu gelisiminin gézlendigi alanlarin
varlig1 goriilmektedir.

Ulke genelinde 1950 sonras1 baslayan sanayi hareketleri ile birlikte kirdan kente go¢ eden
niifus, bu bolgeler etrafinda barimma ihtiyacim1 ¢6zmeye yonelik “gecekondulagma” siirecini
baslatmistir. 1955 yilinda sanayi bolgelerine iliskin planlama ¢alismalari yiiriitiilmiis ancak
parcacil ve kisa vadeli bu caligmalar bu bolgelerdeki altyapidan yoksun, diizensiz carpik
kentlesmeye engel olamamistir. Hizl1 niifus artis1 ve kiiresellesme siirecinde ortaya arayis ve
olusumlar kentin bir yag lekesi seklinde biiyiimesine neden olarak; 1950 sonrasi gelisen ve
kent disinda yer segen biiyiik sanayi yapilari ve etrafinda konumlanan gecekondularin “kent
merkezinde” kalmasi sonucunu dogurmustur.

Ozellikle 1980’li yillarda hakim olmaya baslayan “kiiresellesme” olgusu dogrultusunda

uluslar aras: sirketlerin ve kiiresel sermayenin iilkeye gelmesi, bu yillara kadar Istanbul’da

biiyiik firmalarin merkezi olan Karakdy, Eminonii, Sirkeci, Salipazar1 gibi semtlerin dnemini
yitirmesine neden olmus ve yeni “yiiksek teknolojiye sahip sanayi ve finans merkezi”
olusumlarini beraberinde getirmistir. 1981°de onaylanan 1/50000 o6l¢ekli master planlar
cercevesinde bu gelisim desteklenmis olup Istanbul Metropoliten Alani igin hazirlanan 2009
Onayl1 1/100.000 Slgekli Istanbul il Cevre Diizeni Plani’nda da istanbul metropoliten alaninin
gelecegi, finans, turizm-kiiltiir, inovasyon ve bilgi teknolojileri ana temalar1 {izerine
kurgulanmistir. Bu ¢ercevede iist dlgekli planlarda Istanbul vizyonunun da; ‘Cevresel,
toplumsal ve ekonomik siirdiirebilirlik ilkeleri dogrultusunda, ozgiin, kiiltiirel ve dogal
kimligini koruyarak gelisen, kiiresel olgekte rekabet giiciine sahip bilgi toplumuna doniisen,
yasam kalitesi yiiksek bir Istanbul’ olarak tanimlandig1 goriilmektedir.

Bu vizyon dogrultusunda; giiniimiizde atil durumda olan ve genis alanlar kapsayan sanayi
alanlarinin desantralize edilmesi yaklasimi benimsenerek, list 6l¢ekli planlarda uygulamaya
yonelik dnemli kararlar almistir. Istanbul i¢in de bu yaklasim benimsenmis ve bu kararlar,
Istanbul icindeki baz1 sanayi alanlarinim kent disma ¢ikarilmasini, bazilarinin teknolojilerinin
yiikseltilmesini, bazilarinin ise sagliklilastirilarak korunmasini icermektedir. Dolayistyla; soz
konusu atil durumdaki genis alana sahip sanayi alanlarin kent digina ¢ikarilmasi siireci,
etrafinda yer alan imara aykiri, altyapr ve donatidan yoksun konut alanlarinin da doniigsmesi
ihtiyacin1 dogurmustur.

Plan degisikligi alaninin dogu kisminda yer alan Merkezi Is Alani, Bati kismindaki imara
aykirt yapilagsma baskisi altinda olan Ayazaga yerlesimi ve kuzey kisminda yer alan Fatih
Ormani Tabiat Park: arasinda tampon bdolge niteligindeki planlama alani da konumu ve sahip
oldugu giiglii ulasim baglantilar1 ile 6n plana ¢ikmaktadir. Ancak yonetim ve is merkezi
kimligine sahip Levent-Maslak hatt1 ile etkilesim igerisinde olan alan, 1950 sonrasi sanayi
faaliyetlerinin bolgede yer segmesi sonucu gelisen gecekondulagsma siirecine konu olmus olup
1959 yilinda bdlgenin 3. Kolordu Komutanligi ve Jandarma Tabur Komutanligi’na tahsis
edilmesiyle gecekondu olusumu sinirlanmaistir.
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Sekil 12: Eski 1 Ada 145 Parsel ve 20 Parsele iliskin Kadastral Simr

Yasadisi yapilasmanin yakin tarihe kadar devam etmesi ve planlama alaninin askeri
denetimden c¢ikarilmasi, eski 1 ada 145 parsele dogru kagak yapilagsma tehlikesini ortaya
koymaktadir. Gelisen bu gecekondulardan bati kesimindekiler eski 1 ada 145 parsel iizerinde,
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giiney ucta yer alan yapilar ise kismen 1 ada 20 parsel ve kismen de eski 1 adal45 parsel
iizerinde yer almakta iken bunlarin bir kisminin yikilmis oldugu goriilmektedir.

Plan degisikligine konu alan1 ve yakin ¢evresinde 2000 yillarin basindan beri siire gelen
planlama c¢alismalar1 sirasinda Onemli altyapt ve donati yatirimlarinin gerceklestigi
goriilmekle birlikte etkilesim igerisinde oldugu kuzeyde yer alan Orman Alanlarina yonelik
yapilagma tehdidinin de engellendigi goriilmektedir. Bunun temel nedeni olarak Toplu Konut
Idaresi tarafindan 775 sayili Gecekondu Kanunu kapsaminda 11/08/2010 tarih, 4077 sayil
olur ile bélgenin Gecekondu Onleme Bolgesi olarak ilan1 gosterilebilir.

25.  ALAN FOTOGRAFLARI

Fotograf 2: Hadim Koruyolu Caddesinden Goriiniis




2.6. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi alaninda 1 ada 153 parsel, 1 ada 154 parsel, 1 ada 160 parsel, 1 ada 163
parsel, 1 ada 156 parsel, 1 ada 158 parsel, 1 ada 161 parsel, 10622 ada 2 parsel ve 10640 ada
2 parsel yer almaktadir.

Tablo 1: Miilkiyet Listesi

PARSEL | ALAN MULKIYET

153 15,000.33 Sisli Belediyesi (1/2) - Sariyer Belediyesi (1/2)
154 6,997.30 Maliye Hazinesi

156 5,685.49 Emlak Konut GYO AS

158 329.93 Emlak Konut GYO AS

160 100.00 TEIAS Genel Miidiirliigii

161 356.66 Emlak Konut GYO AS

163 100.00 TEIAS Genel Miidiirliigii

2 7,194.56 Emlak Konut GYO AS

2 183,484.18 Emlak Konut GYO AS

Sekil 13: Giincel Parselasyon Durumu

Eski 1 ada 145 nolu kadastral parsel alan1 322.750 m2 iken imar uygulamalar1 sonucu 1 ada
154 parselin 6.997,30 m2 olarak Maliye Hazinesi (Jandarma Genel Komutanlig1) adina; 1 ada
160 parselin ve 1 ada 163 parselin 100.00°er m2 olarak TEIAS Genel Miidiirliigii adina; 1 ada
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156 parselin 5.685,52 m2, 1 ada 158 parselin 329,93 m2, 1 ada 161 parselin 356,66 m2,
10622 ada 2 parselin 183,484.18 m2 ve 10640 ada 2 parselin de 7,194.56 m2 olarak Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina olusturuldugu ve bu parsellerle birlikte
tescil harici alanlarinda olusmus oldugu goriilmektedir.

2.7.  PLANLAMA ALANININ DOGAL YAPISI
2.7.1. TOPOGRAFIK YAPI

Ayazaga bolgesinde araziler, yiikseltiler arasinda oldukg¢a belirgin vadiler seklindedir.
Birbirine paralel olarak giiney yoniinde akan dereler Cen Deresi’ne katilmaktadir. Plan
degisikligine konu alan bu derelerden biri olan Tasocagi (Ayazaga) Deresi ve bu derenin kolu
olan Maslak Deresi vadisi arasinda yer almaktadir.

Bolgedeki akarsular karakterleri itibariyle uzunluklar1 kisa ancak su rejimleri ve debileri
diizensizdir. Bir kesimi hizli kentlesme ve sanayilesme nedeniyle yerlesme ve sanayi alanlari
icinde kalmis oup sanayi ve kentsel atiklarin dokiildiigii derelere dontismiislerdir. Bu dereler
i¢gin ISKI tarafindan yapilmus 1slah projeleri mevcuttur.

Sekil 14: Arazinin Topografik Durumunu Egim Cizgileri ile ifade Eden Blok Diyagram




Esyiikselti Analizi: Gecekondu Onleme Bélgesinin yiikseltisi kuzey smirindaki Jandarma
Komutanligr siirinda deniz seviyesine gore 110m kotundan baslayip alanin bati sinirinda
20m, giineyinde ise 40m’ye kadar inmektedir. Dogu sinirinda ise goriilen yiikseklik degerleri
110 m ila 60 m araligindadir.

20-40 Metre
40-60 Metre
60-80 Metre
80-100 Metre
100-120 Metre

Sekil 15: Esyiikselti Analizi




Egim Analizi: Gecekondu Onleme Boélgesi, Vadi karakterine uygun olarak kuzeydeki
tepeden vadi tabanlarina dogru azalan egime sahip bati, dogu ve giineye bakan yamagli bir
topografya ortaya cikmaktadir. Arazi oldukca egimlidir. Ozellikle giineybati yamagclarinda
ciddi egimler goriilmektedir.

Lejand

] 0-+5 Arasi E§imi Alanlar

(] 5-10 Araa Edinli Alantar
10 - 15 Arasi EGimi Alaniar
15 - 20 Aras E§ima Alantar
20 - 25 Arast EQIma Alaniar
25 - 30 Aras EJimk Alaniar
30 - 40 Arasi EQima Alaniar
40 > Fazla EQima Aanlar

Sekil 16: Egim Analizi




Baki Analizi: Gecekondu Onleme Bolgesinin alan1 oldukca hareketli bir yapiya sahiptir.
Giineye yonelmis arazi pargalarinin agirlikta oldugu goriiliirken, batiya doniik arazi pargalari
bunu takip etmektedir.

Lejand
Bati
Dogu-K. Dogu
Xz

Giiney-G. Bab-G.Dodu
Kuzey-K. Bati

Sekil 17:Baki Analizi




Iklim: Istanbul, cografi konum bakimindan tropikal ve polar hava kiitlelerinin etkisinde olan,
giineyden ve kuzeyden denizlerle gevrili, Catalca’dan Gebze’ye, Marmara Denizi’nden
Karadeniz’e kadar uzanan, ilkbahardan itibaren 1sinan genis bir sahay1 kapsamaktadir.

Plan degisikligine konu alan ve ¢evresinde yagis, en ¢ok Eyliil-Nisan aylar1 arasinda ilkyaz
donemlerinde goriilmektedir. Giiz sonlarinda Kasim ayindan baslayarak Mart ay1 ortalarina
kadar olan donemde su fazlas1 goriiliir. Bolgedeki akarsularin akaglama havzalarinin kii¢lik
olmasi nedeni ile fazla yagish donemlerde tagkinlik goriilmez.

Yillik toplam yagisin %73 tintin distiigii Ekim-Nisan déneminde ortalama sicaklik 5° C ile
15° C arasinda degisir. En soguk ay, ortalama 5° C ile ocaktir. Agustos ay1 ise 39° C ile en
yiiksek sicakligin goriildiigli aydir. Ortalama riizgar hizi, 3.45 m/sn. dolaylarindadir. Riizgarin
esme yonii, Temmuz, Agustos ve Eyliil’de kuzeydogu, Aralik’ta giiney, Ocak ayinda ise
giiney-giineybatidir.

Sariyer ilgesi Karadeniz iklimi altinda kalan orman ve Akdeniz Ikliminin etkisinde kalan
makilik alanlarm varligi nedeniyle dogal bitki ortiisii acisindan Istanbul igerisinde zengin
alanlara ev sahipligi yapmaktadir.

Dogu ucu ilge smnirlari igine uzanan Istanbul’un en genis ormanlik alanlarindan biri olan
Belgrad Ormani, dogal su kaynaklari ile Istanbul’un igme suyu gereksinimin biiyiik b&liimiinii
karsilamaktadir. Belgrad Ormani, Istanbullularmn mesire, dinlence ve spor faaliyetlerine ev
sahipligi yapmanin yani sira Av-Koruma-Uretme Sahasi ve Balik Uretme Istasyonu ile hizmet
vermektedir. Orman i¢inde Tirkiye’nin ilk arboretumu olarak kurulan Atatiirk Arboretumu
yer almaktadir.

Ilgede yer alan Fatih Ormaninda ise tamamina yakin1 genis yaprakli agaclar bulunmakta olup,
orta yash ve yer yer de yash agaclarin oldugu goriilmektedir. Orman alanin igne yaprakli ve
karisik yaprakli mescerelerden olustugu goriilmekte olup boylu aga¢ olarak sapli mese,
giirgen, kayin, kizilagac, disbudak, kestane, karagam, fistik ¢cami, sahil ¢cam1 gibi agaglar ile
kizileik, alig, findik gibi agacciklar bulunmaktadir. Otsu tiirler bakimindan zengin bir yapiya
sahip orman alaninda sarmisik, funda ve egreltiler mevcuttur. Ormanda yaban domuzu, kurt,
sincap, ¢akal, tilki ve kdstebek gibi hayvan tiirlerine rastlanmaktadir.

Saniyer ilge sinirlar1 i¢inde ayrica Bogazi¢i’nin simgesi olarak anilan erguvan, manolya,
akasya ve morsalkimlarin koru, park ve bahgelerde cokca yetistigi goriilmektedir.

2.7.2. JEOLOJIK DURUM (YERLESILEBILIRLIK)

31.05.2011 tarihinde onaylanan “Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda,
Istanbul i, Sisli Tlgesi, Ayazaga mahallesi, F22-d-11-d-1-a / F22-d-11-d-1-b/ F22-d-11-d-1-c
[ F22-d-11-d-1-d / F-22-d-11-d-2-d Pafta, eski 1 Ada 145 Parsel nolu alanin imar planina esas
yerlesime uygunluk calismast hazirlanmistir. S6z konusu sahanin toplam yiizolglimii
322.750,00-m? 'dir. Inceleme alaninda yapilan haritalama ¢alismalari, gozlemsel incelemeler,
acilan sondajlar ile laboratuvar ¢alismalari, yapilan stabilite analizleri ve bu g¢alismalarin
degerlendirilmesi sonucunda, egimin %14-%83 arasinda oldugu belirlenmistir. Inceleme
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alaninda dolgu; belgrad formasyonu ve trakya formasyonu yer almaktadir. Genel olarak tist
kesimlerde; Arazi ve sondaj verilerine gore 22.00 m'ye varan g¢akilli, bloklu, yumusak-gevsek
killi harfiyat malzemesinden olusan dolgu birim bulunmakta, bu dolgu malzemesi tasiyici
zemin Ozelliginde olmayip harfedilerek atilmalidir. inceleme alaninin kuzeybati tarafinda
Trakya formasyonunun (Tg) ilizerinde neojen yashh kum, cakil, konglomera, kil ve marn
birimlerinden olusan Belgrad formasyonu (Bf) yer almaktadir, bu birim altinda ise
kahverengimsi gri renkli, pargali, kirikli, catlakli, ayrismis Kumtasi-Seyl birim, bununda
altinda ise en alt kotlarda saglam kaya olan kumtasi birimi yer almaktadir. Zemin profilinde
karsilagilan litolojik birimler goéz Oniine alindiginda dolgu alanlarda derin heyelanlar
gozlenmektedir.

Inceleme alaninda agilan sondajlarda yeralti suyuna rastlanilmamistir fakat yagmur sularina
kars1 temellerin sudan uzak tutulabilmesi amaciyla kalict bir ¢evre drenaji ve izolasyonu
yapilmasi gerekli gortilmektedir.

Stabilite analizleri neticesinde oOzellikle dolgu malzemesinin yogun olarak bulundugu
bolgelerde hem statik hem de sismik durumlarda stabilite problemleri tespit edilmistir. Hem
kalin dolgu tabakasi hem de egimin ¢ok fazla olmasi nedeniyle derin kayma daireleri
minimum giivenlik katsayilarinin altinda kalmaktadir. Yapilan arazi incelemelerin de ise
dolgu tabaka kalinliginin 20m - 22m mertebesinde olmasi nedeniyle daha c¢ok yiizeysel
hareketler tespit edilmistir. Dolgularda gelisen heyelanlar miihendislik onlemleri ile stabil
hale getirilebilmektedir, bu nedenle inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan OA-
2.1(Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir. Bu

alanlar rapor eki 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmektedir.

Onlemli Alanlar (Oa)
(Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)
Bu alanlarda yapilasmaya gidilmesi i¢in alinmas1 gereken 6nlemler asagida verilmistir;

1. Agcilan kazi sevleri uzun siire agik birakilmamali, uzman geoteknik miihendisinin
Onerecegi istinat tedbirleri (istinat duvari, kazik, iksa vb. yontemler) alinmalidar.

. Bu alanlarda stabiliteyi bozacak kazilar yapilmadan 6nce mutlaka sev analizlerinin
yapilmasi gerekir. Kazi giivenligi saglandiktan sonra yapilasmaya gidilmesi gereklidir.

. Sahada yapilagsma sirasinda mutlaka drenaj onlemlerinin alinmast gereklidir. Yiizey
sular, attk su ve yer alti suyu i¢in uygun projelendirilmis drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

. Sahada yapilagsma oncesinde dolgu tabakasinin mutlaka tahliye edilmesi gereklidir.

. Bu alanlarda yap1 yiiklerinin kazikli (derin temel) temellerle Kumtasi tabakasina
(Trakya Formasyonu) tasitilmasi gereklidir.




6. Inceleme alaninda yapilmasi planlanan Yapi yiiklerinin tasitilacagi seviyelere ait

miihendislik parametreleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinden zemin
etliidlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir.

7. Bagil durumda stabil olsa bile yapilasma durumunda kademeli hafriyat yapilarak
sahada teraslama kazilarinin yapilmasi gereklidir.

Inceleme alaninda % 83’lere varan egimli alanlar bulunmaktadir. Bu alanlarda ek zem
in iyilestirme tedbirleri alinmali, sev stabilitesini bozan yiiklerden uzak durulmali,
asirt yiiklenmemeli, ve temeller kaya birime oturtulmalidir. Bu alanlarda az kath
yapilarin yapilmasi nerilir. Ancak ¢ok katli yapilarin yapilmasi zorunlulugunda, sev
giivenligini riske sokmayacak yiikler planlanmali, yapilar egimli alanlardan giivenli
bir mesafeye ¢ekilmeli ve gerekiyorsa uzman geoteknik miihendisinin Onerecegi
iyilestirme yontemlerinden bir veya birkag¢t uygulanmalidir.

Inceleme alaninin batisindaki yol ve gerisindeki zemin veya dolgunun kazi sonrasi
stabilitesini saglayacak Onlem projelerinin uzman miihendislerce hazirlanmasi ve belediye
kontroliinde uygulanmasi gerekmektedir.

Sekil 18: Anakaya Dokanagi Blok Diyagram ve GOB Sinir1




Sondaj Bolgeleri ve Derinlikler

Plan degisikligi alani ¢ali tiirii bitki ortiisii, yapay dolgu ve kismen agaglarla kaphidir. Arazi ve
cevresinin yeralt1 jeolojisinin tanimlanabilmesi i¢in arazi i¢inde ve gevresinde bir dizi sondaj
yaptirilmugtir (Tablo 2). Sekil 19°da sondaj yerleri harita tizerinde gosterilmektedir.

Tablo 2.Sondaj Bolgeleri ve Derinlikler

SONDAJ
BOLGESI

TOPLAM
DERINLIK
(m)

MAKSIMUM
DERINLIK (m)

MINIMUM
DERINLIK (m)

ORTALAMA
(m)

BLOK

65

40

DOLGU

20

10

IKSA

60

41

OTOPARK

65

45

GENEL

10

Yapay Dolgu

Sekil 19: Sondaj Noktalar1 ve GOB Simir1




Arazide yapay dolgunun konumu, kalinligr ve dagilimi diger bir 6nemli konudur. Temel

kosullarinin ve konumlarinin kesfedilebilmesi ve yapay dolgu malzemesinin siyrilmasi ile
ilgili olarak, yapay dolgunun geometrisi arastirilmistir. Yapay dolgu kalinligini gésteren
haritada (Sekil 20-21) ise, topografyada yapay dolgunun dagilimi, derinligi gosterecek
bicimde renklendirilmis arazi egim cizgileri ile verilmektedir. Calisma alaninda yer yer 17
metreye ulasan dolgu bulunmaktadir. Ayrica AYS ve diger birka¢ sondajda kalinlig1 0,5 - 9
metre arasinda degisen ¢op belirlenmistir.

Sekil 20:Dolgu Tabam Blok Diyagram ve GOB Sinir1

Sekil 21:Dolgu Kahnliklar1 Blok Diyagramm ve GOB Sinir1

Degerlendirme




Plan degisikligine konu alanda gegeklestirilen zemin etiid kapsaminda sondaj, jeofizik etiid,
laboratuvar, arazi deneyleri ve yapi yiikleri dikkate alinarak yapi yiiklerinin tagima giicii ve
oturma kriterlerini saglayacak sekilde zemin 1slahlar1 yapilmigtir.

S6z konusu alanda sivilasabilecek birimler yoktur. Ayrica topografik kosullar ve yapilarin bir
birine etkilerinin de goriilebilmesi i¢in, projenin 2 boyutlu ve 3 boyutlu tasarim ve analizleri
gergeklestirilmis. Gerekli 1slah tedbirleri alinmistir.

. Cok katl1 yapilar i¢in kazikli ve radye temel olarak projelendirilmesi,

. Dikis kaziklari ile 1slah,

. Donatisiz beton kaziklar ile 1slah,

. Az sayida yapi ise yukaridaki kriterlere gore gereksinim olmamasi nedeniyle yiizeysel
temel olarak projelendirilmesi 6ngoriilmiistiir.

Yapilarin farkli kotlara oturacak olmasi nedeniyle kazi ile temel seviyesine inilmesi gereken
durumlar s6z konusu olmasi halinde kazikli ve ankrajli iksa projeleri hazirlanmigtir. Bu
tasarimlar da 2 boyutlu ve 3 boyutlu olarak gerceklestirilmistir.

Gergeklestirilen 1slah ve iksa calismalar1 Bogazici Universitesi’nce onaylanmis olup ayrica
ITU Maden Fakiiltesine Jeoloji ve Jeomekanik degerlendirme ve tasarimlar yaptirilmustir.
Gergeklestirilen biitin imalatlar iizerinde asagida belirtilen kalite kontrol deneyleri
gerceklestirilmistir;

. Kazik diisey yiikleme deneyleri,

. Kazik yatay yilikleme deneyleri,

. Baz1 kazik diisey ve yatay yiikleme deneylerinin strain gaugelerle enstiiriimante
edilmis kaziklar iizerinde gerceklestirilmistir.

. O-cell ile kazik ylikleme deneyleri,

. Kazik ve dikis kaziklar integrity deneyleri,

. Plaka yiikleme deneyleri,

. Kazik ¢ekme deneyleri

Gergeklestirilen iksa ¢caligmalarinin performanslari asagidaki deneyler ile ol¢lilmiistiir;

Inklinometre lgiimleri,

Ankraj germe deneyleri,

Laodcell ile ankrajlardaki yiiklerinin 6l¢tilmesi,

Ekstansometre deneyleri,

Iksa elemanlari iizerinde topografik dlgiimler
Bu anlamda alanin farkli topografik yapisinin ortaya koydugu farkli jeolojik, morfolojik ve
jeoteknik durumlar degerlendirilerek alanin yerlesilebilirlik kabiliyeti ve uygulamaya yon
verecek net veriler elde edilmistir.




2.8.  PLANLAMA CALISMALARI

2.8.1. PLANLAMA TARIHCESI

Sekil 22: 19.01.2016 T.T.’li 1/100.000 Ol¢ekli istanbul ili Cevre Diizeni Plam Degisikligi

Danistay 6. Dairesi Bagkanligi’nca 26/03/2014 tarih ve 2012/4412 Esas No.lu Kararina iligkin
olarak Anayasanin 138. maddesi ve idari Yargilama Usulii Kanunu’nun 28. maddesi uyarinca
amlan kararin yerine getirilmesi amaciyla Ayazaga Gecekondu Onleme Bélgesinde
16/09/2011 tarih ve 103140 sayili Olur ile onaylanan ve yiiriitiilmesinin durdurulmasi karari
verilen 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Nazim ve Uygulama Imar Planlar ile bu planlarin plan
notlarinda 18.04.2012 tarih ve 5966 sayili Olur ile yapilan plan notlar1 degisikligi islemi iptal
edilmis olup bu dogrultuda Istanbul ili, Sariyer Tlgesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bolgesi
1/100.000 6lgekli Istanbul ili Cevre Diizeni Planm1 Degisikligi, 1/5.000 dlgekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Planina iliskin teklif Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca 19.01.2016 tarihinde tadilen ve re’sen onaylanmustir.

19.01.2016 tarihinde 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi, 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinin Cevre ve Sehircilik Bakanlig
tarafindan onaylanmis oldugu goriilmektedir. Ancak s6z konusu planlarin Istanbul 10. Idare
Mahkemesinin 2016/1026 esas no ve 2018/542 sayili karariyla iptal edilmis oldugu ve
Gecekondu Onleme Bolgesinin tamaminin plansiz kaldig1 anlasiimaktadir.




2.9. SENTEZ CALISMASI
29.1.  KISITLAYICILAR

Gecekondu onleme bolgesinin dogal, yasal ve yapay esikler olarak siniflandirabilecegimiz
kisitlayicilara sahiptir. Bolgeye iliskin en onemli esik topografya ve dere aksidir. Kuzeydeki
tepeden vadi tabanlarina dogru azalan egimle birlikte planlama alani bati, dogu ve giineye
bakan yamagli bir topografya ve egimli bir araziye sahiptir. Yani sira vadi karakterine uygun
olarak giliney siirindan gegen dere aksi, en dnemli dogal esiklerden biri olmakta ve bolgeyi
askeri alandan ayirmaktadir.

Sekil 24: Yapay ve Dogal Esik Analizi

Yasal esik kapsaminda alani smirlayan en énemli unsur; Gecekondu Onleme Bolgesi smiridir.
Alanin askeri alan statiisiinden ¢ikarilmasi ile birlikte niifus ve yapt yogunlugunun kontrol
altinda tutulmasi ve gecekondulagsmanin éniine gegilmesi adima; bélge, Toplu Konut idaresi
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Baskanligi tarafindan 775 sayili Gecekondu Kanunu kapsaminda 11/08/2010 tarih, 4077 sayili
olur ile Gecekondu Onleme Bolgesi ilan edilmistir.

Bununla birlikte gecekondu alaninda yapilmis olan ve mahkeme kararlari ile planlama
caligmalarinin iptallerinin ger¢eklesmesi neticesinde alanin plansiz durumu diismesinin donati
alanlarinin kamuya kazanimini olumsuz etkiledigi de goriilmektedir.

Alanin bat1 yéniinde bulunan ve kismen gecekondu kismen imara aykir1 yapilasmanin hakim
oldugu Ayazaga meskun alani ile dogu yoniinde bulunan; 1970’1i yillarda insaati tamamlanan
Atatiirk Oto Sanayi Sitesi, 1980’li yillardan itibaren Levent-Maslak aks1 boyunca gelisen
merkezi is alan1 ve yakin zamanda gecekondu onleme bolgesinde gerceklestirilen hizmet
sektorlinii ile konut kullanimlarinin bulundugu karma kullanim alanlarinin varligi planlama
alanin1 sinirlayici en 6nemli yapay esiklerdir.

2.9.2. SWOT ANALIZI
Plan degisikligine konu alan, planlama c¢alismalarini yonlendirecek veriler baglaminda
degerlendirildiginde bazi olumlu ve olumsuz 6zelliklere sahiptir.

Alana lliskin Sorunlar:

- Alanin  Gecekondu Onleme Bolgesi ilani ile birlikte; planlama sahasinin bati
kismindaki gecekondular temizlenmis olmasi buna karsin giineybat1 kistmdaki kacak yap1 ve
gecekondu stokunun halen mevcudiyetini korudugu,

- Derin vadilerin planlama alan1 ve komsu yerlesimler arasindaki iligkileri saglamada
giicliik olusturmasi,

- Topografik acidan hareketli ve jeolojik agidan 6zel onlemler gerektiren bir yapinin
varligi,

Alana iliskin Potansiyeller ve Firsatlar:

- Metropoliten Alan i¢indeki konumu, iist 6l¢ekli ulagim sistemleri ile kurdugu iliskiler
ve yakin ¢evre kullanimlarin1 destekleme potansiyeli,

- Miilkiyet durumu, (Arazinin biiylik cogunlugun kamuya ait olmasi)
Yakin ¢evresindeki ve komsulugundaki sosyal ve ekonomik potansiyel,

- Sinirim1 tanimlayan gii¢lii dogal ve yapay esikler, (Tasocagi (Ayazaga) ve Maslak
Dereleri vadisi, Orman alani, batt sinirin1 tanimlayan karayolu aksi, Dogu sinirinda Maslak
AOSS v.b.)

- Icindeki ve gevresindeki dogal degerlerin (Vadi tabanlari, kuzeydeki ve batidaki
orman alanlarinin) rekreatif amagli kullanim potansiyelleri,

- Planlama alaninin ¢eperlerdeki gecekondular ve kacak yapilar haricinde planlama ve
uygulamaya elverisli olmasi,

- Yakin g¢evresindeki calisma ve konut alanlar ile kurabilecegi isyeri konut iligkisi,
(Maslak Merkezi Is Alani, Atatiirk Oto Sanayi Sitesi vb.)




- Yakin ¢evresinde bulunan konut ve isyerine yonelik rekreatif, alt ve {ist yapi ile sosyal
hizmet baglaminda ortaya ¢ikan ihtiyaglara cevap verebilecek fonksiyonlarin saglikli olarak
iiretilebilecek olmasi.

Degerlendirme:

Ayazaga-Maslak bolgesi, kontrol altinda olan alanlarin (ormanlar, dere koruma bantlari,
askeri alanlar vb.) yaninda 1940’11 yillardan bu yana gelisen kalitesiz ve garpik konut stoku ile
bolgede yerlesen is merkezlerinde calisanlara yakin noktada Kkaliteli konut segenegi
sunamayan bir bolge durumunda iken bélgede iiretilen son dénem yapilar ile bu durum
degisim gostermis olup gecekondu onleme bolgesinde gelistirilen planlama g¢alismalarinin
mahkeme kararlar ile durdurulmasi ile de donati alanlarmin saglikli olarak iiretilmesine de
engel teskil ettigi goriilmektedir.

1950 sonras1 baslayan sanayi hareketleri paralelinde gelisen hizli niifus artisi; kirdan kente
goc eden niifusun konut ihtiyacin1 dogurmus; bu ihtiyaci karsilamaya yonelik planlama
caligmalarinin eksikligi “gecekondu” olgusunun ortaya ¢ikmasina neden olmustur. Yetersiz
altyap1 ve donati alan1 yoksunlugu altindaki gecekondu 6nleme bolgesi diginda kalan meskun
alanlar; ayn1 zamanda kuzeydeki orman alanina yonelik yapilasma baskisini arttirmaktadir.

S6z konusu alan, biinyesinde barindirdigi dogal, yapay ve yasal esikler ile dere vadilerinden
dolayr taskin riski tagimakla birlikte; egimli arazi yapisi nedeniyle jeolojik acgidan oOzel
onlemler gerektiren bir yapiya sahiptir. Bunun yami sira alanin konumu, giiclii ulasim
baglantilar1 ve yakin gevrede yer alan arazi kullanim tiirleri (merkezi is alani, konut projeleri,
vb.) dikkate alindiginda dikkatle yiiriitiilecek planlama faaliyetleri ile bolgenin gelecege
yonelik kimligi tanimlanabilecektir.

Analiz edilen veriler 1518inda; hazirlanacak planlama c¢alismalar1 kapsaminda ulasim
baglantilarinin giliglendirilerek bolgeye erisilebilirligin saglanmasi, mevcutta yetersiz olan
teknik altyap1 ve sosyal donati alanlarinin belirlenmesi gerekmektedir.

3. PLANLAMA YAKLASIMI

3.1. PLANLAMA ESASLARI VE UYGULAMA iLKELERIi

Gecekondu Onleme Bolgesi Maslak Merkezi Is Alani, Atatiirk Oto Sanayi Sitesi gibi
metropoliten Ol¢ekli kullamimlar ile Ayazaga konut alani gibi alanlarin ortasinda yer
almaktadir. Bu kullanimlarin ortasinda askeri alan olarak tahsisli kamu arazileri yogun
gecekondulagsma baskisi altinda olup, yer yer kagak konut yapilari tarafindan isgal edilmeye
baslanmuistir.

16.09.2011 tasdik tarihli istanbul Ili, Sisli ilgesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bolgesi,
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Sehir Plancilari
Odasi tarafindan agilan ve Danistay Altinci Dairede 2012/4412 Esas say1 ile goriilen davada,
26.03.2014 tarihinde yiiriitmeyi durdurma karar1 almistir. Yargi kararinin icaplarina gore;




Park alani oranmin arttirllmasia yonelik eski 10623 ada 1 parselin biiyiik kismi park alani
kalan kismui ile eski 10623 ada 2 parselin tamami 6zel egitim alani, eski 10622 ada 1 parsel ise
kismen ticaret+konut Alani kismen park alani, kismen 6zel egitim alani kismen de yol alani
olarak islevlendirilmistir. S6z konusu kullanimlara yonelik olarak 19.01.2016 tarihinde
1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca onaylanmis olup soz konusu planlar Istanbul 10. Idare Mahkemesinin
2016/1026 esas no ve 2018/542 sayili Kkarariyla iptal edilmis ve bu nedenle Gecekondu
Onleme Bélgesinin tamami plansiz kalmistir. Gecekondu Onleme Bolgesinde yer alan 1 ada
20 parsele yonelik olarak hazirlanan parsel bazli 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlar:
19.06.2018 tarihinde kabul edilmis (itirazlarin degerlendirilme siireci devam etmektedir) olup
geri kalan kisimlarm imar plant bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu alanda sosyal donati alanlariin tiretilmesi ve kamusal faaliyetlerin
saghikli bir sekilde yiritilmesi ve 13.05.2016 — 21.02.2017 tarihlerinde onaylanan
Dolmabahge- Levazim — Baltalimani — Ayazaga Tiinellerine iliskin hazirlanan imar planlari
ile entegrasyonun saglanmasi adina yeniden planlama caligsmasi yapilmistir.

3.2. 3.2. ALAN KULLANIM KARARLARI

Plan degisikligi kapsaminda kalan alanin asli fonksiyonunun Maslak merkezi is alanini
besleyecek ve Ayazaga yerlesmesinin doniisiimiinde destek unsur, tetikleyici etken olacak bir
yerlesim alani olmasi ana fikri olusturulmustur. Bu fikre gore kendi kendine yeterli ve 1.
derecede zaruri donat1 ihtiyaglar1 kendi icinde saglanmis bir yerlesim alani tesis edilmesi
hedeflenmistir.

Istanbul Metropoliten Alani igin hazirlanan ve 2009 tarihinde onaylanan Istanbul ili
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Istanbul Metropoliten Alanmin gelecegi, finans,
turizm-kiiltiir, inovasyon ve bilgi teknolojileri ana temalar1 iizerine kurgulanmustir. Ust dlgekli
planlarda Istanbul’un vizyonunu; “Cevresel, toplumsal ve ekonomik siirdiirebilirlik ilkeleri
dogrultusunda, 6zgiin, kiiltiirel ve dogal kimligini koruyarak gelisen, kiiresel dlgekte rekabet
giiciine sahip bilgi toplumuna doniisen, yasam Kkalitesi yiiksek bir Istanbul” olarak
tanimlamistir. Giintimiizde gelisen kentlerin ekonomileri, yiiksek teknolojili, bilgi yogunluklu
sektorlerden olusturmaktadir. Istanbul igin de bu yaklasim benimsenmis ve iist Slcekli

planlarda uygulamaya yénelik onemli kararlar alinmistir. Bu Kkararlar, Istanbul igindeki bazi
sanayi alanlarmin kent dismna ¢ikarilmasini, bazilariin teknolojilerinin yiikseltilmesini,
bazilarinin ise sagliklastirilarak korunmasini icermektedir.

Yukarida agiklanan nedenler ve bolgenin plansiz kalmis olmasi1 gdz oniinde bulundurularak
mevcut kullanim sekli ile 12.11.2008 tarihli protokoliin amacina uygun olacak sekilde,
Istanbul 11i 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Gecekondu Onleme Bélgesinin tamami
“Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” olarak planlanmis olup ilgili ¢evre diizeni planina ait plan
notlarinin Meskun Alanlar’a iligkin hiikiimleri gegerlidir.




4. SONU

Ayazaga Gecekondu Onleme Bolgesi; Istanbul 1li, Saryer (Eski Sisli) Ilgesi, Maslak
Mabhallesi’nde yer alan ve Askeri Alan statiisiiniin kaldirilmasi akabinde gecekondulagsma
riski altinda olan yaklagik 32,4 Ha’lik bir alandir. Kadastral kayitlarda 10622 ada 2 parsel,
10640 ada 2 parsel, 1 ada 153, 154, 156, 158, 160, 161, 163 parseller ve tescil digina
cikarilmis alanlar1 kapsayan, planlama caligmasi kentsel gelisim ve niifus dinamikleri, yerel
sartlar1 ve ihtiyaglar1 g6z 6niinde bulundurularak, mahalle ve ¢evresinin nitelikli sosyal donati
ve konut ihtiyacini karsilamak, modern, ¢agdas ve yasam kalitesi yiiksek, ¢evre ile uyumlu
mekanlar olusturarak, kamu parselinin etkin ve verimli kullanilmasi maksadiyla
hazirlanmistir. Planlama alaninda insai faaliyetler tamamlanmis oldugu ve bunedenle
tamamlanan kisimlarin kentin kullanimina agilmig oldugu dikkate alindiginda yasayan
niifusun magdur edilmemesinin 6nem arz ettigi goriillmektedir.

Cevre Diizeni Planma ydnelik gergeklestirilen ve Ayazaga Gecekondu Onleme Bolgesinin
biiylik kismini kapsayan degisikliklerin temel hedefi, mevzuata uygun, uygulanabilir, cagdas
standartlar ¢ercevesinde sosyal yasami canlandiran ve destekleyen bir yerlesim alaninin
olusturulmasidir.
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Sekil 25: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi




