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1 GIRIiS

1.1 PLAN GEREKCESI

istanbul ilinin Avcilar licesi sinirlari icerisinde yer alan planlama alaninin kuzeyinde TEM
Otoyolu, guney ve dogusunda KUcukcekmece GOIU bulunmakta, alan batida ise
Eskinoz Deresi Vadisi ile Avcilar meskun alanindan ayriimaktadir. Planlama alaninin

guney ve dogusu 1. derece, batisi ise 3. derece arkeolojik sit alani ile cevrilidir.

Istanbul’'un sahip oldugu tarihi, kilttrel ve dogdal kimlik degerleri ile dzdeslesen;
oncelikle kentin kultUr ve turizm alanlarindaki Ustunluklerini &n plana cikartan; cevresel,
ekonomik ve toplumsal surdUrUlebilirlik ilkelerini mekéna yansitarak yasam kalitesini
yukselten; ekonomik yapiyi, bilim ve teknolojiye dayall ticaret ve hizmet agrrlikl bir
ekonomiye donUstiren; etkin ve katlimci  bir  kent  ydnetimi/ydnetisimi
yapllandirmasinda, kurumsal ve mekansal planlar, verimli bir arac¢ olarak kullanan
kUresel dlcekte guclenmis bir kent statUsU kazandirmak amaciyla hazirlanan 1/100000

Olcekli istanbul Cevre DUzeni Plani 15.06.2009 tarihinde onaylanmistir.

S&z konusu planin onay tarihinden sonraki sirecte, istanbul ili Avrupa Yakasinda yer
alan alanda 2012/3573 ve 2014/6028 sayili Bakanlar Kurulu Karar (BKK) ile mulga 644
saylll KHK kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanli@i yetkilendirilmis, sonrasinda sdz
konusu alan 6306 sayill kanun kapsaminda, olasi afet riskini bertaraf etmek Uzere yeni
yerlesim alani olarak kullaniimak amaciyla, Bakanlik Makami Olurlar ile “Rezerv Yapi

Alani” olarak belirlenmistir.

Istanbul 7. idare Mahkemesinin 2021/226 karar no ve 12/02/2021 tarihli mahkeme
karar sonucunda planlama alani icerisinde daha dnce hazilanmis olan imar plani
degisiklikleri iptal edilmistir. S6z konusu mahkeme karannin iptal gerekceleri
incelendiginde; “1/100.000 &lcekli Cevre DUzeni Plani Degisikligi’'nin Mekansal Planlar
Yapim Yénetmeligi acisindan uygun olmadigi, dava konusu alanin, dogal ve kultdrel
degerlere sahip olmasi nedeniyle, yapilacak her tirlG planlama ¢calismasinin bdtincdl
bir yapida ele alinmasinin gerekli oldugu, aksi takdirde parcacil/mevzi dedisikliklerle
yapilan planlarin, Cevre DUzeni Planinin ortaya koydugu ilkeleri zedeleyecegi, dava
konusu alanin genellikle"...acik ve yesil alan" niteliginde olmasindan kaynaklanan ve
istanbul icin son derece kritik konulardan olan hava kalitesi, suyun déngUsd,
rekreasyon hizmetleri, bdlgesel termal konfor, acik alanlarin varligi ile iliskili diger

ekosistemlerin isleyisi gibi dogal yapinin sundugu ekosistem hizmetleri, dava konusu
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plan dedisikligi ile olumsuz etkilenecegi, dava konusu plan degisikliginin, parcaci bir
degisiklik oldugu ve Cevre DUzeni Planinda ortaya konan dogal ve kultirel degerlerle
uyumlu olmadigi, dava konusu plan degisikliginin, bdlgeye ilave nudfus getirdigi,
hélihazirda yetersiz olan acik alanlarin daha da eksiltimesine ve dogal esiklerin daha
da asimasina yol achigl, bunun da cevresel sUrdUrUlebilirlik ilkelerine aykiri oldugu,
dava konusu plan dedisikliginin istanbul Cevre DUzeni Plani’nin vizyonuna, planlama
ilkelerine ve cevresel surddrUlebilirlik ilkelerine aykin oldugu, planlama alani ve yakin
cevresi kapsaminda arkeolojik sitflere ydnelik analizlerin yeterli olmadigi; tespit edilen
bu nedenlerden dolayi, sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve tekniklerine uygun
olmadiklar” ifade edilerek iptal edilmistir. S6z konusu iptal gerekceleri nezdinde plansiz
kalan alanin yeniden planlanarak saglikli bir yerlesim yeri haline getirilebilmesi icin tUm

eksikliklerin giderilmesi hedeflenmistir.

Aciklanan mevcut durum ve kentin gelisme dinamikleri dikkate alinarak hazirlanan bu

rapor; istanbul ili, Avcilar licesi, Firuzkdy Mahallesi ve Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani

sinirlan icerisinde yer alan muhtelif parsellere iliskin cevre duzeni planina yoénelik

aciklamalarr icermektedir.

28.07.2021 tasdik tarihli istanbul Cevre DUzeni Plani Dedisikligine aski strecinde ilgilileri
tarafindan yapilan itirazlara ydnelik 1/100.000 olcekli Cevre DUzeni Plan Degisikligi

hazirlanmustir.
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2 PLANLAMA ALANINA iLiSKIN GENEL BILGILER

2.1 KONUM

Planlama alani, Marmara Bélgesi'nde yer alan, istanbul ili, Avcilar ilcesi, Firuzkdy
Mahallesi sinirlar icerisinde kalmaktadrr. istanbul ilinin  kuzeyinde Karadeniz,
dogusunda Kocaeli ili, gineyinde Marmara Denizi, batisinda Tekirdagd ili yer

almaktadir.

Avcllarilgesi cografi konum olarak, istanbul ili'nin Avrupa Yakasi'nda 40° kuzey enlemi,
28° dogu boylaminda yer almakta ve kuzeyde Basaksehir, glneyde Marmara Denizi,
batida Esenyurt ve BeylikdUzU, doguda Kucukcekmece GOlU ve Kucukcekmece ve
Bakirkdy llceleri yer almaktadir. BUyUkcekmece GolU ve KicUkcekmece GSI0

arasinda kopru niteligi tasiyan ilcenin yizolcimu 39,23 km?2'dir.

Basaksehir -
a¥EBO

03
Esenyurt o2
«Cekmece Bagcilar
ES

AVCILAR

Sekil 1 Avcilar licesinin istanbul icindeki Konumu
lice icerisinde ulasim karayolu ile sagdlanmaktadir. Avrupa Yakasi’nda bulunan énemli

merkezleri kente ve kent icindeki ilceleri birbirine baglayan ana ulasim arterleri Avcilar

licesi'nden gecmektedir. Ana ulasim arterlerinden olan E-80 ve D-100 karayollar

ilcenin ayni zamanda da istanbul’un en énemli karayolu ulasim baglantilandir.

Planlama alani; istanbul ili, Avcilar iicesi, Firuzkdy Mahallesi'nde, 4434, 4435 sayili

parseller ile 5955 ve 6339 parsellerin bir kismi KicUkcekmece Golu'nUn batisinda yer
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almakta olup kuzeyinde D-100 Otoyolu, gineyinde Marmara Denizi ve batisinda ise
Eskinoz Deresi vadisi ile Avcilar meskun alanindan ayrnilmaktadir ve yaklasik 178 ha

bUyUklGgindedir.

PLANLAMA
ALANI

PLANLAMA
ALAN]

MARMARA DENiZi

Sekil 2 Avcilar licesi ve Planlama Alani

2.2 ULASIM BAGLANTILARI

Avcilar licesi bulundudu stratejik konumu itibariyle &nemli bir ulasim odagd

niteligindedir. Istanbul ili icindeki Ust Slcekli ulasm baglantian incelendiginde
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dogudan batiya uzanan E-80 ve D-100 toplayici ve dagditici niteligindeki ana arterleri

Avcllar ilcesi sinrrlanndan gecmektedir.

Avcilar iicesinde toplu ulasim olarak metrobUs ve otobuUsler kullanimaktadir.
BeylikdUzU- S6gUHIUcesme metrobus hatti, metro hatlan ve Marmaray hattiile entegre
halinde olup, ana ulasim akslarndan olan D-100 (E-5) karayolu ile gUclu bir baglanti
icerisindedir. Ayrica, ilcenin kuzeyinden gecen TEM (E-80) otoyolu da istanbul

icerisindeki en 6nemli ulasim akslarndan bir fanesidir.
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PLANLAMA ALANI

Sekil 3 Ust Olcek Ulasim Baglantilan Planlama Alani lliskisi
Avcillar ilcesi'nin Marmara Denizi ve KUcUkcekmece Golune kiyisi bulunmakta; ancak
ulasim potansiyeli olarak degerlendirildiginde, herhangi bir deniz  ulasimi

kullaniimamaktadir.

Planlama alaninin kuzeydogu sininndan demiryolu gecmektedir. Bu demiryolu agi,
Halkal istasyonu ile Kapikule arasindaki baglantiyr saglamaktadir. Avcilar ilcesi ve
planlama alani &zelinde metro duraklarn yoktur. Planlama alani ve cevresinde

karayolu ulasimi, 6zellikle otobUs ve minibUs hatlari ile desteklenmektedir.
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71 CALISMA ALANI

Sekil 4 Avcilar licesi ile Firuzkdy Planlama Alani Ulasim Baglantilar

Planlama alani, TEM otoyoluna yakin mesafede yer almaktadir. Ancak, planlama
alaninin TEM otoyolu ile dogrudan bir baglantisi bulunmamaktadir. Planlama alaninda
bulunan kadastral yollar, batida Yesilkent ve kuzeyde de Tahtakale mahalleleri ile

baglantiyi saglamaktadir.
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Sekil 5 Planlama Alani ve Diger Mahallelerin Ulasimini Saglayan Baglanti (Google Earth, 2018 verisi)

2.3 YAKIN CEVRE iLISKILERI

Planlama alani ve yakin cevresinde herhangi bir yapilasmis alan bulunmamaktadir.

Alan icerisinde, istanbul Universitesi Veterinerlik FakUltesi'nin Uygulama Ciftligi yer

almaktadir. Ayrica, alanin dogusundaki KUicUkcekmece GOIlU kiyisinda Bathonea

Arkeolojik Kazi Alani vardir.

Alanin batisinda, Avcilar ilcesinin Yesilkent mahallesi yer almakla birlikte, mahalle
Olcegindeki fonksiyon alanlar vardir. Bu fonksiyonlarin yani sira, hastaneler, stadyum

ve park alanlar bulunmaktadir.

Planloma alaninin kuzeyinde, TEM otoyolunun sininnda konut projeleri yapilmis olup,
alan icerisinde yogun bir nUfus barindirmaktadir. Alan, TEM otoyoluna 800 metre,
Bahcesehir ve Bizimevler konut projelerinde yaklasik 1 km mesafededir. Planlama
alaninin guneyinde yer alan E-5 karayoluna olan mesafesi de 5 km'dir.  Avcilar
iicesinde kuzeydeki TEM otoyolu ve gUneyindeki E-5 karayolunu birbirine baglayan

Avcilar-Haramidere baglantisina ulan uzakhigr da yaklasik 3,5 km olarak belirlenmistir.
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Sekil 6 Planlama Alani Yakin Cevre lliskileri

2.4 iDARI YAPI VE SINIRLAR

Avcillar ilcesi, idari sinirlar acisindan 10 mahalleden olusmaktadir. Bu mahalleler,
Tahtakale, Firuzkdy, Yesilkent, Mustafa Kemal Pasa, Universite, Cihangir, Ambarli,
Merkez, Denizkodskler ve GUmuspala mahalleleridir. Planlama alani, ilcedeki en bUyUk

yUzdlcUmIU mahallelerden biri olan Firuzkdy mahallesinde yer almaktadir.

1T Sayfa
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FI".JZKOY

Sekil 7 Avcilar licesi idari Sinirlari ve Mahalleleri Konumu

Avcilar, 1966-1980 vyillan arasinda mustakil Belediye iken, 1984 tarininde Belediye

teskilat kaldinimigtir. BOyUksehir statUsunde Bakirkdy ilce belediyesine bagl bir sube

MUdUrligu haline gelmistir. Bu statUsu Kicukcekmece ilce belediyesine bagdi oldugu
sUre boyunca da devam etmistir. 1 Kasim 1999 vyili, 3806 sayill Bakanlar Kurulu karari ile
Avcillar, ilce statUsune kavusmustur. Ayni yil, 01.11.1992 tarininde de Belediye teskilaf

secilerek géreve baslamistir. !

1 Ozdemir, E. (2007). istanbul Kiyi Mekaninda Dolgu Alanlann Rekreasyonel Kullaniminin Planlama
Acisindan Irdelenmesi: istanbul Avcilar Omegi. YUksek Lisans Tezi. Yildiz Teknik Universitesi.
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2.5 FiIRUZKOY PLANLAMA ALANININ VE YAKIN CEVRESININ TARIHSEL,
MEKANSAL GELISME EGILIMLERi VE POTANSIYELLERI

Avcillar, gecmiste Rum balikel kdyU olarak kurulmustur. Osmanl déneminde Avcllar,
kentin ihtiyaclannin saglandigi bir kent konumunda iken; tarm ve balikcilik en édnemli
ekonomik faaliyetlerdir. TUrklerin tarm ve hayvancilikla ugrasmasi ve balik¢ilikla
ugrasmak istememesinden 6t0r0, KucUkcekmece dere agzinda ofurmayi tercih
etmemislerdir.  Cumbhuriyetin kabuliunden sonraki dénemde Ambarll kdyUndeki
Rumlar, 40-50 hane olarak Turkler ile yer degistirmis; 1928 yilinda da 35 hanelik gécmen
grubu Ambarli’nin kuzeyine yerlestiriimistir. 1934 yiindan sonra bu alana gelen Torkler,
balkcilikla ugrasmaya baslamislardir. 1950'li yillardan itibaren Bulgaristan’dan getirilen

TGrkler, bu alanda bUyUyerek Avcilar denilen alana yerlesmislerdir.

1950 ve 1970’li yillar arasinda Ambarli’da yakit dolum tesisleri ve TEK Ambarli Termik
Santrali insaas yapiimistir. Bdylelikle, istanbul’un dnemli bir enerji Uretim merkezi haline
gelmigstir. 1970'li yillardan sonra Avcilar’'da hareketli bir donem baslamistir. Avcilar
ilcesinin  E-5 karayolu Uzerinde olmasi, Londra Asfalt'nin  yaninda istanbul
Universitesi'nin yer almasi ve Avcilar'da sanayinin gelisimi sebebiyle, nifusu da

artmigtir. 2

Istanbul’un stratejik dnemi sebebi ile gecmisten ginimize pek cok medeniyeti

barindirmistir. Gerek Roma, gerekse Osmanl déneminde gdzde bir yerlesim yeri
olmakla birlikte, ulasim sistemleri acisindan da énemli bir konumda yer almistir. Ulasim
sistemleri icinde ise limanlann dnemi oldukca fazladir. Bu baglamda, planlama
alaninin bulundugu Kicukcekmece GOIU ve cevresi de liman yeri secimi icin dogall
kosullara sahip bir alan oldugundan, antik caglarda bile bdlge liman yerlesimi olarak
kullanilmistir.  KGcUkcekmece GOlU'nU besleyen iki adet dere vardir. Bu dereler,
Sazlidere ve Eskinoz dereleridir. Her iki derenin gél ile bulustugu alanlarda arkeolojik

acidan énemli yasam alanlarn bulunmaktadir.

KOicukcekmece GolU'nUn batisindaki yarrmadada klasik dénemden cumhuriyet
dénemine ait yapilar ve kalintilarla karsilasimaktadir.  Yarrmadanin gdéle yakin

kissimlannda 19. YUzyillin ikinci yansina ait ciftlik evleri, hamamlar, sarniclar yer almakta;

2 Ozdemir, E. (2007). Istanbul Kiyi Mekaninda Dolgu Alanlarin Rekreasyonel Kullaniminin Planlama
Acisindan Irdelenmesi: istanbul Avcilar Ormegi. YUksek Lisans Tezi. Yildiz Teknik Universitesi.
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gUney ucunda ise antik liman bulunmaktadir. G&lUn karaya dogru girinti olusturdugu

alanda da klasik dénemden Osmanl ddénemine kadar sarnic ve sUs havuzlar vardir.3

2.6 DEMOGRAFIK YAPI

TUrkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2020 yill Adrese Dayall Nifus Kayit
Sistemi (ADNKS) verilerine gére istanbul'un toplam nUfusu 15.462.452 kisidir. istanbul'un
14'0 Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak Uzere toplam 39 ilcesi vardir.

2020 yili adrese dayall nufus sayimina goére planlama alaninin baglh oldugu Avcilar

ilcesi 436,897 kisilik nUfusa sahiptir. 2020 yili itibariyle Avcilar ilcesi nOfusu istanbul

nUfusunun %2.83'0nU olusturmaktadir.
Tablo 1 iicelere Gére Nifus Dagilimi (2020)

iice iice Nifusu Nifus YUzdesi
Adalar 16,033 0.10%
Arnavutkoy 296,709 1.92%
Atasehir 422,594 2.73%
Avcilar 436,897 2.83%
Bagcilar 737,206 4.77%
Bahcgelievler 592,371 3.83%
Bakirkoy 226,229 1.46%
Basaksehir 469,924 3.04%
Bayrampasa 269,950 1.75%
Besiktas 176,513 1.14%
Beykoz 246,110 1.59%
Beylikdizi 365,572 2.36%
Beyoglu 226,396 1.46%
BUyuUkgcekmece 257,362 1.66%
Catalca 74,975 0.48%
Cekmekoy 273,658 1.77%
Esenler 446,276 2.89%
Esenyurt 957,398 6.19%
EyUpsultan 405,845 2.62%
Fatih 396,594 2.56%
Gaziosmanpasa 487,778 3.15%
Gungoren 280,299 1.81%
Kadikoy 481,983 3.12%
Kagithane 442,415 2.86%
Kartal 474,514 3.07%
Kiciukcekmece 789,633 5.11%
Maltepe 515,021 3.33%
Pendik 726,481 4.70%
Sancaktepe 456,861 2.95%

3 Yurdabak. Y. (2019). KUcUkcekmece GolU Cevresi Arkeolojik Sit Alanlarinin D('jn(J§Urp ve Koruma
Acisindan Irdelenmesi: Avcilar Bathonea Anik Kenti Ornegdi. YUksek Lisans Tezi. Yildiz Teknik Universitesi.
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Grafik 1 Avcilar licesi NGfus Durumu (endeksa.com (TUIK, 2020))

Planlama alani, istanbul ili, Avcilar ilcesi, Firuzkdy mahallesinde yer almaktadir. Aveilar
llcesi'nin 2020 nUfusu, 436.837 kisi olmakla birlikte; ndfusun %36’sini geng, %11'ini yaslilar
olusturmaktadir. Avcilar ilcesinin mahallelere gére nufus dagiimi incelendiginde,
20.725 kisiile 73.652 kisi arasinda degisiklik gostermektedir. Planlama alanininicinde yer
aldigi Firuzk&y mahallesinin nUfusu 23.226 kisi olup; %35 genc, %12 yasl nGfusu vardir.
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Sekil 8 Mahallelere Gére Nifus Dagiimi (endeksa.com (TUIK, 2020))

2.7 SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin yer aldigi Avcilar ilgcesinin yasa gére nufus dagiimi incelendiginde
Avcllar genelinde 35-39 arasi yas grubunun en fazla oldugu géruimektedir. Mahalleler
baznda bakldiginda ise, Yesikent mahallesinde 5-9 yas grubu, Universite
mahallesinde 20-24 yas grubu, GUmuspala mahallesinde 25-29 yas grubu, Cihangir
mahallesinde 30-34 yas grubu, Mustafa Kemal Pasa, Firuzkdy ve Tahtakale
mahallelerinde 35-39 yas grubu, Ambarli, Merkez ve Denizkdskler mahallelerinde ise 65

Uzeri yas grubu cogunluktadir.
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Sekil 9 Yasa gére mekansal olarak nifus dagilimi (endeksa.com (TUIK, 2020)

YASA GORE NUFUS DAGILIMI
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Grafik 2: Yasa gére nifus dagilimi (endeksa.com (TUIK, 2020))*

4 (Endeksa.com (TUIK, 2020))
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Avcllar ilcesinin sosyal-ekonomik statUsu; Sosyal ekonomik seviyeyi gdstermekle birlikte
istatistiki modeller kullanilarak hesaplanmistir. Kullanilan parametreler negatif (6r: yasl
nUfus) ve pozitif (6r: yUksek 6grenim) etkilerine gore siniflandinimis ve her bdlge icin
agirliklandinimistir. Etkin parametreler sunlardir; Etkin yas grubu, arsa emlak degeri,
konut kira ve satis degerleri, egitim seviyesi, hane bUyUklOguU, isyeri sayisi, ATM-Banka

sayllar, harcama aliskanhgr dagilim oranlari ve yash ntfus oranidir.

Sosyo Ekonomik Statl (SES), insanlan ekonomik ve sosyal statUlerine goére
gruplayabilmektir. A, B, C1, C2, D, E isimleriyle alti gruptan olusur. A (en Ust); sosyal elit
tabaka, soylu aileler, serveti en az 2-3 nesilden gelenler, bUyUk sanayiciler, Ust dUzey
yoneticiler ve UnlU serbest meslek sahiplerinden (doktor, avukat) olusur. B (UstUn alt);
yeni zengin olan bu grup, 0zel sektdr yéneticileri, gazeteci, yazar, kamu Ust duzey
yoneticileri ve orta-bUyUk esnaftan olusmaktadir. C1 (ortanin UstU); profesyonel meslek
sahipleri ve ydneticilerinden olusan bu grup C2 ile beraber Ulke genelinin bUyuk bir
PAIUMUNU olustururlar. C2 (ortanin alti); beyaz yakal calisanlar (memurlar ve isciler) ve
kGcUk is sahiplerinden (esnaf) olusmaktadir. D(altin GstG); mavi yakal calisanlar, kalifiye
ve yar kalifiye iscilerden olusmaktadir. E (altin alti); kalifiye olmayan isciler, vocutlari ile
calsanlar (tanm iscileri, hamallar vb.), kU¢cUk esnaflar ve issizierden olusmaktadir. Gelir

ve egitim seviyesi en dusUk olan gruptur. 5

Avcllar licesindeki endeksa.com (TUIK, 2020) verilerine gére, B grubu sosyo-ekonomik

statUstne sahip nufusun her mahallede cogunlukta oldugu goérUimektedir. Calisma
alani &ézelindeki veriler incelendiginde ise, Avcilar geneline uygun bir sosyo-ekonomik

statu dagilimi bulundugu sdylenebilir.

Avcillar ilcesi ve calisma alani ézelinde, sosyo-ekonomik statlye de girdi veren en
dnemli verilerden bir tanesi egitim dizeyidir. lice genelinde egditim dizeyine gére lise
egitimi alan bireylerin sayisi oldukca fazladir. Avcilar'in Yesilkent ve Tahtakale
mahallelerinin  egitim dUzeyi ilkokul iken, diger mahallelerin lise dUzeyi olarak

belirtilmistir.

S hitps://www.theadx.com/
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Sekil 10 Egitim dizeyi dagiimi (endeksa.com (TUIK, 2020))
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Grafik 3 Avcilar egitim dizeyi dagilimi (endeksa.com (TUIK, 2020))
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Hane Halki

312 kisi B o6 <

Sekil 11 Hane halki bUyUkligu (endeksa.com (TUIK, 2020))

Avcilarilgesinde hane halki bUyUklUkleriincelendiginde, 3,12 ile 4,06 arasinda degisiklik

g6stermekle birlikte; ortalama hane halki bUyUklugu 3,4 kisidir. Avcilar'in guneyinde
hane halki bUyUklUkleri daha azken, kuzeye dogru artmaktadir. Calisma alaninin
icinde bulundugu Firuzkdy'Un hane halki bUyUklogu ise Avcilar ilce ortalamasina yakin
olup, 3,41 kisidir.
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Kisi Basi Gelir
4586 %

Sekil 12 Kisi basi gelir (endeksa.com (TUIK, 2020))

Avcillar ilcesindeki kisi basi gelir dagilimi ortalama 4,586 % ile 6,058 ¥ arasinda dedisiklik
gostermekte; mahalleler bazinda da bu aralkta degismektedir. Avcilar Merkez ve
Tahtakale mahallelerindeki ortalama gelir Avcilar ortalamasindan  fazla iken,

Firuzk®y'de bu oran 4,586 kisi ile en dUsuk seviyededir.

ice dzelinde nifusun medeni durum dagiimiincelendiginde 196,412 kisinin evli, 92,723

kisinin ise bekar oldugu gortlmustUr. Avcilar'da tUm mahallelerde evli bireylerin orani

en yUksektir.
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Grafik 4 lice Ozelinde Medeni Durum

2.8 SEKTOREL YAPI

Avcllar, gecmisten bugUne degisen bir ekonomik yapi sergilemistir. Avcilar’'da sanayi
tesisleri gelismeden énce, balikclilk, tarm ve bagcilik gibi faaliyetler yapilirken; son
yillarda sanayi, ticaret ve rekreasyon (eglence ve dinlenme) faaliyetleri gelismistir.

Avcllar'da yer alan 350 den fazla sanayi tesisinde madeni esya, dokuma, giyim esyasi

gibi pek ¢ok Urin Uretiimektedir. Bu baglamda, nifusun %40'indan fazlasini isciler;

%10'luk oranini ise bdélge esnafi ve kUcUk capta memurlar olusturmaktadir. ¢

¢ https://www.istanbul.net.tr/istanbul-rehberi/dosyalar/bolumler/avcilar/
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3 FIRUZKOY PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE iLiSKIN FOTOGRAFLAR

Calisma alanina iliskin cekilmis olan fotograflar asagida yer almaktadir.

FOTOGRAF GEKIM YONLERI
GALISMA ALANI SINIRI

/

Sekil 13 Calisma Alanindaki Cekilmis olan Fotograflarnn Cekim Yénleri
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Sekil 14 Planlama alanina ait fotograflar

3.1 UST OLCEKLi PLANLAR

1/100.000 Slcekli Cevre Diizeni Plani

Avcllar llcesi, Firuzkdy Mahallesi sinirlan icerisinde kalan muhtelif parsellerin
bulundugu planlama alani, 2012/3573 ve 2014/6028 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
mulga 644 sayili KHK kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanligi yetkilendirilmis,
sonrasinda 6306 sayill “Afet Riski Altindaki Alanlann Dé&nUstUrdimesi Hakkinda Kanun”
kapsaminda yeni yerlesim alani olarak kullanilmak amaciyla, Bakanlik Makami Olurlar
ile “Rezerv Yapi Alani” olarak belirlenen alanda kalmaktadir. 07/04/2020 tarih, 105645

sayill kararnda Bakanlik Makami Olurlari ile “Rezerv Yapi Alani” sinin gincellenmigtir.

28.07.2021 tarihinde onaylanan 1/100.000 Slcekli istanbul Cevre DUzeni Plani
degisikliginde kismen kentsel gelisme alani, kismen universite alani fonksiyonlar

tanimlanmistir.
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Sekil 15 1/100.000 Slcekli Cevre duzeni plani

Firuzkdy planloma alaninin ¢cevresinde kentsel ve bdlgesel yesil ve spor alani
bulunmakla birlikte; planlama alaninin dogusunda 1. Derece arkeolojik sit alani,

batisinda ise 3. Derece arkeolojik sit alani bulunmaktadir.

istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani 1/100.000 dlcekli Cevre Dizeni Plani
Degisikligi plan notlarinda Kentsel Gelisme Alani “Bu alanlarda konut, ticaret, turizm,
resmi kurum, sosyal altyapi, teknik altyapi, sosyal tesis ve kUltUrel tesis alanlar, umumi
hizmet alanlar ile kUcUk sanayi siteleri yer alabilecek olup bunlarn disinda sanayi ve
sanayiye ydnelik depolama vb. kullanimlar yer alamaz. Bu kullanimlar ile birlikte nUfus

dagiimi alt élcekli planlarda belirlenecektir.” hUkmU yer almaktadir.

istanbul ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani 1/100.000 dlcekli Cevre DUzeni Plani

Degisikligi plan notflarnda Universite alanlan ile ilgili olarak “Yerleske seklinde

planlanmis, arastirma yapilan ve bilgi Uretilen alanlandir. Universite alanlarnda,

Universite ve yUksekdgretim kurumlarnnin egitim ve égretim tesisleri, enstitUler, ar-ge
ve teknoloji gelistirme merkezleri, yUksekdgretim faaliyetlerini destekleyici birimler
(kUtUphane, kongre merkezi, 6grenci yurdu, lojman, acik-yesil alanlar gibi) yer
alabilir. Plan’in ilkeleri dogrultusunda; uluslararasi rekabet Ustinligu tasiyan veya

tasiyabilecek sektorleri (kUltUr, turizm, finans, Ust dUzey hizmet, ileri teknoloji, moda

28 | Sayfa




ISTANBUL ILi, AVCILAR ILCESI, FIRUZKOY MAHALLESI,
1/100.000 OLCEKLI ISTANBUL CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU
gibi) destekleyecek ve bilgi ekonomisine ve toplumuna gecisi saglayacak
dUzenlemelerin  yapimasinda oncU rol Ustlenmeleri esastir. Plan'da sembol
ve/veya alan olarak gosterilen ya da bu planda dlcek nedeniyle gosterilemeyen

Universite alanlarn alt dlcekli planlarda degerlendirilecektir.” hUkmU yer almaktadir.

4 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGISIiKLIGi

Avcllar licesi, Firuzkdy Mahallesi sinirlar icerisinde kalan muhtelif parsellerin bulundugu
planloma alani tarihinde 6306 sayill “Afet Riski Altindaki Alanlarin D&NUstUroimesi
Hakkinda Kanun” kapsaminda yeni yerlesim alani olarak kullaniimak amaciyla,

Bakanlik Makami Olurlari ile *Rezerv Yapi Alani” olarak belirlenen alanda kalmaktadir.

S&z konusu alan, 28.07.2021 tasdik tarihli 1/100.000 dlcekli istanbul Cevre Dizeni Plan
Degisikligi'nde kismen Universite alani ve kismen kentsel gelisme alaninda
kalmaktadir. Planlama alaninin kuzeyinde yer alan Universite alani; planlama alaninin
gUneyine alinmaktadir. S&z konusu alanda, ihtiyaclar dogrultusunda; planiama ilke ve
esaslarn dikkate alinarak Universite alaninin Ust kademe yola baglanan kavsak ile olan
baglantisinin saglanarak erisilebilirliginin artinlmasi, Gniversite alaninin yerlesim yerleri ile
entegrasyonunun  saglanarak  dogal ve  kUltUrel  degerlerin  korunmasi

amaclanmaktadir.

iSTANBUL iLi,AVCILAR iLCESI,
(FIRUZKOY MAHALLESI)
1/100.000 OLGEKLI iSTANBUL iLi

CEVRE DUZENI PLANI DEGiSiKLIiGi
. LEJAND:

| PLAN DEGIiSiKLiGi KENTSEL GELISME
ONAMA SINIRI ALANI

i] UNIVERSITE ALANI
.

PLAN HUKUMLERI

1. Plan Degisikligi Onama Simin icerisindeki Kentsel Gelisme
Alani'nda, yirurliikteki Istanbul Ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani
1/100.000 &lcekli Gevre Diizeni Plani Degisikligi - Plan Hiikiimlerinin |
"6.3.2. YERLESIM ALANLARI" bashg: altindaki "6.3.2.2. Kentsel
Gelisme Alani” bashgi hiikiimleri ve ilgili diger hiikiimleri gecerlidir.
2. Plan Degigikligi Onama Sinir1 igerisindeki Universite Alani'nda,
yiriirliikteki Istanbul Ili Avrupa Yakasi Rezerv Yapi Alani 1/100.000
Slcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi- Plan Hiikiimlerinin "6.3.4. =
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI" bashg altindaki "6.3.4.1. Universite
Alani” bashgi hiikkiimleri ve ilgili diger hiikiimleri gecerlidir.

Sekil 16 1/100.000 Istanbul Cevre Dizeni Plani Dedisikligi
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