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1 AMAC

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 6306 sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkindaki Kanuna istinaden kentsel dontisiim uygulamalari kapsaminda yeni sanayi yatirimlarinin
gergeklestirilmesi, kent iginde kalan sanayi alanlarmin doniistiiriilmesi veya ihtiya¢ olan yerlerde
yeni sanayi alanlarimin olusturulmasina yénelik olarak yiiriitiilen ¢alismalar gergevesinde Istanbul
ili, Arnavutkoy Ilcesi, Hadimkdy Mahallesinde, miilkiyeti hazineye ait 231 adet parsel Rezerv Alan
olarak ilan edilmis ve sonrasinda bu parsellerin miilkiyeti gerekli diizenlemeleri yapmak iizere

[lbank A.S. Genel Miidiirliigii’ne devredilmistir.

Bu kapsamda sanayi alami olarak diizenlenmesi diisiiniilen alanda, Istanbul genelindeki kiigiik
sanayi alanlari ve diger sanayi alanlari diginda Apartman altt vb. alanlarda faaliyet gosteren
imalathane, kiiglik sanayi isletmeleri ve konut alanlari etki alaninda yer alan kiiglik sanayi
tesislerinin yer alacagi degerlendirilerek, sanayi tesislerinin biitiin ihtiyaglarini karsilayabilecek
kapasitede ve bu alanlara hizmet edecek fonksiyonlarmn yer aldigi nitelikli bir sanayi alam

olusturulmasi hedeflenmektedir.



2 PLANLAMA ALANININ KONUMU

2018 yil1 itibariyle ADNKS verilerine gore Istanbul ili 15.090.127 kisi, Arnavutkéy flgesi 270.549
kisi, Hadimkéy Mahallesi 22.403 kisidir. Hadimkdy Mahallesi Arnavutkdy’iin niifus bakimindan

ikinci biiyiik mahallesidir.

Sekil 1 : istanbul ili Ulke Igindeki Konumu

Sekil 2: Istanbul ilinin Marmara Bélgesindeki Yeri
Planlama alani, istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Hadimkdy Mevkiinde yer almaktadir. Arnavutkdy
flesinin batisinda Catalca, dogusunda Eyiipsultan, giineyinde Biiyiikgekmece, Esenyurt ve

Basaksehir bulunmaktadir.

Arnavutkdy, Istanbul’un Avrupa Yakasi’nin cografi merkezi sayilabilecek bir mevkide 41 derece
Kuzey enlemi ile 28 derece Dogu boylaminin kesistigi noktada yer almaktadir. Kuzeyinde

Karadeniz, giineyinde de Sazlidere Baraji bulunmaktadir.

i
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Sekil 5: Planlama Alan1 Uydu Goriintiisi




ARNAVUTKOY ILCESi TARIHI

Arnavutkdy tarihi, her nekadar Trikos kalesiyle anilmakta ise de Sazlibosna-Kayabasi yolunun
dogusunda Filiboz Viranligi (Filiboz Ciftligi) mevkiinde, tarihte ¢ok da fazla adi gegmeyen antik bir
yerlesimin varlig1 belirlenmigtir. Bu baglamda Arnavutkdy sinirlari i¢inde en eski yerlesim birimi,
Sazlibosna-Kayabast yolunun dogusunda Filiboz Viranhigi (Filiboz Ciftligi) olarak adlandirilan

antik Filiboz sehridir.

Arnavutkdy ge¢ Roma doneminde Istanbul’a su tedarik eden ana isale hatlarmdan birinin gegtigi
bSlgedir. Roma imparatoru Konstantin tarafindan yapimina baslandigi ve sonraki hiikiimdarlar
tarafindan devam ettirilerek tamamlandifi diisiiniilen isdle hattinin, Kirklareli'nin Vize ilgesi
yakinlaridan bagladigi ve 242 km. uzunluga sahip oldugu diistinilmektedir. [sale hatt1 Vize, Saray,
Istranca, Aydinlar, Giimiispmar, Ciftlikkdy, Kalfakéy ve Dagyenice iizerinden Terkos Golii'niin
giineyinden gegerek Tayakadin'a ulagmaktaydi. Sonrasinda Alibeykdy Deresi'nin sag kiyisindan
devam ederek Cebecikdy ve Kiiciikkdy’ii gegip Edirnekapi'nin 200 m. kadar giineyinden sehre
girmekteydi. sale hattimin iizerinde halen yari yikik veya yalniz temelleri kalmis 40 kadar su
kemeri vardir. Yaklasik 1000 yil devamli olarak kullanilan su ikmal sistemi, muhtemelen

depremlerin yaratti§1 hasarlar yiiziinden XII. yiizyilda terk edilmisti.

Arnavutkdy (Arnautkoéi) adi, Osmanl arsivlerinde ve zamanin haritalarinda 19. yiizyilin
ortalarindan itibaren ge¢mektedir. Eski dénemlerde bu bolgede yasayan Arnavut bir koyliinin,
Arnavutkdy’iin isim babasi oldugu diisiiniilmektedir. $6yle ki; bolge en eski dénemlerinden bu yana
Edirne’ye ve dolayistyla Avrupa’ya gidis giizergéhi tizerinde yer almistir. Yol iizerinde olusu ve
burada bir Arnavut’un yasamasindan dolayi, bu giizergahtan gegenler zamanla bu mevkiye
Arnavut’un Kyii ismini takmislardir. Bu isim zaman i¢inde once “Arnavutkdyii”ne daha sonra da

“Arnavutkdy”’e dontismuistiir.

Arnavutkdy ve gevresinin niifusunda son yiizyil iginde ii¢ bilyiik degisim yasanmustir. Bunlardan
ilki Balkan Savaslari sirasinda Bulgaristan, Kosova ve Makedonya’dan yapilan goglerdir. Nitekim
Terkos, Tayakadin ve Imrahor kdylerine Balkan Harbi'nden itibaren Demirhisar, Toyran, Selanik,

Tikves ve Pristine'den gelen muhacirler ve miilteciler yerlestirilmistir.

Bolgenin niifus yapisindaki ikinci biiyiik degisim, 1923 yilinda Tiirkiye ile Yunanistan arasinda
imzalanan Niifus Miibadelesi Antlasmasi sonunda ortaya ¢ikmistir. Miibadele ile Dbirlikte

Yunanistan’m Drama ilindeki Tiirkler Arnavutkdy ve etrafindaki koylere yerlestirilmistir.

4

Miibadele sonrasinda Arnavutkdy’deki hane sayis1 350’ye ulagmugtir.



Uciincii bityiik degisim ise Arnavutkéy’iin belde olmasindan sonraki siiregte yasanmugtir. Yillar
itibariyle Tiirkiye genelindeki i¢ gogten Arnavutkdy de etkilenmis ve giderek biiylik bir merkez

haline gelmistir.

Arnavutkoy, Osmanli déneminde Catalca Sancagi’na ve daha sonra Catalca Nahiyesi’ne baghdir.
Cumbhuriyet déneminde 6nce Eyiip flcesi’ne bagli bir koy iken, Gaziosmanpasa’nin 1963 yilinda
ilge haline gelmesiyle buraya baglanmis 1987 yilinda ise Gaziosmanpasa flgesi’ne bagli belde
statiisiinii kazanmistir. Giiniimiizde Arnavutkdy Ilcesi sinirlari iginde kalan Hadimkdy 1969, Durusu

1989, Bogazkdy, Bolluca, Haraggt ve Tasoluk ise 1994 yilinda belde statiisti kazanmistir.

5747 sayili “Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari icerisinde Ilce Kurulmasi ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile birlikte Bogazkdy, Bolluca, Durusu, Harag¢1, Hadimkoy
ve Tasoluk belediyeleri Arnavutkdy Belediyesi'ne ilhak edilmis, Catalca’ya bagli Bahsayis
Mahallesi ile Catalca ve Gaziosmanpasa ilgelerinin sinirlari i¢inde bulunan 8 orman koytive
Kiiciikgekmece Ilgesi’ne bagli Samlar Koyii’niin Sazlidere Baraj Goli’niin kuzeyinde kalan kismi

Arnavutkdy sinirlari igine déhil edilmisgtir

Yeni kurulan Arnavutkdy ilgesi Istanbul’un 39 ilgesinden biri haline gelirken, ilge topraklarinin
tamami Arnavutkdy Ilge Belediyesi’nin hizmet alani olarak kabul edilmistir. Boylece Arnavutkdy
yaklagik 45 yil bagh kaldig1 Gaziosmanpasa’dan ayrilarak miistakil il¢e haline gelmistir. Toplam
506,52 km? yiizolgiime sahip olan ilge, [stanbul’un arazi biiyiikliigii bakimindan dérdiincii biiylik

ilgesi olmustur

5747 sayili kanunun yiiriirlige girmesiyle birlikte Arnavutkdy Ilgesi smurlari iginde kalan orman
koyleri hari¢ olmak iizere, diger biitiin kdylerin tiizel kisiligi kaldirilmis ve mahalleye
doniistiiriilmiistir. Orman koyii statiisiinii koruyan koyler ise sunlardir: Baklali, Balabanburun,

Boyalik, Hacimagli, Karaburun, Tayakadin, Yassioren, Yenikoy.

5747 sayili kanunla Arnavutkoy flcesi’ne baglanan Nakkas (46,78 km?) ve Bahsayis (9,46 km?)
mahalleleri 6360 sayili “Oniig Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve 26 flce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile Catalca [lcesi’ne
baglanmustir. Béylece ilgenin yiizolglimii 56,24 km? kiigiilerek 450,28 km? olmustur. Buna ragmen

Arnavutkdy Istanbul’un dérdiincii biiyiik ilgesi olma 6zelligini korumustur.

J



ULASIM DURUMU

flcenin mevcut ulasimi incelendiginde; diger ilgelerle baglantiyr saglayan en 6nemli aksin
Hadimk&y Mahallesi’nin yaklagik 15 km giineyinden gegen TEM otoyolu ve 10 km kuzeyinden
gecen Kuzey Marmara Otoyolu oldugu goriilmektedir. [stanbul Havalimani yaklagik 25 km
mesafede bulunmaktadir ve havalimanina ulasim sadece karayolu ile saglanmaktadir. 10 km
giineyde Yiiksek Hizli Tren hattt gegmekte olup planlanan Deliklikaya Tren Istasyonu bu
bdlgede bulunmaktadir. Ayrica IBB tarafindan etiit edilen Firuzkdy — Hadimkoy Rayli Sistem

Hatt1 bolgeye yakin bir konumda planlanmustir.

TEM Otoyolu ve Kuzey Marmara Otoyolu’nu birbirine baglayan Hadimkdy Caddesi mahallenin
ve planlama alaninin geperinden gegmektedir. Planlama alanina erigim bu baglanti tizerinden

saglanmaktadir.

KUZEY MARMARA OTOYOLU

FSM
=1, TEM
\ 15 TEMMUZ
Istanbul

£-5 TE, M

\ £

Sekil 6 : Planlama Alam Ust Olgek Ulagim Iligkileri

Planlama alani cevresinde yer alan yatirim ve projelerin en 6nemlileri Kuzey Marmara Otoyolu
Baglant1 Yollari, Rezerv Alan.ilan edilmis smirlar icerisinde; Bio Istanbul Projesi, Kanal
istanbul Projesi ve Istanbul Havalimani’dir. Ayrica alanin giineyinden aksindan gegen Halkali-

Edirne demiryolu hattinin, Avrupa Hizli Tren Hatt1 olarak yeniden yapilmasi planlanmaktadir.

Kuzey Marmara Otoyolu ise; Yavuz Sultan Selim Kopriisii ile Avrupa ve Anadolu yakalarini
birbirine baglamakta ve Avrupa yakasinda Catalca’ya kadar uzanmaktadir. Otoyol i¢in Avrupa
Yakasi’nda iki ekspres baglanti yolu planlanmaktadir. Bunlar; {igiincii koprilyl gectikten sonra
Odayeri Mahallesi Mevkii ile TEM Mahmutbey giseleri arasinda bir ekspres baglanti yolu ve
Biiyiikgekmece Gélii’ne yakin bir noktadan gegen Kuzey Marmara Otoyolu ile TEM arasinda

ekspres baglanti yoludur. Toplu Konut alanmin da yakinindan gegecek olan Otoyol, bolgenin de

j ;

cevresinin de gelismesini saglayacaktir.



3 ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

3.1 JEOLOJIK YAPI ANALIZI
istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Hadimkdy Mahallesi’nin Deprem Bolgeleri Dagilimi Haritasi

incelendiginde 3. Derece Deprem Bolgesi iizerinde yer almaktadir.
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iSTANBUL DEPREM BOLGELERI DAGILIMI HARITASI

© e

Aciklamalar
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Sekil 7: Planlama Alani Deprem Bolgeleri Dagilimi Haritast

istanbul ili kapsaminda, 13.08.2012 tarih ve 2012/3573 sayili bakanlar kurulu karari geregi alinan
15.11.2012 tarih ve 17687 sakili bakanlik makami oluru dogrultusunda belirlenen bir kisim rezerv
alanlarin Imar Planina esas, Istanbul Yenisehir Rezerv Yapi Alam 1. Etap Alanin Imar Planina Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporunda Onlemli Alanlar bashgi altinda incelenmis olup, alan sinirlari
icerisinde 6nlem almabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar (OA-2.1a) ile Onlem alinabilecek
nitelikte sisme, oturma, tasima giici agisindan sorunlu alanlar (OA-5.1)’da yer almakta olup bu

alanlara ait genel bilgiler ile birlikte yerlesime ait kriterler asagida beliritlmistir.

Onlemli Alanlar-2.1a (OA-2.1a): Topografik Yiizeyde Ondiilasyonlarin Gozlenmedigi Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar.

Yapilan calismalar neticesinde birimlerin genel olarak ve su anki konumlart itibari ile dogal ve
yapay yarmalarda stabil olduklari gézlenmistir. Ancak birimlerin miithendislik 6zellikleri

incelendiginde 6zellikle egimli alanlarda yapilacak derin ve kontrolsiiz kazi ve temel agma



calismalarinda stabilite sorunlari yasanabilecektir. % 10 iistii egimli bu alanlar "OA-2.1a" simgesi

ile gosterilmistir.

OA-2.1a

OA-2.1a

0OA-5.1

Sekil 8: Planlama Alan1 Mikrobdlgeleme Etiit Raporu

Bu alanlarda asagida belirtilen 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir:

- Insa edilecek yapilarin temel kazilarinda olusacak yapay sevler ve mevcut olan sevler i¢in sev
durayliligina yonelik uygun analizler parselle smirli kalmayip yamag boyunca diger parselleri de
kapsayacak sekilde yapilarak, sonuglarin yapilasma dncesinde degerlendirilip, projelendirilmis
istinat duvarlari ve ankrajli-destek kirisleri ile dogacak problemler giderilmelidir.

- Egimli alanlarda iistteki gevsek zon kalligi belirlenmelidir.

- Parsellerde yapilacak kazilar sirasinda gevre parsellerde stabiliteyi bozucu davraniglardan
kaginilmali ve gerekli durumlarda sevler istinat duvarlari ile desteklenmelidir.

- Temel kazi sonrasi olusturulan sevlerden yiizey sulari uzaklastirilmali, sev ile istinat duvari

%10

arasina su girisleri, yapilacak drenaj kanallari vasitasi ile ortamdan uzaklastiriimalidir.



- Farkl1 oturmalara sebebiyet verilmemesi igin yapi temelleri ayni birim (homojen) tizerine
oturtulmalidir.

- Yapi1 temelleri Ceylan formasyonuna ait kayalarin ayrismamis kesimlerine oturtulmalr ya da yap1
yiikleri ana kayaya tasittirilmalidir.

- Bu itibarla yapilasma oncesi hazirlanacak Zemin ve Temel Etiitlerinde zeminin oturma, sisme,
tagima giicii 6zellikleri ve diger jeoteknik hesaplamalar ile uygun temel derinligi ve temel tipi
dnerilmeli ve almacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tagima Giicii
Acisindan Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda aliivyon birimler ile Ceylan formasyonu, Yassioren kiregtast tiyesi ve Kizilcaali
tiif iiyesinin rezidiiellerinin olusturdugu ve egim degerinin % 10 dan daha diisiik oldugu alanlar
"Miihendislik Problemleri A¢isindan (sisme, oturma, vb) Onlem Alinabilecek Alanlar Onlemli
Alan-5.1" olarak ayirtlanmistir. Bu kisimlarda sisme, oturma ve tagima giicii problemleri
beklenebilir. Bu alanlar ekli yerlesime uygunluk haritasinda “0A-5.1” simgesiyle gosterilmistir.
OA-5.1 olarak smirli alanlarda bulunan Aliivyonlar; ince taneli zeminlerden olusmaktadir.
Laboratuvar sonuglaria gére, zemin smifit % 69 CH, % 20 CL, % 10 MH oranlarinda
bulunmaktadir. Kivamlilik indeksine (IC) gore “kat1” ve “cok katr”, likitlilik indeksi (IL)
smiflamasina gore “kirilgan kat1” ve “plastik kat1”, Plastisite indeksine (IP) gore “orta plastik”,
“yiiksek plastik” ve “agir1 plastik” 6zelliktedir. Deprem y6netmeligine gore B ve C zemin grubu
ile Z2 - Z3 zemin siifi hakimdir. “diisiik ve orta miktarda sisme potansiyeli” oldugu
belirlenmistir.

Ceylan formasyonu Yassioren kiregtast tiyesi ve Kizilcaali tif tiyesinin; Rezidiel kisimlarinda
yapilan SPT degerleri genellikle Refii degerleri elde edilmistir. Laboratuvar sonuglarina gore, zemin
sinifi % 44 CH, % 9 CL, % 44 MH ve % 3 SC, oranlarinda bulunmaktadir. Yine rezudiel kismi
Kivamlilik indeksine (IC) gore “kat1” ve “¢ok kat1”, likitlilik indeksi (IL) siniflamasina gore
“Kkirilgan kat1” ve “plastik kat1”, Plastisite indeksine (IP) gore “yiiksek plastik” ve “asir1
plastik” 6zelliktedir.

Bu alanlarda asagida belirtilen 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir:

- Parsel/bina bazindaki zemin etiitlerinde temel derinligi, tipi ve genisligi, temel oturacagi
seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma ve tasima giicii) belirlenmeli, belirlenecek
sorunlara gore 6nlemler alinmalidir.

- Cevre ve yiizey sularmin yapi temellerine olumsuz etkilerini ortadan kaldirmak icin uygun dfenaj

s

sistemleri yapilmalidir.



- Yap1 temelleri homojen birim iizerine oturtulmalidir,

- Akar ve kuru dereler i¢in DSI gériisii alinmali ve bu goriis dogrultusunda 6nlemler alinmalidir.

- Yapi temelleri Ceylan formasyonuna ve iiyelerine ait kayalarin ayrigmamig sert kesimlerine
tagittirilmalidir.

- Bvsel atik sulari serbest halde araziye birakilmamali, uygun drenaj saglanmalidir.

- ingaa asamasinda agi3a gikacak sevler uygun istinat yapilartyla desteklenmelidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo6netmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar:

Calisma alan1 igerisinde kalinlig yaklagik 2 ile 15 m. arasinda degisen kontrolsiiz dolgu
alanlar1 bulunmaktadir. Bu alanlar; etrafta yapilan kazilar sirasinda ¢ikan fazla
malzemenin pasa dokiim alani olarak kullanilmasi sonucu olugsmustur. Haritalanabilecek
boyuttaki bu alanlar “Onlemli Alan-5.2” olarak degerlendirilmis ve ekli yerlesime
uygunluk haritasinda “OA-5.2” simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda asagida belirtilen dnlemlerin alinmasi gerekmektedir:

- OA-5.2 ile gosterilen bu alanlarda yapilasma 6ncesi dolgu kalinligmin net olarak
belirlenerek bu dolgunun kaldirilmasi ya da kaldirtlamayacak boyutta olmasi halinde
kazikli temel vb. iksa tedbirlerinin alinmasi ve yapi temellerinin ana kaya tagittirilmasi
uygun olacaktir.

- Dolgu birimleri heterojen 6zellige sahip olup tastyict zemin niteliginde degildir. Bu
nedenle yapi yiikleri dolgu birim tizerine oturtulmamalidir.

- Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

- Bu alanlarda, Zemin ve Temel Etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve yap1 yliklerinin
tasittirilacagi seviyenin miihendislik 6zellikleri(oturma, sisme, tagiba giicii v.b.) ile
dolgu kalmligi ve yayilimi irdelenmeli ve alinacak olan 6nlemler belirlenmelidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmalidir.



3.2 TOPOGRAFYA
Planlama alaninda vadi ve sirtlar bulunmaktadir. Bu vadi ve sirtlarda akar durumda olan dere

bulunmamaktadir. Planlama alani dahilinde tepe noktast ve manzara noktas: bulunmamaktadir.

Sekilde vadi tabani ve sirtlar belirtilmistir. (bkz Sekil 9)

Sekil 9: Planlama Alani Topografya Durumu



YUKSELTiI DURUMU

Planlama alaninda yiikselti bat1 ve kuzey yonlerinde artmaktadir. Alanin biiyiik kismi batiya

bakan sirtlardan olugsmaktadir.

Plan smirlaridaki en diisiik kot, giiney doguda yaklagik 94 metre, en yiiksek kot ise alanin
kuzeybatisindaki 162 metredir. (bkz. Sekil 10).
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Sekil 10: Planlama Alan1 Yiikselti Analizi




3.3 EGIM DURUMU

Planlama alanindaki egim degerleri genel olarak %0 ile %10 arasinda degismektedir. Alanda egimi
yiiksek alanlar sirt olup, alanda tepe bulunmamaktadir. Egimi yiiksek olan alanlarin egim degerleri
%20 veya iizeridir. Yerlesilebilirlik agisindan baktigimizda, alanin genelinin yerlesime uygun %0-
%2, %2-%5, %5-10 ve %10-%15 araliginda oldugu goriilmektedir. Planlama alani dahilinde
yerlesime en az uygun olan alan planlama alaninin giiney dogusunda bulunan alandir. Bu alanda

egim % 10 ve tizeridir. (bkz. Sekil /7).
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Sekil 11: Planlama Alan1 Egim Analizi
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3.4 BAKIDURUMU

Planlama alaninda yer alan sirtlar ve vadiler yonelisin gesitlenmesine neden olmustur. Planlama
alaninin genelinde yonelis kuzeydogu ve dogu yoniindedir. Planlama alaninin kuzeyinde bulunan

alanda giineye bakan sirtlar mevcuttur. (bkz. Sekil 12).
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Sekil 12: Planlama Alam Yénelis Analizi
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3.5 IKLIM VE BiTKi ORTUSU

istatistiksel alismalara gore Istanbul 4. derece yafis bolgesi iginde yer almaktadir. Meteoroloji
Genel Miidiirliigi’niin yaptig1 dlgiimlere gore uzun yillar iginde gergeklesen ortalama degerler
incelendiginde yil iginde ortalama sicaklik degeri en diisik 3°C olup Subat ayinda, ortalama en
yiiksek sicaklik 26,7°C olup Agustos ayinda gergeklesmistir. 11 genelinde ortalama yagish giin
sayist 11 giindiir. En yagish ay Aralik ay1 olup aylik ortalama yagis miktar1 125 kg/m*’dir. En az
yagis ise Temmuz ayinda goriilmekte olup metrekareye ortalama 32,7 kg yagis diismektedir.
Bolgede en fazla buharlasma Agustos aymnda en az buharlagma ise Subat ayinda goriilmektedir.

Rutubet orani ise %80-%68 arasinda degisim gostermektedir.

Arnavutkdy konumu itibariyle, subtropikal yiiksek basing kusag ile soguk-1lik bolgenin algak
basinglarinin ya da karasal (nemsiz) alize riizgarlari ile denizsel (nemli ve yagislt) bati riizgarlarinin

sinirindadir. Yerkiirenin hareketleriyle kis ve yaz mevsimlerinde farkli iklim sartlari olusur.

Arnavutkoy Tlgesi, Karadeniz kiyisinda olmasi sebebiyle Karadeniz ikliminin, Marmara Denizi
vasitastyla Akdeniz ikliminin goriilebildigi bir konuma sahiptir. Arnavutkdy’iin yer aldig alandaki
iklim tipini, belirgin bir iklim tipi iginde degerlendirme imkéan yoktur. Ciinkii cografi konumu ve
fiziki cografya ozellikleri nedeniyle ayni enlemde yer alan birgok yerlesmelerin ikliminden daha

farkli iklim 6zelliklerine sahiptir.

Arnavutkdy’de ti¢ hava tipi egemendir. Bunlar kuzeyden ve giineyden sokulan hava tipleri ile sakin
hava tipidir. Ug hava tipi arasinda, en yiliksek frekansi (en cok esme sayisini) gostereni, kuzey
riizgarlarmin egemen oldugu sirada gériilen hava tipidir. Arnavutkdy llgesi kislari 1lik ve yagisl,
yazlari ise sicak gegen iliman iklim kusagindadir. Arnavutkdy Ilgesinde topografya ve yakinindaki
su kaynaklar1 iklim sartlarini dogrudan etkilemektedir. Planlama alaninin yakin gevresinde yer alan
vadiler riizgar koridoru olusturarak alanin hava almasini saglayip, hava dolagimina yardimci

olmaktadir.

Arnavutkdy’de sicaklik i¢ kesimlerden Karadeniz kiyilarina dogru gidildik¢e azalmaktadur. flcenin
yillik ortalama sicaklik degeri 14,2°C’dir. flcede en sicak aylar Haziran, Temmuz ve Agustos, en
soguk aylar ise Ocak ve Subat’tir. En yiiksek sicaklik ortalamasi 23,8 °C ile Temmuz ayidir. En

diisiik sicaklik ortalamasi olan ay ise 5,6 °C ile Subat’tir.

Riizgar onemli bir meteorolojik parametre olmakla birlikte; karakteristikleri zamanla, konumla ve
yiikseklikle onemli degisiklikler ~gdsterdiginden, analizi oldukca =zor bir parametredir.

Arnavutkdy’de yillik ortalama riizgar iz genel olarak Karadeniz kiyilarinda yiiksektir. Hakim

/417

riizgar ise kuzeydogu yoniinden esen Poyraz riizgardir.



istanbul Teknik Universitesi (ITU) ile istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin
(ISK1) yiiriittiigii ortak ¢alisma sonucunda Karaburun, Yenikoy, Durusu-Terkos Biriktirme Haznesi,

Tahlisiye Mevkii’nin riizgér giiciinden elektrik enerjisi elde etmeye uygun oldugu tespit edilmistir.

Karadeniz iklim tipi ile Akdeniz iklim tipi arasindaki gegis ikliminin tim ozelliklerinin gorildigi
Arnavutkdy’de bitki ortiisiiniin karakterini yer sekilleri belirler. Arnavutkdy’iin kuzey kesimine
dogru yagis miktarinin artmast, toprak olusum kosullarinin az da olsa degisiklige ugramasi gibi bazi
dogal nedenler, bu sahalarda yayilis gosteren orman topluluklarinin nemli orman karakterini
kazanmasina yol agmustir. Nemli ormanlar iginde daha gok kayin, sapli mese, sapsiz mese, [stranca

mesesi, ova akgaagaci, giirgen, kestane ve thlamur gibi aga¢ tiirleri yayilis alant bulur.




3.6 MEVCUT ARAZi KULLANIMI

Planlama alaninda meveut arazi kullanimi askeri alandir. Planlama alam gevresinde ise mevcut ve
gelisme konut alani, sanayi alanlari, egitim alanlar1 ve kismen tarim alanlar1 bulunmaktadir. Alanin
kiigiik bir béliimiinde yapilasma bulunmaktadir. Alanin dogusunda konut alan, kuzey ve glineyinde
ise sanayi alani bulunmaktadir. (bkz. Sekil 13).
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Sekil 13:Hadimkdy Sanayi Alani ve Cevresi Arazi Kullanim1




3.7 DONATI ALANLARINA ERISILEBILIRLIK DURUMU

Planlama alani cevresinde ilkokul, ortaokul, lise, dini tesis, spor alani ve belediye hizmet alani

bulunmaktadir. Sekilde yiiriime mesafeleri belirtilmistir. (bkz. Sekil 14).
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Sekil 14: Planlama Alani Cevresinde Bulunan Donati Alanlarina Erisilebilirlik Durumu
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3.8 MULKIYET DURUMU

Calisma alaninda yer alan parsellerin 0.57%’si sahis miilkiyetidir. Calisma alaninm %97.30™u
maliye miilkiyetinde ve geri kalan 2.13% ise maliye + sahis miilkiyetinde bulunmaktadir. (bkz.Sekil
15).

LR
o o o PLANLAVAALANI

Miilkiyet
MALIYE

© MALIYE+SAHIS
 SAHIS

Sekil 15: Planlama Alan1 Miilkiyet Analizi

HADIMKOY PLANLAMA SINIRI MULKIYET DAGILIMI
MALIK ALAN M2 | ALAN (%)

SAHIS 6638 0.57%

MALIYE 1131560 97.30%

MALIYE+SAHIS 24742 2.13%
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TOPLAM MULKIYET | 1162940 100.00%

Tablo 1: Miilkiyet Dagilim1
3.9 ARAZI FOTOGRAFLARI

Planlama alanina iliskin cekilen fotograflar ve gekim ydnleri asagidaki yer almaktadir.

Sekil 16:Planlama Alani Fotograf Paftas



4 SENTEZ

Planlama alanma yonelik yapilan analiz ¢aligmalari sonucunda elde edilen sentez galismasi asagida

yer almaktadir.

A Sl
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R | Planlama alani icinde %0-5 arasindaki

f\& = l{adi Ta:bam,‘ \ - egimli alanlar yogunlukta bulunmaktadir.
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Sekil 17:Sentez Paftas:
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5 PLAN HiYERARSISI VE GELiSiM SURECINDEKI YERI

Planlama alanina ait; 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 dlgekli “Istanbul Cevre Diizeni Plan1”,
17.01.2012 tasdik tarihli 1/5000 8lgekli “Hadimkdy Merkez Nazim Imar Plani” ve bu dogrultuda
hazirlanan 24.10.2017 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli “Hadimkdy Merkez Bolgesi 11. Etap Uygulama

fmar Plani” bulunmaktadir.
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Sekil 18:Planlama Alaninin Mer’i 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alami, 17.01.2012 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Hadimkdy Merkez Nazim Imar Planinda
“Askeri Alanlar” alaninda kalmaktadir.

Planlama alanmin; 15/06/2009 tasdik tarihli 1/100.000 8lgekli “Istanbul Cevre Diizeni Plani” nda
parseller “Askeri Alan ve Askeri Giivenlik Bolgesi” alaninda yer almaktadir. Askeri Alan ve Askeri

Giivenlik Bolgesi’ nde alana iligkin olarak plan uygulama hiikiimlerinin konu ile ilgili boliimiinde;
“8.4.7.8. Askeri Alanlar ve Askeri Giivenlik Bolgeleri

Bu alanlarda, Askeri Yasak Bdlgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu hiikiimleri gegerlidir.

Plan’da gosterilen askeri yasak bélgeler ve giivenlik bolgelerine ait simrlar sematik olup, yasal
{
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baglayicilik olusturmaz. Askeri yasak bolgeler ve giivenlik bélgelerine iliskin kesin smirlar
ilgili kurumdan ahnacak goriis cercevesinde alt dlgekli planlarda netlestirilecektir. Askeri
alanlarda siire gelen islevlerin, Milli Savunma Bakanligi'nin programi dahilinde askeri alan
disina ¢ikarilmast halinde, bu alanlar éncelikle eksik olan sosyal ve teknik altyap (egitim,
saghk, kiiltiirel tesis, hal, mezarlik, yesil alan vb.) alanlari olarak kullanilacaktir.”

belirtilmistir.

Ayrica plan uygulama hiikiimlerinin 8.2.2. maddesinde “1/100.000 8lgekli plan paftasinda cizilen
cesitli arazi kullanim ve yerlesme alanlarma ait sinirlar sematik olarak gosterildiginden, bu plan
{izerinden plan olcegi ile dl¢ii almamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Hakim fonksiyonun
belirtildigi bu olanlarin ve bu alanlar igerisinde yer alacak diger fonksiyonlarin dagilimlari ve bu
dagilimlar yogunluklari, sinirlart ve detaylari alt dlgekli planlarda belirlenecektir.” seklinde

belirtilmistir.
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Sekil 19:Planlama Alanmim Mer’i 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Durumu
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1/5000 8lcekli Hadimkoy Merkez Nazim Imar Plani Raporunun alana iligkin olarak plan uygulama

hiikiimlerinin konu ile ilgili boliimiinde;
“2.3. Askeri Alanlar Ve Askeri Giivenlik Bolgeleri

Bu alanlarda, 2565 sawili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu hiikimleri
gecerlidir. Bu planda olgek nedeniyle gosterilemeyen korugan, tank hendegi ve tank ¢ukuru vasifh
Milli Savunma Bakanhgi tahsisli parseller ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapim
asamasinda alinacak goriis ile iletilecek parseller, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plamnda
gosterilecek olup bu alanlarda Milli Savunma Bakanligi’'mn ve ilgili Bolge koruma kurulu goriisii

dogrultusunda uygulama yapilacaktir.” seklinde belirtilmistir.

Planlama alani, 24.10.2017 tasdik tarihli 1/1000 ol¢ekli Hadimkdy Merkez Bolgesi 1I. Etap

Uygulama Imar Planinda “Askeri Alanlar” alaninda kalmaktadur.

1/1000 8leekli Hadimkdy Merkez I1. Etap Uygulama Imar Plant Raporunun alana iliskin olarak plan

uygulama hiikiimlerinin konu ile ilgili béliimiinde;

“2 2. ASKERI ALANLAR VE ASKERI GUVENLIK BOLGELERI

. Bu alanlarda, 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bélgeleri Kanunu hiikiimleri
gecerlidir.
. Bu planda dlcek nedeniyle gosterilemeyen korugan, tank hendegi ve tank cukuru vasyfly Milli

Savunma Bakanhgi tahsisli parsellerde Milli Savunma Bakanhgi’min ve ilgili Bdlge Kiiltiir

>

Varliklarim  Koruma Kurulunun  goriisii  dogrultusunda uygulama  yapilacaktir.”  seklinde

belirtilmistir.
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Sekil 20:Planlama Alaminin Mer’i 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu
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6 PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Planlamanin &ncelikli 6gesi, insanin ruh ve beden sagligini gelistiren temel etkinliklerden birisini
olustururken; gevresi ve insanlar arasinda olan sosyal etkilesimi saglamaktir. Askeri alanlar kent
igerisinde  sinir  olusturmakta olup, kenti olusturan fonksiyonlarin biitiinliik iliskisini

engellemektedir.
Ayrica Mer’i, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan yaklasiminda ve plan kararlarinda;

“1/100000 élgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani'nin planlama yaklasiminda, 3. Hedef baslig altinda
“Ana Strateji 3: Sanayi sektoriiniin kent genelindeki yapisini sihhilestirerek yapisal déniisiimiinii

saglamak” seklinde tanimlanmistir.

Bu kapsamda, kent i¢inde konumu nedeniyle dezavantaj olusturan sanayi alanlart (havza icinde,
kent merkezinde gibi), katma degeri diisiik ve kirletici sanayiler oncelikle ele alinmali, sanayinin
ihtiyag duydugu teknik altyapr yatirimlar: onceliklendirilmeli, sanayi iiretim yapisinin niteliksel ve
niceliksel olarak degisimi kapsaminda sosyal yatirimlara (niteliksiz isgiiciiniin yonelebilecegi yeni

is alanlarina, egitim programlart gibi) agirlik verilmelidir.

Kent icerisindeki sanayi alanlart havayi, yiizey ve yerali sularimi kirleterek kent saghgim tehdit
etmekte, goriintii ve giiriiltii kirliligi olusturmakta ve etrafinda plansiz konut alanlarinin gelismesine
neden olmaktadir. Ayrica, yerlesilebilir arazi miktarinin kisith olmast ve bu yiizden merkezde artan
arazi degerleri de merkezde kalan sanayi alanlarimin déniisiimiinii gerektirmektedir.” seklinde

belirtilmistir.

PLANLAMA ALANI

. SIHHILESTIRILMESI
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ONGORULEN OSB'ler
DONUSUMU ONGORULEN
SANAYILER




Mer’i Cevre Diizeni Planinda 6ngoériilen sanayi alanlari ile biitiinciil bir sekilde ekonomik

kalkinmada yer edinecek planlama alani, ¢evredeki biiyiik 6lgekli yatirimlar ile desteklenmesiyle

katma degerini arttiracaktir.

Tim bu ilkeler 1s1¢inda; plan degisikligine konu alanmn, uzak — yakin gevre iliskilerinde, sanayi
alanlar1 ve giiclii karayolu baglantilar1 ile gevrili oldugu, komsulugundaki konut alanlari icin

potansiyel calisma alani olabilecegi goriilmekte olup; gevresi ve mer’i plan ile de uyum iginde

olmas1 amaglanmistir.

7 1/100.000 OLCEKLi iSTANBUL CEVRE DUZENIi PLAN TEKLIFi
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7.1 PLAN NOTLARI
1. Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki fonksiyon sanayi ve depolama bolgesidir.
2. Sanayi ve depolama bolgesinde Istanbul ili 1/100.000 o6lgekli cevre diizeni plani
hiiktimlerinin ‘8.4. Sanayi Alanlari’ baslig: altinda yer alan ‘8.4.4.2. Sanayi Alanlart’

hiikiimleri ve ilgili diger hiikiimleri gegerlidir.
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