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1 GIRIS

1.1 PROJENIN AMACI VE KAPSAMI

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlhig1 Toplu Konut idaresi Baskanlhigi (TOKI) ile Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda 15.09.2017 tarihinde imzalanan protokol
kapsaminda Galatasaray Metin Oktay Tesisleri olarak sportif amach kullanilan Istanbul ili,
Bakirkdy Ilgesi, Senlik (Florya) Mahallesinde bulunan 292 ada 220 parsel ve miilkiyeti Emlak
Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1r A.S.’ye ait olan 1032 ada 6 parsel ve 292 ada 232 parsel
ile 292 ada 231 parselin bir kismini kapsayan yaklasik 6.6 hektarhk alanda kent ile biitiinliik
kuracak sekilde fiziksel ve gorsel agidan saglikli mekanlar kurmak, kentsel yasam standardini
arttirmak amaciyla kentsel gelisim ve niifus dinamiklerini, yerel sartlar1 ve ihtiyaglarin1 goz
onilinde bulundurarak, kent biitliniiyle iliskili, niifus ile dengeli bir sekilde fonksiyonlarin
dagiliminin yapildigi, bolgenin ihtiyaclarini karsilayan bir planlama ¢alismasi yapilmis olup bu

kapsamda anilan taginmazlarin kullanimi sonlandirilmistir.

Bu kapsamda Istanbul Ili, Bakirkdy Ilcesi, Senlik (Florya) Mahallesi, 292 Ada 220 ve 232
Parseller, 1032 Ada, 6 Parsel ile 292 Ada, 231 Parselin Bir Kismina iliskin olarak Toplu Konut
Idaresi Baskanliginca imar plani teklifi hazirlanmis olup, s6z konusu 644 sayili Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname
hiikiimleri, 6306 sayili Kanun hiikiimleri ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 9. Maddesi uyarinca

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 16.03.2018 tarihinde onaylanmis bulunmaktadir.

Yeni Spor Tesis Alaninin yine Galatasaray Spor Kuliibii tarafindan kullanilacak olmasi, bu
yonde arazi tahsis yapilmasi nedeni ve Eyiipsultan Ilgesi Kemerburgaz Mevkii’nde yer alacak
s0z konusu tesislerin sehre hizmet edecek 6zellige haiz olmasiyla mevzuatta yer alan es degerlik

ilkesine nazaran s6z konusu spor tesislerinin taginmasi kararlagtirilmistir.

Yukarida bahsedilen durum karsisinda spor tesislerinin yeniden insa edilmesi ve
kullanilabilmesi adina meri durumda plansiz olan Eyiipsultan Ilgesi Mimar Sinan Mahallesinde
(Kemerburgaz) bulunan yaklasik 12,6 hektarhk alana yonelik olarak Cevre Diizeni Planinda
degisiklik yapilmasi gerekli goériilmiis olmus ve bu yondeki galigsmalar bu raporun konusunu

teskil etmistir.




2 PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

2.1 KONUM

Proje alaninm yer aldig1 bolge; Istanbul Ili’ne bagl Eyiipsultan ilgesidir. Eyiipsultan ilgesi,
41°03'18, N°28'54 de yer almaktadir. Eyiipsultan, Istanbul Metropoliten Alani’nin Bati

Yakasi’'nda, Catalca Yarimadasi’nda yer almaktadir. Ilce doguda Sariyer, Sisli, Kagithane,

giineydoguda Beyoglu, giineyde Fatih ve Zeytinburnu, giineybatida Bayrampasa, batida ve
kuzeybatida Gaziosmanpasa ilgeleri ile cevrilidir. Ilce Hali¢’in son buldugu noktada baslayan,
kuzeyde Karadeniz kiyilarina kadar uzanan 242 km?2’lik genis bir alana sahiptir. Bu genis
alanda Hali¢ kenarindaki tarihi c¢ekirdek cevresinde gelisen kentsel yerlesme alanlar ile
metropoliten alanin kuzeyindeki orman ve havza kusagi i¢inde kalan kirsal yerlesmeler yer

almaktadir.

Sekil 1: Iicenin Istanbul Ilindeki Konumu
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Sekil 2: Metin Oktay Tesisleri ve Yeni Tesislerin Konumu




Proje alani; Istanbul ili Eyiipsultan ilgesi Mimar Sinan Mahallesinde (Kemerburgaz) yer alan
1057, 2865, 3329 numarali parselleri ve bu parsellerin komsulugunda bulunan “Devletin
Hiikiim ve Tasarrufundaki Alanlar” olarak tanimli alanlar1 kapsamaktadir. Proje Alan1 yaklagik

olarak 12,6 ha alan1 kapsamaktadir.
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Sekil 4: Kemerburgaz Tesislerinin Konumu

2.2 YAKIN CEVRE VE ULASIM BAGLANTILARI

Eylipsultan yakin ¢evresi ile iliskisini iki arterle saglamaktadir. Bunlar Eyiipsultan’
Emindnii’ne baglayan Rami Kigla Caddesi (Eski Edirne Asfalt1)) ve dogu yoniinde Sisli,
Besiktas ile bat1 yoniinde Zeytinburnu, Bakirkdy gibi merkezi yerlesimlere baglayan D-100
(E5) Karayoludur.




Eyiipsultan ilge merkezinden proje alanina ulasabilmek i¢in Hali¢’in Beyoglu ve Kagithane
tarafindan gecen kiy1 yolu kuzeye dogru Kemerburgaz ve Goktiirk yoniinde devam etmektedir.
Bununla birlikte Ilgenin ortasindan dogu-bati yoniinde gecen TEM Otoyolu (E80) ile
boliindiigii ve bu yol lizerinden, Hasdal Kavsagi’ndan da proje alanina erisimin miimkiin oldugu
goriilmekte ve bu otoyol ile gevre yerlesimlerle de giiclii bir baglanti saglanabilmektedir. Ayrica
ilcenin kuzeyinden yine dogu-bati1 yoniinde gecen Kuzey Marmara Otoyolundan Isiklar ile
Odayeri Mahallelerinde Kemerburgaz Yoluna (D020) baglantinin saglandigi kavsak noktasi ile

de proje alanina erigsim miimkiin olabilmektedir.

Proje alan1 Eyiipsultan il¢gesinin Mimarsinan mahallesinde yer almaktadir. Batisinda yer alan
Kemerburgaz yolu (D020) ile giineyde TEM (E80) e baglanmaktadir. Proje alan1 D020 otoyolu

ile kuzeybatidaki Mimarsinan, Kemerburgaz, Mithatpasa mahallelerine baglanmaktadir.
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Sekil 5: Ulasim Analizi

2.3 IDARI YAPI

Eyiipsultan, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin 39 ilgesinden biridir. Eyiipsultan ilgesi
09.07.1984 tarih ve 18453 sayili Resmi Gazetede de yayimlanan 27.06.1984 kabul tarihli 3030

sayilli “’Biiyiik Sehir Belediyelerinin Yonetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
Degistirilerek Kabulii Hakkinda Kanun’’ ile ‘Biiyiiksehir’ kavrami tesis edilmis, Eyiipsultan,
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagli ilge konumuna gelmistir. 1984 yilinda yine 3030 sayil1

kanun c¢ercevesinde, Kemerburgaz yerlesmesi ve kirsal alan1 Eyiipsultan Belediyesi’ne




baglanmis, boylelikle Eyiipsultan Karadeniz kiyilarina kadar ¢ok genis bir alanin yerel yonetim

merkezi olmustur.
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Sekil 6: Eyiipsultan flgesi Idari Sinirlar ve Mahalleleri

Eyiipsultan Ilgesi’nin 28 adet mahallesi bulunmaktadir. 2012 yilinda kabul edilen 6360 say1li

kanunla Eyiipsultan sinirlari icinde yer alan kdyler mahallelere déniismiistiir. Istanbul ili miilki

sinirlart igerisinde bulunan kdylerin tiizel kisiligi kaldirilarak bagli bulunduklar ilge

belediyesine mahalle olarak katilmistir.




Eyiipsultan Ilgesinde idari olarak mahalleler Eyiipsultan Merkez, Nisanci, Defterdar,

Diigmeciler, Islambey, Rami Cuma, Topgular, Rami Yeni, Silahtaraga, Sakarya, Alibeykoy

Merkez, Esentepe, Karadolap, Yesilpinar, Aksemseddin, Cir¢ir, Gilizeltepe, Emniyettepe,
Mimar Sinan, Mithatpasa, Goktiirk Merkez, Piringgi, Akpmar, Agacl, Ciftalan, Thsaniye,

Isiklar ve Odayeri mahalleleri yer almaktadir.

Planlama sahasinin bulundugu nokta Mimar Sinan Mahallesinde olup Tapuda kaydi ise

Kemerburgaz olarak yer almaktadir.

Sekil 7: Proje Alani ve Yakin Cevresi




3 PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ MEKANSAL
OLUSUMU

3.1 TARIHSEL GELIiSIM

3.1.1 CUMHURIYET ONCESIi DONEM

6. ve 7. ylizyillar Konstantinopolis’in Hali¢’in kuzeyindeki Sycae ticaret kolonisi ve sur dis1 ile
iligkiler gelistirmeye basladigi donemdir. Ayvansaray’da surlarin hemen disinda 6. Yiizyilda
Justinianos zamaninda Meryem’e ithaf edilen biiytik kilise yapilmistir. Ayni1 donemde Eyiip’te
Aziz Kosmos ve Damianos adlarina adanmis bir manastir mevcuttur. Kydaro (bugiinkii Alibey)
ve Barbyzes (bugiinkii Kagithane) Derelerinin Hali¢’e dokiildiikleri yerin batisinda bugiinkii
Eylipsultan’in kuruldugu arazinin dik bir yamac¢ halinde suya indigi yerde II. Theodosios
zamaninda kurulan manastirdan ve ¢evrenin goriiniimiinden dolay1 buraya Kosmidion (Yesil)
denilmigtir. Yerlesme bu ziyaretgdh ¢evresinde olusmustur. Kurulusu M.S. 5. yiizyil ortalarina
uzanan yerlesme, ¢evredeki dini yapilar nedeniyle, kutsal bir sifa merkezi olarak taninmistir.
Imparatorlar tarafindan av sahasi ve sayfiye yeri olarak da kullanilmustir. (Eyiipsultan

Belediyesi, 2007-2011)

Osmanli Dénemi’nde (15.-16. Yy.) Eyiipsultan’in rolii fetih sirasinda Hz. Muhammed’in
sahabelerinden Ebu Eyyubi Halit Bin Zeyd’e (Eyiip Sultan) ait olduguna inanilan mezarin
bulunmasiyla baslar. Bu mezar iizerine Fatih tarafindan yaptirilan tiirbenin, yaninda Istanbul’un
ilk sultan camii ve kiilliyesi (medrese, kiitiiphane, imaret, ¢ifte hamam) insa edilmistir. Bu
kiilliye bugtinkii Eytipsultan yerlesmesinin ¢ekirdegini olusturmus, ¢cevresinde Bursa’dan gelen
gd¢menlerin ve yiiriiklerin iskani ile yerlesme gelismis ve Istanbul’un kalabalik niifusunun
besin ihtiyacinin karsilanmasinda burada yer alan tarim alanlar1 ve meralardan yararlanilmigtir.

(Eyiipsultan Belediyesi, 2007-2011)

17.yy. da Anadolu’dan gocenler dis mahallelere, kara surlar1 yakinina, kentin heniiz
yerlesilmemis bolgelerine yerlesmis, vakif kuruluslarimin  yardimiyla yasamlarini
sirdiirmiislerdir. Ge¢imini tanimli ve yasal yollardan saglamayan kesimin kentteki sayisini
artmig, bu nedenle is bolgelerinde ¢alisan bu kesimin yasadigi genis alanlar ile Eyiipsultan,

Kasimpasa ve Uskiidar’da da gecekondulasmanin ilk isaretleri goriilmeye baglanmistir.




3.1.2 CUMHURIYET DONEMIi

Bu donemde Eyiipsultan ile ilgili asil gelisme yakin g¢evresinde ortaya cikmistir. Sultan II.
Mahmut’un orduyu yenileme ¢alismalar1 sirasinda kurulan Rami Kislasi (1829) ile Balkan Savaslari
nedeniyle buradan gelen gogmenlerin yerlestigi Taslitarla, sonraki gelismelerin ilgi merkezlerini
olusturmustur. Sirkeci’ye demiryolunun getirilmesi, Silahtaraga’da iilkenin ilk enerji santralinin
kurulmasi, Hali¢’te Feshane, Iplikhane, Defterdar Yiinlii Fabrikas1 ve diger sanayi ve depolama
yapilarinin yogunlagsmasi1 Kasimpasa, Haskdy ve Eyiipsultan’da sanayi ¢alisanlarinin yerlesme
dokusunu ortaya ¢ikarmigtir. Cumhuriyetin ilk dénemindeki kentlerin planlanmasi ¢alismalarinda
Istanbul i¢in farkl: iilkelerden Batil1 uzmanlar plan ve 6neriler gelistirmis, ancak hepsi de Halig’i
bir sanayi alani olarak gérmiislerdir. Bunlardan genis 6l¢cii de uygulanan Prost Plani (1936) ile Halig
kiyilarinda ve 1950’11 yillarda Topkapi’da sanayi bdlgelerinin tesisi, bunun yani sira 1940’11 yillarda
Rami yoresinde 1zgara sistemle olusturulmus yeni yerlesme alanina Balkan gé¢menlerinin
yerlestirilmesiyle Eyiipsultan yerlesmesi, sanayi ile i¢ i¢e girerek, Hali¢ kiyis1 boyunca kuzeybatiya
dogru biiylimistiir. (Eyiipsultan Belediyesi, 2007-2011)

1950’11 yillara degin dinsel kimligin 6ne ¢iktig1 bir su kenar1 yerlesmesi olan Eyiipsultan,

1950’1lerden sonra hizli bir doniisiim siirecine girmistir.

1950°1i y1llardan 1980’lerin sonuna kadar Istanbul’un gelisiminde sanayi alanlari temel belirleyici
islev olmustur. Konut alanlar1 sanayi alanlarinin yer se¢im kararlarina bagimli olarak gelismistir.
Bu olaylarin Eyiipsultan ilgesine etkisi arastirildiginda; 1957°de Basbakan Menderes’in, Prost’un
planlarindan hareketle yol agma girisimleri baglaminda, Rami Kisla Caddesi kuvvetli bir baglanti
yolu haline getirilerek Yeni Yol diye adlandirilan bir bulvar ile Eyiip Sultan Camii’ne baglanmistir.
Istanbul Belediyesi tarafindan Piccinato’ya hazirlatilan 1/10.000 6lgekli Gegi Devri Nazim
Plani’nda Ayvansaray - Defterdar arasinda yer alan III. Hali¢ Kopriisii ve ¢evre yolu baglantisi da
1960 sonrasinda, Bogaz Kopriisii’niin yapimi sirasinda, gerceklestirilmistir. 1954 Kat Miilkiyeti
Yasasi ile 1974 Istanbul Kat Nizamlar1 Diizenlemesi yukarida agiklanan nedenlerle yogun konut
talebine maruz kalan Eytipsultan’da yiikleniciler eliyle yik-yap-sat siirecinin ilerlemesine ve parcaci
yaklasimlara yol agmistir. Diger yandan sanayinin yogunlagmasi ile artan kagak yapilasma bu
alanlara yayilarak eski dokuyu sarmistir. Tiim bunlar yogunlugun artmasina, yollarin genisletilmesi
uygulamalar ile birlikte geleneksel dokunun tahrip olmasina yol agmistir. Bu siire¢ sonunda
Eyiipsultan’daki ¢igek yetistirme alanlar1 da, Alibeykdy’deki sebze bahgeleri ve meralar da ortadan
kalkmistir. (Eylipsultan Belediyesi, 2007-2011)

1980°1i yillar, Istanbul Metropoliten Alani igin imar ve Iskdn Bakanhigi’na bagl olarak calisan

Istanbul Nazim Plan Barosu’nca hazirlanan, ancak gerek hazirlandig siire i¢inde biiyiik kentte

degisen kosullar, gerekse 1983 yilinda ¢ikarilan imar aflan ile etkisiz kalan, ilk 1/50.000 olgekli
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nazim planin onaylandigi, 3194 sayili imar yasasinin ¢ikarildigi, sanayinin kent disina ¢ikarilmasi
ile ilgili uygulamalarin basladigi, metropoliten alana bagli olarak organize sanayi sitelerinin
kuruldugu, 2. kusak plansiz konut alanlarinin bunlari izledigi, metropoliten alanin Bogazigi
Kopriisii ¢evre yollar1 ve daha sonra Fatih Kopriisii ve baglant1 yollar1 ¢evresinde Kuzey Bandinda

(orman, havza, tarim alanlari, kiyilar) ilerlemeye bagladigr donemdir.

Sekil 9: Planlama Alanimn Tarihsel Gelisimi-1982

Yine bu donemde ¢ikarilan 3030 sayili yasa ile ‘Biiyiiksehir’ kavrami tesis edilmis, yerlesme

merkezleri, bu arada Eyiipsultan, istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne bagli ilge konumuna gelmistir.

Yerel yonetimlerin imar yetkilerini artiran bu yasalarin da yardimiyla dénemin belediye bakaninca

baglatilan Hali¢’in sanayiden arindirilmasi operasyonu cergevesinde kiyidaki imalathaneler
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kaldirilmis, sahilde yeni dolgu alanlari tesis edilerek hizli arag ulagimina gore tasarlanan geni ve
kiyt kotundan yiiksek, kazikli sahil yolu diizenlenmistir. Sanayiden arindirilan Hali¢ kiyilari
kamuya acik alanlar haline gelmekle beraber, tanimlanan sahil yolu tarihi yerlesim alaninin kiy1 ve

su ylizeyi ile iliskisini sinirladigindan, kent yagsamina katilamamistir. 1984 yilinda yine 3030 sayili

yasa ¢ergevesinde, Kemerburgaz yerlesmesi ve kirsal alan1 Eyiipsultan Belediyesi’ne baglanmis,

boylelikle Eyiipsultan Karadeniz kiyilarina kadar ¢ok genis bir alanin yerel yonetim merkezi

olmustur. (Eyiipsultan Belediyesi, 2007-2011)

Sekil 11: Planlama Alaninin Tarihsel Gelisimi-2015




4 DOGAL YAPI ANALIiZi

4.1 IKLiM VE BiTKi ORTUSU

Marmara Bolgesi iklimi, Karadeniz Bolgesinin iklimi ile Akdeniz Bolgesinin iklimi arasinda
bir gegis olusturur. Istanbul ilinin kuzey kesimi Karadeniz ve giiney kesimi Akdeniz iklimi
etkisi altindadur. Il iginde yag1s her tarafta birbirine yakin degerlere sahiptir. Genel olarak kislari

yagisl, yazlari kurak olan Akdeniz iklimini animsatan bir 6zellik gosterir.

Kis mevsiminde 6zellikle Balkanlar Bolgesinden gelen ani soguklar ile Karadeniz etkisini
gosteren cesitli-yagish az soguk, ama {isiitiici havalar ile lodoslu 1lik havalar birbirini izler.

Kisin zaman zaman sis olaylarina, ani 1s1 degisimlerine ve siddetli riizgérlara rastlanir.

Riizgarlar il i¢inde en fazla kuzeydogudan (poyraz) esmektedir. Ortalama sicaklik yaz ve kig
arasinda 9 -200C fark etmektedir. Yaz ortalama sicakligi 200 — 300 C arasinda degisirken,
ortalama yiiksek sicaklik en fazla Temmuz-Agustos aylarindadir. Bunu Kuzey (Yildiz),
Glineybati1 (Lodos) ve Giiney (Kible) yonlii riizgarlar izler. Saniyede 17,2 m’den daha hizli esen
rizgarlarin (firtina) sirasiyla agirlikli olarak Kuzey (Yildiz) ve Giiney (Kible) ve Giineybati

(Lodos) yonlerinden estigi goriilmektedir.

LK ORTALAMA DAGRLIS
-Cu-wh--ﬂv—;u-'m 1000 — F300 i
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Sekil 12: Tiirkiye'de Yagisin Yillik Ortalama Dagilist




4.2 HIDROLOJIK OZELLIiKLER

Ilge smirlar1 iginden Alibeykdy ve Kagithane dereleri gecerek Hali¢’e dokiilmektedir.
Alibeykdy Baraj1 proje alaninin giineybatisinda, Kagithane Deresi ise alanin kuzeydogusunda

yer almaktadir.

Arnavutkdy ve Imrahor yérelerinin sularimi alan Alibeykdy Deresi énce doguya, sonra da
giineye, Hali¢’e yonelmektedir. Yaklasik 50 km uzunlugundaki derenin iizerine Alibey Baraji

kurulmustur.

Toprak dolgu tipinde insa edilen barajin gol alan1 1,66 km2’dir. Su hacmi mevsimlere gore
degisiklikler gdstermekle birlikte Alibey Baraji Istanbul’'un su gereksiniminin %6,6’simi

kargilamaktadir.

Kagithane Vadisi ihsaniye Koyii’niin giineybatisindan baslayarak, Alibey Vadisi’ne kosut
olarak giineybati yoniinde uzanmaktadir. Belgrad Ormani’nin bir bolimiiniin suyunu
toplayarak ve Goktiirk civarinda meyve ve sebze tarimi agisindan verimli diizliklerle

genisleyerek genis bir yay ¢izmekte ve Hali¢’e agilmaktadir.

Eyiipsultan tarihi merkezi Hali¢ dogal suyolu iizerinde bulunmaktadir. Istanbul ve Beyoglu
platolarin1 birbirinden ayiran Hali¢’in olusumu Bogazi¢i ile aymidir. Hali¢, Catalca
Yarimadast’nin yagis alan1 en biiylik ¢ukurlugudur. Bir akarsu gibi menderes ¢izen, girinti ve
cikintilari, kii¢ik koylar1 ve burunlari bulunan, giineydogu-kuzeybat1 dogrultusunda uzanan
Hali¢’in agz1 ile Kagithane ve Alibeykdy derelerinin bitimi arasinda yaklasik 8 km mesafe
vardir. Hali¢’in en genis yeri agiz kisminda 1010 m., i¢ kisminda ise Kasimpasa — Cibali

arasinda 700 m.’dir. Hali¢’in en derin yeri Galata ve Atatiirk Kopriileri arasinda 42 m.’dir.

]
\

Sekil 13: Hidrolojik Ozellikler




4.3 TOPOGRAFYA

431 EGIM

Proje alaninin dogal topografik egiminin %0-25 arasinda degiskenlik gosterdigi goriilmektedir.
Mevcut durum itibariyle inceleme alaninda heyelan, akma vb. Kiitle hareketleri

gdzlenmemistir.

Egim Tammlama Egim %
(Derece)

0-5 Yumusak Egimli Alanlar 0-8,7

5-15 Diisiik Egimli Alanlar 8,7-26,8
15-30 Orta Egimli Alanlar 26,8 -53,6

30-45 Yiiksek Egimli Alanlar 53,6 — 84,0

> 45 Cok Yiiksek Egimli Alanlar > 84,0

Tablo 1: Yamaclarin Sev Acist Degerlerine Gore Smiflandiriimast (Afet Isleri Gn. Md. El Kitabi- Imar Plamina Esas Jeoloji
Jeoteknik Etiit Raporu)

Proje alani igerinde 3329 nolu parselin bulundugu alanin topografik egimi %0-10 arasinda
degismektedir. Alanin dogu kisminda da gorece diger kisimlara gore egim derecesi diisiik olup
bat1 kismi ile benzerlik gostermektedir. Proje Alaninin merkez kisminda ise egim yiizdesi artis

gostermekte olup %25 lere yaklagmaktadir.

7 || EGIM ANALIzI

LEJANT

EGIM

Bl o-5%
B s1-10%
T 110.1-25%
o | 25.1 - 40%
o | 01+%

® ® ¢ SINIR

Sekil 14: Proje Alant Egim Haritas

Proje alaninin yiiriirliikkteki siniflama kapsaminda degerlendirmesi yapildiginda baskin olarak

“diisiik egimli alanlar” ve “orta egimli alanlar’dan olustugunu belirtmek miimkiindiir.




4.3.2 ESYUKSELTI

Proje alanindaki topografik es yiikselti degerinin merkez kesiminde deniz seviyesinden 114 m
ile en yiiksek degere ulastigi, gliney dogu kesiminde ise deniz seviyesinden 51 mile de en diisiik
seviyeye geldigi goriilmektedir. Merkez bolgesinden dogu ve batiya dogru arazi yiiksekliginin

hemen hemen benzer sekilde azaldig1 goriilmektedir.

ESYUKSELTI ANALIZI

LEJANT

YOKSELTI | |671.78
Metre [ 78.1-89
I 23-34 [ 89.1-100
I 34.1-45 [ 100.1-111
N 45.1-56 [ 111.1-122
[ 156167 see

SINIR

Sekil 15: Proje Alan: Esyiikselti Haritast

4.3.3 YONELIS

Planlama alaninda genel olarak bati tarafinda kalan bélgenin kuzeybati, kuzey ve kuzeydogu
yonelisinin oldugu; dogu tarafinda kalan bdlgenin ise giineybati, giiney ve giineydogu
yonelisinde oldugu goriilmektedir.

YONELIS
ANALIZI

b one
LEJANT

YONLENME
I

[ N
| N
v

Ay AN o [

Sekil 16: Proje Alani Yonelis Haritast




4.4 JEOLOJIK DURUM VE YERLESIME UYGUNLUK

4.4.1 IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK TESPITLER

Plana konu alana yonelik olarak hazirlanan 11.09.2015 ve 02.08.2018 tarihinde onaylanan
“Imar Planima Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”na gére inceleme alaninda Uygun Alan 2
(UA-2) ve Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) olmak iizere yerlesime uygunluk acisindan

degerlendirmelerde bulunuldugu goériilmektedir. Buna gore,

“Uygun Alanlar 2 (UA-2) Inceleme alaminda bitkisel toprak birimi siyrilarak yapi
temelleri Trakya Formasyonu — Baliklihavuz Cakiltasi Uyesine ait birimler iizerine
oturtulmalidir. Bu alanlarda; Insaat kazisi éncesi yol, alt yapi ve komsu parsellerin
giivenligi saglanmalidir; Yapu yiiklerinin farkli oturmalara karst homojen zeminlere
tasittiridmast gerekmektedir, Yiizey suyu ve atik sularin yapi temellerine ulasmasint
engelleyecek drenaj sistemleri uygulanmalidr; Kazi esnasinda olusacak sevler agikta
bwrakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir; Yapi
yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (oturma, sisme, tagima
giicti, stvilasma analizleri) parsel bazi zemin etiitlerinde ayrintili olarak arastiriimalr ve

temel tipi ile temel derinligi bu etiitlerde belirlenmelidir”

“Onlemli Alanlar 5.1 (0A-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme-Oturma vb.
Sorunlu Alanlar; Bu alanlar, topografik egimin %0-10 arasinda olan, Danismen
Formasyonu Aga¢h Uyesinin ¢akilly, kum ara bantli siltli kil birimlerin yer aldigi
alanlardir. Bu birimlerde yapilan hesaplamalar ve degerlendirmeler sonucu, tasima
giicii, sisme vb., miihendislik sorunlariyla karsilasilabilecegi tespit edilmistir. Bu
nedenle, bu alanlar “onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma vb. sorunlu alanlar”
olarak degerlendirilmis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “OA-5.1"

simgesiyle gosterilmistir”

seklinde agiklamaya yer verilmistir.




5 MEVCUT DURUM

5.1 FiiLi DURUM TESPITI

Plana konu edilen sahanin mevcut durumu incelendiginde, arazide tek katli basit yapida insa
edilmis kullanim alanlarinin oldugu goriilmekle birlikte genel olarak arazi iizerinde yer yer

maki tiiriinde kisa bitkilerin oldugu goriilmektedir.

Sekil 17: Arazi Fotograflar

Istanbul Orman Isletme Miidiirliigii tarafindan diizenlenen Inceleme Raporunda, T1 ile

gosterilen tapuda devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki tescil harici alanin 24.606,04 m2’lik
kismiyla T2 ile gosterilen 3.419,47 m2’lik kism1 ve orman tahdit sinirlar1 disinda kalan T3 ile
gosterilen 2865 parsel sayili taginmazin 3.880,96 m2’lik kismi {izerinde ormanin devami

niteliginde kapalilik teskil eden fistikgamlarindan meydana gelen fiili orman varlig




bulunmasindan hareketle Milli Emlak Miidiirliiglinden bu alanlarin orman alan1 olarak Orman

Genel Midiirliigiine tahsis edilmesi yoniinde taleplere yer verildigi goriilmektedir.

5.2 MULKIYET DURUMU

Parsel kiinyelerinde, niteligi ve diger dzellikleri belirtilen istanbul ili, Eyiipsultan ilgesi, Mimar
Sinan (Kemerburgaz) Mahallesinde bulunan Hazine miilkiyetindeki 1057, 2865, 3329 parsel
nolu tasinmazlarin arasinda kalan 60.141,23 m? yiizélgiimlii devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki tasinmazin 32.115,72 m*’lik kismi tizerinde, Galatasaray Spor Kuliibii Dernegi lehine
spor tesisleri yapilmak amaciyla ve fiili kullanim olmaksizin; dncelikle taginmazin tescil, ifraz,
tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi ve/veya imar planinin yaptirilmasi, degistirilmesi,

uygulama projelerinin hazirlatilmasi ve onaylatilmasi amaciyla izin verilmistir.

Milli Emlak Dairesi Baskanlig1 ile yapilan protokole istinaden 1057, 2865, 3329 numarali
parseller ve T1, T2, T3 lejant1 alanlarin planlanmasi ¢aligmalarina baslanmistir. Planlama
alaninda yer alan,1057, 2865, 3329 numarali parseller spor tesisi alani olarak tasarlanmistir.
Orman alan1 olarak tahsis edilecek olan T2 ve T3 lejanthi alanlar iiretilen planin amaci
dogrultusunda planlama smir1 digarisinda birakilmistir. Planlama alanmin bir biitiinliik
olusturmasi amaciyla planlama alani igerisinde yer alan T1 lejantli alan Orman Bolge
Miidiirliigii’niin uygun goriisii ile “Agaglandirilacak Alan olarak plana islenmistir. Bu alanlar,
Orman ve Su Isleri Bakanlhigi Bélge Miidiirliigii ve Milli Emlak Genel Miidiirliigii’niin goriisleri

dogrultusunda agaglandirilarak orman dokusuna kazandirilacak alanlardir.
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Sekil 18: Proje Alaninin Koordinatli Krokisi




PARSEL ALAN BUYUKLUKLERI NIiTELiGIi
NUMARALARI

3329 36.922,43 m2 FUNDALIK | 4 adet tek katli yapi+miistemilat
bulunmaktadir. Parsel maden sahasi

alaninda kalmaktadir.

15.950,00 m2 Parsel askeri alanda kalmakta olup,
iizerinde ¢al1 ve agaclar

bulunmaktadir.

20.000,00 m2 Parsel askeri alanda kalmakta olup,
tizerinde ¢al1 ve agaclar

bulunmaktadir.

Tablo 2: Proje Alanindaki Parsel Kiinyeleri

6 YASAL CERCEVE

Galatasaray Metin Oktay Tesisleri olarak kullanilan Istanbul Ili, Bakirkdy Ilgesi, Senlik
(Florya) Mahallesinde bulunan 292 ada 220 parsel, 292 ada 232 parsel, 292 ada 231 parselin
bir kism1 ve 1032 ada 6 parseli kapsayan alanda T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi
Baskanligi (TOKI) ile Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda 15.09.2017
tarihinde protokol imzalanmig olup bu kapsamda imar mevzuatta yer alan es degerlik ilkesine

nazaran spor tesislerinin Eyiipsultan, Kemerburgaz’a taginmasi yoniinde kararlar alinmistir.

Bu kapsamda Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesi, Senlik (Florya) Mahallesi, 292 Ada 220 ve 232
Parseller, 1032 Ada, 6 Parsel Ile 292 Ada, 231 Parselin Bir Kismina Iliskin olarak Toplu Konut
Idaresi Baskanliginca imar plani ¢alismalari hazirlanmis olup 644 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname hiikiimleri, 6306
sayitll Kanun hiikiimleri ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 9. Maddesi uyarinca Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca 16.03.2018 tarihinde onaylandigindan ve s6z konusu yeni spor
tesislerin sehre hizmet edecek ozellige haiz olmasi nedeniyle Mimar Sinan Mahallesinde
(Kemerburgaz) yer alan 1057, 2865, 3329 numarali parselleri ve bu parsellerin komsulugunda
bulunan “Devletin Hiikiim ve Tasarrufundaki Alanlar” olarak tanimli alanlar1 kapsayan

planlama ¢alismasina ihtiya¢ duyulmaktadir.




6.1 PLANLAMA SURECI

Planlama Alanina iliskin olarak ge¢mis plan durumu incelendiginde sadece iist Olgekli
1/100.000 dlgekli istanbul Cevre Diizeni Planinin var oldugu, alt 6l¢ekteki nazim ve uygulama

imar planlarinin bulunmadig1 goriilmektedir.

6.1.1 MERI CEVRE DUZENI PLANINA ILISKIN KARARLAR

03.05.1985 tarihli 3194 sayili imar Kanunu’nda yapilan tanimlara gore,

“5.madde: Cevre diizeni plam; Ulke ve bélge plan kararlarina uygun olarak konut,

sanayi, tarim, turizm, ulagim gibi yerlesme ve arazi kullanilmasi kararlarini belirleyen

plandir. (...)

6.madde: Planlar, kapsadiklar: alan ve amaglar: agisindan; "Bélge Planlart” ve "Imar
Planlar", imar planlart ise, "Nazim Imar Planlart" ve "Uygulama Imar Planlar"

olarak hazirlanir. Uygulama imar planlari, gerektiginde etaplar halinde de yapilabilir.

(..)

8.b.maddesi: fmar Planlari; Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan meydana
gelir. Mevcut ise bolge plani ve ¢evre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak,
belediye simirlart icinde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlart ilgili

belediyelerce yapilir veya yaptirilir. Belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girer.
14.06.2014 tarihli Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 6. Maddesine gore,

“(1) Mekansal planlar kapsadiklar: alan ve amaglar: agisindan Mekansal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlart olarak hazirlanir. Buna gore
planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla;, Mekansal Strateji

Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plan: ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirliikteki tist kademe planlarin kararlarina
uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek

3

zorundadir.’

3194 sayili imar Kanunun 6. maddesinde, planlarin kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan

bolge planlar1 ve imar planlar olarak iki ayr1 sekilde kategorize edildigi, imar planlarinin da
uygulama imar planlar1 ve nazim imar planlari olarak siiflandirildigi, 8.maddede ise, planlarin

bolge plani, nazim imar plani ve uygulama imar plani olarak kademelendirildigi ve alt dlgekli
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planlarin st 6lgekli planlarda ortaya konan planlama ilke, strateji ve kararlarina uyumlu olmasi

gerektigi hilkkmii getirilmistir.

Plana konu parsellerin, 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 6lgekli Istanbul Cevre Diizeni

Plan’nda "Orman Alani" ve “Askeri Alan ve Askeri Giivenlik Bolgesi” lejandi altinda

kaldiklar1 goriilmektedir. Anilan planin Ag¢iklama Raporu Sekizinci Bolimde Plan Uygulama

Hiikiimleri baslig1 altinda;
Orman Alanlarina iliskin olarak,

“Orman Kanunu hiikiimlerine tabi orman alanlari, korumaya esas alanlar olup; kamu
vararmma ger¢eklestirilecek faaliyetler ile ilgili aym kanunda yer alan hiikiimler
gegerlidir. Orman alanlarinda orman ekosistemine (flora ve faunanin c¢esitliligi ve
stirdiiriilebilirligine) zarar vermeyecek sekilde (koruma/kullanma dengesi icinde) ve
ilgili kurumun uygun goriisii alinmak kosuluyla giiniibirlik rekreatif kullanimlara izin

verilebilir.

Plan’da gésterilen orman alanlarina ait stmirlar sematik olup, yasal baglayicilik
olusturmaz. Orman alanlarina iliskin kesin sinirlar Cevre ve Orman Bakanligi’'ndan
alinacak goriis ¢cercevesinde alt ol¢ekli planlarda netlestirilecektir. Orman kadastrosu
netlesmeyen ve bu nedenle bu Plan kapsaminda gosterilemeyen alanlar, orman

’

kadastrosuna alinmasi durumunda ilgili yasa ¢er¢evesinde degerlendirilecektir.’
seklinde;
Askeri Alanlara iliskin olarak ta;

“kentin yag lekesi seklindeki gelisme siirecinde, yerlesik doku icerisinde yapilagma igin
fiziksel bir bariyer olmug ve mevcut durumda kentin nefes alabildigi biiyiik a¢ik alanlar

olarak dogal esik benzeri bir islev kazanmstir.

Plan’da, askeri alanlarin, Milli Savunma Bakanligi 'nin programi dahilinde askeri alan
disina ¢ikarilmast halinde, bu alanlarin oncelikle eksik olan sosyal ve teknik altyapi
(egitim, saghk, kiiltiirel tesis, mezarlik, yesil alan vb.) alanlari olarak kullanilmast

’

ongoriilmiistiir.’

seklinde agiklamalara yer verilmistir.




[A] orman aLani

m] ASKERI ALAN VE ASKERI GUVENLIK BOLGESI

Sekil 19: 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 6lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plan

6.2 KURUM GORUSLERI

Planlama c¢aligmalar1 kapsaminda analiz siirecinde elde edilen tiim kurum goriislerinden;
planlama alanmin orman alanlariyla g¢evrili olmasi, plan sinirlari i¢inden enerji nakil hatti
geciyor olmast dogal ve yapay esikler olarak karsimiza ¢ikmakta olup bu kapsamda kurumlarin

goriisleri onem kazanmaktadir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi — Deprem Ve Zemin Inceleme Miidiirliigii Goriisii
17.05.2018 tarih ve 120673 sayili yazisinda planlama alanin 1/1000 o&lgekli “Yerlesime
Uygunluk Calismalarinda’ ¢aligma alan1 disinda kalmis oldugu bu nedenle de ayrintili Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanarak Cevre Sehircilik Bakanliginda onaylatilmasi gerektigi
belirtilmistir.

Tiirkiye Elektrik iletim A.S — Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii Goriisii
04.06.2018 tarth ve 236837 sayil1 yazisinda trafo ve direk yerlerinin ayrilmasi ve bu yerlerin
yol icerisinde kalmamas1 ayrica ekte gonderilmis enerji iletim hatlar1 altinda kalan alanlarda

EKAT Yonetmeligi hikkiimlerine uygun yapilasilmasi gerektigi belirtilmektedir.

Bogazici Elektrik Dagitim A.S. — Yatirim Ve Ar-Ge Direktorliigii Goriisii
23.07.2018 tarih ve 48255 sayili yazisinda insaat faaliyetleri sirasinda alanin enerji ihtiyacinin
karsilana bilmesi i¢in 5.00m*10.00m ebatlarinda en az 2 trafo alani ayrilmasi sart1 ile bir

sakinca bulunmadigi belirtilmistir.




IGDAS Goériisii
IGDAS Miidiirliigii’niin 17.05.2018 tarih ve 9899 sayil1 yazisinda;

“Abonelerimizin gaz arzi sirekliliginin saglanabilmesi i¢in mevcut dogalgaz
altyapi/iistyapi tesislerimiz yerinde korunmasi, dogalgaz hatlarimin yapilacak uygulama
imar planlarina iglenmesi, ‘celik dogal gaz hatlarina min. 2.50 m boru orta aksindan(
boru sag: ve solu ayri ayri olarak), yapt yaklasma siniri ile bina ve diger altyapt insaati

vapilabilir.” Plan notuna dikkat edilmelidir.”

denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii Goriisii

12.07.20108 tarih ve 491232 sayil1 yazisinda devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki taginmalarin

imar planlarinin olusturulmasinda herhangi bir sakinca goriilmedigi ifade edilmektedir.

Istanbul Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Arastirma Gelistirme Ve
Planlama Dairesi Bagkanhgi Goriisii

12.06.2018 tarih ve E.20180307252 sayil1 kurum goriisii yazisinda; Planlama alaninin yiizeysel
su kaynaklarinin su toplama havzalari ile dere 1slah ve dere isletme bandi disinda kalmakta
oldugu ve soz konusu alana ait mevcut altyapi tesislerini gosteren haritalar yazi1 ekinde

gonderilmis olup yapilacak ¢alismalarda dikkat edilmesi gereken hususlar belirtilmistir.

Orman Genel Miidiirliigii Goriisii
Orman Genel Miudirligi’niin 11160424-255.99-E.1109225 sayili ve 22.05.2018 tarihli
vazisinda; Planlama alaminda yapilacak 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar plani ¢alismalarina

iliskin olarak dikkat edilmesi gereken hususlar belirtilmistir.

Ulastirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bakanhgi1 — Sivil Havacillkk Genel Miidiirliigii

Goriisi

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Karayollar1 Genel Miidiirliigii’ niin 46715750-
105.03(034)-E.9584 sayili ve 29.05.2018 tarihli goriisiinde “ ...soz konusu insasit planlanan
yapinin sivil hava ulasimina agik hava alanlart mania planlar: disinda kaldig tespit edilmistir”

denilmektedir.




Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi — Ulasim Koordinasyon Miidiirliigii Goriisii

25.06.2018 tarihli yazisinda ekinde gonderilmis olan tesislerin giris-¢ikislarina iligskin olarak
yazi ekinde 07.06.2018 tarih ve UTK2018/23-47 sayili proje karar1 génderilmistir. Bu kararda
“... 80z konusu yerin sadece Tesis Girig-Cikist olarak diizenlenmesi ulagim ve trafik a¢isindan

gecici olarak uygun gériilmiistiir” denilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii — 1.Bolge Miidiirliigii Goriisii
25.06.2018 tarih ve 243384 sayili yazisinda ekinde gonderilmis Karayollar1 Kamulastirma

sahasina yonelik plan karar1 getirilmemesi, kamulagtirma sinirinin planlara islenmesi ve
olusturulacak kavsak projesinin gonderilen ekteki kriterlere gore hazirlanmasi ile Karayollar

Genel Miidiirliigiine onaylatilmasi gerektigi belirtilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi — Sehir Planlama Miidiirliigii Goriisii

06.06.2018 tarih ve 3166 sayill yazisinda “S6z konusu Eyiipsultan Ilgesi, Mimarsinan
Mahallesi, 3329, 2865, 1057 no.lu parseller ve bu parsellerin komsulugundaki “Devletin
Hiikmii ve Tasarrufu Altindaki Tasinmaz” lara iliskin 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Imar Plani
Teklifleri; ilgili kurum/kurulus goriisleri, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili
mevzuat kapsaminda hazirlanmasi durumunda, agik spor tesisleri alan1 donatisini artirici

nitelikte oldugu ve kamu yarar1 niteligi tasidig1 degerlendirilmekte oldugu” ifade edilmistir.

Eyiipsultan Belediye Baskanhgi — Plan Ve Proje Miidiirliigii Goriisii

20.07.2018 tarih ve 045.01 sayili yazisinda yapilamasi planlanan spor tesisinin kamu yarari
saglayacaginin diisliniildiigi, plan ¢alismalarinin yapilmasinda olumsuz bir durum bulunmadigi
ve s0z konusu alana iliskin olarak herhangi bir imar plam1 ¢alismalarinin bulunmadig: ifade

edilmistir.

Istanbul Valiligi — Defterdarhk Avrupa Yakas: Milli Emlak Dairesi Baskanlig — Halic
Emlak Miidiirliigii Goriisii

Istanbul Valiligi Defterdarlik Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanhigi Halic Emlak
Miidirligii 81348688-300- [147/34120104602]-94317 say1 ve 08/06/2018 tarihli yazi ile

iletilen goriiste;

“22.05.2018 tarihli rapor dogrultusunda on izin verilen ve "Agik Spor Alant" olarak
planlanan alana iligkin hazirlanan imar plan taslagi ve notlarina "Agalanilacak Alan"

olarak planlanan DHTA alant ve yaziniz eki imar plan taslaginda tasit yolu olarak




ayrilan alan i¢in Orman Genel Miidiirliigiiniin uygun goriigiiniin alinmasi kaydiyla

Idaremizce sakinca bulunmadigi degerlendirilmistir.’
denilmektedir.
Istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii Goriisii

Istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin 30.07.2018 tarih ve E.22752 sayil1 kurum

goriisiinde,

“S6z konusu alan ile ilgili Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda, dogal
sit alamina ve anit agaglara rastlanilmamakta olup, tescilli veya tescile deger tabiat

varligt olmasi halinde soz konusu alan ile ilgili Miidiirliigiimiize bagvurulmasi”

konusunda aciklamaya yer verildigi goriilmektedir.

7 PLANLAMA YAKLASIMI VE ILKELERI

Asirt niifus yogunlugu, hava kirliligi, giirtiltii ve plansiz yapilasma gibi olumsuz faktorler
nedeniyle dogal alanlarin, kent peyzaji1 ve mekéanlarinin bozulmasi ve etkisini yitirmesi, artan
rekreasyonel istekler nedeniyle mevcut kentsel yesil alanlarin yetersiz kalmasi ve kent insaninin
dogaya ve yesile daha yakin olma istemi gibi sebepler kent insaninin kentsel yesil alanlara
ilgisini, kent ve kent insani i¢in ne kadar gerekli oldugunu ortaya koymaktadir. Bu bakimdan
planlama alan1 kentin fiziksel yapisina, ekolojisine ve peyzajina estetik ve islevsel agidan katki

saglamaktadir.

Kent icerisinde sikismis bulunan kapsamli sportif faaliyetleri icerisinde barindiran Metin Oktay
Tesislerinin, sehircilik ilkeleri kapsaminda gerek kent trafigine etkisini azaltmak gerekse de
yiiksek nitelikte sportif altyap: faaliyetlerinin sunulmasina imkan tanimak adina ve planlama
esaslar1 c¢ercevesinde es degerlilik ilkesi ve kent biitiinlinde donati alanin arttirilmasi
dogrultusunda kamusal bir faydanin ortaya ¢ikmasi amaglanmaktadir. Bununla birlikte kentsel
ve cevresel siirdiiriilebilirlik baglaminda koruma ve kullanma hususundaki hassasiyetlerinde 6n
planda tutularak atilacak adimlarin 6ngoriisii olusturulmus ve bu dogrultuda hareket edilmesi

yoniinde temel prensipler belirlenmistir.

Calisma alani, kamu yarar1 gozetilerek alt dlgekli imar planlarinda sosyal donati olarak

degerlendirilmek tlizere Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani olarak belirlenmistir.




7.1 PLANLAMA iLKELERI

Yasal gergeve, iist 6lgekli planlarin tanimladigi hiikiimler, kurum goriisleri ve kullanim talepleri
dogrultusunda yapilan arastirmalardan elde edilen sonuglar dogrultusunda gelistirilen planlama

ilkeleri;

Planlama alaninin biitiinciil bir anlayisla degerlendirilmesi,

Koruma — kullanma dengesinin saglanmasi

Kaynaklarin siirdiiriilebilir kullaniminin saglanmasi,

Bolgenin dogal kimliginin korunmasi, ile birlikte nitelikli sportif faaliyetlere yonelik
kazanimlarin elde edilmesi,

Birlestiricilik/yakin gevre iliskileri gozetilerek yiiksek oranda ve kolay erisilebilirligin

saglanmasi,

seklinde belirlenmistir.

72 CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGINE ILiSKiN KARARLAR

Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesi, Senlik (Florya) Mahallesinde bulunan yaklasik 6.6 hektarlik
Galatasaray Metin Oktay Tesislerinin sportif amagli kullanimi sonlandirilmis bulunmasi
nedeniyle imar mevzuati kapsaminda es degerlilik ilkesi dogrultusunda hareket edilerek
oncekinden daha fazla olacak sekilde Eyiipsultan Ilgesi Mimar Sinan Mabhallesinde
(Kemerburgaz) bulunan yaklasik 12,6 hektarhk alanda meri durumda imar plani
bulunmadigindan hareketle hazirlanan ¢alisma kapsaminda ilgili kurumlardan alinan goriisler
plan iizerine yansitilarak alt 6lgekli imar planlarinda detaylandirilmak iizere Kentsel ve

Bolgesel Yesil ve Spor Alan1 tanimi1 getirilmistir.

Meri ¢evre diizeni planina ait Plan Agiklama Raporunda “Biiyiik Ve A¢ik Alan Kullanimlar1”

baslig1 altinda yer alan “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alanlari”na iliskin olarak

“Kentin biitiiniine hizmet eden, halkin eglenme ve dinlenme gereksinimlerini
karsilamaya yénelik aktif ve pasif yesil alanlar ile spor alanlaridr. Bu alanlarda
parklar, hayvanat bahgeleri, spor alanlari, mezarlik alanlari, rekreasyon alanlari ile
olasi afet ve kriz durumlarinda toplanma ihtiyacimin karsilanmasi amaciyla da

3

kullanilabilir sekilde tasarlanacak bolge parklar: yer alabilir.’

seklinde uygulama hiikmiiniin belirlendigi goriilmekte olup bu dogrultuda Cevre Diizeni

Planinda yapilan degisiklige yonelik plan notu karar1 getirilmistir.




iSTANBUL iLi, EYOPSULTAN iLGESi, MiMAR SiNAN MAHALLESI
(KEMERBURGAZ) 1/100.000 OLGEKLi GEVRE DUZENi PLANI
DEGIiSIKLIGI
GOSTERIM

PLAN DEGiSiKLIGi ONAMA SINIRI

KENTSEL VE BOLGESEL YESIL VE SPOR ALANI

PLAN HUKUMLERI
1. PLAN DEGIiSiKLIGi ONAMA SINIRI iICERISINDEKI KENTSEL VE BOLGESEL
YESIL VE SPOR ALANINDA, YURURLUKTEKI iSTANBUL iLi 1/100.000 OLCEKLI
; CEVRE DUZENi PLANI PLAN HUKUMLERININ "8.4.7. BUYUK VE ACIK ALAN .
KULLANIMLARI" BASLIGI ALTINDA YER ALAN "8.4.7.4. KENTSEL VE
BOLGESEL YESIL V SPOR ALANLARI"NA iLiSKiN HUKUMLER VE iLGiLi DIGER
HUKUMLER GEGERLIDIiR

Sekil 20: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi




