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AMAC VE KAPSAM

Planlama alani1, Basaksehir Ilgesi, Bahgesehir 2. Kisim Mahallesi sinirlari igerisinde Hosdere
mevkii’nde 06.01.2012 tarihli Bakanlik Makami Olur’u ile 2985 sayili Toplu Konut Kanunu’na
gore “Toplu Konut Alan1” ilan edilen Kentsel gelisme alanin kuzey siirinda yer almakta olup;
15.06.2009 onanli 1/100.000 Slgekli Istanbul Cevre Diizeni Planinda (CDP) “Lojistik Bolge”

fonksiyonunda kalmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Cevre Diizeni Planlarina Dair Esaslar boliimiiniin

20.maddesinde plan ilke ve esaslar1 hakkinda;

“Cevre diizeni plaminin ihtiyaca cevap vermedigi hallerde veya plamin vizyonu, amaci,
hedefleri, stratejileri, ilke ve politikalart agisindan plan ana kararlarun, siirekliligini,

biitiinliigtinii etkilemesi halinde ¢evre diizeni plan biitiintinde revizyon yapilir.” Denilmektedir.

1/100.000 6lgekli plan degisikligine konu alan; 2003 yili ve devamindaki mer’i 1/5000-1/1000
6l¢ekli imar plan kararlarinda “Konut Alan1” lejandinda kalmaktadir. Planlama alaninin giiney
sinir komsulugunda 06.01.2012 tarihinde “Toplu Konut Alan1” olarak ilan edilen alan
09.03.2020 tasdik tarihli Istanbul Ili, Basaksehir il¢esi, Hosdere Mevkii Toplu Konut Alani 2.
Etap 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Degisikligi ile lojistik alan fonksiyonundan
cikarilarak “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” lejantina alinmistir. Planlama alaninin kuzey
komsulugundaki Tatarcik Bolgesi ise meri 1/100.000 6l¢ekli Cevre diizeni planinda” Kentsel
Gelisme Alan1” olarak planlanmistir. Giiniimiiz itibariyle yiiriirliikteki ¢evre diizeni planinda
yerlesim alani olarak planlanan alanlarin arasinda “Lojistik Bolge” fonksiyonunda kalan plan
degisikligine konu yaklasitk 8 hektarlik alanin;  planlama alaninin ¢evresiyle plan
biitiinciilligiiniin olusmast, ¢evresindeki kentsel gelisimin konut imar egilimli olmasi sebebiyle
cevresindeki yerlesim alanlari ile biitiinciil bir sekilde bélgenin meri Istanbul Cevre Diizeni
Plan1 kapsaminda “Lojistik Bolge” fonksiyonunun “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” olarak

planlanmasi gerekliligi dogmustur.



1. BASAKSEHIR ILCESININ KONUMU

Basaksehir Ilgesi, Istanbul Ili idari smnirlar1 ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari iginde;
Istanbul’un bat1 yakasinin orta béliimiinde yer almaktadir. Basaksehir Ilgesinin, Kuzey smirini
Arnavutkdy ilgesi olustururken giliney siirini agirlikli olarak TEM otoyolu olusturmakta olup,

Avcilar ve Kiiglikgekmece ilgeleri ile glineyde sinir komsusudur.

Sekil 1.1: Basaksehir ilcesi ve Komsu flceleri

Denize kiyist olmayan Basaksehir, kuzeyde Arnavutkdy, kuzeydoguda Eyiip, doguda
Sultangazi ve Esenler, glineyde Bagcilar, Kii¢iikgekmece ve Avcilar, giineybatida ise Esenyurt
ilceleriyle gevrilidir. Yaklasik 104,33 km?’lik bir alam1 kaplamaktadir.

2. BASAKSEHIR iLCESININ TARIHCESI

Basaksehir ilgesi; 2008 yilinda Kii¢iikgcekmece ve Esenler’den ayrilan mahalleler ile Bahgesehir

Belde Belediyesi’nin birlestirilmesiyle olugsmustur.

Ilge kurulmadan énce Basaksehir 1. ve 2. Etaplari, Giivercintepe, Sahintepe, Altinsehir, Ziya
Gokalp Mahalleleri ile Samlar Koyii Kiiglikcekmece Belediyesi’ne; Basak Mahallesi,
Basaksehir 4. ve 5. Etaplar Esenler Belediyesi’ne; Bahcesehir ise belde belediyesi



durumundaydi. Daha sonra bu semtler birlestirilerek Basaksehir ilcesi kurulmustur. Basaksehir
flgesi; Altinsehir, Sahintepe, Kayabasi, Giivercintepe, Basaksehir, Basak, Ziya Gokalp,
Bahcgegehir 1. Kisim, Bahgesehir 2. Kisim Mabhalleleri ve Samlar Kdyii olmak iizere 10
mahalleden olusmaktadir. Planlama alan1 Bahgesehir 2. Kisim Mahallesi sinirlarinda

bulunmaktadir.

Sekil 2.1: Bahcesehir 2. Kistm Mahallesinin Tlce icerisindeki Konumu

Basaksehir Ilgesinin, Sahintepe, Kayabasi, Samlar, Giivercintepe, Altingehir’i icine alan
bolgesinin bilinen en eski adi Azatlik’dir. Bu isim, Samlar Baruthanesi’nde ¢alisan Ermenilerin
Osmanl1 yonetimince 1. Smif vatandas sayilmasi ile azat edilenlerin yeri manasinda, bolgenin
Azatlik olarak adlandirilmasindan gelmektedir. Mesrutiyetin ilanindan sonra Arnavut Kokenli
Resneli Niyazi Bey bolgedeki Ermenileri gondererek arazinin sahibi olmustur. Bu donemde

ismi gegen bolgelerin tamami i¢in Resneli Ciftligi ismi kullanilmastir.

flgede bulunan ve en saghkli bigimde giiniimiize ulasan eser Resneli Ciftligi'dir. Baruthane
binalar1 ve etrafindaki arazi Mesrutiyet yillarinda Hazine-i Hassa’dan Resneli Niyazi Bey
ailesine gecmis ve 1950 yillarina kadar Resneliler Ciftligi adiyla bu aile miilkiyetinde kalmistir.
Son sahibinin 1952'ye dogru Oliimii ilizerine miras¢ilar arasinda paylagilarak ayri ayr

parsellenip satilmis, yerlerine modern siteler yapilmaya baslanmustir.



Istanbul'daki bilinen ilk yerlesim yeri olan Yarimburgaz, halk arasinda bilinen popiiler adiyla
Altinsehir Magaras, Istanbul’dan 22 Km. kadar uzakliktadir. Halkali yakinlarmdaki Altingehir
mevkiinde, kayalik bir tepenin bayirinda Kayabas1 yolu lizerinde yer alan magarada alt paleotik
caga ait kalintilar ve Bizans donemine ait bir kilise kalintis1 bulunmakla birlikte bu kalintilar
zamanla tahribata ugramistir. Magaranin glineyindeki, tas ocaklar1 yarigi bir¢ok yerli sinema
filmine mekan olmustur. Samlar Bendi ve Baruthanesi, Osmanli déneminde yapilmis ve

giiniimiize gelmeyi bagarmigstir.

Azathh Baruthanesi ve Samlar Bendi, Altinsehir / Yarimburgaz Magaralari, Resneli Ciftligi

bolgedeki tarihi mekanlardir.

Bahgesehir alani igerisinde ise ilk yerlesim alan1 Hosdere Kdyii merkezidir. Yerlesimin tarihi
gelisimi ile ilgili yazili bir kaynak bulunmamakla birlikte kdyiin yerlilerinin verdigi bilgilere
gore yerlesim alanina ilk olarak 1900°de Bulgaristan ve Yunanistan gogmeni, 1920’lerde ise
cingeneler gelmistir. O donemlerde ad1 Bogdar olan yerlesme kurtulus savasinda askeri alan
olarak kullanilmistir. Savas sonras1 bolgede konuslanan askeri birliklere 1937 yilinda teftise

gelen Fevzi Cakmak yerlesim yerinin ismini “Hosdere” olarak degistirmistir.

“Ispartakule Mevkii” diye bilinen bdlge ise; Istanbul’u Avrupa’ya baglayan tren yolunun
Halkali’dan sonraki istasyon olan “Ispartakule Istasyonu”, “Ispartakule Viyadiigi” ve
“Ispartakule Ciftligi” olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ayrica yapilan aragtirmalarda, “Belgrad-

Istanbul Yolu” olarak bilinen yolun iizerinde de bu isimlere rastlandig1 goriilmektedir.

Bolgede cesitli zamanlarda yapilmis olan aragtirmalar, Bahgesehir ¢evresinde prehistorik
donemlerden baslayip giiniimiize kadar gelen Onemli buluntularin varligini da ortaya
koymaktadir. Istanbul Arkeoloji Miizeleri Miidiirliigii'nce yapilmis olan bir kazida, Roma

donemine ait, kayaya oyulmus Kaya Mezarlari’nin varlig1 tespit edilmistir.

Bolgede c¢esitli zamanlarda yapilan arastirmalar Bahgesehir c¢evresinde prehistorik

donemlerden baslayip gilinlimiize kadar gelen 6nemli bulgularin varligini ortaya koymaktadir.



3. NUFUS YAPISI

Basaksehir’in niifusunun 1995 yilinda yapilmaya baslanan toplu konutlar ile artmaya basladig:
bilinmektedir. Basaksehir niifusunun yaridan fazlasi toplu konutlarda ikamet etmektedir.
Basaksehir, Bahgesehir, Onurkent, Kayabasi toplu konut alanlar1 Basaksehir’in biiyliyiip ilge
olmasinda 6nemli rol oynamistir. Buna gore 2014-2018 yillarina ait Adrese Dayal1 Niifus Kayit

Sistemi Niifus Sayim Sonuglari'ndan da anlagilacagi gibi her gecen yil niifus artis1 oldugu

gorilmektedir.
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Grafik 3.1: Basaksehir Ilgesi Son 5 Yila Ait Niifus Degisimi

Bazi kentlerde gerekli altyapr imkénlarinin hazirlanmasma firsat kalmadan bu imkéanlarin
tizerinde bir niifus akiminin kimi bdlgelere yonelmesi, o yorede yasayanlarin maddi ve manevi
ihtiyaglarin1 arttirmustir. Istanbul’da da gozlenen bu durum Basaksehir’in Giivercintepe,
Sahintepe ve Altinsehir mahallelerinde de yogun bir bigimde yasanmaktadir. Daha ¢ok alt gelir
grubunun yasadig1 bu mahallelerin ihtiyaglar1 oldukca fazladir.

1980'li yillardan itibaren Anadolu'dan gelen gocler sonucu olusmus bir yerlesim yeri olan
Sahintepe’ye gocle ilk gelenler Kastamonu, Sinop, Cankiri, Tokat ve Samsun gibi Bati
Karadeniz Bolgesi agirlikli iken 199,0 sonrasinda Anadolu’nun her yerinden go¢ almistir. Son

donemlerde bu dagilim daha da fazla farklilik géstermektedir.

Ziya Gokalp Mahallesi, 6zellikle 1980'den sonra kdyden sehre goglerin yogun olarak yasandigi
bir mahalledir. 1980 6ncesinde Yunanistan gégmenlerinin yasadigi ve ¢iftliklerin oldugu kirsal

bir bolge iken Dogu Anadolu ve Karadeniz Bélgelerinden yogun go¢ almastir.



Basaksehir, Bahcesehir ve Kayabasi mahalleleri toplu konut projeleri ¢ergevesinde
yapilagmaya ac¢ildig1 son 15 yil igerisinde planl bir sekilde biiyiliyerek 6rnek yerlesim alanlari

halini almistir.

2018 TURKIYE ISTANBUL BASAKSEHIR

Toplam 82,003882 15,067,724 427,835
Erkek 41,139,980 7,542,231 215,652
Kadn 40,863,902 7,525,493 212,183

Tablo 3.1:Tiirkiye, istanbul, Basaksehir Niifusun Cinsiyete Gore Dagilimm

Ulkemizde gocuk ve geng niifusun diger yas dilimlerine oraninim gelismis batili iilkelerine gore
nispeten yiiksek olusu insan giicii, egitim ve ekonomik agidan 6nem tasimakta ve bu grubun
hizmet talep eden tiiketici bir 6zellik tasimasi, iktisaden faal niifusu biiyiik bir yiikle karsi

karsiya birakmakta, diger bir ifadeyle, bagimlilik oraninin yiikselmesine neden olmaktadir.

Niifus, yas gruplar1 bakimindan ¢ok farkli bigimlerde siniflandirilmasina karsin, genellikle
benimsenen ayirim; ¢alisma ¢aginda olanlar ve ¢alisma ¢ag1 disinda bulunanlar seklindedir.
Calisma c¢agindaki grubu 15-64 yas grubundakiler olustururken, ¢alisma c¢agi disindaki grup
ise 0-14 yas grubundaki ¢ocuklar ile 65 yasin tistiindeki yaslilardan meydana gelmektedir.

'0-4' 39547 20195 19352

5-9' 40859 20957 19902
'10-14' 40261 20845 19416
'15-19' 37132 19613 17519
'20-24' 32532 16116 16416
"25-29' 32989 15557 17432
'30-34' 36721 17178 19543
'35-39' 40652 19569 21083
'40-44' 36179 18448 17731




'45-49' 29339 15671 13668
'50-54' 21447 11771 9676
'55-59' 15149 8027 7122
'60-64' 10060 5154 4906
'65-69' 6354 3081 3273
'70-74' 3952 1724 2228
'75-79' 2271 922 1349
'80-84' 1356 532 824
'85-89' 732 232 500
'90+' 303 60 243

Toplam 427835 215652 212183

Tablo 3.2 Basaksehir ilcesi Niifusunun Yas-Cinsiyet Gruplar

4. EGITIM
Genel bir yaklasimla, Tiirkiye’nin egitim diizeyi itibariyle, gelismis iilkelerin oldukg¢a gerisinde,
ilkdgretim seviyesinde insanlarin agirlikli olarak temsil edildigi bir iilke oldugu sdylenebilir.
Okuryazar niifusun yartya yakin bir kismini ilkogretim mezunlari olusturmaktadir. Lise ve

dengi okul mezunlar1 ise %10’larin biraz iizerinde iken, yliksekokul ve fakiilte mezunlarinin

orani da oldukga diisiik olup %5’lerin altindadir.

Okul 6ncesi egitim kurumlari, Milli Egitim Bakanligi tarafindan ya bagimsiz anaokullari
olarak, ya gerekli goriilen yerlerde ilk6gretim okullarina bagli anasiniflart halinde ya da ilgili
diger 6gretim kurumlarina bagli uygulama siiflari olarak kurulabilmektedir. Ayrica, okul
oncesi egitim diger kamu kurum ve kuruluslari tarafindan agilan kres, yuva, giindiiz bakimevi,
cocuk bakimevi ve ¢cocuk bakim yurtlarinda verilmektedir. Ancak, yaygin sekliyle okul 6ncesi

egitim anasiniflarinda verilmektedir.

Okur-yazarlik durumu illerin gelismislik derecesini belirlemede ©nemli bir sosyal yapi

gostergesidir. Basaksehir ilgesi okur-yazarlik durumu Tiirkiye ve Istanbul ile



karsilastirildiginda Basaksehir ilgesinde okuma-yazma bilenlerin oram1 %97.26’dir. Bu oran
Tiirkiye ortalamasi ve Istanbul ortalamasiin iizerinde yer almaktadir. Basaksehir ilgesinde

okuma-yazma bilmeyenlerin orani %1.57 olup bunun %85,46’sin1 kadinlar olusturmaktadir.

Basaksehir ilgesi okuryazarlik durumu cinsiyete gore incelendiginde kadinlarin %96.12’si

erkeklerin ise %98.38’i okuma-yazma bilmektedir.

Okuma Okuma

Okuma Yazma Okuma Yazma Okuma [ okuma Yazma

Yazma Bilinmeyen Yazma Bilinmeyen Yazma Bilinmeyen
Bilmeyen Bilen Bilmeyen Bilen Bilmeyen Bilen
Sayr % Say1 % Say1 % Say1 % Sayl % Sayl % Sayl % Say % Say %

BASAKSEHIR| 5581 1.57 | 345165 | 97.26 | 4152 | 1.17 | 811 045 | 175547 | 98.38 | 2079 | 1.17 | 4770 27 169618 96.12 | 2073 | 1.17

ISTANBUL | 257881 | 1.94 | 12900116 | 97.14 | 122234 | 0.92 | 34539 | 0.52 [ 6537008 | 98.57 | 60628 | 0.91 | 223342 | 3.36 6363108 95.71 | 61606 | 0.93

TURKIYE [2198088 | 3.01 | 70316685 | 96.19 | 590420 | 0.81 |325551 | 0.89 | 35980037 | 98.32 [ 287824 | 0.79 | 1872537 | 5.13 | 34336648 94.04 (302596 | 0.83

Tablo 4.1: Tiirkiye, istanbul ve Basaksehir Ilgesi 2018 Yih 6 ve Daha Uzeri Yastaki
Niifusun Okuryazarhik Durumu ve Oransal Dagilimi ( 6+ Yas)
(Kaynak: TUIK, 2018 Yih Ulusal Egitim istatistikleri Veri Tabani)

Istanbul ili Okullagma oranina bakildiginda niifusun (6+ yas) %1,94’{i okuma-yazma bilmeyen,
%8,74 1 okuma-yazma bilen fakat bir okul bitirmeyen, %47,80°1 ilkokul + ilkdgretim okulu +

ortaokul mezunu, %21,62’i lise ve dengi okul mezunu, %16,39’u ise {iniversite mezunudur.

Basaksehir ilgesinde ise niifusun (6+ yas) %1,57’si okuma yazma bilmeyen, %10,51’i okuma
yazma bilen fakat bir okul bitirmeyen, % 45,371 ilkokul + ilkdgretim okulu + ortaokul mezunu,
% 21,24°i lise ve dengi okul mezunu, %17,30’i ise tiniversite mezunudur. Bu oranlardan lise ve
dengi okullardan mezun olanlar ve {iiniversite mezunlarinin orani Tiirkiye ortalamasinin

tizerinde, okuma yazma bilmeyenlerin orani ise Tiirkiye ortalamasinin altindadir.
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BITIRIL BASAKSEHIR ISTANBUL TURKIYE
EN Toplam | Erkek Kadim | Toplam | Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
EGITIM
DUizEY Say1 | % Sf‘y % S":‘y % | Say1 | % Syf % | Say1 | % | Say1 | % | Say1 | % | Say1 | %
Okuma
Yazma 5581 15 811 0.4]477127|257811.9|345]0.5]2233]|3.3]|2198]|3.0|3255]|0.8]|1872]|5.1
Bilmeye 7 5 0 0] 8 |4]|39] 2 42 6 | 088 | 1 51 9 | 537 | 3
n
Okuma
Yazma
Bilen
Fakat |3729]10.| 172 19.6| 200 | 11.]1160|8.7|518] 7.8 | 6420 9.6 | 7739 | 10. | 3250 | 8.8 | 4488 | 12.
Bir 2 |51 49| 7 |43 36991 | 4 |893]| 2 98 6 | 232 | 59| 584 | 8 | 648 | 29
Okul
Bitirme
yen
flkokul | 7527 | 21.| 333 | 18. | 419 | 23.| 2983 | 22. éi? 19. | 1686 | 25. | 1828 | 25. | 8037 | 21. | 1024 | 28.
Mezunu| 8 |21 59 |70 19 | 76| 092 | 46 0 55| 682 | 37 | 2367 01 | 156 | 96 | 5211 | 06
Ilkiong]ret 3697 110.] 206 | 11.| 163 | 9.2 | 1586 | 11. 1918 | 13. | 6676 | 10. | 8832 | 12. | 5067 | 13. | 3765 | 10.
7 |42 66 58| 11 | 4 | 020 | 94 1396 85| 24 | 04| 635 | 08| 482 | 85| 153 | 31
Mezunu
Ortaok
ul veya
Dengi |4877|13.| 256 | 14.| 231 | 13.| 1778 | 13.|967 | 14. | 8109 | 12. | 9725 | 13. | 5326 | 14. | 4398 | 12.
Okul 8 |74] 58 |38| 20 |10| 386 | 3948259 | 04 |20 | 445 | 30| 551 | 56 | 894 | 05
Mezunu
Lise
veya 156
Dengi 7539 121. 1410 [ 23.| 343 [19. 2871 21. 180 23. 11309 19. | 1478 | 20. | 8380 | 22. | 6405 | 17.
okul 7 124 46 ;007 51 ;47 ; 545 ; 62 7 55§ 738 ;| 70 5993 23 | 125 [ 90 | 868 | 54
Mezunu
Yiiksek
okul 108
veya 6139 |17.| 314 | 17.| 299 | 16. | 2176 | 16. 856 16. | 1087 | 16. | 9754 | 13. | 5235 | 14. | 4518 | 12.
. 5 |30} 30 {61) 65§98} 161 | 39 41 |1 594 | 36 | 499 | 34| 988 | 31| 511 | 38
Fakiilte 7
Mezunu
Yiiksek
Lisans | 8665 241522129]34411.9]2911)2.1|15512.3]|1352|2.0|9894|1.3|5593|1.5|4300|1.1
4 3 3 2 51 77 | 9 |946] 5| 31 3 32 5 39 3 93 | 8
Mezunu
Doktora 1383 0.3 916 0.5 467 0.2]527410.4|295]0.412323|0.3]2070]0.2|1228]0.3|8427|0.2
Mezunu 9 1 6 4 0]07] 4 7 518 | 8| 12| 4 0 3
Bilinme 4152 11120711207 ]11)1222]0.9|/606|0.96160]0.95904|0.8|2878]0.7|3025]0.8
yen 719171 3|73 122811 6 |3]|]20]1]24a]19]29]3
Toplam | 2548 | 10 [ 178 | 20 176 | 10/ 1328 | 10 223110 | 6648 [ 10 | 7310 | 10 | 3659 | 10 [ 3651 | 10
98 | 0 | 437 0 |461] 0 |0231]| O 5 0O | 056 | O |5193| O |3412| 0 |1781] O

Tablo 4.2: Tiirkiye, Istanbul ve Basaksehir Ilgesi 2018 Yih 6 ve Daha Uzeri Yastaki
Niifusun Egitim Diizeyi ( 6+ Yas)
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5. EKONOMIK YAPI

Basaksehir Ilcesi'nde sanayi sektorii, ekonomik yapi i¢inde énemli bir yer tutmaktadir. Istanbul
Metropoliten Alani igerisinde yer alan iki organize sanayi bolgesinden biri olan ve TEM
otoyolunun hemen kuzeyinde 700 hektar alan iizerinde kurulan ikitelli Organize Kiigiik Sanayi
Bolgesi, ilcede sanayi sektoriiniin diger sektorler iginde biiyiik bir yiizde ile yer almasini
saglamistir. Ayrica, Basaksehir Ilgesi sinirlar1 igerinde yer alan Kayabasi Mevkiinde, parsel

Olceginde faaliyetlerini slirdiiren muhtelif sanayi tesisleri bulunmaktadir.

Bagaksehir Ilcesinde, mevcut durum ve bolgenin gelisme egilimleri dikkate alindiginda, ilgenin
kent merkezinin, nispeten bos olan ve toplu konut niteliginde planlanmis olan Kayabasi
Mevkiinde olugsmaya baslamigtir. Kayabas1 Mevkiini kapsayan onayli planlarda ayrilmis olan
ticaret alanlari, yonetim merkezleri, egitim tesisi alanlar1 ve park alanlari, konut alanlarinin ve
diger aktivitelerin gerektirdigi ol¢iiler i¢inde yerel ve cevre yerlesmelere hizmet verecek sekilde

planlanmustir.

Ayrica, kent biitiiniine yonelik aligveris merkezi gibi ticari kullanimlara imkan verilecek bir
ticaret yogunlugu tst Olcekli plan kararlar1 dogrultusunda alanin dogu kesiminde 3. koprii
baglant1 yolu kavsagi yakin ¢evresinde olacaktir. Ticaret alanlari, yonetim merkezleri, egitim
tesisi alanlari, vb. diger donat1 alanlarinin yogun oldugu ve yliksek yogunluklu konut alanlar1
ile cevrelenen bu bolge, hemen dogusundaki alanda yapimi devam eden Ikitelli Saglik

Kompleksi ile birlikte Basaksehir Ilgesinin merkezi olma niteligindedir.
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6. PLANLAMA ALANI KONUMU

Sekil 6.1: Planlama Alani ve Cevresi

Planlama alani; Istanbul ili, Basaksehir flgesi, Bahcesehir 2. Kisim Mahallesi smirlarinda
kalmakta olup; 8.3 ha’lik bir alan1 kapsamaktadir. Giiney sinirinda Hogdere Toplu Konut Alani,

kuzeydogusunda Tatarcik Kentsel Gelisim Alan1 yer almaktadir.
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Sekil 6.2: Planlama Alani- Uydu Foto

7. PLANLAMA ALANI CEVRESI ULASIM BAGLANTILARI

flgenin mevcut ulasimi incelendiginde; diger ilgeler ile baglanti, ilgenin giineyinden
gecen TEM Otoyolu, Basin Ekspres, yapimi tamamlanan Kuzey Marmara Otoyolu, Istanbul-
Edirne demiryolu hatti, Olimpiyat/Basaksehir-Kirazli metro hatt1 ile saglanmaktadir.

Ilge smrlar1 i¢inde yer alan Atatiirk Olimpiyat Stadi’na kadar metro hatt: bulunmakta
olup; bu hat ile Anadolu yakasindan Basaksehir’e kadar rayli sistem ile ulasmak miimkiindiir.
Planlama alani; Atatiirk Havaalanina kusbakisi yaklasik 13 km mesafede bulunmakta olup;
havaalanina ulasim karayolu ve metro hatt ile saglanabilmektedir. ilge yeni faaliyete gecen

Istanbul Havalimanina ise; kusbakisi yaklasik 17 km mesafede olup; ulasim karayolu ile
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saglanmaktadir. Ayrica planlama alaninin batisindan Halkali-Edirne arasinda hizmet veren

banliy6 hatt1, Hizli Tren Hatt1 olarak yeniden yapilmaktadir.

Planlama alanina ulasim Tem Otoyolu’na baglanan Bahgesehir Baglanti Yolu ve bu yola

baglanan Vali Recep Yazicioglu Caddesi lizerinden saglanmaktadir.

LEJAND
» G TEMOTOYOLU

amm» KUZEY MARMARA OTOYOLU
% em=e MERCEDES BULVARI

‘_,' nunn SIRKECI (iSTA.NBUL) - EDIRNE
- DEMIRYOLU

Sekil 7.1: Planlama Alam Cevresi Ulasim Baglantilar
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8. PLANLAMA ALANININ VE YAKIN CEVRESININ KENTSEL GELiSIMLERI

Planlama alan1 ve yakin ¢evresi, Bahgesehir bolgesindeki yerlesim alanlarinin devami
niteliginde olup; kentsel gelisim bu yonde devam etmektedir. Planlama degisikligine konu alan;
775 ha alanli Ozel Proje Alanin 557 hektarin1 kapsayan Tatarcik bdlgesinin giineydogusunda
8.3 hektarlik kismimi kapsamaktadir. Meri imar planlarinda Kentsel Gelisme Alani olarak
planlanan Tatarcik bolgesi, yatay mimari anlayisiyla gelisen, tist gelir grubuna yonelik konut
stogunun bulundugu bir alandir. Bélgenin yaklasik %25°1 yapilasmis olup; imarli parsellerin
%60’1 ruhsat almis ve insaat asamasindadir. Planlama alaninin gliney komsulugunda gelisimi
devam eden Hosdere 1. Etap ve 2. Etap Toplu Konut Alanlar1 yer almakla birlikte yakin
cevresinde -Estonsehir, Bogazkoy, Kiptas, Armina Evleri ve Kelebek Vadisi Evleri, Giinisig1

Konaklari, gibi meskun konut alanlar1 ile yapimi devam eden konut projeleri bulunmaktadir.
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Sekil 8.1 Planlama Alam ve Cevresi Onemli Konut Projeleri
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9. PLANLAMA ALANI KADASTRAL DURUMU

121/PAH

12011

J 2Q/PARK1

118/4 I

Sekil 9.1: Planlama Alam- Kadastral Durum

8,3 ha alani kapsayan planlama alani; 117 ada 1 parsel ve 117 ada 2 parsellerin tamamu ile 118
ada 2 parsel, 118 ada 3 parsel ve 117/PARK parsel ile tescil harici alanin bir kismini

kapsamaktadir.
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10. PLANLAMA ALANI MEVCUT PLAN KARARLARI
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Sekil 10.1: Planlama Alani- 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plam

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 09.03.2020 tarihinde onaylanan “Istanbul Ili,
Basaksehir Ilgesi, Hosdere Mevkii Toplu Konut Alan1 2. Etap 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 Degisikligi” ile Kentsel Yerlesik Alan olarak planlanan alanin kuzey komsulugunda yer
alan planlama alan1 15.06.2009 tasdik tarihli istanbul Ili Cevre Diizeni Planinda “ Lojistik

Alan” fonksiyonunda kalmaktadir.

Planlama alanda 15.05.2015 tasdik tarihli 1/5000 ve 1/1000 6lcekli imar planlari istanbul 12.
Idare Mahkemesinin 21.12.2017 tarih ve 2016/220 esas ve K.2017/2313 sayil karar ile iptal
edilmistir. Bolgenin 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlart bulunmamaktadir.
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11. 1/100.000 CEVRE DUZENIi PLANI DEGISIKLiGi

Basaksehir Ilgesi mevcut durum ve kentin gelisme egilimleri dikkate alindiginda, gerek Kuzey
Marmara Otoyolu baglant1 yollar1 iizerinde olmasi, gerekse kuzeyinde agilan Istanbul
Havalimanina konum olarak yakinligi, metro baglantilari, Saghik Bakanliginca ingaat
calismalart devam eden Ikitelli Hastane Kompleksi gibi biiyiik &lgekli yatirim projeleri
dolayistyla planli bir sekilde hizla gelisen dinamik bir yapiya sahiptir. Bu nedenle; Istanbul
flgeleri arasinda; niifus biiyiime hizinin yiiksek olmasi, gelismeye agik biiyiik 6lgekli alanlara
sahip olmasi ve glinlimiizde ulasim ve erisim olanaklariyla 6n plana ¢ikmasi ilgeye merkez

niteligi kazandirmaktadir.

Bagaksehir Ilgesi smirlarinda, planlama alaninmn giineyinde kalan 06.01.2012 tarihli Valilik
Olur’u ile “Hosdere Toplu Konut Alani” ilan edilen alanin bir kismi ; 09.03.2020 tasdik tarihli
Istanbul 1li, Basaksehir ilcesi, Hosdere Mevkii Toplu Konut Alan1 2. Etap 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ile Lojistik alan lejantindan ¢ikarilarak “Kentsel Meskun

(Yerlesik) Alan” lejantina alinmustir.

Sekil 11.1: Planlama Alam ve Mevcut Toplu Konut Alanlar
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Bahgesehir 2. Kisim mabhallesi, Eskinoz dere isletme bandi ve Edirne Halkali tren hattinin
giineyinde kalan ve 1/100.000 6l¢ekli planda “Lojistik Alan” lejandinda kalan alan planlama
alani; 2003 yil1 ve devamindaki mer’i 1/5000-1/1000 6lgekli imar plan kararlarinda “Konut
Alan1” lejandinda kalmaktadir. Planlama alaninin giiney smir komsulugunda 06.01.2012
tarihinde “Toplu Konut Alan1” olarak ilan edilen alan; 09.03.2020 tasdik tarihli Istanbul i,
Basaksehir Ilgesi, Hosdere Mevkii Toplu Konut Alan1 2. Etap 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 Degisikligi ile lojistik alan fonksiyonundan ¢ikarilarak “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan”
lejantina alinmistir. Planlama alaninin kuzey komsulugundaki alan ise meri 1/100.000 6lgekli
Cevre diizeni planinda “Kentsel Gelisme Alan1” olarak planlanmistir. Giinlimiiz itibariyle
yiirtirliikteki ¢cevre diizeni planinda yerlesim alani olarak planlanan alanlarin arasinda “Lojistik
Bolge” fonksiyonunda kalan plan degisikligine konu yaklasik 8 hektarlik alanin; planlama
alaninin c¢evresiyle plan biitiinciilliigiiniin olusmasi, ¢evresindeki kentsel gelisimin konut imar
egilimli olmas1 sebebiyle ¢evresindeki yerlesim alanlari ile biitlinciil bir sekilde bolgenin meri
Istanbul Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda “Lojistik Bolge” fonksiyonunun “Kentsel Meskun

(Yerlesik) Alan” olarak planlanmas1 gerekliligi dogmustur.

Bu kapsamda; hazirlanan Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi ile; Hosdere Mevkiinde 8.3 hektarlik
alan “Lojistik Bolge” fonksiyonundan ¢ikarilarak “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan”

fonksiyonuna alinmistir.
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Sekil 11.2: Planlama Alani- Cevre Diizeni Plan1 De



12. PLAN DEGISIKLIiGi - PLAN HUKUMLERI:

Hazirlanan Istanbul Ili, Basaksehir Ilcesi, Hosdere Mevkii 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plan1 Degisikligi plan notlarina;

“ 1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI KENTSEL MESKUN (YERLESIK)
ALANDA, YURURLUKTEKI ISTANBUL ILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZNI PLANI
PLAN HUKUMLERININ “8.4.2. KENTSEL VE KIRSAL YERLESIM ALANLARI” BASLIGI
ALTINDA ACILANAN “8.4.2.1. MESKUN ALANLARA ILISKIN HUKUMLER VE ILGILI
DIGER HUKUMLER GECERLIDIR. ” hifkmii getirilmistir.

23



KAYNAKCA

e BASAKSEHIR BELEDIYESI

e CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

e ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI
e TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

24



	5000RAPOR DED.pdf
	İSTANBUL İLİ, BAŞAKŞEHİR İLÇESİ, HOŞDERE MEVKİİ 100000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU.pdf

