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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Arnavutkody, istanbul’un Avrupa Yakasi’nin cografi merkezi sayilabilecek bir mevkide
41 derece Kuzey enlemi ile 28 derece Dogu boylaminin kesistigi noktada yer almaktadir.
Kuzeyinde Karadeniz, giineyinde de Sazlidere Baraji bulunmaktadir.

Arnavutkdy Ilgesi’nin batisinda Catalca, giineyinde Biiyiikcekmece, Esenyurt,
Basaksehir, dogusunda Eyiip ve kuzeyinde Karadeniz yer almaktadir. Arnavutkoy ilgesinin
kuzeyden Karadeniz'e kiyisi bulunmaktadir. Durusu Golii'niin dogusu, Kiiciikgekmece
Goli'ntin kuzeyi ve Biiyiikgekmece Golii'niin kuzeydogu kiyilari ilge sinirlarinda kalmaktadir.

TURKIYE'DE ISTANBUL ILI MARMARA BOLGESINDE ISTANBUL ILI

Istanbul'un bir ilgesi olan Arnavutkdy ‘iin dogusunda Eyiip ilgesi, giineyinde Sazlidere Baraji, Bagaksehir, Esenyurt ve Biiyiikgekmece ilgeleri,
batisinda Catalca ilgesi, kuzeyde Karadeniz ile gevrilidir. Istanbul'un Avrupa Yakasi'nin merkezi sayilabilecek bir mevkide olup, ortalama rakim
119 m. ve yiizélgiimii ise 450,28 km?'dir.Arnavutkdy, Istanbul metropoliten alani iginde bulunmakla birlikte, sehrin geleneksel merkezlerine
nispeten uzaktir. Fatih-Eminénii aksina yaklasik 30 km., Mecidiyekdy-Levent aksina ise 35 km. uzakliktadir.

ARNAVUTKOY ILCESI ARNAVUTKOY ILCEST MAHALLELERT

Harita 1: Planlama Alanimin Tiirkiye’deki Yeri

Arnavutkoy Ilcesi sinirlart icerisindeki yerlesmeler 1987-1994 yili 6ncesinde
Gaziosmanpasa ve Catalca Ilgesi’ne bagl bir kdy yerlesmesi iken, Hadimkdy 1969,
Arnavutkoy 1987 yilinda, Durusu 1989, Bogazkoy, Bolluca, Harage1 ve Tasoluk yerlesmeleri
de 1994 yilinda belediye statiisiine kavusmustur. Belde belediyesi statiisiindeki bu yerlesmeler
23.07.2004 tarihinde ilk kademe belediyesi olarak yapilanmiglardir. 5216 sayili Biiyliksehir
Belediye Kanunu ile istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'ne baglanarak ilk kademe belediyesi
olan bu yerlesmeler, Resmi Gazetede 22 Mart 2008 tarihinde yayinlanan Ilge Kurulmasi ve
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki 5747 sayili Kanun ile yeni olusan
Arnavutkoy Ilgesi adi altinda birlesmistir. Bu birlesme sonucunda, Arnavutkoy’iin yiizdlgiimii
ise 506,52 km?’ye ulagmustir.
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PLANLAMA
ALANI

Harita 2: Planlama Alaninin Konumu

Harita 3: Planlama Alan1 Konumu Uydu Goériintiisii
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Harita 4: Planlama Alaninin Konumu ve Cevresi (Kaynak: 1/1000 Olcekli Halihazir Harita)

2. ULASIM DURUMU

Istanbul iI’inin bat1 yakasinda bulunan Hadimkdy ’iin kuzeyinde Nakkas, Dursunkdy,
Yassioren, dogusunda Sazlibosna, Kayabasi, Samlar, giineyinde Basaksehir, Esenyurt
batisinda ise Catalca ilge merkezi bulunmaktadir.

Planlama alanina en yakin havalimani Avrupa yakasinda, Arnavutkdy mevkiinde yer
alan 3.Havaalanidir. Planlama alanina ulagim bi¢imi karayolu ve demiryoludur. Arnavutkoy
ilcesine ana ulasim hatt1 giineyde Istanbul-Edirne karayoluna ve TEM otoyoluna, kuzeyde ise
biri Sazlibosna iizerinden olmak {izere iki noktadan eski Londra Asfalti’na ulasmaktadir.
Doguda Catalca ilge merkezi ile baglantilidir.

Ayrica Yesilbayrr ve Omerli kdy merkezlerinden elektrifike edilmis demiryolu
geg¢mekte olup, Sirkeci- Cerkezkoy arasinda elektrikli banliyo treni ¢aligmaktadir.
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Harita 5: Cevresel Ulasim Ag1

Hadimkdy’de bulunan sanayi alanlar1 ile bunlari Istanbul ile baglayan yollar
Hadimkoy’iin en 6nemli yollarmi belirlemektedir. Hadimkdy’ iin mal ve kitle ulagimini
saglayan ana ulasim giizergahlar 3 kademede ifade edilmistir.

Hadimkdy’ iin en 6nemli ulasim arteri, Yassioren-Hadimkoy-Biiyiikcekmece yolu olan
Tem otobanina dik ve Tem otobanmmin kuzeyinde yer almaktadir. Bu arter yerlesmenin
merkezi is alan1 ve Ozellikle sanayi alanlar1 ile ulagimini saglayan ¢evre yolu niteligindeki
birinci derece baglantisidir.

Ikinci derece yollar ise birinci kademe yola bagl olan ve Hadimkdy’ iin merkez ile
diger mabhallelerini baglayan yollardir. Bunlar sirasiyla Hadimkdy merkezinin batisindan
gegen Yesilbayir-Nakkas Yolu, Hadimkdy merkezinin dogusundan gegen Hadimkoy Yolu,
Hadimkoy merkezinden gecen ve Yassioren-Hadimkoy-Biiyiikgekmece Yolu ile Hadimkoy
Yolu’nu baglayan Hadimkoy Sazlidere Yolu’dur.

Ayrica Hadimkoy merkezin kuzeyinde kalan Hadimkody merkez ile Yassioren Mahallesi
arasinda baglantiy1 saglayan Cilingir-Yassidren—2 Yolu, Nakkas Yolu ve Izzettin Mahallesi
ile Nakkas Mahallesi arasinda ana baglantiyr saglayan izzettin-Nakkas Yolu da ikinci kademe
yollardir.

Ugiincii derece baglantilar1 ise bu ana arterleri ve odaklar baglayan akslardir. Bunlar
kent igerisindeki tasit ve yaya hareketlerinin saglandig trafik yiikiiniin ikinci kademeye gore
daha diistik oldugu yollardir.
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Harita 6: Cevre Dinamikleri

3.PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

Planlama alanina ait; 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 6lgekli “Istanbul Cevre Diizeni
Planr”, 22.11.2010 tasdik tarihli 1/5000 dlgekli “Hadimkdy Sanayi Bolgesi Nazim Imar
Plani” ve bu dogrultuda hazirlanan 08.05.2011 tasdik tarihli 1/1000 olgekli “Hadimkoy
Sanayi Bélgesi II. Etap Uygulama Imar Plan:” bulunmaktadir.

Planlama alaninin; 15/06/2009 tasdik tarihli 1/100.000 6lgekli “Istanbul Cevre Diizeni
Plany” nda parselin bir kismi1 “Askeri Alan ve Askeri Giivenlik Bolgesi” nde bir kismi1 “Havza
I¢i Rehabilite Edilecek” alanda yer almaktadir. Askeri Alan ve Askeri Giivenlik Bolgesi’ nde
ve Havza I¢i Rehabilite Edilecek alana iliskin olarak plan uygulama hiikiimlerinin konu ile
ilgili boliimiinde;

“8.4.7.8. Askeri Alanlar ve Askeri Giivenlik Bolgeleri

Bu alanlarda, Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu hiikiimleri gegerlidir.
Plan’da gosterilen askeri yasak bolgeler ve giivenlik bolgelerine ait simirlar sematik olup,
yasal baglayicilik olusturmaz. Askeri yasak bélgeler ve giivenlik bolgelerine iliskin kesin
smrlar  ilgili  kurumdan alinacak goriis  ¢ercevesinde alt olgekli  planlarda
netlestirilecektir. Askeri alanlarda siire gelen iglevierin, Milli Savunma Bakanligi’'nin
programi dahilinde askeri alan disina ¢ikarilmasit halinde, bu alanlar oncelikle eksik
olan sosyal ve teknik altyapi (egitim, saglk, kiiltiirel tesis, hal, mezarlik, yesil alan vb.)
alanlari olarak kullanilacaktir.

8.4.1.3.1 Havza I¢ci Rehabilite Edilecek Alanlar

Ieme suyu havzalarmin “havza ici yapt yasakl alanlar” disindaki yapilagsmis alanlar
kapsamaktadir. Havza i¢i rehabilite edilecek alanlardaki niifus, yogunluk, kullanimlar ve
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yapilagma kosullart i¢gme suyu havzalarinin korunmasi ve kontroliine iligkin mevzuat géz
ontinde bulundurularak alt olgekli planlarda belirlenecektir.” belirtilmistir.
Ayrica plan uygulama hiikiimlerinin 8.2.2. maddesinde “1/100.000 o&lgekli plan

paftasinda ¢izilen ¢esitli arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olarak
gosterildiginden, bu plan tlizerinden plan 6lgegi ile 6l¢ii alinamaz, yer tespiti ve uygulama
yapilamaz. Hakim fonksiyonun belirtildigi bu olanlarin ve bu alanlar igerisinde yer alacak
diger fonksiyonlarin dagilimlart ve bu dagilimlarin yogunluklari, sinirlart ve detaylar alt

Olcekli planlarda belirlenecektir.” seklinde belirtilmistir.
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Harita 7: Planlama Alanmim Mer’i 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alani, 22.11.2010 tasdik tarihli 1/5000 6l¢ekli Hadimkoy Sanayi Bolgesi
Nazim Imar Planinda “Askeri Alan” ve kismen “Karayollar1 Yol Kenar1 Koruma Kusag”
alaninda kalmaktadir.
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1/5000 NAZIM IMAR PLANIBDA PLANDA 0o ADA 431 PARSEL ASKERT ALAN VE KARAYOLLARI
YOL KENART KORUMA KU/ GI ALANINDA KALMAKTADIR _

Harita 8: Planlama Alanimin Mer’i 1/5000 Olgekli Nazim imar Plamindaki Durumu

Planlama alani, 08.05.2011 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Hadimkdy Sanayi II.Etap
Uygulama Imar Plani’nda “Askeri Alanlar’ ve kismen “Karayollar1 Yol Kenar1 Koruma
Kusagi” alaninda kalmaktadir.

A’/A\

| 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANINDA 0 ADA 431 PARSEL ASKERI ALAN VE KARAYOLLARI
§ YOL KENARI KORUMA KUSAGT ALANINDA KALMAKTADIR.

Harita 9: Planlama Alaninin Mer’i 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Durumu

10
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431 parselin kuzey kism1 28.05.2012 Tasdik Tarihli Hadimkdy Merkez Bolgesi 1. Etap
Uygulama imar Plan1 yer almakta, 431 parsel ise 8.05.2011 Tasdik Tarihli Hadimkdy Sanayi

Bolgesi II. Etap Uygulama Imar Planinda yer almaktadir.

Harita 10: Planlama Alamnin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planindaki Durumu

11
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4.ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

Planlama alani ve gevresine yonelik caligmalar ve analizler yapilmistir. Planlama alan1
cevresine baktigimizda kuzeyden bir konut baskisinin oldugunu bati ve dogusunda sanayi
baskisinin oldugunu gl'iney kisminda ise karayollarlmn yol ¢alismasi oldugu goriilmektedir.

" e e »” TP Ne - e
PLANLAMA ALANININ KUZEY-BATT [| kAvSAK ALANI 1/1000 UYGULAMA IMAR &mygg@xg&;&:’gagf;ﬁA R
KISMINDAN KONUT ALANLART PLANLARINDA GORULMEKTEDIR FAKAT [ QARAK SORLIE g
BULUNMAKTADIR. MEVCUTTA HENUZ BULUNMAMAKTADIR LI . —
W“r [‘/ '

-

T ONUT;
ALANTS

- %

PLANLAMA ALANININ BATI ; PLANLAMA ALANININ DOGU
KISMINDAN SANAYT ALANLART PP | KISMINDAN SANAYT ALANLART
BULUNMAKTADIR. @ . .’ uwumxuom.

4

¢ - ‘s 1 A

f M PLANLAMA ALANI KUZEYINDE

T GELECEKTE YAPILACAK KAVSAK
CALISMASI BULUNMAKTADIR,
s v v~ A
PLANLAMA ALANI MERT PLANDA | |
"| ASKERT ALANDIR. "l

Harita 11: Yaklasim Paftasi
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4.1. JEOLOJIK DURUM

Plan degisikligine konu alanda Yerlesime Uygunluk Haritas1 incelendiginde; alan
siirlarinin igerisinde 2 farkli yerlesim zemini oldugu tespit edilmistir. Fakat planlama
alaninda Karayollar1 Yol Kenar1 Koruma Kusagi sinir1 iginde yer alan bir bolge alan disi
olarak nitelendirilmistir.
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Harita 12: Yerlesime Uygunluk Haritas:

Birinci alan; Onlemli Alanlar 2 1 A (OA_2_1 A)y’dir. Bu alanlar, ondiilasyonlarin
gozlenmedigi onlem alinabilecek nitelikli stabilite sorunlu alan olarak degerlendirilmektedir.
Miihendislik 6nlemlerinin alinmasiyla stabilite sorunlari ¢oziilebilecektir.

13
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fkinci alan; Onlem Alinabilecek Alanlar (OA 5 1)’dir. Bu alanlar miihendislik
problemleri agisindan (sisme, oturma vb.) sorunlu alan olarak degerlendirilmektedir.

4.2. EGIM DURUMU

Planlama alaninin bulundugu arazi egimli bir bolgede bulunmamaktadir. Alanin

%47°1ik kismi1 0-5 aras1 egimde yer almaktadir.

Harita 13: Egim Paftas

4.3. YUKSELTI DURUMU
Planlama alaninin yiikseklik kotlart +125 ile +174 kotlar1 arasindadir. Kot,

kuzeydogudan giineybatiya dogru ylikselmektedir.

14
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Harita 14: Yiikselti Paftasi

4.4. BAKI DURUMU

Planlama alanimin genel yonelisi kuzey ve kuzeydogu alanmidir. Bununla birlikte alanin
%S57’lik kismi kuzey ve kuzeydogu alanlarimi kapsamaktadir. %35°lik kismini ise giiney ve
giineydogu alanlar1 kapsamaktadir.

15
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Harita 15: Baki Paftasi

4.5. DONATI ALANLARINA ERISILEBILIRLiK DURUMU

Planlama alaninin mevcutta ve 1/1000 6l¢ekli meri uygulama imar planinda bulunan
donat1 alanlarma olan erisilebilirligi incelenmistir. Bu inceleme sonucunda planlama
alanindan 500 m yiirime mesafesinde, saglik ve kres alani, 1000 m yiirime mesafesinde
ortaokul alani eksikligi bulunmaktadir. 2500 m yiiriime mesafesinde degerlendirildiginde bir
eksiklik bulunmamaktadir.

16




Istanbul i, Arnavutkoy Ilgesi, Hadimkoy Mabhallesi, 431 Parselin Bir Kismi Ve Tescil Harici
Alana Ait 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi Plan Agiklama Raporu

KgALANT - 4

SA&LIKW-ANT"" 2 1 f \. / 7“"_‘/‘,‘;

| p .‘\ N =l l’

[ Jormaokut aLant (S ﬁ__fU

[@ Jurse wia R

[F3= ] cowTunel vests i =

/| L 4 X v )

SOSYALTESTS . ¢ o s o v D=
AR BT 5 i VR o= Ll

Harita 16: Donat1 Alanlarina Erisilebilirlik Paftasi
4.6. ARAZI DURUMU

Planlama alanima 500 m yiirime mesafesinde degerlendirildiginde parsel g¢evresinde
dolu-bos orani, yesil alan, ulasim ag1 ve yapilasma kosullar1 incelenmistir.
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4.6.1.DOLU-BOS ANALIZI

Planlama alaninin ¢evresini %31°1 bos alan, %30 ‘u dolu alandir.

Harita 17: Dolu- Bos Paftasi
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4.6.2. ULASIM DURUMU

Planlama alan1 ¢evresine baktigimizda dogu kisminda sanayiye yonelik daha genis yol
agmin oldugunu, kuzey kisminda konut alanlarina yonelik daha diisiik genislikte yollarin

oldugunu gérmekteyiz.

Planlama alanina, Hadimkoy-istanbul caddesine bagli Nurettin  Sézen Caddesi

lizerinden ulasilmaktadir.

Harita 18: Ulasim Ag1
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4.6.3. YAPILASMA KOSULLARI

Planlama alan1 ¢evresinde konut alanlarinin emsalinin 1.90, sanayi alaninin emsalinin

1.50, ticaret hizmet alanlarinin emsalinin 0.25 oldugunu gérmekteyiz.

PN
o

Harita 19: Yapilasma Kosullar:
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4.6.4. YESIL ALAN ANALIZi

Planlama alani ¢evresinde yesil alan genel anlamda bulunmamaktadir.
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Harita 20: Yesil Alan Paftasi
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4.7. MULKIYET DURUMU

Planlama alan1 (431 parsel) ve komsulugundaki 0/394 parsel TOKI miilkiyetine ait

parsellerdir.

431 PARSEL

ISTANBUL ILI ARNAVUTKOY ILCESI HADIMKOY-HASTANE MAHALLESI

ADA/PARSEL HIiSSE ALAN M2 MULKIYET

HiSSE ORANI

431 201663.3621 TOKI

1

TOPLAM 201663.3621
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'
T—
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Harita 21: Miilkiyet Durumu Paftasi
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4.8.ARAZi FOTOGRAFLARI

Planlama alanina iligkin ¢ekilen fotograflar ve cekim ydnleri asagidaki yer almaktadir.

Harita 22: Fotograf Paftas
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5.SENTEZ

Planlama alanina yonelik yapilan analiz ¢alismalar1 sonucunda elde edilen sentez

calismasi asagida yer almaktadir.
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Harita 23: Sentez Paftasi
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Alanin jeolojik durumuna bakildiginda, Onlemli Alanlar 2 1 A(OA 2 1 A) ve
Onlemli Alanlar 5.1(OA_5.1) ’de kaldig1 gozlenmektedir. Buna ek olarak alanin batisindan
uzun mesafe havza siir1 gegmektedir.

Planlama alaninin bulundugu arazi egimli bir bolgede olmayip yogunlastigi egim
araligi %0-5 arasindadir. Planlama alaninin yiikseklik kotlar1 +125 ile +174 kotlar
arasindadir.

Planlama alani igerisinde dogu kisminda agaglik alan, giiney kisminda Karayollar1 Yol

Kenar1 Koruma Kusag1 yer almaktadir.

6.PLANLAMA iLKELERI

Planlamanin o6ncelikli 6gesi, insanin ruh ve beden sagligini gelistiren temel
etkinliklerden birisini olustururken; cevresi ve insanlar arasinda olan sosyal etkilesimi
saglamaktir. Askeri alanlar kent igerisinde smir olusturmakta olup, kenti olusturan
fonksiyonlarin biittinliik iliskisini engellemektedir.

Glinlimiiz yasam sartlari, bireylerin bulundugu ortamdan wuzaklasarak stresten
arinmaya ve yenilenmeye olan ihtiyacini arttirmaktadir. Bireylerin dogayla bulusmasini,
yenilenmesini ve stresten arinmasini saglayan rekreasyon alanlari; bireylerin sosyallesmesini
ve gilinlik yasamindaki motivasyonunun artmasini saglamaktadir. Bunun yami sira
planlandiklar1 alanda (kentsel veya kirsal) yasayan halkin ekonomik ac¢idan kalkinmasia da
katki saglamaktadir.

Tim bu ilkeler 1siginda; plan degisikligine konu alanin, uzak — yakin cevre
iliskilerinde, sanayi alanlar1 ve gii¢lii karayolu baglantilari ile ¢evrili oldugu, komsulugundaki
konut alanlar1 i¢in potansiyel ¢alisma alani olabilecegi goriilmekte olup; ¢evresi ve mer’i plan
ile de uyum i¢inde olmas1 amaglanmustir.
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PLAN GENEL GERCEVESL ==
1.Plan Degisikligi Onama Siniri; Istanbul Ili, Arnavutkéy Ilgesi, Hadimkay MahallzﬂBl“T Me Tescil Harici Alan Siniridir.
2.Plan Degisikligi Onama Siniri Iger‘lsmdekt Alan (431 Parselin Bir Kismi Ve Tescil Harici Alan) Saflayi Alani, Sosyal Alan, Rekreasyon Alani ve Yol Alanindan olusmaktadir.
3.Sanayi alanlarinda, LOJISTIK VE DEPOLAMA ALANLARI iLE URETILEN URUNLERIN teshirine yonelik iiniteler ve ayrica sanayi tesislerine ygnelik aritma tesisleri yer
alabilir,

4.Sanayi Alaninda Yapilasma Kosullari; Emsal: 1.20 Ve Yengok: 3 Kat'tir.

5.S0syal Tesis Alaninda Yapilasma Kogullari; Emsal: 1.20 ve Yengok: 3 Kat'tir.

6.Rekreasyon Alaninda Yapilasma Kosullari ; Emsal 0,05'i, Maksimum Yiikseklik 4.50 Metreyi Gegmeyen Sékiiliip Takilabilir Elemanlardan Olusan Sékiilebilir Takilabilir (biife, WC,
¢ay bahgesi vb) Yapilar ve Agik Otopark Alanlari Yer Alabilir.

DIPNOT=Calisma alanimizi ve gevresini kapsayan 08.05.2011 tasdik tarihli 1/1000 OLCEKLT HADIMKOY SANAYI BOLGEST II. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI'NDA sanayi
alani lejanti plan notunda;“Sanayi alanlarinda, lojistik ve depolama alanlari ile iiretilen Griinlerin teshirine yonelik lniteler ve ayrica sanayi tesislerine yénelik aritma tesisleri
yer alabilir. Aritma tesisleri igin yapilan agik havuzlar emsale dahil degildir, Ancak kapali alanlar emsale dahildir." ifadesi gegmektedir.

ALAN ADI DURUM (m2) ORAN (%)
SANAYI TESIS 45406.67 41%
REKREASYON 48856.39 44%
SOSYAL TESIS 9652.46 9%
YOL ALANI 7319.54 6%
TOPLAM ALAN 111235.06 100%

0 ADA 431 PARSELT PLAN DEGISIKLIGT i BILGI PAFTASI

PLAN DESTSIKLISINE KONU ALANININ DOSU KISMINDA |\ |

1\

[A |

Harita 24: Bilgi Paftasi

26




Istanbul Ili, Arnavutkdy Ilcesi, Hadimkdy Mahallesi, 431 Parselin Bir Kism1 Ve Tescil Harici
Alana Ait 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

7.PLAN TEKLIFi

15/06/2009 tasdik tarihli 1/100.000 6lcekli Istanbul Cevre Diizeni Plam Raporu 8.
Basliginda; 8.2.2. maddesinde “1/100.000 6lgekli plan paftasinda gizilen ¢esitli arazi kullanim
ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olarak gosterildiginden, bu plan {izerinden plan
Olcegi ile Ol¢li alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Hakim fonksiyonun belirtildigi
bu alanlarin ve bu alanlar igerisinde yer alacak diger fonksiyonlarin dagilimlart ve bu
dagilimlarin yogunluklari, sinirlar1 ve detaylar alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.” seklinde
belirtilmistir.

Plan teklifine konu alan (431 nolu parsel) 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 6l¢ekli
“Istanbul Cevre Diizeni Plani” nda “Askeri Alan ve Askeri Giivenlik Bolgesi” nde alanda yer
almaktadir.

Planlama alan1 olan 431 parselin bir kismint ve tescil harici alan1 kapsamaktadir.
TOKI miilkiyetinde olan bu parselin toplam yiiz dl¢iimii 202041.7194 m2 (20.20 ha) fakat
plan degisikligine konu alan 111235.06 m2 (11.12 ha)’dur.

Plan degisikligine konu parselin, kentsel gelisim ve niifus dinamiklerini, yerel
sartlarin1 ve ihtiyaglarin1 géz oniinde bulundurarak; dengeli, saglikli ve siirdiirtilebilir bir kent
mekani olusturmak amaciyla Cevre Diizeni Plan1 degisikligi hazirlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Cevre Diizeni Planlarina ait esaslar kisminin
Revizyon ve Degisiklikler baglikl1 20.maddesinin 2.bendinde;

“Cevre diizeni plant ana kararlarimi, siirekliligini, biitiinliigii bozmayacak nitelikte, plan
degisikligi yapilabilir. Cevre diizeni plam degisikliklerinde;

a) Kamu yatirimlarina,

b) Cevrenin korunmasina,

¢) Cevre kirliliginin 6nlenmesine,

¢) Planin uygulanmasinda karsilasilan giigliikler ve maddi hatalarin giderilmesine,

d) Degisen verilere bagh olarak planin giincellenmesine,

dair yeterli, gecerli ve gerekgeleri agik olan, altyap: etkilerini degerlendiren raporu igeren
teklif ve talepler; idarece planin temel hedef, ilke, strateji ve politikalar1 kapsaminda teknik ve
yasal ¢ercevede degerlendirmeye alinarak sonuglandirilir.” hitkkmii yer almaktadir.

Bu kapsamda, bu plan degisikligi ile planlama alaninin giineyinde ve dogusunda
bulunan alanlarla biitiinliik olusturmasi; konum o6zellikleri, ¢evre diizeni plani kararlar1 ve
cevre yapilanmalarda gz oniinde bulundurularak “Sanayi ve Depolama Bolgesi ve Kentsel
ve Bolgesel Sosyal Altyap1 Alan1” olarak planlanmistir.
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431 PARSELIN BiR KISMI VE TESCIL HARICi ALANA AIT
1/100 000 OLGEKLi GEVRE DUZENI PLANI DEGiSIKLIiGI
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| PLAN NOTLARI
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1.PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI ICERISINDEKi ALAN "SANAYi VE DEPOLAMA BOLGESI" VE
"KENTSEL VE BOLGESEL SOSYAL ALTYAPI ALANI"DIR.

2.SANAYi VE DEPOLAMA BOLGESINDE, iSTANBUL iLi 1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI
PLANI-PLAN HUKUMLERININ "8.4.4. SANAYi ALANLARI" BASLIGI ALTINDA YER ALAN "8.4.4.2
SANAYI ALANLARI" HUKUMLERI VE iLGILI DIGER HUKUMLERI GEGERLIDIR.

3.KENTSEL VE BOLGESEL SOSYAL ALTYAPI ALANINDA, ISTANBUL iLi 1/100.000 OLGEKLI
GEVRE DUZENi PLANI-PLAN HUKUMLERININ "8.4.7. BUYUK VE AGIK ALAN KULLANIMLARI"
BASLIGI ALTINDA YER ALAN "8.4.7.3. KENTSEL VE BOLGESEL DONATI ALANLARI" VE "8.4.7.4.
KENTSEL VE BOLGESEL YESIL VE SPOR ALANLARI" HUKUMLERI VE iLGiLi DIGER

| HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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Harita 25: 1/100 000 Olcekli Cevre Diizeni Plam Teklifi
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7.1. PLAN NOTLARI

1.Plan Degisikligi Onama Simniri Igerisindeki Alan “Sanayi Ve Depolama Bolgesi” Ve
“Kentsel Ve Bolgesel Sosyal Altyap: Alani”dir.

2. Sanayi Ve Depolama Bélgesinde, Istanbul ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani-Plan
Hiikiimlerinin “8.4.4. Sanayi Alanlar1” Bashgi Altinda Yer Alan “8.4.4.2. Sanayi Alanlar1”
Hiikiimleri Ve Ilgili Diger Hiikiimler Gegerlidir.

3. Kentsel Ve Bolgesel Sosyal Altyapr Alaninda, Istanbul li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plan1 Plan Hiikiimlerinin “8.4.7. Biiyiik Ve Acik Alan Kullanimlar1” Baglig1 Altinda Yer Alan
“8.4.7.3. Kentsel Ve Bolgesel Donat1 Alanlar1” Ve “8.4.7.4. Kentsel Ve Bolgesel Yesil Ve
Spor Alanlar1” Hiikiimleri Ve Ilgili Diger Hiikiimler Gegerlidir.
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