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1. GIRIS

Son villarda Istanbul metropoliten alanini ve hinterlandim etkileyecek Ugtincii
Havalimani, Kanal Istanbul, Yavuz Sultan Selim Kopriisii (Ugtincti Koprii), Kuzey Marmara
Otoyoluve Baglanti Yollar1 ve huzli tren projesi gibi farkl dlgeklerde pek cok proje gelistirilmistir.
Gelistirilen projeler yiiriirlitkte bulunan 1/100.000 dlcekli Cevre diizeni plamm yetersiz kilarak,
master plan yapimi ve plan degisikliklerini zorunlu hale gelmistir.

Bu kapsamda 6306 sayili kanun kapsamimda 13.08.2012 tarihli ve 2012/3573 sayili ve
34.02.2014 tarih ve 2014/6028 sayih Bakanlar Kurulu Kararlar: ile soz konusu alanda 644 sayih
KHK cergevesinde Cevre ve Sehircilik Bakanhg yetkilendirilmis olup Istanbul ili siurlar
icerisinde olas1 afet riskini bertaraf etmek amaciyla ruhsatsiz, iskidnsiz ve afet riski alundaki
yvapiann tasfiyve edilerek fen ve sanat kurallarma uygun, saghkh ve giivenli yasama alanlar
olusturmak tizere Cevre ve Sehircilik Bakanlig, Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligy,
Toplu Konut Idaresi Baskanligi ve Emlak Konut GYO A.S. Genel Miidiirliigii arasmda 08.08.2012
tarihli bir is birligi protokolii imzalanmustur.

Planlama alamn i¢inde bulundugu Arnavutkdy ilgesinin de ver alcdh@ 11 ilgede yaklagik
34700 hektarhk alan, ‘6306 Sayih Afet Riski Alondaki Alanlarm Dontistiiriilmesi Hakkinda
Kanun” kapsaminda Bakanlik Olur'u ile “Rezerv Yapt Alam” olarak belirlenmistir. Bu ¢ercevede
Cevre Diizeni plam degisikligine konu planlama alam yaklasik 280 ha biiytikligiinde olup
konum itibari ile Arnavutkoy ilce merkezine 10 km uzakhiginda; “Rezerv Yapt Alani” olarak
belirlenmis alanin kuzeyinde ve Istanbul Havalimam ile Kuzey Marmara Otoyolunun giiney
batisinda yer almaktadur.

Arnavutkdy ilge siurlar: icerisinde yapilan bahse konu mega projelerin ilge gelisimini de
dogrudan etkiledigi goz dniinde bulundurularak hazirlanan Cevre Diizeni Plam degisikliginin
temel amaci; bdlge plani, master plan vb. ¢alismalar dogrultusunda, planlama smurlari icindeki
alanlarin genel kullamum bi¢imlerinin, bolgenin gelecekteki niifus yogunluklarmm, kentsel,
sosyal ve teknik altyapr alanlarinin, ulasim sistemlerinin, tist dlgekli plan kararlar: ve kurumsal
veriler dikkate almarak planlanmas: ile alt dlgekte hazirlanacak nazim imar planlarm
yonlendirecek kurallarin tiretilmesidir.

Bu plan ilkeleri ve hedeflerine dayah hazirlanan 1/100.000 dlcekli ¢evre diizeni plam
degisikligi cahsmalarinda belirtilen plan kararlari, plan notlart ve plan agiklama raporunda yer
verilen agklamalar bir biitiindiir.




ISTANBUL ILI ARNAVUTKOY ILCESI DURSUNK(GY MAHALLESI MUHTELIF PARSELLER VE YAKIN CEVRESI 1/100.000
OLCKELI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGT ACIKLAMA RAPORU

2. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI ARAZI KULLANIMI

2.1. Arazi Kullanim1

Planlama alarmnin mevcut arazi kullanim analizi incelendiginde; alamn %90,79 unu bos
alanlar, %8.59'unu orman alanlan ve kiigiik bir alam ise yapr bulunana alanlar taratindan
olusturuldugu goriilmektedir. Bos alanlar igerisinde arazinin kullammminda herhangi bir vasfin
bulunmadig alanlardir. Yapi bulunan alanlar ise depo alanlary, kiiciik hayvanalik aktiviteleri ve

gecici konut alanlarmun yer aldig alanlardar.
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Sekil 1. Arazi Kullanimi
2.2. Mera, Yayla ve Orman Alanlar:

Arazi kullanum analizine bakildiginda planlama alarni igerisinde vayla ve mera vb.
kullarmm goriilmemekle birlikte planlama alanma iliskin Il Tarim ve Orman Midiirligiinden
alinan 17.08.2018 tarih ve E.2457710 sayili kurum gériisiinde de soz konusu alan igerisinde “4342
sayil mera kanununa tabi alanlar bulunmadi@y; ayrica bahse konu planlama alammn “tarim dist
kullammm uygun goriilen” rezerv yapi alam igerisinde kaldigy” belirtilmistir. Bu kapsamda

planlama alaninin tarimsal niteligi bulunmamaktadur.
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2.3. Organize Sanayi Bolgeleri ve Diger Sanayi Tiirleri

Arnavutkdy llgesi sinirlart iginde 65 farkh is kolunda toplam 315 adet sanayi tesisi
bulunmakta olup sanayi alanlan agirhkli olarak planlama alammmn giineyinde Hadimkoy
bolgesinde bulunmaktadir. Planlama alam yakin ¢evresindeki sanayi bolgeleri Sekil 3'de
gosterilmistir.

\ PLANLAMA ALANI VE SANAYi BOLGELERI 4l

o

Sekil 2. Planlama Alan1 Ve Sanayi Bolgeleri

2.4. Askeri Alanlar, Askeri Yasak Bolgeler ve Mania Planlar1

Planlama alaniigerisinde askeri alan, askeri yasak ve gtivenlik bolgesi yer almamakta olup alanda
kisitlayicr niteligindeki Ugiincii Havalimam Mania alanmim etki alanma yonelik ; Devlet Hava
Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigiinden ahnan 05.09.2018 tarih E.90539 sayili kurum
goristinde “planlama alanmin bir kismumin Mania Plani Konik Diizlem igerisinde bir kisminun
ise mania plam kapsami diginda kaldig” belirtilmis olup Mania Plam Konik Diizlem igerisinde
kalan alanda deniz seviyesine gore olan yiikseklik degerlerinin asilmamasi gerektigi” ifade
edilmistir.
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Planlama alamnda deniz sevivesine gore en yiiksek dogal zemin kotu + 140.00 metre olmakla
beraber, hava mania smurlarma gore dogal zemin ile mania arasmda en az 47 metre

bulunmaktadir.

ISTANBUL YENI HAVALTMANT HAVA MANIA HARITAST PLANLAMA ALANI iNCELMEST 'f

Sekil 3. Istanbul Yeni Havalimani Hava Mania Haritas1 Planlama Alani Incelemesi

3. ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI

Arnavutkdy, Istanbul metropoliten alani icinde bulunmakla birlikte, sehrin geleneksel
merkezlerine nispeten uzaktir. Fatih-Eminonti aksina yvaklasik 30 km., Mecidiyekoy-Levent
aksima ise 35 km. uzakhktadir. Ayrnca, en yakm ilge merkezi olan Sultangazi ile arasinda genis bir
ormanbk alan bulunmaktadir. Bu dzelligi ile metropoliten alandaki diger verlesim birimlerinden
kismen kopuk bir goriintim arz etmektedir.
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Planlama alanma ulasim agirhkli olarak karayolu ve demiryolu baglantilart ile
saglanmakta olup giineyde Istanbul-Edirne karayolu ve TEM otoyolu ile kuzeyde Sazlibosna
baglanti yollari, planlama alanina erisilebilirligini saglayan ana ulasim akslarim olusturmaktadir.

Son dénemde planlama alam ve gevresinde planlanan ve uygulama asamasmda olan Kuzey
Otoyolu ve Basaksehir/ Ispartakule/ Hadimkoy ve Hasdal-Karaburun yolu ve tigtincti kopri

gevre yollar gibi projeler planlama alammn erisilebilirliginin giiglendirilmesi agsmdan biiytik
dnem tasimaktadir.
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Sekil 4. Ulasim Analizi

3.1. Karayolu

Planlama alani TEM otoyolunun kuzeyinde yer almaktadir. Yerlesmenin batisinda Yassioren,
dogusunda Fatih Mahallesi yer almaktadir. Planlama alammun kuzeyi ile giineyini birbirine
baglayan yaklasik 15 metre genisligindeki yol, alanin giineyinden gecen erisme kontrolli yol olan
Germe-Kizilcaali yoluna baglanmaktadir. Durusupark’mm gineyinde bulunan ana yol 23 m
genisliginde Catalca - Tayakadm yolu Istanbul kent merkeziyle planlama alanimm ana

baglantisini saglayan bu yol verlesmenin en dnemli ulasim baglantist olup tamamlanan ve
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ulasima ag¢illan Habipler-Arnavutksy ile Habipler-TEM baglant yollar: bolgeye erisilebilirligi
giiclendirecek ana akslardir.

| PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI MEVCUT ULASIM ANALIZi

i GOSTERIM

E FLAN SINIRI

E 1. DEREGE TASIT YOLU
E 2. DERECE TASIT YOLU
’:‘ 3. DERECE TASIT YOLU

Sekil 5. Planlama Alanmin Mevcut Ulasim Durumu
3.2. Havayolu

Planlama bolgesine en yakin havaalam Istanbul havaalarudir. Planlama alanma Istanbul
Havalimam 5 km, Atatirk Havalimam 53 km olup Sabiha Gok¢en Havalimam 91 km'dir.
Planlama alamndan bahsi gegen havalimanlarina mevcut durumda otobiis, aktarmali metro ve
ozel tasit ile ulasim saglanmaktadir. Alanin kuzeydogusunda bulunan Ugiincii Havalimani'na
yakin mesafede bulunmas: havalimamma erisimi saglayacak ulasim altyapisi ve imkanlarmdan
da olumlu yonde etkilenecegi dngortilmekte olup planlama alamna erisilebilirlik, farkli ulagim

tiirleri ile saglanacaktir.
3.3. Denizyolu

Planlama alammin deniz yolu ile mevcutta bir baglantist bulunmamaktadir. Mevcut denizyolu
hatlarina aktarma tagitlar ile ulasmak miimkiindiir. Sehirler aras1 deniz yolu seferleri giineyde
toplanmasi ve planlama alanimin kuzey kiyilarina yakin olmasi sehirler arasi denizyollarinin

kullammmim  azaltmaktadir. Sehir i¢i denizyollan ise kent merkezine aktarmah hatlar ile

6
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kullanilabilmektedir. Planlama alani cevresinde insa edilmesi diisiiniilen Kanal Istanbul projesi
ile planlama alam deniz yolu ile etkilesimi saglanabilecektir.

3.4. Planlama Asamasindaki Ulagim Projeleri

Mevcut ulasim giizergdhlarmin yam sira planlama alam ve gevresinde planlama alarmmmn ulagim
altyapisini temelden etkileyecek onemli projeler yer almaktadir. S6z konusu ulasim projelerin
planlama c¢ahsmalarmm yonlendirecek diizeyde dikkate ahnmasi hedeflenmis ve bu projeler
analiz calismalari kapsaminda degerlendirilmistir.

KUZEY MARMARA OTOYOLU INSAA HATII VE PLANLAMA ALANT INCELEMESI

Sekil 6. Marmara Otoyolu ve Planlama Alani

Planlama alamm etkileyvecek projeler,
* Kanal Istanbul Projesi

* Kuzey Marmara Yolu ve

» Istanbul Havaliman

* Yeni Metro Hatt
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Planlama alam ¢evresinde yapim asamasinda ve proje tizerinde olan bir¢ok buiyiik yatirim yer
almaktadir. Bolge icerisinde yapilan ve yapilmas: planlanan tiim projeler planlama alammn
vakin cevresinde gerceklesmektedir. Yeni otoyol, yeni havaalam ve kanal istanbul ile kent
merkezi ile veni projeler arasinda biitiinliik saglayacak metro hatti da planlanmaktadar.

istanoul - GRE o3

Sekil 7. Proje Asamasmdaki Kanal Istanbul Giizergahi

Bahsi gecen projeler tizerinde planlanan birden fazla metro hatti olmakla birlikte planlama alan:
ile dogrudan etkilesimi olan plan simurlart igerisinden ge¢mesi disiintilen metro hath
bulunmaktadir. Yillar tizerinden yapilmas: planlanan metro hatlar: sematik olarak gorselde yer
almaktadir.
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2004 Oncesi | 2004 - 2013 | 2014 - 2019 | 2019 Sonrasi
45 km 141 km 400 km 176 km
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Sekil 8. Proje Asamasmdaki Metro Hatlar1
4. MULKIYET DURUMU

Planlama alam toplam alan biiytikliigii 2,796,584.52 m? olup alamn yaklasik %8 ‘i (240.267,47 m?)
Ozel Orman ve Devlet Ormant’dir. Orman alanlari disinda diger miilkiyetlerim toplam alam

2,556,317.05 m2 olup alanin yaklasik % 92'sini olusturmaktadar.

Devlet Ormany;

Ozel Orman;
3,04

5,47

Ozel Miilkiyet;
92

Grafik 1. Planlama Alanm Miilkiyet Dagilimi (Alan Biytikligi Yiizdesi)

Planlama alamma iliskin miilkiyet analizi Sekil 10 da goriilmektedir;
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Sekil 9. Miilkiyet Analizi

5. ESIK ANALIZI

Planlama alaminda belirlenen esikler yasal esikler ve fiziki esikler olmak tizere iki gruba
ayrilmaktadir. So6z konusu esikler, alinacak planlama kararlarm yonlendirmek tizere analiz
edilmis olup Sekil 11°de gosterilmistir.

¢ Orman alanlari yapisi geregi iki gruba dahil edilmistir. Planlama alanunin %5,47 tinti 6zel
ormanlar, %3,04"tinti devlet ormanlart olusturmaktadir. Bu alanlar 6831 sayili Yasa
kapsammda korunacak alanlardandr.

o FElektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilen ve planlama
alanindan mevcut durumda ge¢mekte olan enerji nakil hatti ise yine planlama ve
yvapilasma sirasinda degerlendirilecek esikler arasinda gosterilmistir. Planlama alanimmn
kuzeyinden 2 adet enerji nakil hatti gegmektedir. Koruma sinurlari ile birlikte esik

analizine islenmistir.

10
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Egim orani %25 ve lizeri alanlar yapilasma agisindan dikkat edilmesi gereken alanlardan
olup fiziki esikler kapsammda analiz edilen unsurlardan biri olarak yapilan ¢ahisma
kapsaminda degerlendirilmistir.

Planlama alammn merkezinden kuzey-giiney dogrultusunda ge¢mekte olan Ciftlik
Deresi'nin yani sira bu dereyi besleyen kuzeyde Ortak¢ilar Deresi, Kiink Deresi ve Baklah
Derelerine iliskin ISKI ve DSI kurumlarimdan ahman goriisler dogrultusunda bahse konu
dereler ve dere yataklari korunacak alanlar olarak fiziki esik olarak islenmistir.
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Sekil 10. Esik Analizi

6. PLANLAMAYA ESAS KURUM GORUSLERI

Bogazici Elektrik Dagitim Anonim Sirketi, Yatinm ve Ar-Ge Direktorliigii 09.08.2018

tarih 54121 sayih yazisida; “.. konu alan ve ¢evresinde mevcut tesislerimizin( yeralta
kablosu, aydinlatma direkleri, trafo merkezi vb.) bulundugu (EK:1 Plan) yazimiz ekinde
gonderilmekte olup, ileride aym parselde parsel maliklerince yapilacak ingsaatlarm enerji
ihtiyacinm kargilanabilmesine yonelik parselin yola cepheli olan kisimlarinda 200 metre
araliklarla 5.00m x 10.000m ebatlarimda imar planlarinda Trafo Merkezi yerleri ayrilmast

11
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ve ekli planda isaretli tesislerimizin planlara islenmesi sartiyla....” sakinca
bulunmanustir.

e istanbul Biiyiiksehir Beledivesi Baskanligi, Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii
10.08.2018 tarih 1264-182062 sayili on goriis vazisinda; “... Planlama alani, Cevre ve
Sehircilik Bakanhg, Mekénsal Planlama Genel Miidiirhigii tarafindan hazirlatilan,
"[stanbul Yenisehir Rezerv Yapit 2. Etap Alani Imar Planlarma Fsas Mikro bolgeleme
Raporunun 1/1000 olcekli Yerlesime Uygunluk Haritalarnda kismen — "OA-2.
la(Ondiilasyonlarm Gozlenmedigi Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar)", kismen "OA-2. 1 b(Ondiilasyonlarin Gozlendigi Onlem Almabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar)", kismen de "OA-5.](Miihendislik Problemleri Acisindan
Onlemli Alanlar)" lejantl sinirlar igerisinde kalmaktadir.” Seklinde belirtilmis olup

“raporda belirtilen hususlarin planlama asamasinda gdz Oniine almmas: sartiyla...”
sakinca bulunmamustr.

e Devlet Hava Meydanlan isletmesi Genel Miidiirliigii, Insaat ve Emlak Dairesi

Baskanligi 05.08.2018 tarih E.90539 sayili yazisinda; “... bolgede yapilmasi planlanan
vapilarn Istanbul Atatiirk Havalimam i¢in Ulkemiz AIP'sinde ilan edilen aletle algalma,
standart aletli kalkis ve gelis usulleri ile minimum radar vektor irtifar degerlerine olumsuz
bir etkisinin olmayacagi tespit edilmis olup Istanbul Yeni Havalimam agisindan ise ICAO
Annex 14 Mania Smurlama yiizeylerinin ihlal edilmemesi...” sartiyla sakmnca
bulunmanmustir.

e Istanbul Gaz Dagitim Sanayii ve Ticaret Anonim Sirketi, 08.08.2018 tarih E.14893 sayill

vazisinda; “... Soz konusu proje alam bolgesinde planlanan altyapr tesisimiz
bulunmamaktadir. Abonelerimizin gaz arzi siirekliliginin saglanabilmesi icin mevcut
dogal gaz altyapi/iistyapi tesislerimiz yerinde korunmasi, dogal gaz hatlarimin yapilacak
uygulama imar planlarina islenmesi, “IGDAS Vana Odas1 ve Bolge Regiilatorii tesisleri
icin Yesil Alan, Otopark Alani, teknik Altyapr Alani, Beledive Hizmet Alam
fonksiyonlarinda 5.50mx5.00m yer ayrimasy, ¢elik dogalgaz hatlarina min. 2.50 m boru
orta aksindan, polietilen dogal gaz hatlarina minimum 1.25 m boru orta aksindan yapi
yvaklasma siun ile bina ve diger altyap: insaat yapulabilir” plan notu eklenmelidir...”
sartiyla sakinca bulunmamuistir.

e Istanbul Biiviiksehir Beledivesi, Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii,
Arastirma Gelistirme ve Planlama Dairesi Baskanlign, 10.08.2018 tarih E.20180418003

sayili on goriis vazisinda; Arnavutkoy ilgesi, Dursunkdy mahallesinde belirtilen alana
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iliskin imar planlari hazirlanirken goriiste belirtilen yonetmelik hiikiimlerine ve altyapi
ile ilgili hususlara uyulmas: gerektigi belirtilmistir.

Catalca Orman _isletme Miidiirliigii, 05.09.2018 tarih 1851201 sayili yazisinda ve
14.09.2018 tarihli Inceleme Raporunda “... ilgili kurumlardan goriis almarak ve orman

sintrlarina riavet edilerek, orman disi alanlarda imar plant uygulamasi yapilmasinda

kurumumuzca sakinca...” bulunmadig belirtilmistir.

TC, Devlet Demiryollar isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 1.Bolge Miidiirliigii,
Emlak Servis Miidiirliigii, 07.09.2018 tarih E.332937 sayil vazisinda; “... Yapilan

incelemede sdz konusu bolgede Tesekkiiltimiize ait herhangi bir proje bulunmamakta...”
belirtilmistir.
Tiirkiye Elektrik fletim A.S. Genel Miidiirliigii, 1.B6lge Miidiirliigii, Insaat Ve Emlak

Miidiirliigii, 16.08.2018 tarih E.340286 sayih yazisinda; “...Soz konusu planlama siurlar
icerisinde Bolge Mudurligiimize ait 380 kV Hamitabat Saray Alibeykoy ve 380 kV
Verbena DGKCS TM - Alibeykdy TM Enerji Nakil Hatlar: bulunmaktadir. ..Mevcut Enerji
fletim Hatlarimz igin "Flektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi'nde
belirtilen mesafelere uyulmasi ve Imar Planlarmda Enerji fletim Hattimmzin gectigi irtifak
koridoru boyunca "TEIAS goriisii almmadan uygulama yapilamaz" notunun diistilmesi
gerekmektedir. Ayrica enerji arz giivenligi agsindan planlama alam icerisinde asgari
12.000 m2 yiizol¢timiine sahip dizgiin geometrik sekilli bir alanin 'Trafo Merkezi Alam'
olarak Tegekkiiliimiiz gayesine tahsis edilmesi...” belirtilmistir.

Ulastirma ve Altyap: Bakanlhigi, Altyap: ve Yatinnmlar Genel Miidiirliigii, 27.08.2018
tarih 754-63350 sayih yazisinda; “...Kanal Istanbul Projesi ingaat iglerinin aksatilmadan

yiritilmesi icin, Rezerv Yapir Alanint da kapsayan, 01.08.2018 tarihinde Ulastirma ve
Altyapr Bakanhgi, Cevre ve Sehircilik Bakanhg: ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanhig arasmda imzalanan "Kanal Istanbul ishirligi Protokolii" cercevesinde Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/1.00.0006l¢ekli Cevre Diizeni Plam
calismalarmim ve Kanal Istanbul Projesi Calistma Smirinin goz oniinde bulundurularak,
imar plam ¢alismalarnun yiiriitidlmesinin uygun olacag degerlendirilmektedir. Ayrnca;
bahse konu alanin "istanbul 3. Havalimam Mania Plani" siirlart igerisinde kaldig; tespit
edilmis olup; stz konusu alan ile ilgili yapilacak ¢ahsmalarda Sivil Havacilik Genel
Miidirligiince hazirlanan ve ekte gonderilen Mania Planma ve plan notlarmda belirtilen

kriterlere uyulmasinin, ilaveten Havacilik Talimati ile Havaalani Cevresindeki Yapilasma
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Kriterlerine ait Genelge Hikiimlerine uyulmak suretiyle islem yapilmasimin uygun
olacagr...” degerlendirilmistir.
Arnavutkdy Belediyesi, Plan Proje Miidiirliigii, 16.08.2018 tarih E.20281 sayili yazisinda;

“...Plan teklifi stur i¢indeki alanda yasayacak niifusa hitap edecek donatuun plan simr
icinde gosterilmesi, planlama alanindaki mevcut aga¢ topluluklarimin bulundugu
alanlarin yesil alan veya rekreasyon alam olarak planlanmasi, planlama ¢alismasi smiri
icinde 380 KW’lik Alibeykoy - verbana iletim hatti ge¢mekte olup, planlama asamasinda
s6z konusu hattin dikkate alimmasa ...” belirtilmistir.

Boru Hatlart ile Boru Tastma Anonim Sirketi, Etiit ve Proje Daire Baskanligy, 13.08.2018
tarih E.1927346/33089 sayili yazisinda; “... veriler tarafimuzdan incelenmis olup soz

konusu alanda mevcut veya planlanan boru hathnuz ve tesisimiz bulunmamaktadar...”
denilmektedir.
Istanbul Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii, 16.08.2018 tarih F.26313 sayili

ks

vazisinda; “... Bakanhgmmz yetkisinde olan stz konusu Rezerv Yap: alammna iliskin
Bakanligimizdan Valiligimize iletilen herhangi bir vetki devri ve talimat
bulunmadigindan Rezerv Yapr Alam simirlan igerisinde uygulamaya dair Valiligimizce
herhangi bir is ve islem yiirtitidlmemekte oldugu...” belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 14.Bolge Mudurlagi,

15.08.2018 tarih 120-576496 sayili yazisinda; ... alandan, Sazhdere' ye dokiilen Ciftlik

Deresi'nin yan kollari ge¢mektedir. Soz konusu saha icerisinde kalanderelerle ilgili olarak
taskin emniyet mesafeleri birakilmasi gerekmektedir. Ciftlik Deresi yan kollarindan olan
Kiink Deresi ana kolunda, derenin her iki yan sahilinden itibaren 20 aym derenin isims
iz yan kollarinda ise 5'er metre, Ortakgilar yan kol deresinde her iki yan sahilden 10'ar
metre, isimsiz yan kol derede her iki sahilden 5'er metre ve Susam tarla Tepesi'nden
dogan isimsiz yan kol derede ise her iki yan sahilden 20'ser metre olacak sekilde taskin
emniyvet mesafesi birakilmasi gerekmektedir. Yazimiz eki haritada ilgili yan kollar
isaretlenmis olup taskmn emmniyet mesafeleri dere giizergahlart {izerine yazlarak
verilmektedir. 86z konusu alarmmn bir kismimin Sazlhidere Barajina ait orta mesafe koruma
alaminda kalch@ tespit edilmistir. Bu nedenle, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayilh Resmi
Gazete'de yaymmlanan "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi " hitktimleri ile ISKi igme Suyu
Havzalari Yonetmeligi hiiktimlerine uyulmasi ve ISKI Genel Midiirliigii'nden de goriis
almmas: gerekmektedir. Dere ve kuru dere vataklarnun hicbir sekilde onleri
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kapatilmamali, dereye ait akis kesitine miidahale edilmemeli, hafrivat atigy, ¢op vb.
malzemelerle doldurulmasina izin verilmemelidir...” belirtilmistir.

e lIstanbul Biiviiksehir Beledivesi Baskanligi, Rayli Sistem Daire Baskanligi, Rayl
Sistem Projeler Miidiirliigii, 16.08.2018 tarih 897-185399 sayili yazisinda; “... Konu ile

ilgili yapilan inceleme neticesinde sdz konusu alan ve yakin ¢evresinde baskanhgmmzca
mevut veva planlanan herhangi bir ¢calismanin bulunmadig...” belirtilmistir.

e Istanbul Biiviiksehir Beledivesi Baskanligi, itfaive Daire Baskanh@, itfaive Destek
Hizmetleri Miidiirliigii, 31.08.2018 tarih 3973- IBB No:189736 sayili yazismda “..yangin

giivenligi agsindan, maddeleri verilen “Binalarin Yangmdan Korunmas: Hakkinda
Yonetmelige” uyulmas: gerektigi” belirtilmistir.
o Istanbul Valiligi, il Milli Egitim Miidiirliigii, 14.08.2018 tarih E.14671021 sayih

vazisinda; “...Suurlan ilan edilen proje alam igerisin de tizerinde egitim tesisi bulunan
alanlarin korunmasi, bdlgelerin briit niifus yogunlugu esas alinarak Mekéansal Planlar
Yapmm Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiiklitkte egitim tesis alanlar
ayrilmasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gore bolgelerin gelecekteki
gereksinimleri gdz dniinde tutularak hizmet etki alam ve yiirtime mesatesi dl¢titlerine
gbre tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum Ag¢ma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarmca "...bataklikta, dere yataginda, heyelan bolgesinde
olmamasi, arsanin tizerinde ve komsu parsele yakin okul bahgesi duvarindan en az 100
m uzakhga kadar orta/ yiiksek gerilim hatti, baz istasyonu bulunmamas:, akaryalat servis
istasyonlarina en az 50 m, eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta olmasi, dogal afetlere
maruz kalabilecek veya saghk ve giivenlik agisindan yiiksek risk tasiyan bir yerde
bulunmamas1" niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir. Diger taraftan, egitim alanlarinin
miilkiyet dokusuna da dikkat edilerek kamu yaran dogrultusunda iizerinde baska
kullannmlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin bulunmamas ile birlikte bu
alanlarin Maliye Hazinesi miilkiyetinde bulunan yerlerde tasarlanmasi ve bolgede okul
ihtiyacum kargilayacak yeteri kadar Malive Hazinesine ait tasginmaz bulunmuyorsa ilgili
belediyesince 3194 sayih imar Kanunu'nun 18. Madde uygulama smirinin belirlenmesi
ve ayrian okul alanlarimn 18. madde geregi Diizenleme Ortaklhik Payindan kargilanmas:
i¢in imar plan notlar: bolimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi gerekmektedir..."
belirtilmistir.

o Istanbul Valiligi, Il Saglik Miidiirliigii, 07.09.2018 tarih 18232631-769 sayili yazisinda;

“..saghk hizmet kalitesinin artirilmas;, saghk hizmet sunumuna ulagimun
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kolaylastirllmasi, ilgenin gelisen niifus yapisi, Kuzey Marmara Otoyvolu ve Yeni
Havalimammn il¢e siurlar igerisinde yer almasi sebebiyle gelisecek niifus hareketlilikleri
vb. nedenler g6z dniine alindiginda...”,”. . .ulasilabilir konumda 25.000 m? ytzolctimlii
alanin saghk tesisi alanu olarak ayrilmasi ve plan notlarina “Saglik Tesis Alani olan kisim
Saghk Bakanhgma  tahsis edilmek tizere bedelsiz olarak Maliye hazinesine
devredilmeden soz konusu planlama alamnda uygulama yapilamaz” plan notunun
1/5000 ve 1/1000 dlgekli planlara eklenmesi gerekli goriilmektedir...” ve Mekéansal
Planlar Yapim Yonetmeligi 2. Maddesine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

Istanbul Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii, 17.08.2018 tarih E.2457710 sayih

yvazisinda; “...s0z konusu alan igerisinde 4342 sayih Mera kanununa tabi alanlar
bulunmamaktadur...” denilmis olup ayrica ”...sdz konusu parseller tarim disr kullarumm
uygun gorillen “Rezerv Yapr Alani” igerisinde kaldigindan 5403 Sayili Kanun
kapsammda miidiirliigiimiizce yapilacak islem bulunmamaktadur...” denilmigtir.

Karayollarni Genel Miidiirliigii, 1. Bolge Miidiirliigii, 17.08.2018 tarih E311506 sayili

vazisinda; “... ilgi yazi ve ekleri incelenmis olup, s6z konusu kesimde herhangi bir proje
cahsmamiz bulunmamaktadir...” denilmistir.

istanbul Biiviiksehir Beledivesi Baskanligi, Park, Bahce ve Yesil Alanlar Daire
Baskanligl, Avrupa Yakasi Park ve Bahceler Miidiirliigii, 15.08.2018 tarih IBB No:184707

sayilh yazisinda; “...ekli paftada belirtilen smurlar igerisinde herhangi bir ¢cahsmanuz
bulunmamakta olup imar planlarinda yeni olusturulacak yesil alanlarin (park, ¢ocuk
bahgesi, mesire alanlar1 vb.) 5000 m? tizerinde olmasi ve kisi basma diisen yesil alan
miktartnin da en az 10m? olarak planlamasi...” belirtilmistir.

Ulastirma ve Altyvap:r Bakanlign, Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii, 16.08.2018 tarih

E.15180 say1ili yazisinda, Istanbul Yeni Havalimani Ménia Plar kriterleri ve plan notlarma
uyulmasi, Havaalanlari c¢evresindeki yapilasma kriterlerine iliskin bakanligimizca
yayimlanan genelgeve uyulmasi, “..Tiirkiye hava sahasmda sorumlu olduklar: sektor ile
sinirlt olmak tizere, Ulastirma ve Altyapt Bakanhifinca veya ilgili mevzuat uyarinca
haberlesme, seyriisefer ve gozetim alanlarinda teknik hizmet saglama yetkisi verilmis
kurum/ kuruluslar) olumlu goriislerin almmasy,...”, “...Mania Plam suurlann digmda
kalana alanlarda insa edilecek vap1 / yapilarin arazi kotundan 150 metre ve daha yiiksek
olmast durumunda, soz konusu vapr / vyapilarin hava araglart icin tehlike

olusturmadigma yonelik Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Muidiirliigii'niin
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rr

olumlu gorislerinin alinarak Genel Muadirlugiimiize sunulmasy,...” ve havalimam
emniyet standartlan talimatina uyulmas: belirtilmistir.
istanbul Biiviiksehir Beledivesi Baskanligi, Ulasim Daire Baskanligi, Ulasim Planlama

Miidiirliigii, 28.08.2018 tarih 984316-2445-187727 sayih on goriis vazisinda; “... ilgili yazi

ekinde belirtilen alam etkileyen herhangi bir proje ¢ahismamz bulunmamakta” seklinde
belirtilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanlhi, Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii, istanbul
1 Numarali Kiiltiir Varliklanini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii, 03.10.2018 tarih E-

798823 sayih yazisinda; “... Planlama alam kapsaminda herhangi bir sit va da koruma
alanu ile tescilli kiiltiir varligi bulunmamaktadur...” denilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi, Sehir Planlama
Miidiirliigii, 06.11.2018 tarih 238775 sayili nihai goriis yazisinda; ”...1/1000 olgekli
uygulama imar plam teklifinde yer alan donati alanlari mekénsal planlar yapim
yonetmeligindeki sosyal ve teknik alanlara iliskin asgari standartlar kapsaminda
degerlendirildiginde, Anaokulu ve Kiiltiirel Tesis Alam disinda kalan kullamimlarda,
oneri plamun asgari standartlar sagladig tespit edilmistir...”,”...0neri imar plam teklifleri
ulagim kararlari bakimindan degerlendirildiginde, Rezerv Alan igerisinde c¢aligmasi
devam eden1/5000 ve 1/1000 imar plani kararlari dikkate alindiginda, soz konusu plamn
ulasim kararlar ve sistematiginin ¢alismas1 devam eden ¢evre imar planlar ile uyumlu
oldugu tespit edilmistir...”,”... yazimz ekinde iletilen 1/5000 ve 1/1000 imar plant
tekliflerinin bulundugu alam da kapsayan ve 2012/3573 ve 2014/6028 sayilh Bakanlar
Kurulu Karart ile 644 sayili KHK kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanlig:
yetkilendirildigi ve sonrasmda 6306 sayih kanun kapsanminda Bakanhk Makam Olurlar:
ile "Rezerv Yapr Alam" ilan edilen alan igerisinde protokol kapsanunda tarafinuzca
yiritilen 1/5000 ve 1/1000 imar planm teklifleri ile uyumunun artirilmasina yonelik
yukarnda ifade edilen gerekgelerin sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarn dogrultusunda
tarafimzca degerlendirilmesi hususunu rica ederim...” denilmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi, Ulastirma Daire Baskanligi, Ulasim
Planlama Miidiirliigii, 25.11.2018 tarih 237794 sayilh nihai goris vazisinda;
“...Arnavutkdy, Dursunkdy Mahallesinde yer alan yaklagik 364 ha'lk alam iceren
1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi ve 1/5000-1/1000 olgekli imar plam
teklifleri; Uygulama Projesi Biten Arnavutkdy- Basaksehir ilceleri Rezerv Yapi Alanlart
Yol Projesine (Kanal Istanbul) gerekli terklerin yapilmasi...”, “...Ticaret Alanlarina

17



ISTANBUL ILI ARNAVUTKOY ILCESI DURSUNK(GY MAHALLESI MUHTELIF PARSELLER VE YAKIN CEVRESI 1/100.000
OLCKELI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGT ACIKLAMA RAPORU

hizmet etmek amaciyla agik-kapali otopark alanlarimin planlanmasi. Kamuya ait tesislerin
(Spor Alami, Ilkdgretim Alam vb.) yakin cevresinde acik, kapal otopark alanlarmun
planlanmasi. Toplu ulasim giizergahlart dogrultusunda toplu ulasim durak ceplerinin
planlanmasi kosullar1 ile bolgesel ulasim sistemi agisindan uygun bulunmustur...”
denilmistir.

o Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel
Iyilestirme Daire Baskanligi, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirlii, 05.11.2018 tarih
210359 sayili nihai goriis yazisinda; “...Planlama alani, Cevre ve Sehircilik Bakanhgy,
Mekaénsal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlatilan, "Istanbul Yenisehir Rezerv
Yapi 1 ve 2. Etap Alam imar Planlarina Esas Mikro bolgeleme Raporunun 1/1000 dlgekli
Yerlesime Uygunluk Haritalarinda kismen "OA- 2.la(Ondiilasyonlarin Gozlenmedigi
Onlem  Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu  Alanlar)', kismen "OA-
2.1b(Ondiilasyonlarm  Gozlendigi Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar)", lusmen de "OA-51(Miihendislik Problemleri Agsmdan Onlemli Alanlar)"
lejanth sinirlar icerisinde kalmaktadir...”, ”...Sonug olarak, yukarida ve rapor drneginde
belirtilen tiim hususlarm planlama asamasinda goz oniine almmasi, yeni uygulamalar
oncesinde vapilmasi gerekli olan zemin etiit ¢alismasinda, bu bilgilerin de
degerlendirilmesi buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, soz konusu 100.000 dlgekli
Cevre Diizeni Plaru, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli uygulama imar
plan degisikligi teklifi jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir...” denilmistir.

e Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii, Arastirma gelistirme ve Planlama Dairesi Baskanligy; 09.11.2018 tarih
E.201805666557 sayih nihai goriis yazisinda, “...Idaremiz Havza Sorgulama Sisteminden
goriildiigii {izere taslak plan sahasi Kanal Istanbul projesinin hayata gecmesi ile son
durumu netlesecek Sazlidere Baraj Havzasi'min kismen orta, kismen de uzun (2000m.-
5000 m.) mesafeli koruma alaminda ve Baklali Deresi Dere isletme bandh igerisinde
kalmaktadir...”, “...Netice olarak Arnavutkoy ilcesi Dursunkéy Mahallesinde bulunan
364 ha'lik alan i¢in hazirlanan 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam degisikligi teklifi ilgili
makamlarca onaylanmasi akabinde 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam tekliflerinin de yukanda belirtilen hususlar dogrultusunda revize
edilerek onaylanmasi halinde ilgi (b) Yonetmelik'in 6.3 maddesi geregi idaremizce esas
almmasmda sakinca bulunmamaktadir...” denilmektedir.
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7. UST OLCEKLI PLANLARIN IRDELENMES]

7.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Planlar

Istanbul il geneli igin hazirlanan 1/100.000 dlgekli istanbul Cevre Diizeni Plani 13.02.2009
tarih ve 103 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyve Meclis Karan ile kabul edilerek 15.06.2009
tarihinde Biiytiksehir Belediye Baskanh@mca onaylannustir.

Planlama alam, 15.06.2009 onayh 1/100.000 dlgekli Istanbul Cevre Diizeni Planinda;
Tarim Alani lejantinda ve aym zamanda “Igme ve Kullanma Suyu Orta Mesafeli Koruma Alam”

siirlan icerisinde kalmaktadr.
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Sekil 11. 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu Planlama Alani

Cevre ve Sehircilik Bakanhgmca 12.06.2014 tarihinde onaylanarak yirtrlige giren 1/100.000
olcekli Cevre Diizeni Plam tadilati kapsaminda planlama alaninin yakin ¢evresinde yaklasik 7740
ha'lik alanda Istanbul havalimam planlanmistir.
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8. SENTEZ VE DEGERLENDIRME

Planlama alamma iliskin mevcut duruma yonelik edinilen dogal esikler (orman alanlari,
goller, dereler, havza suuri, kanal suurlari, yerlesime uygunluk, topografik degerler ve
korunmasi gereken alanlar vb.) ile yapay esiklerin (kanal projesi, metro hatti ve miilkiyet
durumu vb.) yam sira ahnan kurum goriisleri dogrultusunda alana yonelik sentez paftas

tretilmistir (Sekil. 14).
Hazirlanan sentez calismasimda alana iliskin yapilan degerlendirmeler su sekildedir;

e Planlama alani ve ¢evresi ytizey sekilleri, dalgali duzlikler, kigiik tepeler, vadiler, géller,
barajlar, goletler, maden ocaklari, tarim alanlari, ormanlik ve makilik alanlardan
olusmaktadir. Plan s igerisindeki arazi yapisy, kuzey ve dogu bdlgelerinde tepelik ve
dalgali diizliikler, giiney ve bati bolgelerinde ise dalgali diizliiklerden olusmaktadir.

¢ Planlama alaninda bu havzalari besleyen dere ve vadi yataklar: bulunmaktadir. Sentez
paftasinda bu havzalar: besleyen veya kollarindan olan dere ve vadi yataklar: vb. tiim su
yollart gosterilmistir.

e Planlama alam, jeolojik ve jeofizik ilkeleri cercevesinde yapilan genel kategorik ayrima
gore 3. derece (riski az) deprem bolgesidir.

¢ Planlama alamm, %90,79"ini herhangi bir kullatnnu olmayan araziler, % 8,59 unu orman
alanlari, %0,62"ini imara aykir yerlesik alanlar olusturmaktadar.

o Tlgeyi ilgilendiren rayh ulasim projeleri Istanbul Havalimani-Arnavutkdy-Kayasehir-
Olimpiyat Stadi-Halkah-Kiigiikcekmece metro hatti, Habipler-Arnavutkdy hafif metro
hatti ve Sabiha Gok¢en Havalimani-Yavuz Sultan Selim Kopriisii-Uciincii Havalimani
hizh tren hattichr.

e Mevcut durum degerlendirildiginde planlama alanma en yakin havalimani Istanbul
Havalimamdir. Planlama alamna ulasim big¢imi karayolu ve demiryoludur. Planlama
alantnmn ana ulasim hatti, giineyde Istanbul-Edirne karayoluna ve TEM otoyoluna,
kuzeyde ise biri Sazhibosna tizerinden olmak tizere iki noktadan Eski Edirne Asfaltina
ulasmaktadir.

¢ Planlama alammn konum bakimmdan bodlgesel dlgekteki 3 biiyiik projenin kesistigi
noktada kaldigim soylemek mitimkiindiir. 1. Ftabi tamamlanmis olan Istanbul
Havalimam planlama alammn kuzevdogusunda yer almaktadir. 3. Koprii Yolu,
Havalimani'nin giineyinde dogu-bati dogrultusunda planlanmistir. Kanal giizergéhi ise
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kuzey-giiney dogrultusunda planlanmustir. Planlama alani, Kanal ile Kuzey Marmara

Otoyolunun kesistigi noktarun giineydogusunda kalmaktadir.

e Arnavutkoy ilgesi sinurlart icindeki yerlesim birimleri (6zellikle beldeler) 80'li yillarin

ortalarindan itibaren yogun go¢ almaya baglamistir. TUIK verilerine gore Arnavutkdy
ilgesinin 2016 yili niifusu 247.507 kisidir. Planlama alaninin i¢inde bulundugu Dursunkody
Mabhalle niifusu ise 456 kisidir. Planlama alam suurlan icerisinde aktif niifus yer

almamaktadir.

e Planlama alam toplam alan biyukltgi 2,796,584.52 m? olup alamn yaklasik %8 ‘i

(240.26747 m2) Ozel Orman ve Devlet Ormani’dir. Orman alanlari disinda diger

miilkivetlerim toplam alam 2,556,317.05 m? olup alamn vyaklasik %92'sini

olusturmaktadr.

e Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Deprem ve Zemin inceleme Mudiirligiinden gelen goriis
ekinde planlama alammin yerlesime uygunluk verileri iletilmis olup bu dogrultuda

planlama alam igerisinde OA-2.1a, OA-2.1b ve OA-5.1 alanlar ver almaktadr.

e DSI ve ISKi kurumlari tarafindan bolge icerisinde bulunana dere vataklarina iliskin

iletilen kurum goriislerinde belirtildigi tizere; planlama st icerisinde Sazhdere Baraj

Goliinii besleyen kollar bulunmakta olup taskin emniyet mesafelerinden en biiytik olanlar

kabul edilmistir.
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Sekil 13. Sentez

9. PLAN KARARLARI

9.1. Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi Gerekcesi

Yapmm asamasinda ya da tamamlanms olan Uciincii Havalimani, Kanal Istanbul, Yavuz Sultan
Selim Kopriisii (tigtincti koprit), Kuzey Marmara otoyolu ve baglanti yollart gibi iilke dlgeginde
hizmet verecek “Mega Proje” niteligindeki projeler, planlama alam yakin ¢evresinde
gerceklesmektedir. Bu nedenle, bahse konu mega projelerin ilge gelisimini de dogrudan etkiledigi
goz dniinde bulunduruldugunda; yeni ve “mega” nitelikteki bu projeler ile yverlesme arasinda
biittinlitk saglanmasi gerekmektedir. Bu ihtiya¢ goz ontinde bulundurularak hazirlanan
dogrultusunda hazirlanms olan Cevre Diizeni Plam degisikliginin temel amacy;, bdlge plam,
master plan vb. ¢alismalar dogrultusunda, planlama sinirlart i¢indeki alanlarin genel kullanim
bicimlerinin, bolgenin gelecekteki niifus yogunluklariun, kentsel, sosyal ve teknik altyap:
alanlarinin, ulasim sistemlerinin, st 6lgekli plan kararlari ve kurumsal veriler dikkate alinarak

planlanmasi ile alt olcekte hazirlanacak nazim imar planlarini yonlendirecek kurallarin

{iretilmesidir.
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9.2. Cevre Diizeni Plan Degisikligi Kararlari
9.2.1. Genel Planlama Kararlari

Plan degisikligi ile yasam kalitesi yiiksek saghkli yasam alanlarinin olusturulmasi ilkesinden
hareketle Istanbul un yerlesik alanlarmda mevcut yap: stokunun fiziksel durumu ve ekonomik
omri, yogunluk, altyapi yetersizlikleri, donati eksiklikleri, depremsellik gibi sorun ve tehditler
dikkate ahnarak; ekonomik, sosyal ve dogal dengelerin korundugu saghkh yapi stokunun
olusturulmasi, donaty, sosyal ve ekonomik ¢evresi itibariyle kendine veterli yasam alanlarinun
gelistirilmesi hedeflenmistir.

Sentez ¢alismast dogrultusunda belirlenen dogal & vapay esikler dikkate almarak; plan
degisikligi vizyonu “strdiirtilebilirlik” odakh gelistirilmis olup biitiinciil bir bakis acis1 ile kamu
yaran esas ahnarak, kent ve ¢evresinde yagayanlarm dinlenme ihtiyaglarom karsilamasi, dogal
cevre degerlerini nitelikli bir bicimde gelistirmeye imkan saglanmasi, koruma-kullanim
dengesinin gozetilerek islevsel, yenilikci ve ekolojik ¢dziimlerin ortaya konmasy, sosyal yasam
ile kent yasami arasinda mekénsal iliski kurulmasi ve boylelikle bolgenin kent yasamina
kazandirilmasim amaclamaktadar.

9.2.2. Kentsel Gelisme Alani

Plan ¢alismasi kapsaminda dogal yap1 sentez calismalarmin yam sira Ilgili kurumlardan alinan
gorislerin degerlendirilmesi ve planlama alamnin ¢evresinde ver alan buyuk olgekli ulasim
yatirrmlariin da dikkate alinmasi sonucu; planlama alanlan icerisinde “yerlesilebilir alanlar”
tespit edilmis olup plan degisikligi kapsaminda bu alanlar “Kentsel Gelisme Alam” olarak
islevlendirilmistir.

Oneri gelisme konut alanlarinda ISKI tasima kapasitesi yonetmeligine gore niifus ve bu alanlara
iliskin yogunluk ve yapilasma kosullar: alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir. Ayrica; bolgenin
sahip oldugu degerler goz dniinde bulunduruldugunda, dnerilen kentsel gelisme alam igerisinde

sturdtrtlebilir planlama ilkeleri c¢ercevesinde ekolojik yapt ile ver istii ve yeralti sulary,
kirleticilerin kontrolii, infiltrasyonun diizenlenmesi gibi dnlemler gerekmektedir.
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10. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

ISTANBUL iLi, ARNAVUTKOY ILGESI, DURSUNKUOY
WMAHALLES| MUHTELIF PARSELLERE ILiSKIN
100.000 GLGEKLI CEVRE D(ZENI PLANI
DEGISIKLIGI

GOSTERIM
PLANLAMA SINIRLARI
PLAM DESIFIKLIGH DHAMS SINIRI
YERLESIM ALANLARI
KENTSEL GELISHIE A _&NI

YAFI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR s Pl AN DFGISIKLIG] ONAMA SINIRI |

ICME VE KULANNA SUYL ORTA NESAFEL KORUNA ALAN| I g b
OLGEK: 1110.000 - i -

PLAN NOTLARI
1. GEVRE DUZEN ILANINDA GOSTERILEN PLAN CEGISIKLIGI SINIRI
SEMALIK ULUP, KESIN SINIRLAR ALL OLCEKLT IMAR PLANLARINDA

BELIR_ENECEKTIR.
2. SELIRTILMEYEN HJSUSLARDA 1/100 000 OLCEKLI ISTANBUL IL
GCVRE DUZCNI FLANINUKUMLER GCGLRLIDIR.
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Sekil 14. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi



