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iRiS

Bu rapor kapsaminda Istanbul Ili, Esenler ilgesi, Atisalani Mevkii smrlart icinde
yeralan. 7 pafta, 1128. 1131, 1186. 189 parsellerin biiyiik bir kismi ve 1600 ada | parsel,
1600 ada 2 parsel ve 1600 ada 3 parselleri ile bir kisim tescil dist alan ve 19.11.2015 tarih,
18376 sayili bakan oluru ile belirlenerek, 16.01.2019 tarih ve 14778 sayili Bakan Oluru ile
giincellenmis olan Rezev Yapi Alani sinirmin bir béliimiinii kapsayan alana iliskin olarak
hazirlanan 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi Teklifi ayrintili olarak
aktariimaktadir.

Rapor kapsaminda planlama alanina iliskin olarak meveut durum analizleri, tespitler,
dogal ve fiziksel 6zellikler aktariimakta olup, plan teklifine iliskin olarak ise hazirlanan teklif

plan, fonksiyon dagilimi, planlama ilkeleri ve plan notlart sunulmustur.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN MEVCUT DURUM

ANALIZI

Planlama alani; Istanbul Metropoliten Alani’nin bati yakasinda, Esenler ilgesi icerisinde,
TEM Otoyolu kuzeyinde, Sultangazi ilgesinin batisinda, Teksilkent ve Giyimkentin
kuzeyinde yer almaktadir. Kuzey Rezerv Alant Istanbul 1li, Esenler Ilgesi, Atisalani Mevkii
sinirlart igerisinde yer alan 7 pafta 1128, 1131, 1186, 189 parseller ve 1562 ada | parselini

kapsayan 661 hektar alan1 kapsamaktadir. (Harita-1)




Harita 1: Planlama Alani Siniri

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; istanbul Metropoliten Alani’nin batt yakasinda, Esenler ilgesi sinirlari

icerisinde yer almaktadir. Alan doguda masif bir yerlesme alani olan Sultangaz:i ilgesi,

giineyde ise TEM Otoyolu ile siirlanmaktadir. (Harita-2)




Harita 2: Planlama Alanmin Konumu




2.2 ULASIM ILISKILERI

Ha ta 3: Planlama a1 vg “evresine Yﬁnlik §1m§651

Planlama alaninin konumlandigi iiggen form metropol 6lgeginde ii¢ ana karayolu ana
ulagim sisteminden cephe almaktadir. Giineyde TEM Otoyolu, doguda Atatiick Bulvari
(Habibler Yolu), batida Mahmutbey Yolu, karayolu standartlarinda bariyerli koruma altinda
olan ana ulasim omurgalaridir. (Sekil-1) Tanimlanan bu ti¢ giizergahtan da planlama alanina
giris yapilabilmesi miimkiindiir. Ayrica yeni sehir planlamasina konu olan bu alt bolge,
metropol 6lgegindeki konumu itibari ile yagsayan ve gelisen metro sistemine kolayca entegre

olabilme potansiyeline sahiptir. .(Harita-3)



ASKERI ALAN

Sekil 1: Planlama Alant Mevcut Durumu ve Ulasim Sistemi

2.3 FizZiKSEL YAPI

Esenler Belediyesi sinirlart iginde TEM kuzeyinde kentsel alt bolge olarak planlanan
alan 661 ha biiyiikliigtindedir. Planlama alani, dogu-bati yoniinde taban genisligi yaklasik
3,5 km, kuzey-giiney yoniinde tepe yiiksekligi yaklasik 3,5 km olan, eskenar iiggen gibi bir
formu tanimlamaktadir. Uggenin taban sinirinda, dogudan batiya sirastyla TEM Otoyolu,
- Bagcilar Belediyesi sinirlari igerisinde konumlanan Yiizyil Mahallesi, Oto Sanayi Carsisi ve
Batisehir konumlanmaktadir. Uggenin dogu sinirinda masif bir yerlesme alant olarak
Sultangazi, batt sinirinda ise korunan askeri alan konumlanmaktadir.

Planlama esikleri (Topografya, agag gruplari, egim, jeoloji vb.) bu kapsamda
incelenmis ve degerlendirilmistir. Bunlar ve diger faktorler asagida detayli olarak

aciklanmistir.




Topografya ve Esyiikselti

Planlama konsepti {iizerine denenen degisik semalarda, kurgulanan alternatifler
baglaminda, alanin topografik yapisinin plan kurgusunu yonlendiren temel ve degismez veri
oldugu goriiliir. Alanda merkezi konumda olan platonun 150m olan kotu, iiggensel arazinin
tepesinden giineye inen Uzuncaova deresi giiney sinirinda 75m derinlige kadar diigmektedir.
Yiikseklik farki iiggenin tepe kesiminde dnemsiz sinirlara inmektedir. Dogal bir esik olarak
Uzuncaova deresi yerlesmenin tasariminda yonlendirici temel fiziki faktdrdiir. Dere yatagi
yerlesme cografyasint dogu ve bati olmak tizere iki yerlesme platosuna ayirir. Bu baglamda
dogu plato daha derin ve hacimli, bati plato ise kuzey-giiney yoniinde dar ve uzun bir form

belirler. (Harita-4)

ISTANBUL - ESEMLER ALT BOLGE PUANLAMAST
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Harita 4: Topografya ve Esyiikselti Analizi



Egim

Alan geneli genis anlamda %]1-5 arasinda degisen az egimli platolardan olusur. Alan
jeolojik yapu itibari ile Uzuncaova dere yatagi haricinde yerlesime uygun niteliktedir. Dere
yatagi ¢evresinde yerlesmeye uygun olmadigt tespit edilen alanda %30 tizeri meyilde sinirli

alanlar bulunmaktadir. (Harita-5)

ISTANSUL - ESENLER ALT BOLGE ALAAMAST

et EEes EEY WNe S

Harita 5: Egim Analizi
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Yesil Sistem
Dere boyu gelistirilecek yesil sistem yerlesme platolarinda gelismesi beklenen

merkez alanlarinm, mahallelerin ve donati iglevlerinin hemen ulagabilecekleri fiziki bir
ortami belirler. Planlama alaninda yapilan yerinde arazi ¢alismalarinda tespit edilen agac
kiimelerinin de bu sistem igerisinde korunmasi 6n goriilmiistiir. Boylece genel yerlesme
formu, yesil omurga cevresinde gelisen merkezler ve mahalleler olarak tanimlanmis

olmaktadir. (Harita-6)

Harita 6: Yesil Sistem
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Yonelis
Planlama alaninin ortaya koydugu fiziki kosullar ve boyutlari bakimindan kentsel alt

bolge bagligi altinda yeni gelismelere uygun bir yapiya sahip oldugu sdylenebilir. Proje

alanin genel yonelimi dogu ve giineydogu olarak tespit edilmistir. (Harita-7)

ISTANBA. - EEUER AT BOLGE FUANLAMAST

- . Wl S e BB e

Harita 7: Yo6nelis Analizi
iklim

Alanin matematiksel konumu ve dogal yapiya bagli olarak olusan iklim ozellikleri
incelendiginde ise Planlama alaninda; Akdeniz iklim kusaginin bir alt boliimii olan, Marmara
Bolgesi iklim kosullarinin egemen oldugu gériilmektedir. Bolgenin 6zel bir iklim tipi yoktur.
Bu nedenle Akdeniz ile Karadeniz iklimi arasinda gegis tipi olan Marmara iklim fipi
kapsaminda degerlendirilir. Bu iklim tipinde yazlar sicak ve kurak, kislar tliman ve
yagishidir. Kis aylarinda kuzeyden esen hakim riizgérlarla sicakligin ¢ok diistiigii goriiliir. En
soguk ay ortalama 5.5°C degeri ile Ocak, en sicak ay ise ortalama 28°C degeri ile Agustos
ayidir. Yillik yagisin en fazla oldugu ay 106 mm ile Aralik ayidir. 2Imm’lik yagis ile

Temmuz ayi en az yagist almaktadir. Yillik ortalama yagis miktart 671 mm’dir.
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3. MERIi VE GECMiS PLANLARDAKi DURUM
3.1 CEVRE DUZENi PLANI

Planlama Alani 15.05.2009 tasdik tarihli ve 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni

Plani’nda yer almaktadir.

Mezkiir planda Kuzey Rezerv Alan “Askeri Alanlar ve Askeri Giivenlik Bélgeleri”
lejantinda yer almaktadir. (Harita-8)
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Harita 8: Planlama Alaninm 1/100.000 Olcekli istanbul Cevre Diizeni Planindaki Durumu

1/100.000 dlgekli Istanbul Cevre Diizeni Plan’nda “Askeri Alanlar Ve Askeri

Giivenlik Bolgeleri”:

“Askeri alanlar; kentin yag lekesi seklindeki gelisme siirecinde, yerlesik doku
icerisinde yapilasma igin fiziksel bir bariyer olmus ve mevcut durumda kentin nefes
alabildigi biiyiik agik alanlar olarak dogal esik benzeri bir islev kazanmistir.

Plan’da, askeri alanlarin, Milli Savunma Bakanligr’ nin programi dahilinde askeri
alan digina gikarilmasi halinde, bu alanlarin 6ncelikle eksik olan sosyal ve teknik altyapt
(egitim, saglik, kiiltiirel tesis, mezarlik, yesil alan vb.) alanlart olarak kullanilmasi
ongoriilmiistiir.”

seklinde tanimlanmuigtir.
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4. ESENLER KUZEY (TOPKULE-BASTABYA) REZERV
ALAN PLAN TEKLiF GEREKCESI

Istanbul 1li, Esenler ilgesi, 700 ha Meskiin Alan, 90 ha Y1ldiz Teknik Universitesi, 100
ha Tekstilkent/Giyimkent, 160 ha Otoban ve baglantilari/Triyaj alani, 800 ha Askeri (Rezerv)
Alan olmak iizere toplam 1850 ha’lik alan biiyiikliigiine sahiptir. ilgede yasayan yaklasik
500.000 kisilik niifusu 700 ha.’lik Mesk{in Alanda yer almakta olup iilkemizin en biiyiik
kenti olan Istanbul’un Avrupa yakasinin ortasinda bulunmaktadir. Ulkemizin ve Istanbul
ilimizin deprem kugaginda bulunmasi ve Istanbul yerlesiminin dnemli ulagim akslarinin
ortasinda bulunan Esenler’de, bilim insanlarimizin bahsettigi olasi biiyiik istanbul depremi
sonrasinda yasanacak olumsuz sonuglar tiim Istanbul’u etkileyecek nitelikte olacaktir,

(Harita-9)

Harita 9: Esenler Ilcesi Konum ve Cevre iliskisi Haritasi

Esenler ilgesinin yaklasik 700 kisi/ha yogunluk degeriyle Istanbul’'un en yogun
ilgelerinden biri olmasi da muhtemel bir Istanbul depreminde en yiiksek can ve mal kaybinin

yasanacagl alanlar arasinda oldugunu gostermektedir. Ayrica, olasi “Biiyiik [stanbul

14




Depremi”, yapi stokunun %63’ riskli ve giivensiz yapilardan olusan Esenler yerlesimine

(Harita-10) ciddi zararlar verecektir.

Harita 10: Esenler ilcesi Giivensiz Yapi Haritast

S6z konusu zararlar hem can kaybi olarak toplumsal yapiya zararlar getirecek hem de
ekonomik kayip olarak kamuya biiyiik yiikler getirecek olup, yerel ve merkezi ydnetimin
vatandaglarin da destegini alarak bu riskin bertaraf edilmesi iilkemizin en hassas
konularmdan biri olmaya devam etmektedir. Bu kapsamda atilacak her olumlu adim
toplumdaki her bireyin ddevi olarak algilanmalidir. Bu afet riskini bertaraf etmek amacryla
merkezi yonetim tarafindan 6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiirtilmesi
Hakkinda Kanun” yiiriirliige girmis olup kentsel doniisiim calismalarina ivedilikle
baslanmistir. Ayrica, Esenler Ilgesinde yiiriitiilen kentsel doniisiim ¢alismalari diger kentlere
ornek teskil edecek sekilde devam etmektedir. Esenler ilge genelinde bulunan riskli yap1

stoku olast bir Marmara Depreminde can ve mal giivenligini tehdit etmekte olup,

15



gergeklesmesi kuvvetle muhtemel bu tehdide karsi 6nlem almast halkimizin can ve mal

glivenligi agisindan oldukca elzemdir,

Esenler llge smnirlart igerisinde bulunan Metris ve Topkule Bastabya Kislalari, ilee
ylizdl¢limii agisindan 6nemli bir alana sahip ve yerlesime uygun niteliktedir. Bahsi gecen
alanlar Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 15/11/2012 tarih ve 17687 sayili Olur’lar ile 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiirtilmesi Hakkinda Kanunun 2.maddesinin (c)
fikrast kapsaminda “Rezerv Yapt Alani™ olarak belirlenmis olup, bu Rezerv Yapi Alaninin
birden fazla sinir revizyonu yaptlarak en son Bakanlik Makaminin 19.11.2015 tarih ve 18736
saytlt Olur’u ile sinir revizyonu son halini almistir.

Esenler Kuzey (Topkule — Bastabya) Rezerv Alan 13.02.2009 onay tarihli Istanbul
Cevre Diizeni Planinda Askeri Alanlar lejantinda kalmaktadir. Meri [stanbul Cevre Diizeni
Plani, plan kararlarinda Askeri Alanlara yonelik olarak “Plan’da, askeri alanlarm, Milli
Savunma Bakanhgr’mmm programi ddhilinde askeri alan disina ¢ikarilmas: halinde, bu
alanlarin oncelikle eksik olan sosyal ve teknik altyapt (egitim, saghk, kiiltiirel tesis, mezarlik,

39

yesil alan vb.) alanlari olarak kullamlmast éngorilmiistiir.” ifadesi yer almaktadir. S6z

konusu Rezerv Yapi Alaninda mevcut durumda bulunmakta olan Askeri Birliklerin Esenler
lige sinirlart disindaki askeri alanlara transferi hususunda, Esenler Belediyesi ile Milli
Savunma Bakanhgi arasinda 29.04.2015 tarihli Protokol ve Ek Protokoller imzalanmistr.
S6z konusu protokol kapsamimda, Esenler Belediyesi Milli Savunma Bakanligr’ nm
belirledigi (Harita-11) alanlarda, iilkemizde ilk kez yapilacak olan 6rnek modern kislalarda
yaklagik 1.300.000 m? kapali insaat alani ile 1.850.000 m? agik insaat alanli yeni askeri
tesislerin yapilmasi, s6z konusu yeni askeri kiglalarin imar planlari, imar uygulamalari,
mimari avan projeleri, uygulama projeleri ile tiim altyapi ve iistyap1 insasina iliskin insaat
yapimi karstlifinda, Esenler Rezerv Yapt Alaninda bulunan 1562 Ada | Parsel, 1562 Ada §
Parsel, 189 Parsel, 1128 Parsel, 1131 Parsel, 1186 Parsel, 1198 Parsel, 1199 Parsel ve 6154
Parsel sayili tasinmazlar, Esenler Belediyesine devredilmistir. Yukarida belirtilen hususlar
dogrultusunda s6z konusu Rezerv Yapi Alanindaki parsellerin Esenler Belediyesine bedelsiz

devredilmedigi, Milli Savunma Bakanhginca Esenler Ilge sinirlari disindaki askeri alanlara

projelendirme ve insaat faaliyetlerine karsilik devredildigi asikardir.
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Harita 11: Rezerv Yapt Alaninda Bulunan Askeri Alanlarin Tasinacagi Alanlar

Yukarida bahsi gegmekte olan Meri Istanbul Cevre Diizeni Plani Kararlarinda
belirtilmis olan “Askeri Alanlarin, Askeri Alan disina ¢ikarilmast halinde éncelikle eksik
olan sosyal ve teknik altyapr alanlar: olarak kullamlmasi” yoniindeki karara uygun olarak
hazirlanan plan teklifi incelendiginde, Esenler Kuzey (Topkule — Bastabya) Rezerv Yapi
Alanina iliskin hazirlanan plan teklifinde alanin sadece %42’sinin Konut, Ticaret ve Turizm
vb. islev alanlari oldugu belirlenmis ve bu alanlarin da Esenler meskiin alanda bulunan Riskli
yapt stokunun transfer edilmesi i¢in kullanilmasi 6nerilmistir. Ayrica planlama alaninin
%58’sinin Park Alani, Egitim Alani, Sosyo Kiiltiirel Tesis Alani, Belediye Hizmet Alani,
Meydan, Saglik Tesisi Alani, Yol, Dini Tesis Alani, Teknik Altyapt Alant vb. donati
islevlerine ayrildigt hazirlanan plan teklifine iliskin arazi kullanim kararlarinda
goriilmektedir. Sonug olarak Meri Istanbul Cevre Diizeni Plani Kararlari ile ortiisecek
bigimde Esenler Kuzey (Topkule — Bagtabya) Rezerv Yapt Alaninin biiyiik bir kismi1 kente
hizmet edecek nitelikteki donati alanlart olarak ayrilmistir. Teklif plandaki Konut, Ticaret
vb. fonksiyon alanlari ise meskfin alanda bulunan riskli yap1 stokunun transfer edilecegi
alanlar olup, meskiin alanda transferi gergeklestirilerek bosaltilan alanlar donati alani olarak

kullanilacaktir.
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4.1. Meskin Alanda Gergeklestirilmesi Planlanan Kentsel
Doniisiim Siireci ve Rezerv Yapi Alani lliskisi

Esenler mevcut haliyle deprem riskinin yani sira mesk{in alandaki donat1 yetersizligi,
imar ve miilkiyet sorunlari, ulasim ve erisim problemleri gibi pek ¢ok konuda kentsel altyapi

kalitesini ve vatandasimizin yasam kalitesini diisiiriicii sorunlar ile miicadele etmektedir.

Harita 12: Esenler Donati Alan Biiyiikliikleri Istanbul {l¢eleri Ile Kiyas Haritalari

Esenler flgesi’nin demografik yapisina bakildiginda geng niifus orani Istanbul Tlgeleri
icerisinde 5. Sirada yer alarak Ildeki en geng niifuslu ilgeler arasinda yer almaktadir. Buna
karsin bu geng niifusa hizmet verecek egitim tesis, yesil alan ve dini tesis alanlarinin kisi

basina diisen metrekare agisindan en sorunlu ilge oldugu goriilmektedir. (Harita-12)

Esenlerin yapilasma gegmisine bakildiginda, imar planlart olmadan oOzel ifraz
krokileriyle parsellenerek sahis miilkiyetleri olusmustur. S6z konusu olusan parsellerde
hi¢bir mithendislik hizmeti almadan yapilan ruhsatsiz yapilar biitiin ilgeyi kaplamistir. Bu
sebeple, Ilgenin meskfn alani igerisinde mevcut meri imar planlarinda yer alan donati
alanlarmin tiimii sahis (6zel) miilkiyetinde kalmakta olup {izerinde on binlerce riskli ve
yenilenemeyen yapilar bulunmaktadir. S6z konusu donati alanlarinin aktif olarak faaliyete
geemesi i¢in kamu kurumlarinim kamulagtirma islemleri yaparak kamu kullanimlarina
acilmalart gerekmektedir. Kamulastirma maliyetlerinin kamuya getirdigi yiik yerel
yonetimin biitge dinamigini asmakta ve ilge icerisinde sirkiilasyon alanlarmin bulunmayigst

kritik seviyedeki donati yetersizligi sorununu ¢oziimsiizlestirmektedir.

Esenlerin mevcut imar ve miilkiyet sorunlart ile riskli yapi stokunun ortadan
kaldirilmasi ve halkin daha iyi donati erisimine ve yasam kalitesine sahip kentsel mekanlara

kavusmasi amaciyla Milli Savunma Bakanlig1 ile imzalanan protokoller kapsaminda Esenler
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Belediyesine devredilen ilge sinirlart igerisindeki Rezerv (Askeri) Alan ile biiyiik kentsel
doniisiim calismalarina baslaniimistir. Esenler meskiin alandaki yogun yapilasmanin, donati
yetersizliginin, mevcut meri imar planlarindaki donatilarin daginik olmasinin 6niine gegmek
ve vatandaslarimizin giivenli yapilara, saglikli kentsel mekanlara kavusmalarini saglamak
amaciyla Esenler Rezerv (Askeri) Alanina ve meskiin alana yonelik imar planlama ve
tasarim caligmalart devam etmektedir. Bu ¢alisma kapsaminda Esenler ilge biitiintindeki
imar, ulagim, donati ve birgok teknik altyapt sorununun ¢oziilmesi hedeflenmektedir. Bu
calismalar sonucunda meskiin alanda olusturulan donati 6beklerindeki yapi alanlarin 6ncelik
sirast  belirlenerek etaplar halinde Rezerv (Askeri) Alan’a transfer edilmesi

kararlastirilmistir.

Bu etaplama ¢aligmasinda mahalle, ada ve parsel 6lgeginde analiz ¢calismalart yapilmig
olup donati ihtiyact agisindan oncelik siralart belirlenmistir. Mahallelere gore kisi basina
diisen donati alanlari, erigsim mesafeleri, yapilasma degerini asan kagak bina ve bagimsiz
birim analizleri, demografik ve sosyal yapi analizleri ile oncelikli miidahale edilecek
mahalleler belirlenmis olup, tiim bu tespitler, detayli analizler ve 72 farkli kurumdan alinan
kurum goriisleri dogrultusunda sentez calismasi (Harita-13) olusturulmus ve Esenler
genelindeki fizik mekan ile halkin ihtiyaglarina yonelik durum tespiti degerlendirilmesi

yapilmigtir.

S .

. T Hsties
Harita 13: Esenler Ilce Geneli Sentez Calismasi
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Sentez ¢alismasi akabinde sorunlarin ¢dziimii icin mevecut sorunlu ve riskli yapi
stokunda yagayan hak sahiplerinin Rezerv Alana transferi gergeklestirilecek olup, 6ncelikli
olarak eylem yapilmasi éngoriilen miidahale alanlari belirlenmistir. S6z konusu dngoriilmiis
miidahale alanlari, yukarida belirtilmis olan detayli fiziksel, sosyal, ekonomik analizler ve
kurum goriisleri sonrasinda, mevcut kent yapisi, miilkiyet dokusu, kentin altyapi ve ulasim
sorunlart ve diger etmenler dogrultusunda belirlenmistir. Rezerv Alana transferi 6ngoriilen
miidahale alanlart agagida yer almaktadir (Harita-14). Ongbriilen transfer alanlari 32 ayri
etap olarak belirlenmis olup transfer igleminin bu etaplamaya uygun olarak

gerceklestirilmesi planlanmaktadir.
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Harita 14: Rezerv Alana Transferi Ongoriilen Miidahale Alanlari

Yukarida belirtilen analiz, saha tespitleri kurum goriisleri ve sentez calismalari
sonucunda belirlenen Transfer Alanlarinin Esenler Rezerv Yapi Alanma transfer edilmesi
konusunda s6z konusu Transfer Alanlarinda halihazirda Riskli bir yap1 stokunda, mekansal
ve gevresel agidan sorunlu bir yasam alaninda yagamakta olan hak sahipleri ile 32 farkls etap

halinde uzlagsma goriismeleri yapilacak ve Rezerv Yapi Alaninda olusturulacak Rezerv
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Yapilarla es zamanli olarak Riskli yapilarda ikamet eden hak sahiplerinin saglikl, giivenli
ve yagsam kalitesi yiiksek kentsel mekénlara transferi saglanacaktir (Harita-15). Rezerv Yapi
Alaninda olusturulacak olan yeni yasam alanlarinda, halkimizin talepleri, sosyal yasamlarina
uygun daire tipleri ve sosyal alanlar olusturulmasina 6zen gosterilecek bu baglamda
halkimizla ve hak sahipleri ile uzlasma goriismeleri yapilacaktir. S6z konusu Rezerv Yapi
Alaninda planlanan bir diger 6nemli husus ise kent biitiine hizmet edecek nitelikte yapilmasi
planlanan Millet Bahgesidir. Planlama Alaninin merkezinde bulunan vadi boyunca devam
eden ve tiim yasam alanlarina yesil koridorlar ile baglanan Millet Bahgesi biiyiikliigii ve

icerecegi aktiviteler ile de kent biitlintine hizmet edecek niteliktedir.

Belirlenen Mahalle Kurgusu kapsaminda kiiltiirel degerlerimiz ile barigik bir kent
olusturmak icin, Askeri (Rezerv) Alan ve Meskin alandaki imar plan calismalarinda,
tarihimizdeki mahalle kurgusu giiniimiize uyarlanarak donatt 6bekleri ile cami ve donati
alanlarini merkeze alan mahalle ve komsuluk kurgusu olusturulmus ve tasarim kararlari

alinmistir.(Sekil-2)
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Geleneksel . Giiniimiize Uyarlama

ekl 2:Planlama Alanmin Manalle ve Komsuluk Kurgusu

Milli Savunma Bakanligi ile Esenler Belediyesi arasinda yapilan protokoller
dogrultusunda, Milli Savunma Bakanligina yapilacak yeni modern askeri kislalarin
yapilmasi kargihiginda, Esenler Belediyesine devrolunan taginmazlarin iginde bulundugu
Planlama Alani (Esenler Kuzey Rezerv Alan), ilge biitiiniindeki kentsel doniisiim
calismalarina hizmet etmek iizere donati ve yesil alan artirimi, ulasim ve erisim sorunlarinin
¢oziilmesi vb. amaglar ile ilge biitiintindeki halkin ve bdlgede yasayanlarin yasam kalitesini

artirmak igin kullanilmaktadir.

Harita 16: Meskiin Alanda Yiiriitiilen Taslak Plan Calismasi
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Bu dogrultuda Esenler [lce biitiiniinde yogunlasan riskli ve giivensiz yapilarin bertarafi
ya da transferi, neveut imar sorunlarinin ¢6ziilmesi, donati ve yesil alanlarin kent biitliniinde
homojen bir bigimde dagilmasi, ulasim ve erisim olanaklarinin artiriimast amaciyla Esenler

Ilce biitiiniine yonelik bir planlama yaklasimi gelistirilmis olup s6z konusu Rezerv Alani

iceren planlama calismasi da bu {ist ¢ati altinda gerceklestirilmektedir,

Esenler [lge biitiintine iliskin olusturulmasi hedeflenen planlama yaklasimi Harita 8teki
gibi olup Rezerv Yapt Alani kullanilarak, riskli yapr stokunun bertarafi, donati alanlarmin
artirtlmast, donatr alanlarmin homojen olarak dagildigi, kent biitiiniinde yasam kalitesinin
benzer seviyeye ulastig bir fizik mekan olusturulmasi ideali hedeflenmektedir. Bu sebeple;
Harita-16 da goziiken meskiin alanda mahalleler igerisinde planlanan donati alanlarinda yer
alan konutlar, oncelik sirast belirlenerek 32 ayri etap halinde Rezerv Alana transfer

edilecektir.

S6z konusu planlama ideali barindirdigr kentsel dlgekteki donatilari (Millet Bahgesi,
Saghik Alani, Adalet Sarayt Alani, Yiiksekdgretim Alani, Triyaj Alani vb.) ile de kent
biitiiniine hizmet edecek ve kent biitiniindeki yasam kalitesinin artmasina, kentsel
olanaklardan daha iyi faydalanimasma imkan saglayacaktir. Bu baglamda soz konusu
planlama yaklasimmin hedefi ilge biitiiniinde ve kent dl¢eginde yasayanlarin can ve mal
glivenligini saglayarak, giivenli ve saglikli yasam alanlari olusturmak, donati ve ulasim
olanaklarint artirarak yasam kalitesini arttirmaktir. Bu dogrultuda meskiin alanda belirlenen
miidahale alanlarina iliskin olarak farkli mahallelerde tasarlanan, donati merkezleri, bulvar
calismalar, kiilliye alanlart, parklar ve bu alanlarina iliskin gelistirilen miidahale bigimleri

ile ongoriilen kentsel gelismeler asagidaki gibidir;

Oruc Reis- Turgut Reis Mah. Sehir Parki:

Kent dlgeginde hizmet verecek konumda ve hizli ulasim akslarina yakin olmasi ile
alandaki yiiksek riskli yap: orani ve diistik ruhsatli yap1 orani nedeniyle bu alan sehir parki
olarak belirlenmistir. Ayni zamanda TEM Kuzeyinde gerceklestirilecek Yeni Esenler
Projesinde yer alan Sehir Parki gevresinde kurgulanan yesil alanlarin Ilge icerisinde dagilmis

diger yesil alanlar ile mekéansal olarak baglantisint saglamaktadir.
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Yenisehir Kavsagu:

Anadolu Caddesinin genisletilmesiyle birlikte kentsel Slcekte 1.cil akslarin birlestigi bir
kavsak niteliginde olup, Meskilin saha, Rezerv Alan ve Tekstilkent-Giyimkent Alanlar
arasinda erisimi saglayacaktir.

Koviei Kiilliyesi:

Mevcutta var olan kamu yapilarinin birbirlerine olan yakinlik ve bu yapilarin Kdyiginde
kalmast nedeni ile alansal kullanimmn geometrik olarak iyilestirildigi kiilliye alanidir. Séz
konusu donattlarin 6nemli bir kismmin arasindaki yollarin yayalastiriimasi planlanmis olup
aktif olarak yaya sirkiilasyonun saglanmast amaglanmis olup geleneksel degerlerimizle
ortiisen kiilliye alani olarak belirlenmistir.

Kemer Kiilliyesi:

Mevcut donati yetersizligini gidermek, erisim mesafeleri igerisinde bu donatilart inga
etmek, kismi olarak riskli yapt stokunu bertaraf etmek ve daha saglikli bir ulagim sistemi
saglamak i¢in Kemer Kiilliyesi ve ¢evresine ulasim diizenlemesi 6nerilmistir.
Karaoglanoglu Bulvari:

Mevcut donati yetersizligini gidermek ve kismi olarak riskli yapi stokunu bertaraf etmek
ve daha saghikli bir ulasim sistemi sagfamak i¢in Koyici Kiilliyesi- Tas Cami- Egitim Vadisi-
Osman Gazi Caddesi (Bagcilar) arasinda kurgulanan yeni agilan ve genisletilen yollarin
oldugu bir giizergah olarak 6nerilmistir. Ayrica bu giizergah ile Cingindere Caddesi tizerinde
olusan trafik yiikiintin azaltilabilecegi ongoriilmektedir.

Tuna Kiilliyesi:

Tuna Mah. bulunan imar sorunlu alanlar kiilliye alani olarak belirlenmis ve gerekli donati
tiirleri ve buiytikliitkleri ilgili donati ve erisim analizleri dogrultusunda belirlenmistir.
Bilal-1 Habesi Kiilliyesi:

Alandaki yapt sayisinin diistik olmast ve ruhsatlt yapt az olmast sebebiyle mevcut
donatilar, plan tadilatlari ve yatirimlar ile yapilan analizler kaynak alinarak bélgeye hizmet
verecek kiilliye alant olarak belirlenmistir.

Fatma Hatun Kiilliyesi:

Bolgedeki mevcut diizensiz ve riskli yapt stokunun bertaraf edilmesi ve bolgenin

gerektirdigi donati ihtiyacini karsilamak ve halkimiz igin yaya mekanlar olusturarak aktif

olarak yaya sirkiilasyonun saglanmast adina Fatma Hatun Kiilliyesi olusturulmustur.
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Kazim Karabekir Kiilliyesi:

Bolgede bulunan riskli yapr stokunun bertaraf edilmesi ve yapilan analizler
dogrultusunda bolgenin gerektirdigi donati ihtiyacina yonelik olarak ve halkimiz icin yaya
mekanlari olugturarak aktif olarak yaya sirkiilasyonun saglanmast adina Kazim Karabekir
Kiilliyesi belirlenmistir.

Fatih Kiilliyesi:

Esenler Ring Yolunun yapimmi kolaylastirmak ve ruhsatsiz yapr alaninda bdlgenin
donatt ihtiyacint kargilamak amacryla gorece kiigiik olgekte planlanan Fatih Kiilliyesi
onerilmigtir. Fatih Sultan Cami bu 6neride referans noktasi olarak kabul edilmistir.

Ue Basaran Kiilliyesi:

Fatih Mah. donati ihtiyacini karsilamak, Esenler Ring Yolu’nun uygulanmasini
kolaylagtirmak ve bdlgedeki diizensiz ve riskli yapilarin bertaraf edilmesi icin Ug Basaran
Kiilliyesi onerilmistir. Ug Basaran Cami ve M. Akif Ersoy Okulu bu 6neride referans
noktalart olarak kabul edilmistir.

Menderes Kiilliyesi Ve Bulvari:

Menderes bolgesindeki yiiksek oranda var olan donati ihtiyacinin karsilanmasi,
bolgedeki ulagimin sisteminin iyilestirilmesi ve Esenler Ring Yolunun uygulanmasini
kolaylastirmak ve Yeni Atisalan Caddesi ile Cingindere Caddesi arasinda alternatif bir
erisim aksinin agilmasi igin dnerilmistir.

Esenler Ring Yolu:

Esenler genelinde var olan mevcut ulagim sorunlarinin ¢dziimii ve yeni bir toplayici-
dagitict dzellikli bulvar agilmasi adina dnerilmis olup meskin sahadaki ulasim sistemini
desteklemek ve mevcut yollardaki yiikii azaltmak icin nemli niteliktedir.

Yeni Atigalam Tagit Yolu:

Meveut durumda Atisalani bdlgesinde yogunlasan trafigin 6niine gecilmesi, O-3
Karayolundan ilgeye yeni bir baglant: noktasmin olusturulmasi ve Atisalant Caddesinin yaya
odaklr kullaniminin planlanmasi nedeniyle trafik yiikiintin azaltilmasi adima nerilmistir.
Atisalan Kent Meydam Ve Sokag:

Esenler yerlesimi biitiinlindeki yaya etkinligine hizmet edecek gelencksel ticari
dokumuzu yansitacak ve toplumsal etkinliklerin festivallerin yapilmasina imkan verecek bir
faaliyet alanidir. Bu alan igerisinde onayli plan tadilatlart dogrultusunda Dijital Kiitiiphane
alani korunarak Esenler Merkez Cami’nin yeri degistirilmis olup kent meydaninda daha fazla

yararlanilmasi planlanmistir,
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Nine Hatun Kiilliyesi 1:

Bolgedeki donati ihtiyacinin karsilanmast ve yasam standartlarinin iyilestirilmesi
adina riskli yapilarin yogunlukta oldugu bolge gorece kiigiik dlgekte kiilliye alani olarak
belirlenmistir.

Nine Hatun Kiillivesi 2:

Bolgedeki donati ihtiyacinin karsilanmast ve yasam standartlarinin iyilestirilmesi
adina riskli yapilarin yogunlukta oldugu ve ruhsatsiz yapilarm bulundugu bolge kiilliye alani
olarak belirlenmis olup Nine Hatun Cami referans noktasi olarak alinmistir.

Nine Hatun Kiilliyesi 3:

Bolgedeki mevcut donati alanlart kaynak alinarak ve ruhsatsiz ve riskli yapt stoku
gozetilerek yaptlan analizler dogrultusunda bdlgenin kiilliye alant olarak belirlenmesi
diistiniilmiistiir. Mevcutta bulunan Imam Hatip Lisesi ve K. Topbag Kiiltiir Merkezi referans
noktalart olarak kabul edilmistir.

Mimar Sinan Kiilliyesi Ve Bulvar::

Mimar Sinan Mah. donati ihtiyacini karsilamak ve diger donatr alanlariyla biittinlesik
sekilde kuzey-giiney yonlii yeni bir bulvarin uygulanmasint kolaylastirmak amaciyla
olusturulmustur. Istanbul ve Atatiirk Caddeleri iizerindeki yolun trafik yiikiinii azaltabilmek
adina planlanmisgtir.

Davutpasa Kiilliyesi 1:

Davutpasa Mah. donati ihtivacini karstlamak ve diger donati alanlariyla biitiinlesik
sekilde kuzey-giiney yonlii yeni bir bulvarin uygulanmasmi kolaylastirmak amaciyla
olusturulmustur. Istanbul ve Atatiirk Caddeleri tizerindeki yolu trafik yiikiinii azaltabilmek
adina planlanmuigtir.

Davutpasa Kiilliyesi 2:

Davutpasa Mah. donati ihtiyacins karsitlamak ve yeni ulasim akslari agmak adina
riskli ve ruhsatsiz yapilarin yogunlukta oldugu bélge kiilliye alani olarak onerilmistir.
Mevcuita bulunan Ayvali Dere Okulu referans noktasi olarak kabul edilmis ve rezerv olarak
actlmasi planlanan alanlarla birlikte bu kiilliyenin merkezine yeni bir cami alani Snerilmisgtir.
Namik Kemal Kiilliyesi:

Namik Kemal Mah. Donati ihtiyacinin karsilanmasi ve Metro Istasyonunun yerlesim
yerleri ile olan saglkh erisimini saglamak amaciyla Namik Kemal Mah. Kiilliye Alani
belirlenmistir. Bu alanm yakinda bulunan meri planda yer alan egitim alani yeniden imara

acilarak kiilliye alanin i¢inde yeniden 6nerilmistir. Yerlesim alanlart ile metro istasyonu
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arasinda yaya sirkiilasyonunun saglanabilmesi adina meydan ve park alant birbirinin devami
seklinde planlanmistir. Boylelikle donati alanlarina da yayalarin ¢ok fazla arag trafiginin
icine karismadan erigim saglayabilecegi varsayilmaktadir.

Atisalam Rayh Ulasum Sistemi:

Atigalani Nostaljik Tramvay sistemi ile birlikte Esenler ile 6zdeslesen Atisalant
kimligi daha etkin olmas: adina yayalastirilmasi planlanan Atisalani Caddesi iizerinde
halkimizin gesitli aktivitelerini gerceklestirebilecegi bir kentsel odak alani olusturulmas:
planlanmisgtir.

Modern Semt Pazarlar:

Semtlerimizdeki pazar ihtiyacint karsilamak ve modern teknikler ile geleneksel ticari
etkinliklerimizin yasayacagi semt pazart alanlari olusturulmus ve bélgedeki donatr alanlari
yakininda yer se¢imi yapilarak donati alanlarinin gevresinin yaya olarak canl kalmasini
saglayabilecegi ongoriilerek yer se¢imi yapilmuistir,

Karaosmanoglu Caddesi:

Sehir Parkina ve gevresinde yer alan konut alanlarina hizmet edebilecek sekilde
dagitict ve toplayict 6zellikli bir cadde dnerilmis olup meskiin sahadaki ulasim sistemini
desteklemek ve mevcut yollardaki yiikii azaltmak icin 6nemli niteliktedir.

Turgutreis — Orucreis Caddesi:

Sehir Parkina ve gevresinde yer alan konut alanlarina hizmet edebilecek sekilde
dagitici ve toplayict ozellikli bir cadde 6nerilmis olup meskiin sahadaki ulagim sistemini
desteklemek ve mevcut yollardaki yiikii azaltmak i¢in 6nemli niteliktedir.

Turgutreis Kiilliyesi:

Orugreis Mabhallesinin  kuzey bolgesinde donati ihtiyacini  karsilamak {iizere
Onerilmisgtir,

Ashabi Kiram Kiilliyesi:

Orugreis Mahallesinin kuzey bdlgesinde donatt ihtiyacini karsilamak tizere 6nerilmis
olup mevcut donat1 yatirimlari korunmaya ¢alisiimistir,
Orucreis Merkez Kiilliyesi:

Mahallesinde ortasinda kalan kiilliye alant donatilara erisimin daha kolay ve esit
olarak saglanabilmesi adina tasarlanmustir.

Oruereis Giiney Kiilliyesi:
Mabhallenin giineyinde kalan kiilliye alami donati ihtiyacini karsilamak iizere

Onerilmistir,
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Ciftehavuzlar Kiilliyesi:
Mahallede vyiiriitiilen doniisiim ¢alismalarma yonelik olarak mahalle merkezi kiilliye

seklinde tasarlanmistir.

Sonug olarak, olusturulmasi 6ngoriilen donati merkezleri, kiilliyeler, parklar ve diger
kentsel olanaklar ile meskun alanda 64 hektarlik donati alant yaklasik 3.5 katina ¢ikartilarak
216 hektarlik donati alani tasarlanmistir. (Tablo-1) Ayrica 500 metre ulasim mesafesinde,
Yesil Alanlara mevcutta niifusun %64°i erigebilirken taslak calismada bu oran %98’e;
Egitim Tesis Alanlarina %65’i ulasabilirken %96’ya; Saglik Tesislerine %28’i ulasabilirken
%97’ye; Dini Tesis Alanlarina %73’ ulasabilirken %98’e, Sosyal Kiiltiirel Tesis Alanlarina
%19 ulasabilirken %98’e ¢ikartilmis olup hem alansal biiyiikliik olarak hem de erisilebilirlik

agisindan donati alanlari (tasarlanan dbekler) fonksiyonel hale getirilmistir.

BIRLIK 60,267 49,426 109,693
CIFTE HAVUZLAR 27,135 69,216 96,351
DAVUTPASA 14,259 28,145 42,404
FATIH 14,168 34,610 48,778
FEVZI CAKMAK 15,244 15,511 30,755
HAVAALANI 74,772 80,371 152,143
KAZIM KARABEKIR 15,561 34,057 49,618
KEMER 189,251 179,816 369,067
MENDERES 29,891 82,546 112,437
MiMAR SINAN 2,368 9,880 12,248
NAMIK KEMAL 12,680 12,878 25,558
NENE HATUN 40,686 36,477 77,163
ORUC REIS 50,628 522,086 572,714
TUNA 64,058 57,073 121,131
TURGUT REIS 32,361 305,293 337,654

Tablo 1: Taslak Plan Mahallelere Gore Donati Alanlari
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Meskiin alanda ytiriitiilen planlama galismalart tamamlanmis olup ilcede yapilacak
bityiik kentsel doniistim ¢alismalarinin gergeklesmesi icin stz konusu Esenler Rezerv Yapi
Alanina iliskin Rezerv Yapilarm olusturulmasma yonelik calismalarin tamamlanmasi ve
sonrasinda Riskli Yapt stokunda bulunan hak sahiplerinin giivenli yasam alanlarina transferi
ve transfer edilen Riskli Yapt Alanlarimin meskiin alanda bulunan halkimizin kullanimina
yonelik donati alanlarina dontistiirtilmesi ve meveut ulasim, altyapi, cevre ve mekansal
sorunlarin ¢oziime ulastirilmast gerekmektedir. Olast bir Marmara depreminde halkimizin
can ve mal gitvenliginin temini, mevcut riskli yapt stogunun Rezerv Yapi Alanina transferi,
meskun alanda bulunan ve kamulastiriimasi gereken donati alanlarinin aktif olarak
halkimizin hizmetine sunulmas) ve ilge genelindeki cesitli mekansal, ulasim ve altyaps
sorunlarinin ¢dztime ulastirilmasi igin Esenler Kuzey (Topkule — Bastabya) Rezerv Alana

yonelik olarak imar plani teklifi hazirlanmistir.

5. IMAR PLANI TEKLIFI

Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasanin 5. Maddesi “... kisilerin ve toplumun refah, huzur ve
mutlulugunu saglamak; kisinin temel hak ve hiirriyetlerini, sosyal hukuk devleti ve adalet
ilkeleriyle bagdasmayacak surette swmwrlayan siyasal, ekonomik ve sosyal engelleri
kaldirmaya, insamn maddi ve manevi varhigimn gelismesi igin gerekli sartlart hazirlamaya
calismaktir.” Ifadesi ile ve 5393 sayili Belediye Kanunun 14. Maddesi “Belediye hizmetleri,
vatandaslara en yakin yerlerde ve en uygun yontemlerle sunulur. Hizmet sunumunda ézirli,
yash, diskiin ve dar gelirlilerin durumuna uygun yontemler uygulamr.” Ifadesi ile
agiklanmistir. Bu iki kanun ve ilgili maddelerden hareketle vatandaslarin sosyal
gereksinimlerine cevap vermek iizere sosyal donati alanlarinin olusturulmast gerekli
olmaktadir. Bunun mekandaki yansimasi imar planlarinin hazirlanmasi ve tesislerin insa
edilmesi ile saglanabilmektedir.

Istanbul [li, Esenler Ilgesi Esenler [lgesi, Atisalant mevki suurlart igerisinde yer alan 7
pafta 1128, 1131, 1186, 189 parseller ve 1562 ada 1 parseli kapsayan alana iliskin olarak,
planlama alani sinurlart igerisindeki séz konusu 661 ha.’lik alan Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan, 19/11/2015 tarih ve 18736 sayili Bakanlik Oluru ile "Rezerv Yapi Alant" olarak
ilan edilen alanlar igerisinde yer almaktadir. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanunun 2. Maddesinin (c) fikrasinda Rezerv Yap: Alan1 “Buy
kanun uyarinca gergeklestivilecek uygulamalarda yeni yerlesim alam olarak kullamimak
iizere. TOKI 'nin veya idarenin talebine bagh olarak veya re ’sen Maliye Bakanliginin uygun
goriigii alimarak Bakanlhik¢a belirlenen alanlar” olarak tanimlanmistir. Bu dogrultuda
Esenler Kuzey (Topkule — Bastabya) Rezerv Alani Cevre Diizenim Plani Degisikligi teklifi
agagidaki gibidir.
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Harita 9: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi Teklifi

6.1. ESENLER-KUZEY (TOPKULE-BASTABYA) REZERV ALANI
1/100.000 GEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

1. PLAN ONAMA SINIRI ICINDE 1/100.000 OLCEKLI ISTANBUL CEVRE
DUZENI PLANIT PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR. :
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