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1. GEREKCE

6306 sayili Kanun’un Uygulama islemleri Madde 6’nin (6).bendinde bulunan ‘Bakanlik, riskli
alanlardaki ve rezerv yap1 alanlarindaki uygulamalarda faydalanilmak iizere; 6zel kanunlar ile
Ongoriilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tiir ve 6lgekteki planlama islemlerine esas teskil
edecek standartlart belirlemeye ve gerek goriilmesi hélinde bu standartlar1 plan kararlar ile
tayin etmeye veya 6zel standartlar ihtiva eden planlar yapmaya, onaylamaya ve kent tasarimlar
hazirlamaya yetkilidir.” maddesi geregince Ticaret Bakanlig1 Destek Hizmetleri, Tasfiye Isleri
ve Déner Sermaye Genel Miidiirliigii niin ve Hazine ve Maliye Bakanlig1 Ozellestirme Idaresi
Baskanlig1 Gayrimenkul Islemleri Proje Grup Baskanligi’mn talebi {izerine, Istanbul ili, Tuzla
Ilgesi, Aydimli Mahallesi smirlar igerisinde bulunan yaklasik 89,3 hektar biiyiikliigiindeki alan
03.09.2021 tarih ve 1651060 sayili ilgi (c) Bakanlik Makami Olur’u ile ‘Rezerv Yap1 Alant’

ilan edilmistir.

Bakanligimiz ile GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S arasinda 6306 say1li Kanun kapsaminda
yapilan “Ortak Hizmet Protokolii” ¢ergevesinde plan degisikligine konu alana iliskin
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan “1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi, 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ve 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Planit Degisikligi ” Bakanligimiza iletilmistir.

Plan teklifi ile istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinli Mahallesi ve Kocaeli ili, Cayirova Ilgesi,
Sekerpmar 2 Mahallesinde yer alan parselleri kapsayan yaklagik 82 ha alanda kamu
kurumlarimizin daha verimli kamu hizmeti sunmalar1 amaciyla yapilmak istenen “Resmi
Kurum Alani(Giimriik Alan1)”, “Lojistik Tesis Alan1”, “Otel”, “Resmi Kurum Alani(Karakol)®,
“Belediye Hizmet Alam (Itfaiye)*, “Cami”, “Belediye Hizmet Alan1”, “Park Alan1”, “Otopark”
ve “Trafo Alan1” kullanimlarini iceren, “Lojistik Bolge” ve “Kentsel Servis Alan1” amacl

1/100.000 6lgekli istanbul ili Cevre Diizeni Plam Degisikligi teklifi hazirlanmugtir.
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1. PLANLAMA ALANININ YURURLUKTEKIiI CEVRE DUZENI

PLANILARINDAKiI DURUMU

Plan degisikligine konu alanm, 15.06.2009 onay tarihli Istanbul 1li 1/100.000 6lcekli Cevre
Diizeni Plan1 (CDP)’nda hakim fonksiyon olarak “ileri Teknoloji Alan1 (ITA)” kullanimda,
Kocaeli Ili Cayirova ilcesi Sekerpinar 2 mahallesinde yer alan 468 ada 12 parselin ise kismen
Kocaeli 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plant (CDP) sinirlart igerisinde yer aldigi ve “Kentsel

Yerlesme Alan1” kullaniminda kaldig1 anlagilmaktadir.

Sekil 1 Istanbul ITi 1/100.000 Olgekli Mer'i Cevre Diizeni Plan: ile Kocaeli 1/50.000 6lcekli
Cevre Diizeni Plani

all ” H
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2. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve 15.06.2009 tasdik tarihli meri 1/100.000 &lgekli
Istanbul 1li Cevre Diizeni Plam (CDP) ile Kocaeli ili 1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam
(CDP) kapsaminda yapilan inceleme neticesinde;

- S6z konusu plan degisikligi teklifine yonelik ilgili kurum/kurulus goriislerinin alindigs,

-Plan degisikligine konu alanin 03.09.2021 tarihli ve 1651060 say1l1 Bakanlik Makami
Olur’u ile ‘Rezerv Yapt Alant’ ilan edildigi,

-Kocaeli 1li Cayrrova ilgesi Sekerpmar 2 mahallesi 468 ada 12 parselin kismen Kocaeli
ili 1/50.000 6lgekli CDP sinirlar igerisinde ve “Kentsel Yerlesme Alani”nda kaldig1, ayrica s6z
konusu alanmn alt &lgekli planlar ile “Sosyal Donatt Alani” olarak planlanmak istedigi
anlagildigindan, g¢evre diizeni planlarinda “Kentsel Yerlesme Alami” olarak planlanmisg
alanlarda alt 6lgekli imar planlarinda “sosyal donati alan1” fonksiyonlar yer alabileceginden,
Kocaeli 1/50.000 6lgekli CDP’de herhangi bir diizenleme yapilmasina gerek duyulmadigy,

-1/100.000 o6lgekli CDP-Plan Hiikiimlerinin 8.2.2 maddesinde yer alan “7/100000
olgekli plan paftasinda ¢izilen arazi kullamim ve yerlesme alanlarina ait simirlar sematik olarak
gosterildiginden; bu plan iizerinden plan élcegi ile ol¢gii alinamaz, yer tespiti ve uygulama
yapilamaz. Hakim fonksiyonun belirtildigi bu alanlarin ve bu alanlar icerisinde yer alacak
diger fonksiyonlarin dagilimlart ve bu dagilimlarin yogunluklari, sumirlart ve detaylar alt
olgekli planlarda belirlenecektir.” hikmil uyarinca 1/100.000 6lgekli gevre diizeni plani
tizerinden 6l¢ii alinmamasi gereken bir plan oldugu ve bu planin uygulamaya gegebilmesi igin
ilgili kurum ve kurulus gorisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda alt 6lgekli imar
planlarinin yapilmasinin gerektigi,
hususlart anlagilmis olup,

Istanbul 1li, Tuzla Ilgesi, Aydinli Mahallesi ve Kocaeli ili, Cayirova Ilgesi, Sekerpinar
2 Mahallesinde yer alan yaklasik 82 ha. biiyiikliiglindeki alanin (G 22 nolu Plan Paftasinda
plan degisikligi simrlan icerisinde yer alan kistm) Istanbul ili 1/100.000 Slgekli CDP’de
“Lojistik Bolge” ve “Kentsel Servis Alam” olarak gosterilmesine yonelik diizenleme

yapilmustir.
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Sekil 2 Istanbul I1i 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi
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| Aciklamali [CN1]: Yeni hazirlanan paftanin gérselini ekleyelim
liitfen




3. PLAN HUKUMLERI

1. PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI ICERISINDE KALAN “KENTSEL
SERVIS ALANI”; BELEDIYE HIiZMET ALANI, KAMU HIZMET ALANI,
KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI, TOPLU iSYERLERI VE KUCUK
SANAYI SITESI ALANLARININ YER ALDIGI KENTSEL OLCEKTE CALISMA
ALANLARIDIR. BU ALANLAR ICIN YAPILANMA KOSULLARI, iLGILi
KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA ALT
OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.

2. PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI iCERISINDE KALAN “LOJISTIK
BOLGE”ALANINDA MERI 1/100.000 OLCEKLI CDP PLAN HUKUMLERININ
“8.4.9.2 LOJISTIK BOLGE” BASLIGI ALTINDA YER ALAN HUKUMLER
GECERLIDIR.

3. DIGER HUSUSLARDA MERI 1/100.000 OLCEKLi CDP’NIN iLGILi PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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