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1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Planlama alan: istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Akfirat Mahallesi, 2443 Parselin bir kismin1 kapsamaktadir.
Kuzey Marmara Otoyolu ve Anadolu Otoyolu arasinda kalan ve bagint1 yollarina yakin mesafede yer
alan planlama alaninin biiyiikliigii 43,425 m" dir. Planlama alan1 s6z konusu otoyollar arasindaki
bagintiy1 saglayan Sile Caddesi’ne ve Kuzey Marmara Otoyolu’na baglanan 1. Cadde (Y1ldiz Bulvari)

tizerinde bulunmaktadir.

Planlama alaninda iist dlgekli planlara bakildiginda 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 &lgekli istanbul
Cevre Diizeni Plani’nda; “Dogal ve Kirsal Karakteri Korunacak Alan” lejantinda kalmaktadir. S6z
konusu plan raporunda Dogal ve Kirsal Karakteri Korunacak Alanlara dair “5403 Sayili Toprak Koruma
ve Arazi Kullamm Kanunu 'nun ilgili maddeleri geregi islem gormiis alanlardaki sakli haklar alt 6l¢ekli
planlarda degerlendirilecektir.” ibaresi gegmektedir. Bununla birlikte alanin kuzeyinde “Meskun Konut

Alan1” fonksiyonunun yer aldigi goriilmektedir.

Mevcut durumda planlama alaninda ve yakin gevresinde yapilasma bulunmamaktadir. Planlama

alaninin kuzeyinden toprak yol gecmekte; 2443 Parselin igerisinde kalmaktadir.

Planlama alanmmi kapsayan 2443 no'lu parselin, 4950 yevmiye numarasi ile Maliye Hazinesinin
miilkiyetinde oldugu ve bu parselin "Lojistik Depo" yapilmak iizere Icisleri Bakanlig1 Afet ve Acil
Durum Yonetimi Baskanligi'na 2 yil siire ile 6n tahsisinin, 5018 sayili kamu mali yonetimi ve kontrol
kanununun 47.maddesi ile 1 no'lu Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanlig

Kararnamesinin 101. maddesinin 1.fikrasinin (¢) bendi uyarinca uygun goriildiigii bildirilmistir.

Planlama calismalar1 sirasinda ilgili kurum ve kuruluslardan goriis alinmaktadir. Planlama alanina
iliskin Istanbul Valiligi, 11 Tarirm ve Orman Miidiirliigii’niin 14.11.2018 tarihli, 3332327 sayih
goriisiinde; 11 Mera Komisyonu Baskanligi’nin 19.11.2018 tarihli, 636 sayili kararinda; Istanbul
Defterdarlik Anadolu Yakas1 Milli Emlak Dairesi Baskanligi’nin 02.04.2018 tarihli, 56538 say1l1 goriisii

ve Valilik Makaminin 21.11.2018 tarihli Olur’lar ile s6z konusu planlama ¢alismasi1 uygun goriilmiistiir.

Istanbul, Marmara Denizi’nde bulunan fay hatt1 sebebiyle yaklasik 7 siddetinde beklenen deprem ve sik
yasanan sel felaketleri nedeniyle afet riski yliksek konumda yer almaktadir. Acil durumlarda miidahale
icin Istanbul ilinde AFAD’a bagli 5 hizmet binas1 bulunmaktadir. Bunlar Hasdal (il Afet ve Acil Durum
Midiirligi Birimleri), Cagaloglu (Afet ve Acil Durum Yonetim Merkezi), Yesilkdy (Arama ve
Kurtarma Birlik Midirligi, Afet Egitim Merkezi) ve Akfirat (Anadolu Yakas1 Afet ve Acil Durum
Yonetim Merkezi) olarak konumlanmakta; Anadolu yakasinda arama, kurtarma ve egitim merkezleri

bulunmamaktadir.
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Yukarida belirtilen nedenler géz oniinde tutuldugunda, Kuzey Marmara Otoyolu ile Anadolu Otoyolu
arasinda bulunan AFAD miilkiyetindeki 2443 Parsele iliskin uygulamada bulunulmak {izere imar
planlarina referans olabilmesi i¢in Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi yapilmasi gerekmektedir. Hazirlanan
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi dogrultusunda imar plani ¢aligmalarinin uygulamaya gecmesi ile birlikte
afet ve acil durumlarda bolgeye erisim gii¢lenecektir. Alanin Sabiha Gékgen Havalimani’na, Pendik ve
Tuzla Limanlarina ve yiiksek hizli tren istasyonlar1 olan Pendik ve Gebze Garlarina erisilebilir olmasi

lojistik agidan avantaj saglayarak ihtiyaclar hizli sekilde karsilanabilecektir.
2. KONUM ve CEVRE ILISKILERI

Planlama alan1 istanbul ili, Tuzla ilgesi, Akfirat Mahallesi, 2443 Parseli kapsamaktadir. Tuzla Igesi
Istanbul smirlart icerisinde olup, Kocaeli ile sinir1 vardir. Marmara Denizinin kuzeyinde kalmakta olan
planlama alaninin giineyinde Cayirova, kuzeyinde Sile, batisinda Pendik ve dogusunda Kocaeli iline

bagl Gebze llgesi bulunmaktadir.

Polonezl

‘Buyukada

TS oie 2

Sekil 1: Planlama Alani Konumu

Planlama alan1 Kuzey Marmara Otoyolu ile Anadolu Otoyolu arasinda bulunmakta olup, Kuzey
Marmara Otoyolu ile Sile Caddesini birbirine baglayan 1. Cadde iizerinde konumlanmaktadir. Planlama

alaninin gevresi incelendiginde Akfirat Mahalle Merkezine 1.5 km uzaklikta yer almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alam Cevre Iliskileri
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3. ULASIM

Planlama alanimin bulundugu konum itibariyle giiglii karayolu ulasim bagintilarina sahiptir. Marmara
Denizi tizerinde bulunan limanlara, Marmaray Hattinda bulunan yiiksek hizli tren istasyonlarina ve
Sabiha Gok¢en Havalimani’na erigilebilir olmasi sebebiyle lojistik agidan 6énemlidir. Bununla birlikte
bahsi gegen planlama alaninin 1. Cadde tizerinde konumlanarak Kuzey Marmara Otoyoluna ve Anadolu
Otoyoluna bagintiy1 saglayan Sile Caddesine yakininda bulunmasi acil durumlarda AFAD’in (Afet ve
Acil Durum Yonetimi Bagkanlhigil) bolgeye erisimi ve lojistik faaliyetler bakimindan 6nem arz
etmektedir.

Planlama alam cevresinde bulunan ulagim bagintilarindan Kuzey Marmara Otoyoluna 3 km, Sile
Caddesine 4 km, Anadolu Otoyolu’na 6 km, Sabiha G6ék¢en Havalimanina 15 km, Yiiksek Hizli Tren
Istasyonlar1 olan Gebze ve Pendik Gari’na 25 km, Tuzla Limani’na 19 km uzakliktadir.

Sekil 3: Planlama Alam Ulasim Ag1
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4. PLANLAMA ALANI

Planlama alani, 43,425 m? yiizélglimiine; 367 m uzunluga, 151 m genislige sahiptir. Asagida planlama

alanina ait ytizol¢timleri, fotograf ¢ekim yonleri haritas1 ve fotograflar belirtilmektedir.

Sekil 4: Planlama Alani Uydu Gériintiisii — Fotograf Cekim Yonleri

Planlama alani Sile Caddesi tizerinde konumlanmakta olup, planlama alaninin kuzeyinde toprak yol yer

almaktadir. Planlama alani igerisinde yapilasma bulunmamaktadir.
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Fotograf 2: Planlama Alanina Iliskin Fotograf-2

P -

Fotograf 3: Planlama alamna Iliskin Fotograf-3
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5. DEMOGRAFIK YAPI

Tiirkiye’nin niifus ve niifus yogunlugu bakimindan en yiiksek ili olan Istanbul’'un 39 ilgesi

bulunmaktadir. Tuzla, niifus yogunlugu olarak Istanbul’un 39 ilgesi arasinda %1.70 niifus yogunlugu

ile 29. sirada yer almaktadir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK), “Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi Verilerine” bakildiginda

Istanbul ilgeleri 2018 yili niifuslar1 asagidaki tablodaki gibidir. Tuzla ilgesinin Tiirkiye Istatistik
Kurumu'nun (TUIK), “Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Verilerine” gére 2018 yili niifusu 255.468

kisidir.

Tablo 1: Istanbul figeleri 2018 Yili Niifus Verileri

891.120
770.317
734.369
693.599
690.193
594.053
529.145
523.765
497.034
487.046
461.155
458.638
444561
437.026
436.539
435.625
427.835
416.318
414.143
383.909
342.503
331.525
327.798
289.331
284.935
274.289
271.073
270.549
255.468
251.937
247.736
246.700
230.526
222.668
187.621
181.074
72.966
36.516
16.119

456.552
385.154
372.311
350.302
345.478
298.175
257.831
266.629
248.023
244.474
228.034
207.069
227.440
220.089
221.118
217.653
215.652
203.686
210.194
191.951
169.304
161.876
167.763
145.936
142.052
133.500
135.907
140.662
130.360
126.336
122.755
122.109
118.273
103.677
106.014
82.810
37.675
18.805
8.602

434.568
385.163
362.058
343.297
344.715
295.878
271.314
257.136
249.011
242.572
233.121
251.569
217.121
216.937
215.421
217.972
212.183
212.632
203.949
191.958
173.199
169.649
160.035
143.395
142.883
140.789
135.166
129.887
125.108
125.601
124.981
124.591
112.253
118.991
81.607
98.264
35.291
17.711
7.517

% 5,91
% 5,11
% 4,87
% 4,60
% 4,58
% 3,94
% 3,51
% 3,48
% 3,30
% 3,23
% 3,06
% 3,04
% 2,95
% 2,90
% 2,90
% 2,89
% 2,84
% 2,76
% 2,75
% 2,55
% 2,27
% 2,20
% 2,18
% 1,92
% 1,89
% 1,82
% 1,80
% 1,80
% 1,70
% 1,67
% 1,64
% 1,64
% 1,53
% 1,48
% 1,25
% 1,20
% 0,48
% 0,24
% 0,11

10/21


https://www.nufusu.com/ilce/esenyurt_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/kucukcekmece_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/bagcilar_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/pendik_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/umraniye_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/bahcelievler_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/uskudar_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/sultangazi_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/maltepe_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/gaziosmanpasa_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/kartal_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/kadikoy_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/esenler_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/kagithane_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/fatih_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/avcilar_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/basaksehir_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/atasehir_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/sancaktepe_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/eyupsultan_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/sariyer_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/beylikduzu_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/sultanbeyli_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/gungoren_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/zeytinburnu_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/sisli_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/bayrampasa_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/arnavutkoy_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/tuzla_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/cekmekoy_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/buyukcekmece_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/beykoz_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/beyoglu_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/bakirkoy_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/silivri_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/besiktas_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/catalca_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/sile_istanbul-nufusu
https://www.nufusu.com/ilce/adalar_istanbul-nufusu

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Tuzla Ilgesinin 17 mahallesi bulunmaktadir. S6z konusu 2443
parseli kapsayan Akfirat Mahallesi niifus yogunlugu olarak 9%0.22 yogunluk ile 14. sirada yer

almaktadir.

Tablo 2: Tuzla Mahallelerinin 2018 Yilv Niifus Verileri

_ 56.882 5.19%
_ 28.791 2.63%
_ 27.034 2.47%
_ 24.353 2.22%
_ 24.093 2.20%
_ 20.223 1.84%
_ 19.438 1.77%
_ 11.674 1.06%
_ 10.311 0.94%
_ 10.053 0.92%
_ 6.523 0.59%
_ 5.334 0.49%
_ 4528 0.41%
_ 2.439 0.22%
_ 1.918 0.17%
_ 1.023 0.09%
_ 842 76.78%

6. DOGAL YAPI

Planlama alaninin kdse noktalarindaki kot yiiksekliklerine bakildigi zaman giineybatida 255 m; giineyde
253 m; batida 238 m; kuzeybatida 243 m; kuzeydoguda 249 m yiiksekliktedir. Alan igerisindeki en
yiiksek kot degeri 257 m ile alanin kuzeydogusunda; en diisiik kot seviyesi ise 233 m ile alanin batisinda

yer almaktadir.
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GOSTERIM

(e Planlama Alani
ESYUKSELTI
Yiikseklik(m)

253 - 262
T 245-253

B 237 - 245
I 229 - 237
B 221 -220
I 213221
B 205-213

197 - 205
189 - 197

Harita 1: Esyiikselti Analizi

A-A' KESITI
255
250 /—
245 /
240 \ /

i} 50 100 150 200 250 300
Kesit-Rilvet Grafigi
-
B-B' KESITI
252 /\

250

24 \\/_A /
5 N e
244 U

T T T T T T T
o 50 100 150 200 250 300
Kesit-Rélyef Gratigi

GOSTERIM
s Planlama Alani
ESYUKSELTI
Yiikseklik(m)
P 253- 262
B 245- 253
B 237 - 245

229 - 237
221-229

213-221
205-213
197 - 205
189 - 197

Harita 2:Kesit-Raolyef Analizi
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Planlama alaninin egim analizine bakildiginda ise alanin egiminin %0-20 arasinda olup alan igerisinde

%11-15 aras1 egimin ¢ogunlukta oldugu goriilmektedir.

GOSTERIM
i S Planiama Alani
EGiM
Yiizde(%)
I o - 5%
B % - 10%
o [ 1% - 15%
[ 16%-20%
o I 21% - 25%
I 25% -35%
B 6% -67%

Harita 3: Egim Analizi

Alanin baki analizine bakildiginda ise alanda yonelisin kuzeybati, bati, giineybati ve giiney yonlerinde

cogunlukta olup bati eksenli yonelisin hakim goriilmektedir.

| GOSTERIM
(s Planiama Alant
[ oiz
I cozey
- Kuzeydogu
[ pogu
- Guneydogu
- Glney
I Guneyvat:
- Bati
- Kuzeybati
- Kuzey

Harita 4: Baki Analizi
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6.1. YERLESIME UYGUNLUK
6.1.1. Jeolojik Etiit Durumu

Istanbul 1li, Avrupa Yakasi: Mikrobdlgeleme Projesi’nde planlama alanimnin biiyiik cogunlugu “OA-4B”

kiiciik kismi1 da “OA-6B” lejantinda kalmaktadir. S6z konusu projenin raporunda;

“Onlemli Alanlar-4(b): Bu alanlar, aliivyon ve yapay dolgu ile temsil edilirler. Bu alanlarda bulunan
yapay dolgular; tasiyict olarak degerlendirilemedigi icin, yapilagma oncesi yapilacak ¢alismalarda
kalinliklar: ve yayilimlart tesbit edilmelidir. Yapilagma asamasinda bu dolgular syyrilmali veya yapilar
dolgu altindaki tasima kapasitesine sahip tabakalara tasittirilmaldir. Inceleme alamnda bulunan
aliivyonlar; kuvaterner yash, taneli ve karasal kokenli kil, silt, kum ve ¢akillardan olusur. Morfolojik
olarak dere yataklarimin hakim oldugu alanlardir.Yeralti suyu yiizeye yakindir.Zemin biiyiitmesi riski
gosterirler. Temel miihendisligi yoniinden zayif zeminlerdir.Icerdigi malzemenin ozelliklerine bagl
olarak oturma sorunlart goriilebilir. Uygulama oncesinde yapilacak etiitlerde ayrintili ¢alismalar
yapulip, yukarida belirtilen problemlerin varligt ve olusturacaklart risklerin dereceleri saptanmali ve
bu problemlere karsi alinacak onlemler ayrintili olarak belirlenmelidir. Hazirlanacak geoteknik rapor
sonucuna gore, gerekli goriilen tiim zemin iyilestirmeleri yapilmalidir. Yeni yapilacak yapilarin tasarim
ve yapimi asamasinda siki denetim saglanmali ve mevcut yapilarin zemin-temel, temel-yap: ve statik

yonden irdelenip gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin yapiimasi gerekmektedir

Onlemli Alanlar-6 Bu alanlar; swilasma, kiitle hareketleri, sel baskini, miihendislik problemleri gibi
sorunlarin birden fazlasimin goriilebilecegi alanlardwr.Bu alanlar, sorunlarin ve alinacak onlemlerin

derecelerine gore 2 alt bélgeye ayrilmistir.

Onlemli Alanlar-6(b): Bu alanlar, yukarida belirtilen sorunlarin birden fazlasinmin goriildiigii ve bu
sorunlardan tamaminin 2.inci dereceden (b) soruna ve onleme sahip oldugu alanlardir. Goriilen
sorunlarla ilgili onlemli alanlarda belirtilen hususlar bu bolgeler icin de gegerli olup, bu bolgelerde
uygulama oncesi yapilacak ¢calismalarda ayrintili arastirmalar yapilmali ve alinmast gerekli onlemler

tesbit edilmelidir.” ibareleri gegmektedir.
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Harita 5: Yerlesime Uygunluk Haritas
6.1.2. Havza Koruma Kusagi
Planlama alan1 Omerli Baraj1 ve ¢evresini kapsayan Havza Koruma Plani’nda Uzun Mesafeli Koruma
Alaninda yer almaktadir. Kisa Mesafeli Koruma Alan1 su seviyesinin en yiikseginden itibaren 300 m
yatay genisligindeki kara pargasini; Orta Mesafeli Koruma Alani ise 1000 m yatay genisligindeki kara

pargasini kapsamaktadir. Koruma alan1 mesafeleri havza alanindan biiyiik olmast durumunda koruma

kusaklar1 havza ile sinirlanmaktadir.

fgme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmelik’te Uzun mesafeli Koruma Alani:
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“MADDE 12- (1) Uzun mesafeli koruma alam, i¢me-kullanma suyu temin edilen veya edilmesi
planlanan tabii gol, baraj golii ve géletlerin mutlak, kisa ve orta mesafeli koruma alanlarinin disinda

kalan igme-kullanma suyu havzasinin biitiiniidiir. ” olarak tanimlanmaktadir.
7. FIZIKi YAPI
7.1,  MULKIYET DURUMU

Planlama alani Istanbul ili, Tuzla, Ilgesi, Akfirat mahallesi, 2443 parselin bir kismin1 kapsayip, alansal
biiyiikliigii 43,425 m?dir. Bahsi gecen 45,880 m? biiyiikliigiindeki parsel 14.03.2019 tarihinde 4950

yevmiye numarasi ile ifraz edilerek Maliye Hazinesinin miilkiyene ge¢mistir.

Tasinmaza ait tapu kaydinda 24.10.2016 tarih ve 18982 yevmiye numarasi ile il Mera Komisyonunun
06.05.2016 tarih ve 594 sayil karar1 geregince Akfirat ve Tepedren Mabhalleleri cift¢i ailelerinin
kullanimina tahsis edildigini 6zel sicilleri beyanlar hanesine serh olarak yazilmigtir. Bununla birlikte
miilkiyet {izerinde, 13.03.2019 tarih, 7492 sayili bagvurusu ile Lojistik Depo yapilmasi 14.03.2019 tarih

ve 4950 yevmiye numarasi ile beyan edilmistir.

Planlama alanin1 kapsayan hazineye ait 2443 parselin “Lojistik Depo” yapilmak iizere igisleri Bakanligi,
Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi’na 2 yil siire ile 6n tahsisi 5018 sayili Kamu Mali Y6netimi
ve Kontrol Kanununun 47. maddesi ile 1 no.lu Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanlig

kararnamesinin 101 maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendi uyarinca uygun goriildiigii bildirilmistir.

- [2a43 parse 830 m?
~ |Planlama Alani |43,425 m*
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8. PLAN DURUMU
8.1.  1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alan1 15.06.2009 onay tarihli 1/100.000 6lcekli istanbul Cevre Diizeni Plani’nda; “Dogal ve
Kirsal Karakteri Korunacak Alan” lejantinda; ; G22 pafta indeksi igerisinde kalmaktadir. S6z konusu

plan raporunda;

“Dogal ve Kirsal Karakteri Korunacak Alanlar

Bu alanlarda; tarimsal faaliyetler ile yapilasma kogullart alt olgekli planlarda belirlenecek bag ve ¢iftlik
evleri, hobi bahgeleri gibi kirsal nitelikli yapilagmalar yer alacaktir. 5403 Sayii Toprak Koruma ve
Arazi Kullanim Kanunu nun ilgili maddeleri geregi islem gormiis alanlardaki sakli haklar alt 6l¢ekli

planlarda degerlendirilecektir." olarak gegmektedir.

Istanbul Cevre Diizeni Planinda, s6z konusu alanimin ¢evresinde Meskiin Konut Alani, Jeolojik A¢idan
Yerlesime Sakincali Alanlar, Cevresel Siirdiiriilebilirlik Agisindan Kritik Oneme Sahip Alanlar,

Organize Sanayi Bolgeleri fonksiyonlari yer almaktadir.
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Harita 7: 1/100.000 Istanbul Cevre Diizeni Plam
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9. PLAN KARARLARI

Planlama alani istanbul ili, Tuzla Ilgesi, Akfirat Mahallesi, 2443 Parselin bir kismin1 kapsamaktadir.
Kuzey Marmara Otoyolu ve Anadolu Otoyolu arasinda kalan ve bagint1 yollarina yakin mesafede yer
alan planlama alaninin biyiikligi 43,425 m?’dir. Planlama alani s6z konusu otoyollar arasindaki
bagintiy1 saglayan Sile Caddesi’ne ve Kuzey Marmara Otoyolu’na baglanan 1. Cadde (Yildiz Bulvar)

tizerinde bulunmaktadir.

Planlama alaninda iist 6l¢ekli planlara bakildiginda 15.06.2009 tasdik tarihli 1/100.000 &lgekli Istanbul
Cevre Diizeni Plani’nda; “Dogal ve Kirsal Karakteri Korunacak Alan” lejantinda; G22 pafta indeksi
igerisinde kalmaktadir. S6z konusu plan raporunda Dogal ve Kirsal Karakteri Korunacak Alanlara dair
“5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’nun ilgili maddeleri geregi islem gérmiis
alanlardaki sakli haklar alt 6l¢ekli planlarda degerlendirilecektir." ibaresi gegmektedir. Bununla birlikte

alanin kuzeyinde “Meskun Konut Alan1” fonksiyonunun yer aldigi goriilmektedir.

Mevcut durumda planlama alaninda ve yakin gevresinde yapilasma bulunmamaktadir. Planlama

alaninin kuzeyinden toprak yol gecmekte; 2443 Parselin igerisinde kalmaktadir.

Planlama alanimi1 kapsayan 2443 no'lu parselin, 4950 yevmiye numarasi ile Maliye Hazinesinin
miilkiyetinde oldugu ve bu parselin "Lojistik Depo" yapilmak iizere I¢isleri Bakanhigi Afet ve Acil
Durum Yonetimi Baskanligi'na 2 yil siire ile 6n tahsisinin, 5018 sayili kamu mali yonetimi ve kontrol
kanununun 47.maddesi ile 1 no'lu Cumhurbagskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi

Kararnamesinin 101. maddesinin 1.fikrasinin (¢) bendi uyarinca uygun goriildiigii bildirilmistir.

Istanbul, Marmara Denizi’nde bulunan fay hatt1 sebebiyle yaklasik 7 siddetinde beklenen deprem ve stk
yasanan sel felaketleri nedeniyle afet riski yliksek konumda yer almaktadir. Acil durumlarda miidahale
i¢in Istanbul ilinde AFAD’a bagli 5 hizmet binas1 bulunmaktadir. Bunlar Hasdal (i1 Afet ve Acil Durum
Midiirliigii Birimleri), Cagaloglu (Afet ve Acil Durum Yonetim Merkezi), Yesilkdy (Arama ve
Kurtarma Birlik Miidiirligii, Afet Egitim Merkezi) ve Akfirat (Anadolu Yakas:1 Afet ve Acil Durum
Yonetim Merkezi) olarak konumlanmakta; Anadolu yakasinda arama, kurtarma ve egitim merkezleri

bulunmamaktadir.

Yapilan ¢alismalar dogrultusunda, planlama alaninda AFAD’a ait arama ve kurtarma hizmet binasi,
egitim alan1 ve depo alanlarinin yapimi ve plana uygunlugun saglanmasi i¢in alanin “Lojistik Bolge”
fonksiyonuna alinmasi gerekmektedir. Hazirlanan Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi dogrultusunda imar
plan1 ¢aligmalarimin uygulamaya gecmesi ile birlikte afet ve acil durumlarda bolgeye erisim
giiclenecektir. Alanin Sabiha Gok¢en Havalimani’na, Pendik ve Tuzla Limanlarina ve yiiksek hizli tren
istasyonlar1 olan Pendik ve Gebze Garlarina erisilebilir olmas1 lojistik agidan avantaj saglayarak

ihtiyaglar hizl sekilde karsilanabilecektir.
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Bolgenin ihtiyaglar1 dogrultusunda alt 6l¢ekli planlara referans olabilmesi igin plan degisikligi onama
sinir1 igerisinde 43,425 m? biiyikliigiinde “Lojistik Bolge” fonksiyonu planlanmistir.

Lojistik Bolge lejant: icerisinde AFAD’a (Istanbul Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'ne) ait

arama ve kurtarma hizmet binasi, egitim alan1 ve depolama alani yer alacaktir.

1/100.000 OLGEKLIi ISTANBUL GEVRE DUZENI
PLANI DEGISIKLIGI
LEJAND

-
+ PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
N $

. LOJISTIK BOLGE

PLAN NOTLARI

1 -PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRIICINDE ISTANBUL LT 1/100.000
OLCEKL] CEVRE DUZENI PLANI-PLAN IIUKUMLERI GECERLIDIR.
2-YAPILASMA  KOSULLARI  ALT  OLCEKLI  PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.

Harita 8: 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan: Degisikligi

PLAN NOTLARI

1- PLAN DEGISIKLIGIi ONAMA SINIRI iCINDE ISTANBUL iLi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI-
PLAN HUKUMLERi GECERLIDIR.

2- YAPILASMA KOSULLARI ALT OLCEKLI PLANLARDA BELIRLENECEKTIR.
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10. EKLER
Ek 1. Cumhurbaskanligi Karar




Ek 2: Tapu Kaydi

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi :AnaTasinmaz Ada / Parsel 112443

Zemin No 1105030143 Arsa Alani :145880.00000

il iice :ISTANBUL / TUZLA Nitelik :HAM TOPRAK
Kurum Adi :Tuzla Tasinmaz Durumu Aktif

Mahalle / Koy Adi :TEPEOREN M

Mevkii

Cilt / Sayfa No 198 / 9635

HISSE BiLGiSi

Ad Hisse Pay / Payda|Edinme Tarihi Yevmiye No Edinme Sekli
(SN:47) MALIYE HAZINESI VKN:6110312806(1.000 / 1.000 14/03/2019 14950 ifraz Islemi (TSM)
SERH BILGiSI

Yevmiye No Yevmiye Tarihi Ciimle

Diger (Konusu: il Mera Komisyonunun 06.05.2016 tarih ve 594 sayili karari geregince Akfirat

18982 24/10/2016 ve Tepedren Ma. ifgi ailelerinin kullanimina tahsis edildigini ézel sicilleri beyanlar hanesine
serh olarak yazilmasi )

BEYAN BiLGisi

Yevmiye No Yevmiye Tarihi Cimle

4950 14/03/2019 Diger (Konusu: Lojistik Depo Yapilmak Uzere ) Tarih: 13/03/2019 Sayi: 7492 bagvuru

|iRTiFAK BiLGiSi - |

|REHiN BiLGiSi --
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