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1 PLANLAMA GEREKCESI

Planlama alan1; Istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Tasdelen Mahallesinde yer almakta olup,
85,9 hektarlik alan1 kapsamaktadir. Alanin mevcut fonksiyonuna bakildiginda islevini yitirmis
askeri alan oldugu goriilmektedir. Alanin giineyinde imes OSB ile Samandira Hava iissiiniin,
kuzeyinde ve giineyinde Sultan Ciftligi Taglitepe Devlet Ormaninin bulundugu goriilmektedir.
Cekmekdy ilgesi icerisinde yer alan Ozyegin Universitesi ve Cekmekdy Devlet Hastanesi de
alanin ¢evresindeki 6nemli donat1 alanlarindandir. Ayrica planlama alan1 Elmali Baraj1 Golii
ve Omerli Baraji Golii arasinda yer almakta, Omerli igme Suyu Havzas1 uzun mesafeli koruma

kusaginda kalmaktadir.

Ilge icerisinden gecen iki 6nemli aks olan Sile Otoyolu alanin giineyinde ve Kuzey
Marmara Otoyolu baglantisi ise alanin batisinda bulunmaktadir. Alanin batisinda bulunan M5

Umraniye-Metro hatt1 durag: alanin ulagim iliskilerini etkileyen bir unsurdur.

Cevre ve Sehircilik Bakanligr ile Milli Savunma Bakanligi arasinda 09.03.2020
tarihinden imzalanarak yiiriirliige giren “Milli Savunma Bakanligina Tahsisli Taginmazlarin
Cevre Ve Sehircilik Bakanlig: Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle Thtiyag Duyulan Yap:
Ve Tesislerin Yapimi, Bakim Onarimi Ile Askeri Amagli Kamulastirmasina iliskin Protokol”
kapsaminda degerlendirilerek Istanbul ili, Cekmekdy Ilgesi, Tasdelen Mahallesi 458, 459 ve
460 parsel numarali taginmazlarin degerlendirilmesi ile ilgili olarak “Cevre ve Sehircilik

Bakanlig1 ve Milli Savunma Bakanlig1 arasinda protokol imzalanmustir.

Istanbul 1li, Cekmekdy Ilgesi, Tasdelen Mahallesi, 458, 459, 460 parsel sayili
tasinmazlara iliskin, 20.11.2020 tarih ve 256376 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile 459, 460
numarali parsellerin, 30.11.2020 tarih ve 256415 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile de 458
parsel numarali taginmazin 16.814,77 m*’ lik kisminin 6306 sayil1 Kanun' un 2nci maddesinin

birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca "Rezerv Yapi Alam" olarak ilan edilmistir.

Planlama alaninm bulundugu Cekmekdy Ilgesi’nin niifusu yasanan i¢ goce paralel
olarak 1990 yilinda 13.532, 2000°de 37.502 ve 2007 yilinda ise yaklasik iki katina ¢ikarak
70.683 kisi olmustur. Hizli niifus artisi ile Cekmekdy Ilgesinin giiney mahalleleri olan Mimar
Sinan, Hamidiye, Mehmet Akif, Camlik, Kirazlidere, Giingéren, Cumhuriyet, Aydinlar,
Tasdelen, Sultangiftligi, Sogukpmar Mahallerinde niifusun yogunlastig1 goriilmektedir.



Ilgenin dogal yapisi, fiziksel yapisi ve ulasim iliskileri incelendiginde yerlesime uygun alanlar
kisithidir ve bu alanlar ilgenin giiney mahallerinde yogunlasmaktadir. Bu mahallerdeki hizli
niifus artist ve mevcuttaki niifus yogunlugu ilcede gelisme konut alanlari gereksinimi

dogurmaktadir.

Kentsel gelisim, niifus dinamikleri, yerel sartlarin ve ihtiyaglar goz Oniinde
bulundurarak dengeli, saglikli ve siirdiiriilebilir bir kentsel mekan iiretmek amaciyla Imar
Plan1 hazirlanmigtir. Mekansal planlar yapim yonetmeligi, meri plan kararlar1 ve gevre
yapilanma kosullari ile Iski igmesuyu havzalar1 yonetmeligi de goz dniinde bulundurularak,
Istanbul Cevre Diizeni Planinda s6z konusu alana iliskin olarak plan degisikligi yapilmis olup;
Meri Istanbul Cevre Diizeni Planinda Askeri Alan fonksiyonunda kalan alanimn islevini
kaybetmesi ve kurumlar arasi protokoller kapsaminda ile Havza ici Rehabilite Edilecek Alan

fonksiyonuna alinmistir.

Meri plana kent 6lgeginde bakildiginda, planlama alaninin hemen giineyinde 6nemli
Merkezi Is Alanlar1 ve Finans merkezi gibi kiiresel 6lcekte hizmet saglayacak Kentsel calisma
alanlar1 gériilmektedir. Bu dogrultuda, Istanbul’un yapisal déniisiimii siirecinde yeniden
yapilanan sektorler ve is alanlarinin yer taleplerine cevap verebilmesi i¢in bu alanlar anilan

hedef ¢ercevesinde biitiinsel bir sekilde ¢cevredeki alanlar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Planlama alaninin mevcutta islevini yitirmis askeri alan olmasiya, ¢evredeki niifus
yogunlugu yiiksek konut alanlarinda yasayanlarin kullanimina agik olmayan ve c¢evredeki
niifusun ihtiyact olan donati standartlarini kargilamayan islevsiz bir alan niteligindedir.
Yapilacak plan c¢alismasi ile planlama alaninda gelisimin kontrollii olarak gerceklesmesi,
bolgedeki mevcutta yasayan niifusun donati ihtiyacinin karsilanmasi, bolgede her tiirlii 6nlem,
gelistirme, uygulama ve arazi kullanim kararlarinin alinmasmin yaninda, mevcut dogal
verilerden ve kaynaklardan azami 6l¢iide yararlanilmasi hedeflenmistir. Ayn1 zamanda yasam
kalitesi yiiksek, sosyal ve teknik altyapisi gii¢lii, afet riski en aza indirilmis ve fonksiyonel
olarak cevresi ile etkilesim iginde, saglikli, planli ve siirdiiriilebilir yerlesim alanlarinin
olusturulmasi amaglanmis olup Istanbul ili Cekmekdy Ilgesi, Tasdelen Mahallesi Rezerv Yap1
Alan1 ve Cevresine Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plan1 hazirlanmistir.



2 PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE ILISKIN GENEL BILGILER

2.1 ULKE VE BOLGE ICERISINDEKI KONUMU VE CEVRE ILISKILERI

2.1.1 Konum

Istanbul, Avrupa kitasinin giineydogusunda yer alan Balkan Yarimadasi ile Anadolu
arasinda bir gecis olugturan Marmara Bolgesi’nde yer almaktadir. Avrupa ve Asya kitalarinin
birbirine en ¢ok yaklastig1 iki u¢ arasinda kdprii gdrevi goren Istanbul; Avrupa Yakasinda 25
ilce, Anadolu yakasinda 14 il¢esi olmak {izere toplam 39 ilgeye sahiptir. 5.712 km?’lik
ylizOlgiimi ile 783.562 km?*’lik iilke topraklarinin %0,7’sini olusturmakta olup Marmara
Denizi’'ndeki Adalar da Istanbul iline dahildir. Istanbul’un batida Tekirdag’a, doguda
Kocaeli’ne sinir1 bulunmakta olup, Bursa, Balikesir ve Yalova illerine Marmara Denizine
sinirt oldugu icin denizyolu ile dogrudan erisilebilmektedir. Komsu illere uzakligi ise
Kocaeli’ne 90 km, Tekirdag’a 165 km; diger biiyiik iller olan Ankara’ya 436 km, Izmir’e ise
465 km mesafe uzakliktadir.

Calisma alanma konu Cekmekdy Ilcesi Istanbul’'un Anadolu Yakasinda yer almakta
olup Alemdag ormanlarinin giiney bati kesiminde bulunan Keciagili Tepesi’nin giliney
yamaglarinda konumlanmistir. Cekmekdy Ilgesi 148,08 km? yiiz Slciimiine sahip olup
Istanbul’un %2,7’sini olusturmakta ve 21 mahallesi bulunmaktadir. Planlama alan1 Cekmekdy
ilcesi, Tagdelen Mahallesinde yer almakta olup, 85,9 hektar alan biiyiikliigiine sahiptir. Alanin
kuzeyinde Sultangiftligi Taslitepe Devlet Ormani bulunmakta; dogusunda ve giineyinde ise
il¢e igerisinden gegen iki 6nemli aks olan Sile Otoyolu ile Kuzey Marmara Otoyolu Baglanti

Yolu bulunmaktadir.
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2.1.2  Cevresiyle iliskisi

Planlama alan1 Cekmekdy ilgesinin giineyinde bulunmakta, Umraniye ve Sancaktepe
ilgeleri ile sinir olusturmaktadir. Alanin glineyinde, batisinda ve dogusunda yerlesim alanlart
ile kuzeyindeki ormanlik alanlar; alanin gevresini sinirlayici nitelik gostermektedir. Ilce
igerisinden gegen iki 6nemli aks, planlama alanin yakinindan ge¢cmekle birlikte akslarin alanla
direkt baglantis1 bulunmaktadir. Alanin batisinda bulunan M5 Umraniye-Metro hatt1 duragi

alanin ulagim iliskilerini etkileyen bir diger unsurdur.

Alan yakin gevresiyle birlikte degerlendirildiginde; alanin giineyinde Imes OSB ile
Samandira Havaiissii bulundugu gériilmektedir. Ilge igerisinde yer alan Ozyegin Universitesi
ve Cekmekdy Devlet Hastanesi de alanin ¢evresindeki 6nemli donati alanlarindandir. Ayrica
planlama alam Elmali Baraji1 Golii ve Omerli Baraji Golii arasinda yer almakta, uzun mesafeli

koruma kusaginda kalmaktadir.

Harita 2: Planlama Alan1 Yakin Cevre Iliskisi
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2.1.3 Kentsel Cevrenin ve Mekansal Yapimin Tarihsel Gelisimi

Cekmekdy ilge sinirlarina ait topraklarda en eski yerlesimin 300 ile 500 yil dncesine
dayandig1 diisiiniilmektedir. Ilgenin, cumhuriyetin ilk yillarindan itibaren Uskiidar Tlgesi’nin
Kisikli Nahiyesine bagli oldugu bilinmektedir. 1970’11 yillara kadar niifusu 500 kisiden azdir.
Cekmekdy ilgesi, tarih boyunca goglere maruz kalmis bir ilgedir. Ilgenin Alemdag bolgesine
yerlestirilen ilk go¢menler 1841 yilinda iskan edilen Lehli (Polonyali)’lerdir. ikinci gd¢
hareketi 93 harbi sirasinda olmustur. Istanbul’da yasanan yogun géc hareketlerinde kent
merkezi siirli bir alan oldugundan muhacirlerin kent g¢eperlerine yerlestirilmesi uygun
goriilmiistiir. Ugiincii gog hareketi ise balkan savaslari sirasinda Dogu Trakya’dan gog eden

niifusun il¢eye yerlestirilmesi olmustur.

1970’11 yillarda yaganan sanayilesme ve sanayilesmeye bagli olarak istihdamin artmasi
ile Istanbul, gdc icin daha cazip hale gelmistir. Ozellikle IMES, MES, MODOKO ve Dudullu
Sanayi siteleri gibi sanayi alanlarina yakinligi ve ucuz yerlesim imkani sunmasi sebebiyle

(Cekmekdy isci gruplart tarafindan tercih edilmistir.

Cekmekoy’iin mekansal geligsimi igin 6nemli faktorlerden biri de Bogazigi Kopriisi,
ilerleyen yillarda Fatih Sultan Mehmet Kopriisii ile Yavuz Sultan Selim Kopriisii, Sile baglanti
yollar1 gibi kente eklenen énemli ulagim akslar1 olmustur. Istanbul’un gelisimi doguya dogru
genislerken Cekmekdy ilgesinin; kent ¢eperinde olmasi, ucuz yerlesim imkani saglamasi,
sanayi alanlarina yakinligi ve ulagilabilirliginin artmasi sebepleriyle ilge, daha cazip bir

yerlesim alan1 olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

Planlama alaninin mekansal gelisimi yillara gore incelendiginde; alan igerisinde biiytiik
degisimlerin olmadig1r goriilmektedir. Bu durum alanin “askeri alan” fonksiyonuna ait
olmasindan kaynaklanmaktadir. 2009 tasdik tarihli Istanbul Cevre Diizeni Plam1 (CDP)’nda
ongoriilen Istanbul merkezi is alanlar1 ve alt merkezlerin simirlar1 disinda kalan Cekmekdy
ilcesi bu planda ‘islevleri bozulmamasi gereken alanlar’ olarak planlanirken ilgedeki

yapilagmanin kontrol altina alinarak havza i¢i rehabilite edilecek alanlar olarak belirlenmistir.
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Harita 3: Planlama Alaninin Mekansal Geligimi
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2.2 ULASIM ILISKILERIi

Istanbul ilinin ulusal ve uluslararas stratejik Snemi gz dniinde bulunduruldugunda kent
icerisinde yer alan mevcut ulasim baglantilarina; bolgesel ve uluslararasi ulagim aglarinin da
dahil oldugu goriilmektedir. Kent icerisindeki ulagim agi; karayolu, denizyolu, havayolu ve

rayl sistemlerden olugsmaktadir.

Istanbul’da &ne ¢ikan ulasim aglar, iki yaka arasindaki erisimi saglamak amac ile
yapilan karayolu, demiryolu ve denizyolu baglantilaridir. Bu baglantilar; deniz altindan gegen
Avrasya Tiineli (D100 Karayolu) ve deniz lizerinden gecen 15 Temmuz Kopriisii (O-1
Karayolu), Fatih Sultan Mehmet Kopriisii (E80 Otobani), Yavuz Sultan Selim Kopriisii (O-6
Karayolu) ile denizin altindan gecen Marmaray Hatti ile denizyolu ulagimlaridir. Bunlarin
yani sira Istanbul, sahip oldugu Arnavutkdy’de bulunan Istanbul ve Pendik’te bulunan Sabiha

Gokgen havalimanlari ile 6ne ¢ikmaktadir.
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Planlama alaniin bulundugu Cekmekdy ilgesi sinirlari igerisinde kent i¢erisine hizmet
eden Marmara Otoyolu (O-7) ve Alemdag Sile Yolu (D020) ile giiney sinirindan Sile Otoyolu
(D016) 6nemli akslar bulunmaktadir. Bu akslar araciligiyla bogaz kdpriilerine (15 Temmuz
Sehitler Kopriisii ve Yavuz Sultan Siileyman Kopriisii) ve ¢evre bolgelere ulasim kolayligt
bulunmaktadir. Marmara Otoyolu (O-7) ile Yavuz Sultan Selim Kopriisiine ve Sile Otoyolu

(D016) ile 15 Temmuz Sehitler Kopriisiine erisim saglanabilmektedir.

2.2.1 Karayolu Ulasimi ve Yol Kademelenmesi

Cekmekdy ilge sinirlari igerisinde karayollar; erisime kontrollii karayol (otoyol), birinci
derece yol, ikinci derece yol, iigiincii derece yol ve kdy yollari olmak {izere 5 farkli kademede
incelenmistir. Marmara Otoyolu (O-7) erisime kontrollii karayolu olarak degerlendirilmistir.
Alemdag Sile Yolu (D020) ve Sile Otoyolu (D016) 1. Derece yol olarak siniflandirilmistir.
Ilge igerisindeki yerlesim alanlarina hizmet veren yol baglantilari 3. Kademe olarak
degerlendirilirken, k&y yerlesimlerinin erisimini saglayan yollar kdy yolu olarak

siiflandirilmistir.

Planlama alan1 ve g¢evresinde kademe olarak; erisim kontrollii karayolu (Otoyol) , 1.
Derece yol, ikinci derece yol ile kdy yollart bulunmaktadir. Sile Otoyolu (D020) planlama
alaninin giineyinden gegmekte olan Erisim Kontrollii Karayolu (Otoyol) iken Kuzey Marmara
Otoyolu (0-7) baglant1 yollar1 1. Derece baglant1 aks1 olup, planlama alaninin batisindan

gecmektedir. Alan icerisinde alana hizmet eden kdy yolu niteliginde yolar mevcuttur.



Harita 4: Planlama Alan1 Karayolu Ulagimi ve Yol Kademelenmesi
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2.2.2 Rayh Sistemler

Cekmekdy ilce sinirlari igerisinde 1 adet metro hatti bulunmaktadir. 2017°de agilan M5
metro hattmnin 2. Etab1 olan Yamanevler- Cekmekdy etabi tamamlanarak Uskiidar-Cekmekdy
metro hatt1 2018’den beri hizmet vermektedir. Glinliikk 220.000 yolcu kapasite ile ¢alisan bu
hat, Anadolu Yakasinin en yiiksek kapasiteye sahip 2.metro hattidir. Cekmekoy’tin sinirindan
gecmesine ragmen 20 km hat uzunluguna sahip bu rayl sistem ile, Anadolu Yakasinin kiy1
ilgesi olan Uskiidar’m baglantis1 saglanarak Marmaray ve deniz iskelelerine erigim

kolaylasmis olup, ilgenin deniz ile iliskisi kurulmustur.

M5 Metro hattmin Sultanbeyli’ne kadar uzatilarak Uskiidar-Sultanbeyli metro hatt:
olmas1 s6z konusudur. Metro hattinin Cekmekdy-Sultanbeyli etab1 ingaat halindedir. 64.800
yolcu kapasite ile ¢alisacagi 6ngoriilen bu hat tamamlandiginda, ilgenin diger ilgelerle erisimi

artmis olacaktir.



Harita 5: Planlama Alan1 Rayli Sistem Hatt1
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2.3 DEMOGRAFIK VE SOSYAL YAPI

2.3.1 Niifus Yapis1

Sinirlart belli bir alanda yasayan insan sayisi olarak tanimlanan niifus kavrami bir
yerlesim yerinde zamanla gelisen ve degisen sosyo-ekonomik sartlarla birlikte degisiklik
gosterir. Bu yoniiyle dinamik bir kavram olan niifus, yerlesmelerin gelisimlerinin en 6nemli

oOl¢iitlerinden biridir. (Ayhan F. ,2019)

Diinya iizerinde niifusun hizla artmasi nedeniyle her gegen giin birim alana diisen insan
sayisit da artmaktadir. Tirkiye’nin cografi ve sosyo-ekonomik oOzellikleri, niifusun belli
sehirlerde toplanmasina neden olmustur. Insan yasami ve hayati faaliyetler igin elverisli
alanlar, niifus bakimindan daha kalabalik olurken; insan yagamini zorlastiran bolgelerde ise
niifusun daha seyrek ve az oldugu goriilmektedir. Bir yerden digerine olan niifus farkliliklari,
o yerlerin 6zellikleri ve i¢ginde yasayan insanlarin hayat tarzlar1 hakkinda bize ¢ok sey anlatir

(Tiimertekin ve Ozgii¢, 1997:307).
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Tiirkiye’nin en kalabalik sehri olan Istanbul’u inceledigimizde 15.462.452 kisi niifusu
ile 83.614.362 kisi iilke niifusunun %18’ini olusturmaktadir. Istanbul’un Anadolu Yakasinda
yer alan Cekmekdy, TUIK 2020 yili verilerine gore Istanbul’un en az niifusuna sahip 13.
ilgesidir (TUIK, 2020). Istanbul niifusunun %1,70’ini barindiran Cekmekdy niifusu 273.658
kisiden olusmaktadir.

1927 de Istanbul niifusu 806.863 kisi iken; 1950 yilinda 2 milyona ulasmistir. 23 yillik
bu siiregte Tiirkiye nin toplam niifusu, 1,5 kat artig gosterirken; Istanbul niifusu 1,4 katlik bir
artls gdstermistir. Bu donemde Istanbul’un niifus artis1, Tiirkiye’nin niifus artisindan daha
diisiiktiir. 1950-2015 yillar arasini kapsayan 65 yillik siirecte ise, Tiirkiye nin toplam niifusu
3,7 katlik bir artis gdsterirken; Istanbul’un niifusu 12,3 katlik bir artis gdstermistir.

1927 sonrasi aldig1 go¢ hareketinden etkilenmis olan Istanbul’un 1965 yili sonrasinda
her yil artis gosteren niifus 2019 yilina kadar 7 kat oranindaki artis ile 15.519.267 kisiye
ulasmistir. 1960’11 yillarda koy statiisiinde olan Cekmekdy niifusu, yillar i¢inde artan Istanbul
niifusuna paralel olarak 2019 yilina kadar yaklasik olarak 700 kat artarak 264.508 kisiye

ulasmustir.

Cekmekdy, cevresinde 1970°li yillarda artmaya baslayan istthdam olanaklarinin
bulunmasi ve ucuz yerlesim imkan1 sunmasi dolayisiyla Istanbul’a yeni gdgenler i¢in cazip
yerlerden birisi olmustur. Cevresindeki sanayi alanlari ile 6zellikle IMES ve MODOKO gibi
istihdam alanlar1 Cekmekdy i is¢i gruplari tarafindan tercih edilen bir yasam alan1 olarak 6ne
cikartmistir. 1990 yilinda niifus 7 kati oraninda keskin bir artis gostermesi, bolgede 1994
yilinda uygulamaya gecgen belediyecilik faaliyetleri ve yasam kalitesi nispeten yliksek ucuz
yerlesim alanlarinin yer almasiyla iligkilendirilebilir. Yasanan i¢ goce paralel olarak
Cekmekoy niifusu 1990 yilinda 13.532, 2000°de 37.502 ve 2007 yilinda ise yaklasik iki katina
¢ikarak 70.683 kisi (TUIK, 2020) olmustur.

Sanayi tesislerinin Istanbul igindeki diizensiz dagilimmi 6nlemek igin Ongdriilen
Organize Sanayi Bolgelerinin kuruldugu bolgelerde hizli bir kentlesme gozlemlenmektedir,
benzer sekilde bu siire¢ Cekmekdy’iin de kentsel gelisimini hizlandirmstir. Ozellikle Dudullu
Organize Sanayi Bolgesi ve beraberinde ulasim imkanlarinm artmasi ile Umraniye ve
Cekmekdy sosyo-ekonomik durumlari orta ve ortanin altinda olan bir niifus kitlesi i¢in cazibe

merkezi olmustur.
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1990’11 yillarda koy statiistinde olan Cekmekody’de, 2000 yilindan itibaren villalar ve
sitelerin ¢ogunlukta oldugu yerlesim alanlarinin ve {iniversitenin ilgeye gelmesi ile ilgenin
sosyo-ekonomik yapisinda biiyiik bir degisim yaganmistir. Bunlara ilave olarak 3. Koprii yolu

ile ilgenin ayn1 zamanda fiziksel yapisinda da biiyiik bir degisim goriilmiistiir.

Tablo 1: Istanbul ve Cekmekdy 1965-2020 Yillart Arast Niifus Biiyiikliikleri

Cekmekdy Niifusunun

Yillar Istanbul Niifusu (Kisi) Cekmtzll((iii;/i;\lﬁfusu Istanbul i¢erisindeki
Oram (%)
1965 2.293.823 378 0,02%
1970 3.019.032 381 0,01%
1975 3.904.588 1.850 0,05%
1980 4.741.890 1.938 0,04%
1990 7.309.190 13.523 0,19%
2000 10.018.735 37.502 0,37%
2007 12.573.836 70.683 0,56%
2010 13.255.685 163.525 1,23%
2015 14.657.434 231.818 1,58%
2018 15.067.724 251.937 1,67%
2019 15.519.267 264.508 1,70%
2020 15.462.452 273.658 1,77%

Cekmekdy niifusun da yillar icerisinde artig goriilmesinin yanm sira Cekmekdy
niifusunun Istanbul igerisindeki oraninda da artis goriilmektedir. Bu oran 1965 yilinda %0,02

iken 2020 yilinda %1,70’e ulasmaktadir.

Tablo 2: Cekmekdy 2008-2020 Yillart Arasi Erkek-Kadm Niifusu

Yillar Erkek Kadin Toplam Niifus
2008 75.251 72.101 147.352
2009 78.294 75.809 154.103
2010 85.366 83.072 168.438
2011 93.116 89.897 183.013
2012 98.029 95.153 193.182
2013 105.171 102.305 207.476
2014 111.730 108.926 220.656
2015 117.257 114.561 231.818
2016 120.826 118.785 239.611
2017 125.220 123.639 248.859
2018 126.336 125.601 251.937
2019 132.612 131.896 264.508

2020 136.842 136.816 273.658



Cekmekdy niifusunun %51°1ni erkek, %49 unu kadin niifus olusturmaktadir. Kadin ve
erkek niifusunun yillara gore degisimi incelendiginde 2008 yilinda niifusta %38’lik bir diisiis
yasanmig ve sonrasin da niifus siirekli artig gostermistir. Tiim yillarda niifustaki kadin ve erkek

orani dengeli bir dagilim igerisindedir.

Ilgenin 2020 ADNKS verilerine bakildiginda ilgede yasayan niifusun %24,28inin
(66.460 kisi) bagimli niifus oldugu goriilmektedir. Faal niifus ise il¢e niifusunun %70,76’sinin
(193.655 kisi) oranindadir. Kadinlarin bagimli niifus oran1 %23, faal niifus oran1 %71 iken
erkeklerde de bagimli niifus oran1 %25, faal niifus oran1 %71°dir. Cekmekoy ’lin geng bir

niifusa sahip oldugu goriilmektedir.

2020 yilinda niifusun yas gruplarina gore dagilimina bakildiginda 35-39 yas araliginda
niifusun diger gruplara gore fazla oldugu ve bu yas grubundan asagilara inildikce ve yukarilara

cikildikca kisi sayis1 azalmaktadir.

Grafik 1:Cekmekdy Ilgesi Niifusun Yas Gruplarina Gore Dagilimi
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Cekmekoy ilgesinin yasl niifus orant %4,94 (13.540 kisi)’diir. Tiirkiye’nin yash niifus
oran1 %9,08 iken Istanbul’un yasli niifus oran1 %6,95’tir (TUIK, 2020).

Cekmekdy ilgesi niifusu yas gruplari incelendiginde, kadinlarin geng niifus (0-14 yas
grubu) oran1 %24, ¢alisma ¢ag1 niifusu (15-64 yas grubu) oran1 %66 iken erkeklerde de geng
niifus (0-14 yas grubu) oran1 %25, ¢alisma ¢ag1 niifusu (15-64 yas grubu) orani ise %71 dir.
Cekmekdy Ilgesi’nin ¢alisma ¢ag niifusu oran1 %70°dir. Calisma cagindaki birey basina diisen

cocuk ve yash birey sayisini gosteren toplam yas bagimlilik oran1 Cekmekoy ilgesinde %41



olarak hesaplanmistir. Bu oran 2020 yilinda %47,7 olan Tiirkiye yas bagimlilik oranin
iistiindedir. Uretim cagindaki niifusun fazlaligin1 gosteren bu deger, ekonomik agidan

Cekmekdy ilgesinin iggiicii potansiyeline sahip oldugunu gostermektedir.

Tablo 3: Cekmekdy Niifusunun Yas Gruplarina Gore Dagilimi

Erkek Yas Gruplan Kadin
24,92% 34.102  11.497 0-4 10.887 32.358 23,65%
11.653 5-9 11.169
10.952 10-14 10.302
70,75% 96.815  9.616 15-19 9.051 96.840 70,78%
9.803 20-24 9.910
10.899 25-29 11.986
12.399 30-34 13.118
13.332 35-39 13.500
12.555 40-44 12.386
10.356 45-49 9.833
7.393 50-54 6.813
6.270 55-59 6.185
4.192 60-64 4.058
4,33% 5.922 2.635 65-69 3.026 7.618 5,57%
1.679 70-74 2.045
936 75-79 1.220
416 80-84 717
208 85-89 405
48 90+ 205
100,00% 136.842 Toplam 136.816 100,00%
273.658

Kaynak: (TUIK, 2020)

Bir niifusun hem yas hem de cinsiyet yapisini incelemenin ve bu bakimdan yapilacak
karsilagtirmalarin en 6nemli araci niifus ya da yas piramitleridir. Piramit iki tarafta bulunan
cubuk grafiklerden meydana gelmistir. Grafigin sag tarafi kadin sol tarafi erkek niifusu
gostermektedir. Yatay eksende mutlak niifus sayisi, dikey eksende ise yas gruplari yer
almaktadir. Niifus piramidinin bi¢imini belirleyen en 6nemli unsur dogumlardir. Dogum
hizlarmin yiiksek olmasi ¢ocuk sayisinin fazla olmasina ve bu da piramidin tabaninin
genislemesine neden olmaktadir. Cekmekoy ilgesinin niifus piramidi incelendiginde dogum
hizinin yiiksek olmadig1 ve ¢ocuk sayisinin orta yas grubu (20-40 yas) sayisindan az oldugu,

Cekmekoy ilgesinde calisma ¢ag1 niifusunun geng niifustan fazla oldugu goriilmektedir.
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Grafik 2:Cekmekdy Ilgesi Kadm-Erkek Niifusu Yas Piramidi
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Cekmekdy ilgesine bagli mahallelerin yillara gore niifus degisimi incelendiginde son 5

yilda genel olarak 21 mahallenin tiimiinde niifusun artig1 goriilmektedir. Cekmekdy’de en

yiiksek niifusa sahip ilk 5 mahalle sirasiyla; Mehmet Akif, Hamidiye, Merkez, Mimar Sinan
ve Camlik Mahalleleridir.

Mehmet Akif mahallesi niifus bakimindan en yiiksek miktara sahiptir. Mehmet Akif
mabhallesinin Cekmekdy niifusundaki orant %12 civarindadir. Mehmet Akif
mabhallesinin toplam niifusu 31.831 kisidir.

Hamidiye mahallesi niifus bakimindan ikinci en yiiksek miktara sahip olan mahalledir.
Hamidiye mabhallesinin toplam niifustaki orant %] 1civarindadir. Toplam niifusu
29,902 kisidir.

Cekmekdy niifusu i¢inde %10 oraninda niifusa sahip olan 28.247 niifuslu Merkez
mahallesi niifusu en yiiksek olan 3. Mahalledir. Cekmekoy niifusu i¢inde sirasiyla %9
ve %8 oraninda niifusa sahip Mimar Sinan ve Camlik mahalleri de niifusu ytiksek olan
diger mahallelerdir.

Mehmet Akif, Hamidiye, Merkez, Mimar Sinan ve Camlik Mahalleleri, Cekmekoy
niifusunun %350’sini olusturmaktadir.

Kogullu, Sirapinar ve Hiiseyinli Mahalleri ise Cekmekdy ilgesinin niifusu en az olan,

2014 y1l1 6ncesi koy niteliginde olan mahalleleridir.



Planlama alaninin bulundugu Tasdelen Mahallesi niifusu 2014 yilinda 7.248 kisi, 2017
yilinda niifusu 7.939 kisi, 2019 yilinda niifusu 8.830 kisi ve 2020 yilindaki niifusu 273.658
kisidir. Tasdelen Mahallesi, Cekmekdy Ilgesi niifusu biiyiiliigii siralamasinda 10.sirada yer

almaktadir.

Tablo 4: Cekmekoy Mahalle Niifuslar1 2014-2020 Yillar1 Arast Degisimi

Mabhalle Ad1 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Alemdag Mabh. 6.387 6.713 7.192 7.110 6.991 7.615 8.518
Aydinlar Mah. 14.098 14952 15.676 16.681 17.417 18.380 19.044
Cumbhuriyet Mah. 10.844 11419 11995 12.709 13.382 14570 @ 15.591
Camlik Mah. 19.362 19.906 20.286 20.672 20.499 20.715  20.656
Catalmese Mah. 7.698 8.396 8.734 8.925 9.011  10.258 11.783
Eksioglu Mah. 6.049 5.986 5.855 6.527 6.969 7.545 8.226
Giingoren Mah. 7.568 7.841 7.863 8.360 8.709 9.535 10.039
Hamidiye Mah. 26.941 27985 28.853 29.311 28.885 29.634 29.902
Hiiseyinli Mah. 810 790 788 771 787 848 870
Kirazlidere Mah. 7.551 7.405 7.629 8.228 8.588 9.198 9.719
Kogullu Mah. 1.291 1.336 1.333 1.365 1.375 1.392 1.353
Mehmet Akif Mah. 28.145 29.607 30.399 31401 30.717 31.609 31.831
Merkez Mah. 21.974 22945 23551 24594 25122 26.611  28.247
Mimar Sinan Mah. 19.589  21.727 23317 24.057 23.856 24515 25.089
Nigantepe Mah. 8.553 9.283 9.749  10.236 10.351 10.561 8.459
Omerli Mah. 4.008 4.024 4.003 4.073 4.235 4.298 4.468
Resadiye Mah. 2.073 2.127 2.155 2.132 2.233 2.187 2.265
Sirapinar Mah. 838 860 856 885 907 940 1.000
Sogukpinar Mah. 6.668 7.183 7.197 7.411 7.998 8.478 8.991
Sultangiftligi Mah. 12,961 14.043 14623 15472 15.823 16.789 @ 17.423
Tasdelen Mah. 7.248 7.290 7.557 7.939 8.082 8.830 10.184
TOPLAM 220.656 231.818 239.611 248.859 251.937 264.508 273.658

Kaynak: (TUIK, 2020)

2.3.2 Niifus Degisimi ve Go¢

Istanbul’'un demografik yapisinin degisiminde, dogum ve 6liim oranlari ile niifus
degisimi ve gd¢ durumu da etkili olmaktadir. Bu kapsamda Cekmekdy sinirlart igerisinde
bulundugu Istanbul’u inceledigimizde 1960°tan 1980’ kadar gelen siirecte Tiirkiye’deki yeni
kent niifusunun dértte birini almistir. 1950 yilinda 1.166.477 kisi olan Istanbul niifusu, 2015’te
14.657.434 kisiye ulasmistir. Istanbul’da yasanan niifus artis1, bircok sorunun ana kaynagini

olusturmaktadir. Ozellikle ydnetimsel alanda ortaya ¢ikan sorunlari ¢dzmek icin sehrin idari
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yapisinda degisiklikler yapilmistir. Bu ¢alismada; 1950-2015 déneminde, istanbul’da niifusun
gelisimi ve ilgelere dagiliminin ortaya konulmasi amaglanmistir. Niifus artis1 ve niifusun
dagilimina paralel olarak Istanbul’un ilge sayis1 da artmistir. 1950 yilinda 16 olan Istanbul’un
ilce sayisi, 2008 yilinda 39’a cikmustir. Niifusunun ilgelere dagilimi incelendiginde;
Istanbul’da ulasim, su, cevre, egitim, giivenlik vb. sorunlarin biiyiime siireci de adim adim
izlenebilmektedir. Istanbul’da niifusun ilgelere dagilimi sehrin planlanmasinda ve

yonetilmesinde hayati bir 6nem arz etmektedir. (GOKBURUN, 2017)

Grafik 3:Cekmekdy Ilgesi 2020 y1li Mahalle Niifuslar
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Kaynak: (TUIK 2020)
2.3.3 Hane Halki Yapisi

Demografik yapinin gostergelerinden biri olan hane halki biiyiikliigii bir hanede yasayan
ortalama kisi sayisin1 gostermektedir. Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)

sonuglaria gore; Tiirkiye'de 2012 yilinda 3,69 kisi olan ortalama hane halk: biiyiikliigiiniin
azalma egilimi gostererek 2020 yilinda 3,4 kisi oldugu goriilmektedir.

Istanbul ilinin 2020 y1l1 ortalama hane halki biiyiikliigii 3,36°tir. Istanbul ilinin ortalama
hane halki biiyiikliigli olarak Tiirkiye ortalamasina oldukc¢a yakin oldugu goriilmektedir.
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Istanbul ilinin Anadolu Yakasinda yer alan Cekmekdy ilgesinin dogusunda Sancaktepe,
batisinda Beykoz, giineyinde Umraniye, kuzeyinde Sile ilgeleriyle komsudur. Cekmekdy
ilgesinde, 2020 y1l1 ortalama hanehalki biiyiikliigii TUIK tarafindan 3,42 olarak belirlenmistir.
Cekmekdy ‘iin sinir ilgesi olan Sancaktepe’de 3,69, Umraniye’de 3,41, Beykoz’da 3,3 ve
Sile’de 3,27 olarak tespit edilmistir. Cekmekoy ilgesinin, ¢cevresindeki ilgelere gore hanehalki

biiyiikliigii olarak ortalamanin iizerinde bir ilge oldugu goriilmektedir.

Cekmekoy ilgesinde hanehalki biiytlikliigii sosyo-ekonomik, kiiltiirel ve toplumsal
yaptyla iliskili olarak mahallelere gore farklilik gostermektedir. Cekmekoy ilgesi 2020 yili
ortalama hanehalki biiyiikliigii TUIK tarafindan 3,42 olarak belirlenmistir. Cekmekdy ilgesi
mahallelerinin ortalama hane halki biiyiikligii incelendiginde, 12 mahallenin Cekmekdy ilgesi
hanehalki biiyiikliigliniin {izerinde, 9 mahallenin ise bu degerin altinda oldugu goriilmektedir.

(TUIK, 2020).

Planlama alaninin bulundugu Tasdelen Mahallesi’nin hanehalki biiyiikliigii 3,11 kisidir.
Tasdelen Mahallesinin hanehalk: biiyiikliigiiniin Istanbul ili ve Cekmekdy Ilgesinin hanehalk1

biiyiikliigiiniin altinda oldugu goriilmektedir.

2.3.4 Egitim

Ulkelerin ekonomik, sosyal ve siyasal gelismislik diizeylerini belirleyen en 6nemli
faktorlerden biri de egitimdir. Egitim, bireylere sagladig1 6zel yararlar yaninda, toplumsal
acidan yaratmis oldugu digsalliklar nedeniyle de iilkelerin ekonomik kalkinmalarinda énemli
rol oynamaktadir. Bireylerin egitim seviyesi yiikseldik¢e nitelikli isgiicli darbogazi asilmakta,
bilimsel ve teknolojik yenilikler hiz kazanmaktadir. Emegin verimliliginin artmasinin sonucu
olarak ulusal gelir diizeyi hizla artmakta, yaratilan gelir daha adil paylasilir hale gelmektedir.
Egitim diizeyi artan toplumlarda yonetim daha demokratik bir nitelik kazandigi, ekonomik ve
siyasal istikrar1 saglamak kolaylastigi ve sug isleme oranlar diistiigii i¢in, egitime yapilan
yatirimlarin geri doniis hiz1 fiziksel sermaye yatirimlarininkinden daha ytiksek olmaktadir.
Egitime yapilan harcamalar uzun dénemde bir yatirim harcamasi olarak yarattig1 artan getiri

nedeniyle ekonomik kalkinmay1 hizlandirmaktadir.
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Bu kapsamda, raporun bu boliimiinde Cekmekdy ilgesinde 2020 yili egitim durumu,
bagli oldugu Istanbul ili ile karsilastirmali olarak ele alinmistir. Egitim istatistikleri, niifusun

egitim durumu ve okuma yazma bilmeyenler ilge genelinde incelenmistir.

Istanbul egitim durumunun 2020 yili TUIK verilerine gére niifusunun %20’sinin
ilkokul mezunu, %23’tunin lise mezunu, %17’sinin ortaokul mezunu, %18’inin tiniversite

mezunu, %?2’sinin ise lisansiistii diizeyinde egitim aldig tespit edilmistir.

Tablo 5:Cekmekdy ilgesi 2020 yili Egitim Durumu

EGITIM DUZEYI KIiSI SAYISI ORAN %
Bilinmiyor 1.502 0,64
Okuryazar Degil 3.654 1,56
Okuryazar Egitimsiz 21.315 9,13
Ilkokul 47.296 20,25
Ortaokul 40.675 17,41
[kogretim 17.532 7,51
Lise 52.834 22,62
Lisans 42.395 18,15
Yiiksek Lisans 5.613 2,40
Doktora 756 0,32
TOPLAM 233.572 100,00

Kaynak: (TUIK, 2020)

Cekmekoy ilcesinin egitim durumunu inceledigimizde egitim seviyelerinin oransal
degerleri bakimindan Istanbul ile benzer bir tablo goriilmektedir. Cekmekdy Ilgesi niifusunun
%20’sinin ilkokul mezunu, %23’iiniin lise mezunu, %17’sinin ortaokul mezunu, %18’inin

iiniversite mezunu, %?2’sinin ise lisansiistii diizeyinde egitim aldigin1 géstermektedir.
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Grafik 4:Cekmekdy Ilgesi 2020 yili Egitim Durumu
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Egitim durumunun belirlenmesinde bir diger dnemli kriter niifus icerisindeki okuma
yazma bilmeyen sayisidir. Bu kapsamda Istanbul’u inceledigimizde; Istanbul niifusunun
%1,5’ini olusturan 244.942 kisi okuma yazma bilmemektedir. Okuma yazma bilmeyenlerin
say1s1 Cekmekdy ilgesinde de Istanbul geneliyle benzer sekilde niifusun yaklasik %1,7 ‘sini

olusturmaktadir.

2.4 EKONOMIK YAPI

Ekonomik yapinin incelenmesi sehrin, bolgenin ya da iilkenin gelismislik seviyesini
ortaya c¢ikarmaktadir. Kirsal kesimlerde yasayan insanlarin ekonomik yapis1 lizerinde
belirleyici unsurlardan biri cografi bolge kosullaridir. insanlar gecimlerini saglayabilmek ve
hayatlarim1 siirdiirebilmek i¢in sectigi meslekleri biliyiik oranda o boélgede bulunan dogal
kaynaklarla yakindan iliskilidir. Cekmekdy’iin Istanbul’daki ekonomik durumunu
inceleyebilmek igin, ekonomik gelisimi benzer olan ilgelerle ve Istanbul genelinde birtakim

kiyaslamalar yapilmistir.

Cekmekdy’iin bagli oldugu TR10 Bélgesi yani Istanbul ili, Tiirkiye’nin Kalkinma
Bakanlig1 tarafindan ekonomik gelismislik diizeyine gore belirlenen ve ekonomik gelismislik
seviyesini yansitan 26 ekonomik bolgesi arasinda 1. sirada yer almaktadir. Genel olarak
bolgede kisi basina gelirin 13.800-15.000 USD arasinda bir degerde oldugu hesaplanmaktadir.
(ERARSLAN, 2016)
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Dudullu Organize Sanayi Bolgesi ve beraberinde ulasim imkanlarinin artmasi ile
Umraniye ve Cekmekdy Ilceleri, sosyo-ekonomik durumlari orta ve ortanin altinda olan bir
niifus kitlesi icin cazibe merkezi olmustur. Sanayi tesisleri, Cekmekdy Ilgesinde ekonomik

yasamin temelini olusturmaktadir.

3  PLANLAMA ALANI ANALIZLERI

3.1 PLANLAMA ALANI

Planlama alani; Cekmekdy Ilgesi, Tasdelen Mahallesi'nde yer almakta olup alanin
biiyiikligii yaklasik 85,9 hektardir. Planlama alani, kullanim karar1 sonlanmig askeri alanda
yer almaktadir. Alanda yap1 yogunlugu diisiiktiir. Alanin topografyasi giineyden kuzeye dogru
yiikselmekte olup egimi diisiiktiir. Alan Omerli Igmesuyu Havzas1 Uzun Mesafeli Koruma

Kusaginda bulunmaktadir.

3.2 DOGAL YAPI ANALIiZLERIi

Topografik yapi analizleri kapsaminda; bolgenin morfolojik yapisini tanimlamak
amaciyla topografik durum, sorun yaratacak alanlarin belirlenmesi i¢in egim, yapilarin
yonelislerinin belirlenmesi i¢in baki (yonelis) yapisi incelenmis ve Incelenen bu veriler

dogrultusunda analizler olusturulmus ve konuyla ilgili bagliklar altinda degerlendirilmistir.

3.2.1 Egyiikselti Analizi

Planlama alani igerisinde topografyanin yiikselti durumuna bakildiginda; alanda 120
metre en diisiik yiikseklik sinir1 olup, en yiiksek topografya ise 170 metredir. Yiikseklik deger
araliklart 120 m -130 m, 130 m-140 m, 140 m-150 m, 150 m-160 m ve 160 m-170 m olarak
5 siifta incelenerek harita lizerinde gosterilmistir. Yikselti, alanin glineydogusundan

kuzeyine dogru gidildik¢e artmakta ve kuzey sinirinda 160-170 metre araligina ulagmaktadir.
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Harita 6:Planlama Alan1 Yiikselti Analizi
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Yiikselti analizinin alan dagilimi incelendiginde alan kuzeydogudan kuzeye dogru
yiikselmektedir. Alanin biyiik bir ¢ogunlugunun 130 m -150 m yiikseklik araliginda yer

almaktadir.

3.2.2 Egim Analizi

Planlama alaninin egim durumuna bakildiginda; egimin en az %0 en fazla %90 oraninda
oldugu tespit edilmis ve %0-5, %5-10, %10-15, %15-25, %25-75 ve %75-90 olarak alt1 gruba
ayrilarak harita ilizerinde gosterilmistir. Egimin %25’1 gegtigi bolgeler yapilasma ve
erisilebilirlik agisindan sorun olusturabilmektedir. Alan genelinin egimi %0-5 egim araliginda

bulunmakta olup, egim agisindan yerlesime uygundur.

26



Harita 7: Planlama Alan1 Egim Analizi
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3.2.3 Baki Analizi

Planlama sinirlart igerisinde kalan baki durumu incelendiginde, alanin genelinin

yonelisinin diiz oldugu goriilmektedir. Alanin bati kismi genel olarak giliney, glineydogu,

giineybatiya yonelis; kuzey kisminda ise glineydogu ve giineybati yonelisi; orta kesimlerinde

diiz alanlar agirlikta olup giiney, giineybati, glineydogu yonelmeleri de goriilmektedir.
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Harita 8: Planlama Alani1 Baki Analizi
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3.2.4 iklim ve Bitki Ortiisii

Iliman ve sicak iklim kusaklar1 arasinda yer alan Tiirkiye’de soguk iklim tiirleri
gorilmemektedir. Daglarin uzanisi ve topografyanin ¢ok kisa mesafelerde 6nemli farkliliklar
gostermesi, li¢ tarafinin denizlerle ¢evrili olmasi siklon ydriingelerinin mevsimsel farklilig

bu ¢esitliligin en 6nemli nedenlerinden sayilmaktadir.

Istanbul cografi konumu ve fiziki cografya 6zellikleri nedeniyle ayni enlemde yer alan
bircok yerlesmelerin ikliminden daha farkli iklim &zelliklerine sahiptir. Istanbul bélgesi,
Karadeniz ve Marmara denizlerinin etkisi altinda degisime ugramis bir Akdeniz iklim tipinin
tesiri altindadir. Buna bagh olarak da yaz aylan fazla sicak olmadig: gibi kis aylar1 da ¢ok
soguk degildir. Kisin Akdeniz’den gelen 1lik riizgarlar1 Balkanlar’dan gelen soguk ve
Karadeniz’in yagisli havalari takip eder. Istanbul civarindaki deniz-su kiitlelerine ilaveten,
mevcut olan ve Ozellikle kendisini Asya yakasinda gdsteren daglik arazinin ve sik bitki

ortlistiniin de iklim iizerinde belirgin etkisi gozlenebilmektedir. Asya yakasinda topografik
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yiikseklik farklarindan ve engebelikten (orogrofik) dolay1 yagis miktarlari, Avrupa yakasina

nazaran hissedilir derecede daha fazla olmaktadir.

Istanbul ili i¢in 29 yillik gzlem siiresinde iklim 6zellikleri incelenmistir. Buna gore
yillik ortalama yagis miktar1 849 mm dolayindadir. 1981-2010 yillar1 arasinda aylik toplam
yagis miktar1 ortalamasina bakildiginda en fazla yagis diisen ay Aralik (125.1 mm), en az
yagish ay ise Mayis (31,5 mm)’dur. Genellikle Ekim ayinda baslayan yagisli donem Mart
aymda da devam etmekte ve Nisan’dan itibaren giderek azalan yagislar Eyliil ay1 sonuna kadar
az yagisl bir dénem olugturmaktadir. Yillik yagisin %77’si yagisl donemde (Eyliil-Nisan) ve
%23’ de kurak donemde (Nisan-Agustos) diismektedir.

Sicakligin yil igindeki dagilimma bakildiginda, Ekim aymndan Mart aymna kadar
sicakligin azaldig1 ve Nisan ayindan itibaren artmaya basladig1 goriilmektedir. Kaydedilen
sicaklik degerlerinin ortalamasina gore en soguk aylar Ocak (5.8 °C) ve Subat (5.5 °C), en
sicak aylar Temmuz (22.9 °C) ve Agustos (23.4 °C) aylar1 olup, sicaklik ortalamasi da 13,9
°C’dir.

1981-2018 yillar1 arasinda kaydedilen en yiiksek sicaklik degeri 41,5 °C olup
13.07.2000°de yasanmistir. Ortalama giineslenme siiresine (saat) bakildiginda ise Temmuz
ayinda (10,3 saat) en yiiksek giineslenme saatinin yasandigi, en az giineslenme saatinin ise

Aralik ayinda (2,2 saat) oldugu goriilmektedir.

Tablo 6: Istanbul ili Y1llik Sicaklik Degisimi Verileri
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Son iklim Periyodu (1981 - 2010)
Ortalama Sicakhk 58 55 73 11,2 157 205 229 234 199 158 11,0 7,8 13,9
©0)
Ortalama En 85 87 110 155 201 250 269 272 238 1972 14,2 10,4 17,5
Yiiksek Sicaklik (°C)
Ortalama En Diisik 35 ' 29 44 78 122 16,7 19,7 204 16,8 132 8,5 55 11,0
Sicaklik (°C)
Ortalama 22 32 46 60 80 96 103 93 7.8 51 31 2,0 71,2
Giineslenme Siiresi
(Saat)
Ortalama Yagish 169 152 132 100 74 70 47 51 8,1 12,3 13,9 175 1313
Giin Sayisi
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Ayhk Toplam Yagis 995 821 692 431 315 406 396 419 644 1023 1103 1251 8496
Miktar:

Ortalamas1 (Mm)

Olgiim Periyodu (1929- 2018)
En Yiiksek Sicakhik 22,4 24,6 29,3 33,6 36,4 40,2 415 40,5 39,6 34,2 27,8 255 415
©0)
En Diisiik Sicaklik -139 | -161 @ -11,1  -2,0 14 71 10,5 10,2 6,0 2,2 7,2 -11,5 -16,1
©0)

Cekmekdy’de yaz aylari sicak ve az yagish, kis aylart 1lik ve yagmurlu gecer. Iklim,
Marmara Denizi’nin etkisi altindadir. Istanbul’un kiy1 ilgelerinden farkli olarak kiyilardan

icerilere gidildikce denizin etkisi azalmaya baslar.

Cekmekdy ve civart Akdeniz ve Karadeniz iklimlerinin gecis bdlgesinde
bulundugundan iliman bir iklime sahiptir. Yazlar sicak ve kurak, kislar ise 1lik ve yagish geger.
Ancak yiiksek nem yiiziinden sicaklar daha sicak, soguklar daha soguk hissedilir. Haziran en

sicak, Ocak en soguk aylardir. ilcede yasanan en uzun mevsim ise sonbahardir.

Cekmekdy ilgesinin yil igindeki sicaklik dagilimma bakildiginda, istanbul biitiinii
sicaklik ortalamalar1 ve yagis miktariyla benzer oOzellikler gosterdigini gormekteyiz.
Sicakligin aylara gore ortalama degerinin Ekim ayindan Mart ayma kadar azaldigi, Nisan
aymdan itibaren ise artmaya basladigr goriilmektedir. Kaydedilen sicaklik degerlerinin
ortalamasina gore Cekmekdy il¢esinde en soguk aylar Ocak ve Subat (5-6°C), en sicak aylar
ise Temmuz ve Agustos (22-23°C) olup, yillik sicaklik ortalamasi 14 °C’dir.

Cekmekdy ilgesi aylik toplam yagis miktar1 ortalamasina bakildiginda en fazla yagis
diisen ay Aralik (138 mm), en az yagish ay ise Temmuz (27 mm)’dur. Genellikle Ekim ayinda
baslayan yagisli donem Mart ayinda da devam etmekte ve Haziran’dan itibaren giderek azalan

yagiglar Eyliil ay1 sonuna kadar az yagish bir donem olusturmaktadir.

Tablo 7: Cekmekdy Ilgesi Aylik iklim Verileri

Ocak = Subat =~ Mart = Nisan = Mayis = Haziran Temmuz = Agustos = Eylil =~ Ekim = Kasim | Arahk

Ort. Sicaklik (°C) 52 57 71 11,5 15,7 20,1 22,2 22,4 19,4 15,2 11,4 7,6
Min. Sicaklik (°C) 2,2 2,6 35 71 11,1 15,2 17,6 18 15 11,5 8 4.7
Maks. Sicaklik (°C) 8,2 8,8 10,7 15,9 20,4 25 26,9 26,8 23,9 19 14,8 10,6
Yagis/Yagis (mm) 119 80 76 53 38 30 27 39 52 87 101 138

Istanbul kentinin yazlar sicak ve kurak, kislar1 1lik ve yagish gecen Akdeniz ikliminin

etkisi altinda kaldigi goriilmektedir. Akdeniz ikliminde yer aldigindan her g¢esit bitki
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yetismektedir. Bolgede Akdeniz tipi bitki Ortiisii olan maki ve kentin kuzeyinde dogu-bati

yonlii orman alanlar1 bulunmaktadir.

3.2.5 Depremsellik

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Marmara bdlgesinin ¢ogunlugu “1. Derece
Deprem Tehlikesi” igeren ve beklenen maksimum yer ivme katsayisinin kayada 0.40 g ve
daha yiiksek olabilecegi bolgede bulunmaktadir. Deprem agisindan jeolojik risk tasiyan dolgu
ve heyelan alanlar1 Ilin Marmara Denizi’'ne bakan yamaclarinda ve kiyr alanlarinda
bulunmaktadir. Deniz heyelan1 kokenli tsunami sonucu olusabilecek dalga yiikseklikleri 2-3
m dolayinda olabilecektir. Yasa dist ve kontrolsiiz gelisen yerlesik alanlarin, denetim
bosluklarindan bulunan Istanbul’un dért farkli deprem kusaginda oldugu tespit edilmistir.
Anadolu yakasi 1. ve 2. derece kusakta yer almaktayken, Anadolu yakasinda 4 farkli deprem
kusagi da goriilmektedir.

Makroform yaklasimi iginde, deprem riski i¢inde bulunan alanlarin yer yer kentsel
doniisim projeleriyle bosaltilmasi veya yeniden yapilandirilmasi bir zorunluluk olarak
algilanmaktadir. Yasal ve planli gelisen alanlarda ise deprem mevzuatindaki degisiklikler
oncesi yapilasan alanlarin da beklenen deprem gerceklesmeden kentsel doniisiimlere veya
rehabilitasyonlara tabi tutulmasi, diger bir zorunluluk olarak ortaya ¢ikmaktadir. Sonugta
Istanbul’un mevcut makroform yapisi i¢inde deprem faktdriine dayali, yer yer yogunluk ve

fonksiyon degisiklikleri yapilmasi gerekli olmaktadir.
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Harita 9: Cekmekdy Ilcesi ve Planlama Alan1 Deprem Kusaklari
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Cekmekdy’de deprem kusaklarini inceledigimizde ilgenin kuzeyinde kalan 11
mahallenin tamaminin ve 6 mahallenin bir kismmin 2. Derece deprem kusaginda oldugu,
giineyinde kalan 6 mahallenin bir kism1 ve diger 6 mahallenin tamam1 olmak tizere toplam 12
mahallenin ise 1. derece deprem kusaginda kaldigi tespit edilmistir. 1. derece deprem
kusaginda kalan alan ilgenin %8,7’sini olusturmaktayken kalan %91,3’ii 2. derece deprem
kusagidir. Bu durum Cekmekoy ilgesinin deprem riskinin orta seviyede oldugu yoniinde
yorumlanabilir. Planlama alaninda bulunan deprem kusaklar1 incelendiginde ise alanin

tamaminin 1. Derece Deprem Kusaginda bulundugu goriilmektedir.

3.2.6 Planlama Alaninin Yerlesime Uygunluk Durumu

Alana iliskin Jeolojik Etiid Raporu 30.03.2021 tarih ve 449 sayi ile Cevre Sehircilik 11
Mudiirliigii  tarafindan  onaylanmistir. Planlama alan1  jeolojik yapi1 bakimindan
degerlendirildiginde; Uygun Alanlar (UA-2), Onlemli Alanlar (OA-5.1), Onlemli Alanlar
(OA-5.2) lejantinda kaldig1 gériilmektedir. Jeolojik Etiid Raporuna gére Uygun Alanlarin ve

Onlemli Alanlarin dzellikleri asagida yer almaktadir.
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Uygun Alan 2 (UA- 2) Kaya Ortamlar

Bu alanin jeolojisini Pelitli Formasyonu’na ait kiregtasi ve Pendik Formasyonu Kartal

Uyesi’ne ait kiltasi olusturmaktadir. Bu alanlarda heyelan, krip, kaya diismesi vb. Kiitle

hareketleri ile sisme oturma tasima giicli vb. Zemin problemlerinin beklenmedigi alanlardir.

Egimin diize yakin oldugu, kaya biriminden olusan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan

Uygun Alan 2 (UA-2) olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

Bu alanda, parsel bazli temel-zemin etiitlerinde ayrisma zonu ve varsa dolgu birimin
kalinlig1 ve yayilimi belirlenmeli, yap1 yiikleri Pelitli Formasyonuna ait kiregtasi ve
Pendik Formasyonu Kartal Uyesi ’ne ait kiltas1 birimlerine tasittiriimalidir. Kesinlikle
ayrigsma zonu ve dolgu birime tasittirilmamalidir.

Yiizey ve atik sularin yap1 temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj sistemlerinin
uygulanmasi gerekmektedir.

Yapilacak zemin-temel etiitlerinde, ayrisma zonu -dolgu kalinlig1 ve yayilimi ile temel
tipi, temel derinligi ve yap1 yiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik
parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli ve
aliabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Dogal ve kazilar sonras1 olusan sevler, agikta birakilmadan dayanma yapilar1 ve
benzeri 6nlemlerle daha giivenli hale getirilmelidir.

Bu alanda yapilacak olan kazilarda ve ozellikle derin kazilarda, kendi ve komsu
parseller ile ¢evresindeki yollarin giivenligini sagladiktan sonra kazi yapilmalidir.
Pelitli Formasyonuma ait kirectaslarinda yer yer olusabilecek karstik bosluklara karsi
onlem alinmaldir.

Her tilirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Y 6netmelik’’

266

ile “Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi (2018)’* hiikiimlerine uyulmalidir.

1/1000 6l¢ekli yerlesime uygunluk haritalarinda UA-2 simgesiyle gosterilmistir.
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Onlemli Alan 5.1 (OA- 5.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme Oturma Acisindan

Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda yer alan Sultanbeyli Formasyonuma ait kil birimi sikisabilirlik ve sisme

sorunlart yaninda yanal ve diisey yonde farkliliklar gosterdiginden farkli oturma sorunu ile

karsilagilabilir, farkli oturma, sisme vb. zemin sorunlarinin miihendislik 6nlemleriyle ortadan

kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan inceleme alan1 yerlesime uygunluk agisindan Onlem

Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar 5.1 (OA-5.1) olarak

degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

Inceleme alaninda yer alan birim yanal ve diisey yonde farklilik gosterdiginden
yapilarda farkli oturma sorunuyla karsilasilmamasi i¢in gerekli zemin iyilestirme
yontemleri ve uygun temel tipi belirlenmelidir.

Killerin sisme Ozelliklerine yonelik ayrintili ¢aligma yapilarak gerek goriilmesi
halinde gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

Yap1 temelleri homojen temel {izerine oturtulmalidir.

Kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir. Ingaat kazis1 6ncesi yol, alt yap1 ve komsu parsellerin
giivenligi saglanmalidir.

Zemin ve temel etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirtilmeli, temelin
oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb) ve
stvilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikabilecek sorunlara gore gerekli
onlemler alinmalidir.

Yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasini saglayacak drenaj yontemleri
uygulanmalidir.

Her tiirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ile “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (2018)” hiikiimlerine

uyulmalidir.

1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA- 5.1 simgesiyle gdsterilmistir.
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Onlemli Alan 5.2 (OA- 5.2): Dolgu Alanlar

Inceleme alaninda, jeolojisinin kontrolsiiz dolgu birimlerin yer aldig1 alanlardir. Bu

alanlarda yapilan sondajlarda dolgu kalinliginin 0.40-4.50 m arasinda degistigi ve kum-cakil-

kil depolandig1 alanlardir. Kontrolsiiz ve heterojen 6zellikteki dolgu birimler altinda, Pelitli

Formasyonu ve Pendik Formasyonu Kartal Uyesine ait kaya birimler yer almaktadir. Dolgu

kalmliginin fazla oldugu bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan 5.2, Dolgu

Alanlar (OA-5.2)” olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

Zemin etiit ¢aligmalarinda, dolgu birimlerinin niteligi, yayilimi belirlenmelidir.
Dolgu birimler tasiyict zemin niteliginde olmadiginda hafredilmeli veya yap1 yiikleri
dolgu birimler altinda yer alan Pelitli Formasyonu ve Pendik Formasyonu Kartal
Uyesine ait kaya birimlerin saglam kesimlerine tasittiriimalidir.

Bu alanlarda kazi yapilmadan, kendi parsel ve komsu parsel ile alt yap1 ve yol
giivenligi saglanmalidir.

Yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevler agikta birakilmamali, istinat yapilariyla
desteklenmelidir.

Zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve yapi1 yiiklerinin tasittirilacagi
seviyelerin miithendislik parametreleri (oturma, sisme, tasima giicii vb.) belirlenmeli,
gerek goriilmesi halinde alinabilecek miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklagmasini saglayacak drenaj yontemleri
uygulanmalidir.

Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y 6netmelik”
ile “Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligi (2018)" hiikiimlerine uyulmalidir.

1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-5.2 simgesiyle gosterilmistir.
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Harita 10:Planlama Alan1 Yerlesime Uygunluk Haritasi
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3.3 MULKIYET ANALIiZLERI

Planlama alaninda bulunan parsellerin biiytikliikleri; 0 ada 458 parsel 130.812 m?, 0 ada
459 parsel 282.937 m? ve 0 ada 460 parsel 427.125 m?’dir. Planlama alan simirlari igerisinde

0 ada 460 parselin 424.516 m? biiyiikliigiinde bir kismi, 0 ada 459 parselin 256.956 m?
biyiikliigiindeki kismi1 ve 0 ada 458 parselin 33.292 m? biiyikliigiindeki kismi planlama

alaninda bulunmaktadir. Planlama alani igerisinde bulunan parsellerin tamami Maliye
Hazinesi miilkiyeti bulunmaktadir.

Ada/Parsel Alan Bityiikligii Miilkiyet

0 Ada 458 Parsel 130.812 Maliye Hazinesi
0 Ada 459Parsel 282.937 Maliye Hazinesi
0 Ada 460 Parsel 424516 Maliye Hazinesi
Toplam 838.265
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Harita 11:Planlama Alan1 Miilkiyet Analizi
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3.4 KENTSEL PLANLAMA DURUMU

3.4.1 UST OLCEKLI PLANLAR

Raporun bu béliimiinde Cekmekdy Ilgesinin planlama durumlan iist dlgekten alt
olgeklere dogru incelenmistir. Bu kapsamda planlar; Bolge Plani, Istanbul 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani, 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Plani, 1/1000 Olgekli Meri Uygulama

Imar Plan1 basliklar1 altinda degerlendirilmistir.

3.4.1.1 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plam

Istanbul ili, Cekmekdy Ilgesi, Tasdelen Mahallesi, 458, 459 ve 460 nolu parsellerin
15.09.2009 onay tarihli Istanbul i 1/100.000 lgekli Cevre Diizeni Planinda hakim fonksiyon
olarak “Askeri Alan ve Askeri Giivenlik Bolgesi” nde ve 460 nolu parselin bir kisminin
“Jeolojik Agidan Yerlesime Sakincali Alan” smirt igerisinde kalmaktadir. Ancak kurumlar
arasinda yapilan protokol dogrultusunda Askeri Alan kullanimi sonlanmis olup, islevsiz
kalmistir. Kent biitiinii ve g¢evresi ile iliskinin kurularak yeniden islevlendirilmesi

gerekmektedir.
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Harita 12:Planlama Alan1 15.09.2009 t.t.'li 1/100.000 Olcekli istanbul Cevre Diizeni Plani
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3.4.1.2 1/5000 Olg¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alan1 ise; 08.05.1996 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Sultanciftligi Nazim Imar
Planinda Askeri Alan lejantinda ve 03.10.2016 tasdik tarihli Kuzey Marmara Otoyolu Tem
Baglantis1 [lave Revizyon Nazim Imar Planinda Karayollar1, Yol Kenar1 Koruma Kusaginda

yer almaktadir.

15.12.2020 tasdik tarihli Cekmekoy Tasdelen Mahallesi 458 Parselin Bir Kismina
Iliskin Nazim Imar Plan1 Degisikligine gore planlama alaninda bulunan 458 parselin bir kism1

egitim alani, saglik alan1 ve kamu hizmet alan1 fonksiyonunda kalmaktadir.

Planlama alaninin ¢evresinde ve uzun mesafe havza koruma kusaginda bulunan Nazim
Imar Planlar1 ve plan degisiklikleri incelendiginde; alan ¢evresinde genellikle 200 kisi/ha, 230
kisi/ha ve 235 kisi/ha oldugu goriilmektedir.
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Harita 13:Planlama Alan1 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Planlar
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3.4.1.3 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlar

Planlama alani, 12.05.2017 t.t.’li 1/1000 6lgekli Cekmekdy Uygulama Imar Planinda
Askeri Alan lejantinda kalmaktadir. Alanin ¢evresinde orman alanlart ile konut yerlesme
alanlar1 bulunmaktadir. Planda, bu alanlarda 2565 sayili askeri yasak ve giivenlik bolgeleri
kanunu hiikiimleri gegerlidir. Askeri giivenlik bolgesi sinirlar1 igcinde kalan konut alanlarinda,
uygulama asamasinda milli savunma bakanliginin izin ve goriisleri alinacaktir.

15.12.2020 tasdik tarihli Cekmekdy Tasdelen Mahallesi 458 Parselin Bir Kismina
Iliskin Uygulama Imar Plan1 Degisikligine gore planlama alaninda bulunan 458 parselin bir
kismi ilkokul alani, ortaokul alani, idari hizmet alan1 ve saglik tesisi fonksiyonunda
kalmaktadir.

Planlama alaninin ¢evresinde ve uzun mesafe havza koruma kusaginda bulunan
Uygulama Imar Planlar1 ve plan degisiklikleri incelendiginde; alanin batisinda bulunan

parsellere tanimlanan yapilasma kosullari incelendiginde genellikle Emsal degerleri 1.40
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olarak verilmis, giineyinde bulunan parsellere tanimlanan yapilagsma kosullari incelendiginde
genellikle Emsal degerleri 1.00 olarak verilmis, dogusunda bulunan parsellere tanimlanan
yapilagsma kosullar1 incelendiginde genellikle Emsal degerleri 1.20 olarak verilmis, alanin
kuzeydogusunda bulunan planda ise yapilasma kosullart KAKS=1.10 ve Yenc¢ok= Z+5 kat

seklinde belirlenmistir.

Harita 14:Cekmekdy ilgesi 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plani

3.4.2 KURUM GORUSLERI

Cekmekdy Belediyesi Baskanhg Plan Proje Miidiirliigii E-36284822-310.01.634-5890
sayih 03.05.2021 tarihli kurum goriisiinde;

“...yapilacak olan s6z konusu imar plani ¢alismasinda tarafimizca herhangi bir sakinca

goriilmemektedir.” seklinde belirtilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Tyilestirme Daire
Baskanligi Deprem Zemin Inceleme Miidiirliigii Z-62956595.310.06/323-526882 sayili
06.05.2021 tarihli yazisinda;

“Planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi durumunda zemin-temel,
temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapilmasi, yeni

uygulamalar oncesinde yapilmasi gerekli olan zemin etiit calismasinda bu bilgilerin de
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degerlendirilmesi, "Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1" ve "Kazi Giivenligi ve
Almacak Onlemler" ile ilgili esaslara gore hazirlanmasi gereken zemin etiidii ile geoteknik
rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve 6nlem projelerinin komsu
parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. 6nlemlerin alinmasi ve bu
dogrultuda uygulamaya gidilmesi kosuluyla, ilgi yaz1 talebi 1/5000 Ol¢.N.I.Plan1 ve 1/1000
Ol¢. UJPlani, konuya iliskin yiiriirlikteki mevzuat ile yukarida ve raporda
aciklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari

bakimindan Miidiirliiglimiizce uygun goriilmektedir.” seklinde belirtilmistir.

Istanbul ili, Cekmekoy Ilgesi, Tasdelen Mahallesi 1/1000 Olcekli imar Planina Esas
Jeolojik- Jeoteknik Etiid Raporu 30.03.2021 tarihinde, 1 Numarali Cumhurbagkanligi
Teskilatt Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102.Maddesinin 1.Fikrasinin (d)
Bendi ile 28.09.2011 giin ve 102732 sayil1 Genelge geregince Cevre ve Sehircilik Midiirligi

tarafindan onaylanmaistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Emlak Yonetimi Daire Baskanhg Emlak
Midiirliigii 35685 sayili 25.02.2021 tarihli yazisinda;

“ligili mevzuat ve Baskanlik genelgeleri dogrultusunda belediyemiz miilkiyetindeki
taginmazlarin degerlendirilmesi, korunmasi ve yonetimi i¢in ihtiya¢ duyulan fonksiyonlarda
giiniin kosullart géz oniinde tutularak kullaniminin saglanmasi1 Miidiirliiglimiiziin gorev
sorumluluklar1 arasinda sayilmistir. Bu kapsamda Miidiirliigiimiizce yapilan incelemeler
neticesinde; imar plan degisikligine konu edilen alanda Biiyiiksehir Belediye Baskanligimiz
milkiyetinde ve Midiirliigiimiiz tasarrufunda tasinmaz bulunmamakta.” seklinde

belirtilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgn Emlak Yonetimi Daire Baskanhg
Kamulastirma Miidiirliigii 35851 sayili 26.02.2021 tarihli yazisinda;

Miidiirliigiimiiz tarafindan yapilan incelemede; Cekmekdy Ilgesi, Tagdelen Mahallesi 458,459
ve 460 parsel sayili taginmazlarla ilgili yiiriitilen herhangi bir kamulastirma islemi tespit
edilememistir. Bununla birlikte; bolgede yapilacak planlama ¢aligmalarinda kamuya ayrilacak

donat1 alanlarinin, miimkiin mertebe mevcut kamu miilkiyetindeki taginmazlar iizerine
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yerlestirilmesi ve olusabilecek kamulastirma maliyetlerini asgari diizeyde tutacak sekilde

planlanmas1.” Seklinde belirtilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Emlak Yénetimi Daire Bagkanlig Mesken
Miidiirligii E-71777267-30721 sayih 13.02.2021 tarihli yazisinda;

Miidiirliigiimiiziin yetki ve sorumluluklar1 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama
Yénetmeligi ve 2981(3290-3366) sayili Imar Affi Kanunu kapsamindaki is ve islemleri
yapmak ayrica gerekli olan diger yardimci kanunlar ¢ercevesinde degerlendirerek
sonuclandirilmaktadir. Bu nedenle s6z konusu plan teklifi yapilan alanda 775 sayili
Gecekondu Kanunu kapsaminda Miidiirliigiimiiz yetkisinde olan is ve islemlerin yerine
getirilmesine yonelik olarak kullanilabilecek Baskanligimiza ait bir parselin bulunmadigi

goriilmustiir.” Seklinde belirtilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Imar ve Sehircilik Daire Baskanhg1 Sehir
Planlama Miidiirliigii 44928 sayih 11.03.2021 tarihli yazisinda;

“458 parselin ‘Rezerv Yapt Alani’ disinda kalan kisminda plan yapma ve onama yetkisi
Bagkanligimizda olup ilgi yazi bahse konu plan degisikliginin ¢evre yapilagma sartlari, plan
biitlinliigii ile ilgili mevzuat hiikiimleri, sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve niifus donati
dengesi dikkate alinarak ilgili kurum goriisleri dogrultusunda sehrin ve bdlgenin ihtiyacini
karsilayacak agik ve yesil alanlarin, biiyiik ve kiigiik olcekli sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin saglanmasina yonelik kararlar {iretmesinin uygun olacagi degerlendirilmektedir.”

seklinde belirtilmektedir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme
Daire Baskanhgi, Kentsel Doniisiim Miidiirliigii 35317 sayih 25.02.2021 tarihli kurum

goriisiinde;
Miidiirliik tarafindan yiiriitiilen bir ¢calisma bulunmadig: belirtilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Park Bahce ve Yesil Alanlar Daire Baskanhg),
Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigii 44899 sayili, 11.03.2021 tarihli kurum

goriisiinde;
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Daire Baskanliginin sdz konusu plan onama sinir1 igerisinde bakim ve onarimindan
sorumlu oldugu “Sarigazi Kavsagi — Tasdelen Kavsagi Aras1 Orta ve Yan Refiijler”,
“Kemerdere Kavsagi- Sarigazi Kavsagi Orta ve Yan Refiijler” ile “Sarigazi Kavsag1” isimli
toplam 3 mahal alani diginda planladigi herhangi bir proje, tesis ya da yatirimi

bulunmamaktadir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Rayh Sistem Daire Baskanhgi, Anadolu
Yakas1 Rayh Sistem Miidiirliigii 630 sayili, 10.03.2021 tarihli kurum goriisiinde;

“Baskanlik uhdesinde Anadolu Yakas1 Rayli Sistem Hatlariin ihale ve ihale sonrasi yapim
isleri yiiriitiilmekte olup, yazi ekinde gonderilen alanlarin mevcut, ihale ve yapim isleri devam

etmekte olan rayli sistem hatlari ile herhangi bir etkilesimi bulunmadig1” belirtilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@i, Ulasim Daire Baskanhgi, Ulasim Planlama
Miidiirliigii E-21362969.375726 sayili, 25.03.2021 tarihli kurum goriisiinde;

“S6z konusu bolgede 458,459 ve 460 parselleri etkileyen Ulasim Koordinasyon

Miidiirliigiince yiiriitiilen herhangi bir proje ¢alismasi bulunmadigi belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 14. Bélge Miidiirliigii E-
47153325-754-1021645 sayili 04.03.2021 tarihli yazisinda;

“Goériis sorulan alan, miilga Orman ve Su Isleri Bakanliginin 18.04.2017 tarihli Olurlar ile
onaylanarak, 09.05.2017 tarihli ve 30061 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Karara gore ilan
edilmis olan; "Istanbul Ili Asya Yakasi Yeraltisuyu Isletme Sahasi"nda kalmakta olup,
planlanan faaliyetlerde yeralt1 sular1 ve ¢evresel hususlar ile ilgili olarak; mezkur "Karar"
hiikiimleri ile Yeralt: Sular1 Hakkinda Kanun, Yeralt: Sular Tiiziigli, Yeralti Sulariin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmasi Hakkinda Y énetmelik, DSI Yeralt1 Sular1 Teknik

Yonetmeligi hiikiimleri ¢ergevesinde hareket edilmelidir.” seklinde belirtilmistir.

Il Saghk Miidiirliigii’niin E-18232631-769-1078 sayih 04.05.2021 tarihli kurum
goriisiinde;

Plan sinirlart igerisinde ayrilacak saglik tesislerine iliskin gortisler bildirilmistir.
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Cekmekéy Kaymakamhig Ilge Miiftiiliigii E-94320251-756.99-1071712 sayili 19.02.2021

tarihli kurum goriisiinde;

“IIgemiz Tasdelen Mahallesi 0 ada 458, 459 ve 460 parsel i¢indeki alanlardaki tasinmazlarda
"Ibadet Tesisi" olarak planlanmasina iliskin 1/100.000, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli Koruma
Amagli Uygulama Imar Plan1 calismalarini kapsayan yerlerdeki mevcut dini tesis alanlarinin
korunarak yeni dini tesis alanlarina ihtiya¢ bulundugunu bilgilerinize arz ederim.” Seklinde

belirtilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidiirliigii, Planlama ve Yatirnm Dairesi Baskanhgr’nmin E.20210385670 sayilh
06.05.2021 tarihli kurum goriisiinde;

“Cekmekoy ilgesi, Tasdelen Mahallesi 459,460 parseller ile 458 parselin bir kismina yonelik
hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Teklifi, yukarida belirtilen muhtelif plan
notlarinin yeniden diizenlenmesi, belirtilen hususlar dogrultusunda gerekli diizenlemelerin
yaptlmast kayd: ile ilgili kurumlar tarafindan onaylanarak yirirliige girmesi halinde

Idaremizce esas almacaktir.” seklinde goriis belirtilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, istanbul V Numarah Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge
Kurulu Miidiirliigi’niin E-25087147-165.02.02-1157411 sayih 24.02.2021 tarihli kurum

goriisiine gore;

“Tescilli kiiltiir varliklar1 ve korunma alanlarinin ilgi yaziniz ekinde iletilen planlama
simirlart disinda kaldigr goriildiigiinden bu asamada Midiirliiglimiizce yapilacak islem
bulunmadigy, ancak alanda yapilacak ¢alismalar sirasinda kiiltiir varlig1 bulgusuna rastlanmasi
halinde 2863 sayili yasanin 4. maddesi geregi ¢alismanin durdurularak gerekli belgelerle
birlikte Miidiirligiimiize basvurulmasi gerektigi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz

ederim.” seklinde belirtilmistir.

Milli Savunma Bakanhg, Akaryakit ikmal ve NATO POL Tesisleri Isletme Baskanhg,
Akaryakit ikmal ve isletme Dairesi Basgkanh@’’min E.111749 sayih 08.02.2021 tarihli

kurum goriisiine gore;
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“S6z konusu taginmazlarda NATO akaryakit boru hatti ve tesisleri bulunmamaktadir.”

seklinde belirtilmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanhg1 E-92914634-754-564126 sayih

kurum goriisiinde;

“Tesekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu alanda mevcut ve
yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadig1 tespit edilmistir.” seklinde

belirtilmistir.

Istanbul Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin E-20852321-305.99-482316
sayil 16.03.2021 tarihli kurum goriisiinde;

“Soz konusu alana iliskin Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan incelemede; Istanbul ili,
Cekmekdy Ilgesi, Tasdelen Mahallesi, 458, 459, 460 parsel sayili tasinmazlara iliskin
Bakanligimizin ilgi yazisinda, 20.11.2020 tarih ve 256376 sayil1 Bakanlik Makami Olur ‘u ile
de Istanbul Ili, Cekmekdy Ilgesi, Tasdelen Mahallesi 458 parsel numarali tasinmazin
16.814,11 m?lik kisminin 6306 sayili Kanun’un 2nci maddesinin birinci fikrasinin bendi

uyarinca “Rezerv Yapi Alan1” olarak belirlendigi,

I1 Miidiirliigiimiiz Anadolu Yakas1 Tabiat Varliklar1 Koruma Sube Miidiirliigiince yapilan
incelemede ise; s6z konusu planlama alan1 igerisinde 2863 sayili Kanun ¢ergevesinde tescil
edilmis herhangi bir dogal sit alan1 ve tabiat varlig1 kaydina rastlanilmadigi, yapilacak
caligmada tescile de@er tabiat varligma rastlanilmasi durumunda il Miidiirliigiimiize bilgi

verilmesi gerektigi husular tespit edilmistir.” seklinde belirtilmistir.

Istanbul Gaz ve Dogalgaz Dagitim A.S’nin E.3592 sayih 13.02.2021 tarihli kurum

goriisiine gore;

“Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi Tasdelen mahallesi 458, 459 ve 460 parsel bolgesinde yer ala
n altyapi/iistyapt tesislerimiz ekli sayisal dosyada (.dgn ve .dwg formatinda) tarafiniza

iletilmis olup planlanan proje bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.
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Karayollar1 Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii’niin E.12134907-170.99/431712
sayil1 29.04.2021 tarihli kurum goriisiine gore;

“Bahse konu tasinmazlar Kuzey Marmara Otoyolu ve Umraniye Kvs. - Sultangazi (Tasdelen)
Devlet yolu ile etkilesimde bulunmakta olup Karayollar1 kenarinda yapilacak ve agilacak
tesisler hakkinda yonetmeligin 41. maddesindeki yap1 yaklasma mesafelerine uyulmasi kosulu

ile taslak imar planinda sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

Istanbul Valiligi, Il Milli Egitim Miidiirliigii’niin 03.05.2021 tarihli kurum goriisiine

gore;

“Cevre Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin hazirlamis oldugu
taslak imar planinda 6neri planda anaokulu, ilkokul, ortaokul ve lise alanlarinin standart plan
alanlarindan daha fazla verilmis oldugu goriilmiistiir. Ancak; Bakanligimiz MEB-CBS
sisteminde yapilan sorgulamada ise; 458,459 ve 460 sayili tasinmazlarin {izerinde yapilarin

oldugu goriilmiistiir.

Siirlart ilan edilen proje alani icerisinde iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi,
bolgelerin briit niifus yogunlugu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2
tablosuna uygun asgari biiyiliklikte egitim tesis alanlar1 ayrilmasi, bu alanlarin ayni
yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri géz oniinde

tutularak hizmet etki alan1 ve yliriime mesafesi ol¢iitlerine gore tasarlanmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen agiklamalar dikkate alinarak yapilacak olan, plan degisiklik teklifine
Kurumumuz agisindan itirazi gerektiren bir hususun bulunmadigi kanaatine varilmigtir.”

seklinde belirtilmistir.

35 PLANLAMA ALANISOSYAL ALTYAPI ANALIZI

Planlama alaninin gevresi incelendiginde; alanin batisinda bulunan Camlik, Mehmet
Akif ve Hamidiye Mahallelerinde Ilkokul Alani, Yesil Alan ve Saglik Alani fonksiyonlar1 6ne
cikmaktadir. Planlama alaninin batis1 biiyiik bir kismi yesil alan erisim mesafesinde yer

almaktadir.
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Kirazlidere, Cumhuriyet ve Aydinlar Mahalleleri planlama alanin giineydogusunda yer
alan mahallelerdir. Bu mahallelerdeki Yesil Alan, Lise, {lkokul ve Ibadet Alanlari donati alan1
olarak 6ne c¢ikan fonksiyonlardir. Planlama alani bu donati alanlarindan bazilarinin erisim

mesafeleri sinirlaria degse de genel olarak alan donati erisim mesafesi disinda kalmaktadir.

Harita 15:Planlama Alani Sosyal Donat1 Analizi

AYDINLAR

3.6 ESIKSENTEZI

Planlama alaninda esik sentezi; %25’in iizerinde olan egim alanlari, arazinin yiikseltisi,
yerlesime uygunluk durumu, mevcut ulasim aglari, yapi fonksiyonlar1 {izerinden ele
alimmistir. Bu fonksiyonlarin degerlendirilmesi sonucunda; yalnizca alanin kuzeyinde
bulunan kiigiik bir kismimn egiminin %25’in ilizerinde oldugu goriilmiistiir. Bununla birlikte
alanin jeolojik yapisi incelendiginde; dogusunun OA (Onlemli Alan) alaninda bulundugu

goriilmiis olup alan geneli OA (Onlemli Alan) alaninda kalmaktadir.

Planlama alaninda; dogal esikler incelendiginde alan genelinin jeolojik agidan yerlesime

uygun alanlar ve onlemli alanlarin biiyiikliigiiniin yaklasik olarak esit oldugu, egimin %25
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oraninin altinda olup alan genelinde egim %0-5 oraninda gériilmiistiir. Alanin tamami Omerli
Igmesuyu Havzasi Uzun Mesafeli Koruma Kusaginda kalmaktadir. Alanin giineyinden ve
batisindan Kuzey Marmara Baglanti Yollari, kuzey-giiney aksinda 3. derece ulasim agi

bulunmaktadir. Bunlarla birlikte alanin giineyinde ve batisinda yapilar yogunlagsmaktadir.

Harita 16:Planlama Alan1 Esik Sentezi
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Planlama alan1 Cekmekdy ilgesi, Tasdelen Mahallesinde yer almakta olup, 85,94 hektar
alan biyiikliigiine sahiptir. Alanin kuzeyinde Sultangiftligi Taslitepe Devlet Ormant
bulunmakta; dogusunda ve giineyinde ise il¢e igerisinden gegen iki dnemli aks olan Sile

Otoyolu ile Kuzey Marmara Otoyolu Baglant1 Yolu bulunmaktadir.

Kurumlar arasinda imzalanan protokol kapsaminda Maliye Hazinesi miilkiyetine gegen

859.468,76 m? yiizdl¢iimlii, Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Tasdelen mahallesi 458,459 ve 460
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parsel numarali tasinmazlarin bir kismindan olusan planlama alani, kullanim fonksiyonunu

kaybetmistir.

Planlama alaninin mevcutta islevini yitirmis askeri alan olmasiyla, ¢evredeki niifus
yogunlugu yiiksek konut alanlarinda yasayan niifusun kullanimina agik olmayan, islevsiz bir
alan niteligindedir. Yapilacak plan ¢alismasi ile planlama alaninda gelisimin kontrollii olarak
gerceklesmesi, bolgedeki donati ihtiyacinin karsilanmasi, bolgede her tiirlii 6nlem, gelistirme,
uygulama ve arazi kullanim kararlarinin alinmasinin yaninda, mevcut dogal verilerden ve

kaynaklardan azami 6l¢iide yararlanilmasi hedeflenmistir.

Mekansal Planlar Yapim ve Yonetmeliginin Cevre Diizeni Planlarina Dair Esaslar
boliimiiniin, Revizyon ve Degisiklikler alt basligimin 20.maddesinde plan ilke ve esaslar
hakkinda;

“(2) Cevre diizeni plani ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigii bozmayacak nitelikte,
plan degisikligi yapilabilir. Cevre diizeni plam degisikliklerinde;

a) Kamu yatirimlarina,

b) Cevrenin korunmasina,

¢) Cevre kirliliginin 6nlenmesine,

¢) Planin uygulanmasinda karsilasilan giicliikler ve maddi hatalarin giderilmesine,

d) Degisen verilere bagl olarak planin giincellenmesine,

dair yeterli, gecerli ve gerekgeleri acik olan, altyapi etkilerini degerlendiren raporu
iceren teklif ve talepler, idarece planin temel hedef, ilke, strateji ve politikalar: kapsaminda
teknik ve yasal ¢ercevede degerlendirmeye alinarak sonuclandirilir.” fadesi yer almakta

olup;

Bu kapsamda kullanim fonksiyonunu kaybetmis olan planlama alaninin kentsel
gelisim ve niifus dinamiklerinin, yerel sartlar ve ihtiyaglar g6z onilinde bulundurularak
dengeli, saglikli ve siirdiiriilebilir bir kentsel mekan iiretmek kamu yatirimlarina olanak
saglamak amaciyla Cevre Diizeni Plan Degisikligi hazirlanmistir. Planlama alani ¢evresinde,
dogal esikler nedeniyle mevcut konut alanlarinin yogunlugu artis gostermistir. Hizla artan
Cekmekoy niifusunun beraberinde getirdigi konut alanlari, sosyal altyapi ihtiyaglarinin

karsilanmasi onem arz etmektedir.

Planlama alan1 15.09.2009 tarihinde onaylanan 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni

Planinda, kismen Askeri Alan ve Askeri Giivenlik Bolgesi, kismen de Jeolojik Agidan
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Yerlesime Sakincali Alan’da kalmakta iken; 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi
ile “Havza i¢ci Rehabilite Edilecek Alanlar” lejantina alinmustir.

1/100.000 6lgekli istanbul Cevre Diizeni Plani’nda; kentsel ve kirsal yerlesim alanlart
ozelliklerine gore meskln alanlar, gelisme alanlari, kirsal yerlesim alanlar ile gelisimi ve
yogunlugu denetim altinda tutulacak alanlar olmak tizere dort gruba ayrilmaktadir. Kentsel ve
kirsal yerlesim alanlari kapsaminda yer almamakla birlikte tarim alanlar1 bashigi altinda
aciklanan dogal ve kirsal karakteri korunacak alanlar ile su toplama havza alanlar1 bashgi
altinda agiklanan Havza i¢i Rehabilite Edilecek Alanlar da niifusun yasamasi 6ngoriilen

diger alanlardir.

1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plam1 Raporu Plan Uygulama Hiikiimlerinde
Havza I¢i Rehabilite Edilecek Alanlar; igme suyu havzalarinin “havza ici yap: yasakli alanlar”
disindaki yapilagsmis alanlar1 kapsamaktadir. Havza i¢i rehabilite edilecek alanlardaki niifus,
yogunluk, kullanimlar ve yapilasma kosullar1 igmesuyu havzalarinin korunmasi ve kontroliine

iliskin mevzuat g6z oniinde bulundurularak alt 6lgekli planlarda belirlenecektir.

Harita 17: 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi
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iSTANBUL iLi,CEKMEKOY ILGESi, TASDELEN MAHALLESI
REZERV YAPI ALANI VE GEVRESINE iLiSKiN
1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLIGi

GOSTERIM

SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

E] PLAN DEGISIKLIGI SINIRI

ALAN KULLANIMLARI

BE HAVZA i¢i REHABILITE EDILECEK ALAN

PLAN HUKUMLERI

1. Plan Degisikligi O Simin igerisindeki Havza igi Rehabilite Edilecek Alanda,
yiiriirlitkteki istanbul ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani- Plan Hiikiimlerinin "8.4.1.
CEVRESEL SURDURULEBILIRLIK ACISINDAN KORUMA ALANLARF' bashg altindaki
"8.4.1.3.1. Havza ici Rahabilite Edilecek Alanlar" bashg hiikiimleri ve ilgili diger
hiikiimleri gegerlidir.
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