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1. AMAC VE KAPSAM

Planlamaya konu alan; Istanbul ili, Eyiipsultan ilgesine bagli Kemerburgaz Mevkiinde bulunan
6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda
kullanilmak tizere 25.01.2021 tarih ve 153576 sayili Makam Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alan1”

olarak ilan edilen muhtelif parselleri kapsamaktadir.

Planlama alan1 yakin ¢evresinde, Eyiipsultan ilgesine bagli Goktiirk ve Mithatpasa Mahalleleri
bulunmakta olup, bu mahalleler Alibeykdy Havzasi orta ve kisa mesafeli koruma kusaginda
kalmaktadir. Planlama alam1 15.06.2009 t.t.'li 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni
Plani'nda kismen “Gelisimi ve Yogunlugu Denetim Altinda Tutulacak Alan”, kismen “Orman

Alan1” ve kismen “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alan1” lejantinda kalmaktadir.

Yerlesim alani ile dogrudan etkilesimi olan planlama alani iist 6l¢ekli planlarda belirlenen
kullanim amacina gore kullanilmamakta olup, 25.01.2021 tarihinde Rezerv Yapi Alani ilan
edilmesiyle birlikte koruma kullanma dengesi gozetilerek plan degisikligi yapilmasi ihtiyaci
duyulmustur. Bu anlamda planin amaci; yerlesim alani ile dogrudan etkilesimli konumu ve
1/100.000 6lgekli CDP’nin uygulama hiikiimleri geregi oncelikle eksik olan sosyal ve teknik
altyapt (egitim, yesil alan vb...) ihtiyacinin karsilanmasi, akabinde kalan alanin koruma
kullanma dengesi gozetilerek mevcut yerlesim alani ile biitiinlesmesini saglayacak, her tiirli

afete kars1 dayanikli, kentsel yasam standard1 yiiksek mekanlar olusturmaktir.

Yiiriirlikkteki 1/100.000 &lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani; Istanbul’un kapsamli bir yapisal
donilistim siirecinden ge¢mesini amaglamaktadir. Bu doniisiimii gerceklestirmeye yonelik
stratejiler ve kararlar, siirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda belirlenmis ve bu doniisiim
araciligiyla Istanbul’un yasam Kkalitesi yiiksek kiiresel dlgekte giiglenmis bir kent olmasi
hedeflenmistir. Istanbul’un ¢evresel degerlerinin korunmasi ve ¢ok merkezli yapisal doniisiimii,
bolgesel bir bakis agisinin ortaya konulmasi sonucunda gerceklesebileceginden hareketle,
kiiresel kentler, sanayi tiretiminde yogunlagsmay1 birakarak; bilgi ve teknoloji iiretimine agirlik
vermekte ve bu kapsamda iist diizey hizmetler, finans ve bilisim sektorlerini gelistirmektedirler.
Istanbul’un da kiiresel platformda rekabet iistiinliigii saglamak iizere kapsamli bir déniisiim
gerceklestirmesi, mevcut sektorel yapisinin degismesi hedeflenmektedir. Plan ile g¢alisan
oraninin 2023’e kadar %35’e uzun vadede ise %40’a ¢ikmasi; 2023’e kadar %70 hizmet, %25
sanayi ve %S5 tarim olmasi; uzun vadede ise bu degerlerin sirasiyla %75, %20 ve %5 olmasi

ongoriilmektedir.
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Avrupa Yakasi’nda planlama alaninin iginde bulundugu Eyiipsultan ilgesi, etaplama ve
onceliklerin  belirlenmesiyle I¢gmesuyu Havzalar1 Yonetmeligi dogrultusunda gelisme

alanlarinin  smurli olabilecegi, kentsel ve sosyal altyapt alanlarmin ve hizmetlerin

saglanabilmesi i¢in yogunlugu denetim altinda tutulmasi 6ngoriilmiistiir.

Sekil 1: 25.01.2021 tarih ve 153576 sayili1 Rezerv Yap1 Alan1 Smirt

Yerlesim yerlerine yakin planlama alani, yapilagsma baskis1 altinda kalan bir konumdadir.
Planlama alani, ¢evredeki konut alanlarinda yasayan niifusun kullanimina agik olmayan,
erisime kapali bir alan niteligindedir. Yapilacak plan ¢alismasi ile planlama alaninda gelisimin
kontrollii olarak gerceklesmesi, bolgedeki donati ihtiyacinin kargilanmasi, bolgede her tiirli
onlem, gelistirme, uygulama ve arazi kullanim kararlarinin alinmasinin yaninda mevcut dogal
verilerden ve kaynaklardan azami 6lgiide yararlanilmasi hedeflenmistir. Yasam kalitesi yiiksek,
sosyal ve teknik altyapis1 giiclii, afet riski en aza indirilmis ve fonksiyonel olarak ¢evresi ile

etkilesim i¢inde, saglikl ve siirdiiriilebilir yerlesim alanlarinin olusturulmasi amaglanmastir.

Bu rapor Istanbul ili, Eyiipsultan ilgesi, Kemerburgaz Rezerv Yap: Alanma iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligine ait agiklamalar1 igermektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Calisma alani; Istanbul ili, Eyiipsultan ilgesi idari smirlar1 ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
sinirlart iginde yer almaktadir. ilge, Istanbul’un bat1 yakasinin orta boliimiinde; Karadeniz ile
Hali¢ kiyilar1 arasinda kalmaktadr. Ilge, batisinda Arnavutkdy, dogusunda Sariyer, giineyinde
ise Sultangazi, Gaziosmanpasa, Zeytinburnu, Fatih, Beyoglu, Kagithane ve Sisli ilgeleri ile

cevrelenmis olup, 242 km? alana kuruludur.

Calisma alani, Eyiipsultan ilgesinin kuzeyindeki orman ve havza kusagi i¢inde kalan kirsal
yerlesmelerin giineyinde, Hali¢ kenarindaki tarihi ¢ekirdek ¢evresinde gelisen kentsel yerlesme
alanlarinin kuzeyinde, Hasdal-Kemerburgaz yolu ile bu yoldan ayrilan Piringgi-Kemerburgaz

yolu iizerinde konumlanmaktadir.

ARNAVUTKOY

v SARI;‘E‘R“ )
v

Sekil 2: Eyiipsultan Ilgesinin istanbul Igerisindeki Konumu
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Sekil 3: Calisma alan1 Konumu

3. PLANLAMA ALANININ IDARI YAPISI

Cumbhuriyetin ilk yillarinda Balkan go¢menlerinin yerlestirildigi, 1960 sonrasinda Trakya ile
Anadolu’nun ¢esitli yorelerinden gelenlerle niifusu hizla artan Eytipsultan ¢evresi, Halig¢ teki
sanayilesme ile bilyiimeye baslamistir. Onceleri kirsal nitelikli bir alan olan Alibeykdy,
belediye siirlar1 disindayken, sinirlardaki arazi fiyatlarinin ucuzlugu nedeniyle hizli ve plansiz

bir gecekondulagmay1 beraberinde getirdi.

Eytipsultan ilgesi Cumhuriyet doneminde ayri bir ydnetim birimine sahip olmayarak
Belediyeye bagli sube miidiirliigii araciligiyla yonetilmistir. 1967 yilinda hizla niifusu artan
Alibeykoy’de belde belediyesi kurulmus, yine Bayrampasa ve Kemerburgaz’da belde
belediyesi statiisiine sahip olmuslardir. 1983 yilinda Istanbul’a Biiyiiksehir Belediyesi statiisii
verilirken, Eyiip de ilge belediyesi statiisii kazanmistir. Bu il¢e sinirlar i¢inde, daha onceki
donemlerde belde belediyesi statiisiine sahip olan Bayrampasa, Alibeykdy ve Kemerburgaz da
dahil edilmistir. 1989 yilinda Bayrampasa, Eyiipsultan ilgesinden ayrilarak ayri bir belediye
halini almistir. 1993 yilinda da Goktiirk Koyt, belde belediyesi statiistinii kazanmaistir.
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Eyiipsultan ilgesi, 242 km?*’lik alan biiyiikliigiine sahiptir. Ilgenin 28 mahallesi olup, bu

mahalleler Akpinar, Agach, Ciftalan, Odayeri, Isik, Ihsaniye, Piringgi, Goktiirk Merkez,

Mithatpasa, Mimar Sinan, Giizeltepe, Aksemsettin, Cir¢ir, Alibeykdy, Yesilpinar, Karadolap,

Esentepe, Emniyettepe, Sakarya, Silahtaraga, Merkez, Islambey, Rami Yeni, Rami Cuma,

Diigmeciler, Nisanca, Defterdar, Topgular mahalleleridir. Calisma alan1 Mithatpasa Mahallesi

ve Goktiirk Merkez Mahallesi sinirlart igerisinde kalmaktadir.

AKPINAR

o

GOKTURK MERKEZ

MITHATPASA

Sekil 4: Eyiipsultan lcesi Mahalle Siirlar




4. ULASIM

4.1. KARAYOLU

Eyiipsultan ilgesinin Hali¢’ten Karadeniz’e uzanan yonetim alanini, Istanbul’dan gecen
uluslararas1 otoyollar (E-5 ve TEM) bolmektedir. Bu yollar ve bunlar1 birbirine baglayan iki

aks kentsel alanin 6nemli akslarindandir.

KARADENIZ . KARADENiZ,

GIFTALAN

KEMERBURGAZ

a0zELTERE

GAYRETTEP): S8

Sekil 5: Planlama Alaninmn Karayolu Ulasim Ag Igerisindeki Yeri

Istanbul Havalimam Eyiipsultan ilge smirlar1 igerisinde bulunmaktadir. Planlama Alaninin
batisinda, Eylipsultan ilgesi kentsel tarihi merkez alani ile ilgenin kuzeyindeki kirsal alanlari
birlestiren bir aks olan Hasdal-Kemerburgaz yolu ile orman alanlari bulunmaktadir. Hasdal-

Kemerburgaz yolu ilgenin kuzeyinde bulunan havalimanina ulasim i¢inde kullanilan akstir.

(Calisma alani, ana ulasim akslari ile gii¢lii baglantilara sahiptir. Alan, ilgenin kuzey-giiney
dogrultusunda gegmekte olan 2. Derece ulasim aks1 olan Hasdal-Catalca baglanti yolu tizerinde
ve kavsak noktasinda konumlanmaktadir. Alanin giineyinde ise Habipler-Kemerburgaz yolu

bulunmaktadir.
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Calisma alan1 kapsaminda Istanbul ili Eyiipsultan ilgesinin il 6l¢eginde ulasim aglari ile olan
iliskisi incelendiginde Istanbul havalimani yakinlig1, baglant1 kopriileri ve TEM sayesinde diger
onemli durak olan Sabiha Gokcen Havalimanina erisilebilirligi c¢evresindeki alanlarla

karsilagtirildiginda potansiyeli yliksektir.

4.2. RAYLI SiISTEMLER

Eylipsultan ilge smir1 igerisinde proje ve yapim asamasinda 2 ayr1 rayli sistem hatti
bulunmaktadir. Bunlardan biri hizl tren hatt1 olup digeri metro hattidir. Istanbul Havalimanu ile
baglantisi saglayacak olan Hizli Tren hatt1 projesi ilgenin kuzey kesiminde dogu bat1 ekseninde

geemektedir.

Bununla birlikte ¢caligma alaninin yakinindan gegmekte olan yapim asamasindaki Gayrettepe-
Istanbul Havalimani-Halkali metro hatt1 ve metro duraklart bulunmaktadir. Gayrettepe-Halkali
metro hatti 16 duraga sahip olup, ¢alisma alan1 Kemerburgaz ve Goktiirk duraklart arasinda

kalmaktadir.

Istanbul Istanbul
Havalimani 3 Havalimani 2

Istanbul
Havalimani 1

(airport) (]

Amavutkdy 2 I

Amavutkoy 1

CALISMA ALANI

Kayasehir Merkez Goktiirk

Bahgegehir <
Esenkent {
Ardigh C

Esenyurt

Ispartakule

Kayasehir
@) Q15 Bolge

Onurkent

Sehir
Hastanesi

Olimpiyat

Vaditepe Tahtakale Hastane

Tema Park  pahar
/ Toplu™

Konutlar ~ Mehmet
Akif

Halkali Caddesi C

Mehmet Akif
Ersoy Fatih
-

Halkali
Universite
Yenidogan

MASKO 4

iye

Bélge Parki

15 Temmuz O

Mala:

Mimar
Sinan

Giirani

Alibeykdy
Cep Otogan

Alibeykdy Metro

{

N\
Alibeykdy Merk.O

Universite

Silahtaraga Mah.O
Eyiip Sultan
Devlet Hastanesi

Eytip Sultan
Teleferik
Feshane
_Ayvansaray
Balat"

Fener

Cibali

) Fulya Dar

) Yildiz

l' Bezirganbahge Yildiztepe

Halkah O D @ &) Dajiu Sanavi~ likyuva gy

Kigikpazar

Sekil 6: Planlama Alaninin Rayli Sistem Ag1 icerisindeki Yeri
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5. PLANLAMA ALANININ TARIHSEL VE MEKANSAL DEGISIMi

1950’11 yillara kadar dinsel kimligin 6ne ¢iktig1r bir su kenar1 yerlesmesi olan Eyiipsultan,
1950’lerden sonra hizli bir doniisiim stlirecine girmistir. Bu doneme kadar bir suyolu (kentin
ana bulvarlarindan biri) izerinde yalilari, saraylari, orman alanlar1 ve mesire yerleriyle Osmanli
toplumunun yasam alani olarak dikkati ¢ceken Eyiip ve Hali¢ kiyis1, 1950'li yillardan itibaren
Istanbul’un gelisim siirecine paralel olarak degismeye ve doniismeye baslamistir. Bu dénem
tiim Istanbul icin oldugu kadar, Hali¢ kiy1s1 icin de dnemli bir kirilma noktasidir. Halig kiyis1
ve Eylip i¢in antik ¢cagdan bu yana devamliligini siirdiiren kimlikler bu noktada geri plana

diismiistiir.

195011 yillarda sanayilesme ile kentsel gelisme de bu degisime gore sekillenmistir. Halig
kiyilarinda konumlanan sanayi alanlari ile Eyiipsultan’in ylizii de8ismeye baslamistir.
Sanayilesmeye bagli go¢ dalgasiyla beraber gelen niifus ile bu alanlarin ¢evresinde

gecekondulagsmanin ve sagliksiz kentlesmenin yayildig1 goriilmiistiir.

1980’11 yillar ise, ilk 1/50.000 6lcekli nazim planin onaylandigi, 3194 sayili imar yasasinin
cikarildigi, sanayinin kent disina ¢ikarilmasi ile ilgili uygulamalarin basladigi, metropoliten
alana bagl olarak organize sanayi sitelerinin kuruldugu, 2. kusak plansiz konut alanlarinin
bunlart izledigi, metropoliten alanin Bogazi¢i Kopriisii ¢evre yollar1 ve daha sonra Fatih
Kopriisii ve baglant1 yollar1 ¢evresinde Kuzey Bandinda (orman, havza, tarim alanlari, kiyilar)

ilerlemeye basladig1 donemdir.

Yerlesim yeri olarak ¢ok eski dénemlere uzanan Eyiipsultan ilcesi; 1983 yilinda Istanbul’a
Biiytiksehir Belediyesi statiisti verilirken, Eytipsultan ilge belediyesi statiisii kazanmistir. Bu
ilge siirlari i¢inde, daha 6nceki donemlerde belde belediyesi statiisiine sahip olan Bayrampasa,
Alibeykdy ve Kemerburgaz dahil edilmistir. Kemerburgaz yerlesmesi ve kirsal alan1 Eyiip
Belediyesi’ne baglanmasi ile Eyiipsultan ilgesi Karadeniz kiyilarina kadar ¢ok genis bir alanin

yerel yonetim merkezi olmustur.

Kirsal alandaki yerlesmelerle kolay iletisim olanaklarinin olmamasi, maden ¢ikarim alanlari ile
tas ocaklarmin yaratti1 ulasim, dogal kaynaklarin tahribi, kiyinin bozulmasi ve ¢evre kirliligi
yoniinde yarattig1 sorunlar, Kemerburgaz vahi ¢6p depolama alaninin neden oldugu cevre
kirliligi ve benzeri giicliikler ¢6ziim bekleyen konular olarak giindeme yerlesmistir. Buna TEM
cevresinde kuzeye ilerleyen ve giderek yogunlasan kentsel alanin Kuzey Bandinda yarattigi

tehdit de eklenmelidir. Kuzey Bandinda, 1990’1 yillardan itibaren Eyiip’lin yOnetimsel
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sorumluluk alaninda yasanmaya baglayan gelismelerden biri de iist gelir grubunun biiyiik kent
disinda, orman i¢inde, su kenarlarinda, kisaca dogal ¢evrede gergeklestirdigi konut ve eglence
alanlaridir. Bu alanlar ormanin once parcalanmasina, giderek tahribine ve ortadan

kaldirilmasina ya da statii degistirmesine neden olmustur.

Sekil 7: Planlama Alanina iliskin 1970 Yil1 Hava Fotografi

Planlama alanina iligkin 1970 yilina ait hava fotografina bakildiginda alan sinirlar i¢inde ve
yakin ¢evresinde higbir yapilagsmanin s6z konusu olmadigi goriilmektedir. Glinlimiizde Goktiirk

ve Mimarsinan yerlesmelerinin ise kdy yerlesmesi oldugu goriilmektedir.

1982 yilina ait hava fotografina bakildiginda; alan sinirlari igerisinde yerlesme goriilmemekle

birlikte, yakin ¢evresindeki Goktiirk ve Mimarsinan yerlesmelerinin genisledigi goriillmektedir.
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Sekil 8: Planlama Alanna liskin 1982 Y1l1 Hava Fotografi
2006 yilina ait hava fotografi incelendiginde s6z konusu alan ve yakin ¢evresindeki Goktiirk ve
Mimarsinan yerlesmelerinde yapilasmanin yogun bir sekilde oldugu neredeyse giiniimiizdeki

sokak dokusu ve yap1 stokunun olustugu goriilmektedir.

Sekil 9: Planlama Alanna iliskin 2006 Y1li Hava Fotografi
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6. DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alaninin demografik yapisini incelemek igin bulundugu Istanbul ili ve Eyiipsultan
ilgesi bazinda niifus yapis1 genel olarak ele alinarak 6zelde Mithatpasa ve Goktiirk mahalleleri

icindeki niifus bilgileri verilmektedir.

TUIK 2019 yilmin verilerine gore Tiirkiye nin en kalabalik niifusuna sahip 42. ilgesi olarak
Eytipsultan il¢esinin il ve iilke niifusunun yillara gore degisimi incelenmistir. 2019 yihi itibari
ile ¢alisma alanmin bulundugu Istanbul ilinin niifusu yaklasik 15,519,267 kisidir. Istanbul ili
icerisinde Eyiipsultan ilgesinin niifusunun ise 400,513 kisi oldugu goriilmektedir. Eyiipsultan
ilgesi sahip oldugu niifus bakimindan Istanbul ilinin 39 ilgesi igerisinde en kalabalik 20. il¢esi

olma 6zelligini gostermektedir.

YIL EYUPSULTAN ISTANBUL TURKIYE

1970 238,831 3,018,598 35,605,176
1975 297,218 3,904,581 40,347,279
1980 331,507 4,738,694 44,736,957
1985 377,187 5,823,190 50,664,458
1990 211,986 7,391,783 56,473,035
2000 255,912 10,018,735 67,803,927
2010 338,329 13,255,685 73,722,988
2015 375,409 14,657,434 78,741,053
2019 400,513 15,519,267 83,157,997

Tablo 1:Tiirkiye, Istanbul ve Eyiipsultan Ilgesi 1970-2019 Yillar1 Niifuslar1 (Kaynak: 1950-2000 GNS
verileri ve 2007-2019 ADNKS verileri, 2020)

1970-2019 yillar1 arasinda Eyiipsultan ilgesinin niifus degisimi, ilgenin hizli ve yogun bir niifus
artis1 igerisinde oldugunu gostermektedir. 1970 yilinda hentiz bir belde yerlesmesi iken 238,831
kisi olan niifus, 1985 yilinda 377,187 kisiye cikmistir. 1990’11 yillarda Bayrampasa ve
Gaziosmanpasa’nin ilge olmasiyla Eyiip’iin kentsel alani ve kentsel niifusu azalmis, 1990
yilindaki niifusu 211,986 kisi olarak tespit edilmistir. 2010 yillindaki niifusu ise 338,329 kisi
olmustur. 2019 yilina gelindiginde ilge toplam niifusu 400,513 kisi ile Istanbul ili niifusunun
%2.58’1ini olusturmaktadir.

Calisma alaninin iginde yer aldigi Goktiirk ve Mithatpasa Mahallelerinin niifus biliytikligt
sirastyla 37,853 kisi ve 5,969 kisidir. Mithatpasa Mahallesi Eytiipsultan ilgesinin en kalabalik
18. Mabhallesi iken, Goktiirk Mahallesi 4. Mahalledir.

Sayfa | 14




MAHALLELER NUFUS
1 Aksemsettin Mah. 40,819
2 Glizeltepe Mabh. 40,631
3 Yesilpinar Mah. 38,778
Goktiirk Merkez Mah. 37,853
5 Cirgir Mah. 33,292
6 Karadolap Mah. 29,143
7 Esentepe Mah. 21,491
8 Diigmeciler Mah. 17,945
9 Islambey Mah. 16,007
10 Nisanc1 Mah. 15,757
11 Rami Cuma Mah. 14,791
12 Rami Yeni Mah. 14,427
13 Merkez Mah. 11,525
14 Alibeykoy Mabh. 10,950
15 Sakarya Mah. 10,308
16 Emniyettepe Mah. 10,292
17 Silahtaraga Mah. 9,669
19 Topgular Mah. 5,068
20 Mimar Sinan Mah. 4,680
21 Defterdar Mah. 4,631
22 Piring¢i Mah. 3,435
23 Akpinar Mah. 1,142
24 Agagli Mah. 770
25 Isiklar Mah. 528
26 Odayeri Mah. 242
27 Ciftalan Mah. 192
28 [hsaniye Mah. 178

Tablo 2: Eyiipsultan Ilcesi Mahalle Niifuslari

7. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE ILISKIN KARAKTERISTIK

OZELLIKLER

7.1. DOGAL YAPI
7.1.1. IKLiM YAPISI

Eyiipsultan’in iklimini, Istanbul il biitiiniinde yer ald1g1 alanin Hali¢’den Karadeniz’e uzanmasi

nedeniyle belirli bir iklim tipi i¢inde degerlendirmek miimkiin degildir. Eyiip ilgesi cografi

konumu ve fiziki cografya 6zellikleriyle ayn1 enlemde yer alan birgok yerlesim yerinden daha

farkli iklim ozelliklerine sahiptir. Alan, Akdeniz ve Karadeniz iklimlerinin kesisme sahasidir.

Genel olarak bozulmus Akdeniz iklimi ile etkisini yitirmis Karadeniz ikliminin hakim oldugu

bir gecis alanidir. Kuzeye dogru ¢ikildik¢a yaz yagislarinin oraninda artis olmaktadir. Bunda
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Karadeniz’e yaklagmanin rolii biiyiiktiir. Hakim riizgarlar poyraz ve lodos, yillik sicaklik
ortalamasi 13 °C, en soguk ay ortalamasi 5 °C, en sicak ay ortalamasi 22 °C, yillik yagis

ortalamasi1 789 mm’dir.

Eyiip kirsal alaninin bitki Ortiisii, Karadeniz’e uymus agags1 maki bitki topluluklarindan,
cayirlardan ve orman alanlarindan olusmaktadir. Istanbul ormanlar ile ilgili genel sorunlar

Eytipsultan ilgesi idari sinirlar1 igindeki ormanlik alanlarda da s6z konusudur.

Oldukga genis bir alana yayilmis olan Istanbul ilinde topografyadaki farklilik, deniz etkisi,
sehirlesmenin daginik ve yaygin olmasi, endiistriyel sahalarin sicaklik iizerine biiyiik etkisi
oldugu bilinmektedir. Istanbul ilinin son 88 yillik meteorolojik degerleri incelendiginde
ortalama en yiiksek sicaklik degeri 26,8 °C, ortalama en diisiik sicaklik degeri ise 3,1 °C olarak
dlciilmiistiir. il genelinde Slciilen en yiiksek sicaklik degeri 41.5 °C, en diisiik sicaklik degeri
ise -16,1 °C’ dir. Ortalama yagish giinler kasim ve subat aylari arasinda artmakta olup, aralik

ve ocak aylarinda aylarin yaklasik 15-16 giinii yagish gegmektedir.

ORT. EN ORT. EN ORT. ORT. YAGIS
ORTALAMA YUKSEK DUSUK GﬁNﬁsLENME Yz}('}ISLI MIKTARI
SICAKLIK  SICAKLIK SICAKLIK oo GUN Ka/m?
(°C) (°C) sayisr (KoM
OCAK 6,0 8,4 3,1 2,3 17,3 80,2
SUBAT 6,1 9,0 31 31 15,2 61,9
MART 7,7 10,9 42 4,6 13,8 57,0
NiSAN 12,0 15,4 7,6 6,0 10,3 439
MAYIS 16,7 20,0 12,1 8,0 8,0 29,3
HAZIRAN 214 24,6 16,5 9,8 6,2 25,0
TEMMUZ 238 26,6 19,4 10,5 4,3 23,9
AGUSTOS 238 26,8 20,1 9,4 5,0 30,8
EYLUL 20,1 23,7 16,8 7,9 7,6 34,8
EKIiM 15,7 19,1 12,9 51 11,2 70,3
KASIM 11,7 14,8 8,9 3,3 13,0 87,0
ARALIK 83 10,8 55 2,2 17,1 96,4

Tablo 3:istanbul ili Meteoroloji Degerleri (Kaynak Meteoroloji Genel Miidiirliigii,2019)

Istanbul bazinda yagis incelendiginde; istasyonlarin vermis oldugu ortalamalara gore yillik
yagis ortalamas1 787 mm’dir. Istanbul’da en diisiik yagis alan istasyon Florya (641 mm) olarak
goriilmektedir. Istanbul’a diisen ortalama y1llik yagisin %351 kis mevsiminde, %23 ilkbahar

mevsiminde, %14’{ yaz mevsiminde, %28’1 sonbahar mevsiminde meydana gelmektedir.

Istanbul Karadeniz’in etkisi altinda kaldigindan birgok merkeze gore daha fazla yagis aldigi
goriilmektedir. Istanbul’un yagis miktarmin fazla olmasinim bir sebebi de sahillerde hava
kiitleleriyle deniz arasindaki baglantidir. Bu sahillerde yaz aylarinda genelde denizin sicakligi

ile hava kiitlelerinin sicakligi hemen hemen aynidir. Ancak bazi aylarda (Temmuz-Agustos)
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hava sicaklig1 denizin sicakligindan daha yiiksek olmaktadir. Sonbahar ve kis aylarinda denizin
sicakligr havadan daha yiiksektir. Havalarin sogumasiyla Ocak ve Subat aylarinda sularin
havadan daha sicak olmasi1 yagis karakteri lizerine etki etmektedir ve kis aylarinda yagislarin

ylikselmesine yardimci olmaktadir. Kar yagish giin sayis1 10 giinli gegmez.

Istanbul’un hakim riizgar kuzeydogu yoniinden esen poyraz riizgaridir. Uzun yillar ortalama
riizgar hiz1 3.2 m/sn’dir. Riizgar hiz1 Karadeniz kiyilarindan giineye inildikce azalir. Istanbul
ilinde Olgtilen en kuvvetli riizgar 42.4 m/sn olarak Sile istasyonunda kaydedilmistir. Yazin genel
olarak poyraz, kisin karayel, yildiz ve lodos eser. Kible ve lodos yagis getirir. Lodos riizgar

Marmara’da, karayel ve yildiz riizgarlari ise Karadeniz’de firtina yapar.

1-12= Aylar
S« Esmesayiss
H= Esmehinn

Sekil 10:istanbul Hakim Riizgar Ynii

Istanbul iline iliskin “Giineslenme Siireleri” verisine gore ortalama sicaklik verileri ile de
benzerlik gosteren bu analizde yaz mevsiminin yasandig1 Haziran-Temmuz-Agustos aylarinda
en yiiksek degere ulastigi; Aralik ve Ocak aylarinda ise 2.95 ve 3.46 saat/giin olarak
goriilmektedir. Tiim aylar ortalamasina bakildiginda ise Istanbul ilinde giinde 6.69 saatlik bir

ortalama glineslenme siiresi yaganmaktadir.

Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirliigii’niin yaptig1 calismaya gore; Istanbul ilinde giineslenme
haritasinda ilin tamaminda giines radyasyon degerinin bK WH/m?- y1l 1400-1450 seviyesinde
oldugu tespit edilmistir.
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Grafik 1: istanbul Giineslenme Siireleri (Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirliigii, 2018)
7.1.2. BITKI ORTUSU

[lin dogal bitki drtiisiinde kuzeye bakan yamaclarla giineye bakan yamaglar arasinda farkliliklar
goriilmektedir. Ilimizde Akdeniz bitki ortiisii onemli yer tutmaktadir. Akdeniz bitki Ortiisii;
Marmara Denizi kiyilarini, bogazlarin her iki yakasin1 ve adalar1 kaplamakta, ilin Karadeniz
kiyilarinca da denizin uzantisinin ulastigi yerlere kadar yayilmaktadir. Maki topluluklari,
kurakeil orman bitkileri, ilin orta kesimlerindeki ormanlarda mese tiirleri egemendir. Makiler,
Karadeniz kiyilarinda daha dar bir alana yayilmistir. Kuzey batiya dogru gidildik¢e makilikler
azalmaya baglar. Kuzeye bakan yamaglarda 6zellikle de Karadeniz kiyisina yakin kesimlerde

kayin, giirgen, kestane gibi nemcil orman bitkileri goriiliir.

Trakya kesiminin kiy1 bolgelerinde yapraklarini doken c¢alilar ile yer yer makiliklerde

bulunmaktadir. Maki ortiistiniin disinda kalan ormanla kapli alanlarda mese tiirleri hakimdir.

7.1.3. TOPRAK NITELiGi, TARIMSAL ARAZi KULLANIMI VE TARIMSAL
SULAMA ALANLARI

Istanbul ili toplam da 522.000 hektar alana sahiptir. Ancak tarimsal faaliyetlerin yiiriitiildiigii
alan biiytikliigli 92.921,4 hektardir.

Il genelinde 4.946,6 ha. sulu tarim alan1 ve yetersiz sulama alan1 bulunmaktadir. Sulu tarim
alanlarmin yaklagik %68’1 Avrupa Yakasi’nda olup, Catalca ve Silivri’dedir. Anadolu
Yakasi’'nda en ¢ok sulu tarim alam ise Sile ilgesinde yer almaktadir. Istanbul il biitiiniinde
123.624,4 ha. kuru tarim alan1 bulunmaktadir. Bu alanlarin; 109.192 ha’t Avrupa Yakasi’nda
(%481 Silivri’de, %39’1 Catalca’da, % 6’s1 ise Biiylikcekmece’de), 14.432,4 ha’1 ise Anadolu
Yakasinda (%281 Tuzla’da, %31°1 Sile’de, % 23’1 Pendik’te) yer almaktadir.

Planlama alan1 ve yakin ¢evresinde tarim alani bulunmadig1 goriilmektedir.
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7.1.4.0RMAN ALANLARI, MERA ALANLARI, YAYLAK VE KISLIK ALANLAR

Planlama alaninin kuzey ve bati kesimleri orman alanlari niteligini siirdiiren alanlar
bulunmaktadir. Kuzeyinde bulunan orman alanlar1 Kemerburgaz Kent Ormani olarak bilinen
orman alanidir. Planlamaya konu alanin ilgili kurum goriisii ve miilkiyet ve nitelik

incelemelerinde Orman Alani olmadig1 goriilmektedir.

7.1.5. JEOLOJIK, JEOMORFOLOJIK, HIDROLOJIK VE HIDROJEOLOJIiK YAPI

Istanbul il alaninda metamorfik olan ve metamorfizma gostermeyen iki biiyiik kaya stratigrafi
toplulugu yer alir. Bu iki topluluktan metamorfizma gosteren istif “Istranca Birligi”,
metamorfizma gdstermeyen istif ise “Istanbul Birligi” olarak isimlendirilir. Bu kaya stratigrafi
topluluklar1 Paleozoyik, Mesozoyik, Senozoyik, Kuvaterner ve giincel tortul kaya ve
zeminlerden olusmustur. Bu kaya birimlerinin sinir iligkileri jeolojik zaman bazinda, uyumsuz
cogunlukla tektoniktir. Istanbul’'un Catalca yarimadasinda Bogaz kiyilarinda ve Anadolu
Yakasi’nda Paleozoyik, bati bolgelerde ise Senozoyik, Kuvaterner yashi cokeller, kiy1
kesimlerde ve vadi tabanlarinda aliivyonlar, 6zellikle Marmara Denizi kiyilarinda ise giincel ve

antik dolgular bulunmaktadir.
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Istanbul ilinin ana jeomorfolojik birimleri baslica ovalar, yamaglar, platolar tepeler daglardan
olusmustur. ilin ova olarak tanimlanabilecek alanlari Istranca, Canta, Fener, Karasu, Sazlidere,
Alibekdy, Kagithane, Riva, Darlik, Goksu, Agva deresi gibi dar vadi tabanlarinda izlenen
alivyal dolgulardan olusan “Taban Diizliikleri’ne karsilik gelmektedir. Kiiclikgekmece ilgesi,
deniz seviyesine yakin yiikseltisi hafif dalgali rolyefi ile Catalca-Kocaeli Penepleninin

karakteristik 6zelliklerini yansitmaktadir.

5400 km? olan Istanbul il simr1 icerisine diisen yillik yagisin miktar1 3780 ile 5400 milyon m?
arasinda degismektedir. Istanbul ili ve yakin ¢evresinde 685 milyon m® yiizey (baraj, gl ve
bentler) ve 30 milyon m® de yeralt1 sularindan olmak iizere toplam 715 milyon m® igme suyu

uretilmektedir.

Istanbul il sinirlart iginde biiyiikk nehir ve irmaklar olmamasma karsilik, mevcut su
havzalarindan beslenen, ¢ok sayida akarsu ve dere bulunmaktadir. Bu dere ve akarsular, igme
suyu amagli olarak istifade edilen, belli bagli 7 adet kente yakin su toplama rezervuarini
beslemektedirler. Bu rezervuarlar Anadolu Yakasi’nda Omerli, Elmali ve Darlik barajlari;

Avrupa Yakasi’nda Alibey, Terkos, Sazlidere ve Biiylikgekmece barajlaridir.

Istanbul il smirlar1 iginde kalan, Topkapi-Kiiciikcekmece, Kartal-Gebze (Tavsanlidere), Kartal-
Pendik Biiyiikdere, Tuzla Ovasi, Kartal batis1 Sahil Ovasi, Kiigiikkkdy-Pasagayir1 Deresi,
Rivakdy-Alagali Sahil Ovasi, Kagithane Vadisi, Catalga-Yalikavak, Karacakdy-Terkos Ovalari
degisik tarihlerde ¢ikartilan Bakanlar Kurulu kararlar ile ¢esitli tarihlerde ek kuyu agilmasina

izin verilmeyen yasal olarak yeralt1 suyu isletme havzalaridir.

Planlama Alan1 Alibey Havzasi Orta ve Kisa Mesafeli Havza Koruma Alanlarinda

bulunmaktadir.
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Sekil 12: Havza Koruma Alanlari

ISK1 Yénetmeligi’ne gore; orta mesafeli koruma alanlarinda; uzun mesafeli koruma alanlarinda
yasaklanan fonksiyonlar, her tiirli sanayi maksatli yapilar, serbest bolge, tip fakiilteleri,
laboratuvarlarinda ve atdlyelerinde kimyevi maddelerin islendigi her tiirlii egitim ve 6gretim
kurumlari, hastane, akaryakit istasyonu, entegre hayvancilik tesisleri, mezbaha, kimyevi
madde, yakit, zehirli, zararli ve tehlikeli madde depolari, endiistriyel ve evsel kat1 atik depolama

ve imha merkezleri, imar planinda 6nerilemez ve bu fonksiyonlara ait yapilara izin verilemez.

7.1.6. JEOLOJIK YAPI

Planlama alan1 ve ¢evresine iliskin 27.08.2013, 10.12.2020 tarihli ve 13.01.2021 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporlart  mevcuttur. S6z konusu raporda alan yerlesime uygunluk agisindan

degerlendirildiginde, OA-2.1, OA-5.1, OA-5.2 olarak 6zellik gosterdigi goriilmiistiir.
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Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) (Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)
Inceleme alaninda Dolgu ve istanbul Formasyonu Kira¢ Uyesi'ne ait sarims1 kahverengi renkli,
cakilli, kumlu kil birimleri ile karsilagilmistir. Dolgu birimi inceleme alaninda SKi, SK2, SK3,
SK5 ve SK9 nolu sondajlarda gézlenmistir. A¢ilan sondajlarda dolgu kalinlig1 Inceleme alani
giineybatisinda en fazla SK-5 ve SK-9 no'lu kuyularda 3.00 m, en az SK-14 no'lu kuyuda 1.00
m ¢ikmistir. Ayrica inceleme alani jeoloji haritasinda belirtilen bolgelerde, kalinligi 1.00-10.00
m araliginda degisen bahce topragi i¢in stoklanmis dolgu birimi ve hafriyat atiklarindan olusan
yiizeysel dolgular gbzlenmektedir. Calisma alani1 genellikle yiizde egim degerleri %0-10, yer
yer %10-20, %20-30 arasindadir.

Mevcut haliyle bu alanlarda akma kayma vb. kiitle hareketleri gozlenmemistir. Ancak bu
alanlarda yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevler ve yamaglarda egim ve litolojiye bagl olarak

stabilite sorunlar1 olusabilecegi ancak bu problemlerin 6nlenebilecegi kanaatine varilmistir.

Inceleme alana vyerlesilebilirlik agisindan Onlemli Alan 2.1 olarak degerlendirilmis ve

yerlesime uygunluk agisindan OA 2.1 sembolii ile gdsterilmistir. Bu alanlarda;

- Zemin etlit caligmalarinda, dolgu birimlerin niteligi, yayilimi ve kalinlig
belirlenmelidir.

- Parsel/ bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde dolgu kalinligt ve yayilimi
belirlenmelidir. Dolgu birimler tasiyict zemin niteliginde olmadigindan hafredilmeli
veya yapi yiikleri dolgu birimler altinda yer alan istanbul Formasyonu Kirag¢ Uyesi'ne
ait birimlerin stabilite sorunu olmayan kesimlerine oturtulmali veya tasittirilmalidir.

- Parsel/ bina bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi
belirlenmeli, temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
tasima giicii vb.) ve tim yamaglar boyunca stabilite analizleri ayrintili olarak
irdelenmeli, c¢ikabilecek problemlere gore gerekli Onlemler belirlenmeli ve
uygulandiktan sonra planlamaya gidilmelidir.

- Killerin sigsme 6zelliklerine yonelik ayrintili ¢aligma yapilarak gerek goriilmesi halinde
gerekli zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

- Yap1 temelleri homojen temel iizerine oturtulmalidir.

- Mevcut sevler ve kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali uygun projelendirilmis
istinat yapilartyla desteklenmelidir. insaat kazis1 6ncesi yol, alt yapt ve komsu

parsellerin giivenligi saglanmalidir.
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- Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli onlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

- Yapilagma Oncesi yap1 yiikleri de hesap edilerek ve stabilite analizleri yapilarak,
stabiliteyi saglayacak dnlem projeleri hazirlanarak uygulanmasi saglanmalidir.

- Yiizey sulari, yer alt1 suyu ve atik sularin ortamdan uzaklagsmasini saglayacak drenaj
sistemleri uygulanmalidir.

- Yol, altyapt ve komsu parsel giivenligimin her tirlii kazi Oncesi saglanmasi
gerekmektedir.

- Temel tipi ve derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik

parametreleri zemin ve temel etlit ¢alismalartyla belirlenmelidir.

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Sorunlu
Alanlar)

Inceleme alaninm jeolojisini Kemerburgaz Mahallesi 1-2-3 nolu alanlarda Kirag Upyesi
rezidiieline ait olan ¢akilli kumlu siltli killi biriminin olugturdugu ve egim degerinin <%10
oldugu alanlardir. Bu alanlarda agilan sondaj kuyularinda yeralti suyu gozlenmemistir.
Inceleme alaninda sisme ve farkli oturma problemleri gozlenebilecektir. Bu alanlar, muhtemel
miihendislik problemleri alinacak miihendislik 6nlemleriyle ortadan kaldirilabilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar, Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar
olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritalarmda “0A4-5.1" simgesiyle

gosterilmistir. Bu alanlarda;

- Killerdeki sisme problemine karsi zemin etiitlerinde ayrintili ¢alismalar yapilarak

belirlenen zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

- Temel zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve temelin oturacagi seviyelerin
miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giicii vb.) temel ve zemin etiitlerinde
ayrintili olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alinabilecek miihendislik Onlemleri

belirlenmeli ve uygulandiktan sonra ingsaa agsamasina gegilmelidir.

- Yap1 temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemi olmayan kesimlerine

oturtulmal1 veya tasittirilmalidir.

- Yapilagsma Oncesi, temel alt1 ve ¢evre drenaji sistemi yapilarak yiizey, atik ve deniz

sularinin temel ortamiyla temas etmesi dnlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir.

- Yap1 yiikleri kayalarin saglam kesimlerine tasittirilmalidir.
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- Bu alanlarda yapilacak kazilarda komsu parsellerin ve yol gilivenligi saglanmali,

kontrolsiiz kaz1 yapilmamalidir.
- Acilacak kazi sevleri agikta birakilmamali ve istinat yapilari ile desteklenmelidir.

- Bu alanlarda yapilacak her tirlii yap1 i¢in “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yoénetmelik” esaslarina titizlikle

uyulmalidir.
Onlemli Alanlar-5.2 (OA-5.2) Dolgu Alanlar

Inceleme alaninda temel jeolojik birimlerin iist seviyelerinde tiim alanlarda, sondajlarda
kalinligt 1-8 m araliginda degisen ancak sondaj acilamayan alanlarda 20-30 m’yi bulan
derinliklerde kontrolsiiz yapay dolgular gdzlenmis olup inceleme alaninda sinirlar1 belirlenmis
olan dolgu alanlar1 yerlesime uygunluk haritalarinda “Onlemli Alanlar 5.2” olarak
tanimlanmustir. Inceleme alaninda ki yapay dolgular genel olarak agilan temel kazilarindan
¢ikan hafriyat malzemeleridir. Dolaysiyla dolgu alanlar1 yerlesime uygunluk haritalarinda OA-

5.2 simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda,

- Dolgu birimler heterojen 6zellige sahip olup tasiyict zemin niteliginde degildir. Bu

nedenle yap1 yiikleri dolgu birim iizerine oturtulmamalidir.

- Bu alanlarda yapilmasi planlanan tesis ve yapilacak yapilar 6ncesi kontrolsiiz dolgu
birimi tasiyict zemin niteliginde olmadigindan ve bu alanlarda dolgu birim tamamen
harfedilmeli, yap1 yiikleri alt seviyelerinde gdzlenen birimlerin saglam seviyelerine

tagittirilmalidir.

- Insaat kazis1 &ncesi yol, altyapr sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak

tedbirler alinmalidir.

- Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat

yapilariyla desteklenmelidir.

- Yiizey ve atik sularimin temele ulasmasimi engelleyecek drenaj sistemleri

uygulanmalidir.

- Bu alanlarda; parsel bazi zemin etiitlerinde oOncelikle dolgu kalinligr ve yayilimi
belirlenerek temel tipi ve temel derinligi ile yapi yiiklerinin tasittirilacagi seviyelere ait
miithendislik parametreleri ayrintili olarak irdelenmeli, alinabilecek miihendislik

onlemleri belirlenmelidir.
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Planlama alan1 Il.derece tehlikeli deprem bdlgesinde yer almaktadir. Ancak, Kuzey Anadolu
Fay Zonunun etki alani igerisinde olup, her tiirlii proje ve hesaplamalarda I.derece deprem
bolgesi verilerinin kullanilmasi1 gerekmektedir. Her tiirlii yapilasmada ‘Afet Bolgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik’ hiikiimlerine uyulacaktir.
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Sekil 13: Calisma Alani ve Cevresi Yerlesime Uygunluk Haritasi
7.2.DOGAL AFET TEHLIKELERI VE KENTSEL RiSKLER

Istanbul Cevre Diizeni Planinda “Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gére Marmara
bolgesinin ¢ogunlugu ‘1. Derece Deprem Tehlikesi’ iceren ve beklenen maksimum yer ivme
katsayisinin kayada 0.40g ve daha yiiksek olabilecegi bolgede bulunmaktadir” ifadesine yer
verilmektedir.

Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenmis
olup 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmistir. Buna
gore yeni Deprem Tehlike Haritas1 01.01.2019 tarihinde yiiriirlige girmistir.

Buna gore Istanbul kenti &zelinde Eyiipsultan Ilgesinin, deprem bélgelerine bakildiginda 2.

Derece ve 3. Derece deprem bolgesinde kaldigi goriilmektedir.

Bunun disinda Istanbul il genelindeki kiitle hareketlerinin cogu, insan eliyle olusturulan yiiksek

acili sevler, gelisigiizel yapilan dolgular ve 6zellikle tag bolgelerinde ylik arttirict yapilagmalar
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sonucu gerceklesmektedir. Hareketlerin gelismesinde bolgedeki jeolojik yapi ve birimlerin
litolojik 6zellikleri biiyiik nem tagimaktadir. Sisen-kabaran kil, silt, kum, marn, vb. birimlerin

bulundugu bolgelerde tabakalar yamag disina egimli ise her an kayma riski vardir.

Istanbul Cevre Diizeni Planinda dogal afetlerin etkileri, dogrudan ve dolayli olmak iizere iki
yonde degerlendirilmistir. Dogrudan etkiler; afetin yapilar ve insan yasami lizerine yikim ve
oliimlerle sonuglanabilen ve ekonomik olarak dl¢tilebilen maddi kayiplari igermektedir. Dolaylt
etkiler ise temel yasamsal altyapi tesisleri, sanayi-hizmet sektoriinde anlik olarak dlciilemeyen
isgilicli kayb1 gibi sosyal ve ekonomik kayiplar ile uzun dénemde ortaya c¢ikan kayiplardan

olusmaktadir-d.

8. PLANLAMA ALANI MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Planlama alan1 yapilasmamuis bir alan olmakla beraber, alanin kuzey bitisiginde orman alanlari,
dogu ve giiney dogusunda kisminda mevcut yapilasmis alanlar bulunmaktadir. Alanin
giineyinde 6nemli bir yapay esik olan Hasdal-Kemerburgaz-Yassiéren otoyolu bulunmaktadir.

Ayrica planlama alaninin batisinda orman alani bulunmaktadir.

9. UST OLCEKLI PLANLAR

Rezerv yap1 Alani olarak belitlenen alan 15.06.2009 t.t.'li 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre
Diizeni Plani'nda kismen “Gelisimi ve Yogunlugu Denetim Altinda Tutulacak Alan”, kismen

“Orman Alan1” ve kismen “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alan1” lejantinda kalmaktadir.

Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani

Kentin biitiiniine hizmet eden, halkin eglenme ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya yonelik
aktif ve pasif yesil alanlar ile spor alanlaridir.

Bu alanlarda parklar, hayvanat bahgeleri, spor alanlari, mezarlik alanlari, rekreasyon alanlart
ile olast afet ve kriz durumlarinda toplanma ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla da kullanilabilir
sekilde tasarlanacak bélge parklar: yer alabilir.

Gelisimi ve Yogunlugu Denetim Altinda Tutulacak Alanlar

Yasam destek sistemleri icin tehdit olusturan ve/veya olusturma potansiyeli olan i¢gme Suyu
havzalar: disindaki kentsel ve kirsal yerlesimleri kapsayan bu alanlarin geligiminin ve
yogunlugunun denetim altinda tutulmasina yonelik kararlar, ¢evresel siirdiiriilebilirlik ilkeleri

dogrultusunda alt ol¢ekli planlarda belirlenecektir.
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Orman Alanlart

Orman Kanunu hiikiimlerine tabi orman alanlari, korumaya esas alanlar olup; kamu yararina
gerceklestirilecek faaliyetler ile ilgili aym kanunda yer alan hiikiimler gecerlidir. Orman
alanlarinda orman ekosistemine (flora ve faunanin c¢esitliligi ve siirdiiriilebilirligine) zarar
vermeyecek sekilde (koruma/kullanma dengesi icinde) ve ilgili kurumun wygun goriisii alinmak
kosuluyla giiniibirlik rekreatif kullanimlara izin verilebilir.

Plan’da gésterilen orman alanlarina ait simirlar sematik olup, yasal baglayicilik olusturmaz.
Orman alanlarina iligkin kesin simirlar Cevre ve Orman Bakanligi’ndan alinacak goriis
gercevesinde alt olgekli planlarda netlestirilecektir. Orman kadastrosu netlesmeyen ve bu
nedenle bu Plan kapsaminda gosterilemeyen alanlar, orman kadastrosuna alinmasi

durumunda ilgili yasa ¢ercevesinde degerlendirilecektir.
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Sekil 14:1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani
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Sekil 15: 1/100.000 Olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani- Planlama Alam

10.PLAN KARARLARI

Planlamaya konu alan; Istanbul ili, Eyiipsultan ilgesine bagli Kemerburgaz Mevkiinde bulunan
6306 sayili “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda
kullanilmak tizere 25.01.2021 tarih ve 153576 sayili Makam Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alan1”
belirlenen alanin bir kismin1 kapsamaktadir. Rezerv Yap1 Alaninin bir kismi olan, 119,827 m?
yiliz6l¢iimlii alaninin, kentsel gelisim ve niifus dinamiklerinin, yerel sartlarin ve ihtiyaglarinin
g6z Oniinde bulundurarak dengeli, saglikli ve siirdiiriilebilir bir kentsel mekan iiretmek

amaciyla Cevre Diizeni Plan1 degisikligi hazirlanmustir.

Istanbul’da yeni yasam alanlarinin agilmas1 6nem arz etmektedir. Aksi durumda, biiyiik 6l¢ciide
doygunluga ulagmis mevcut konut alanlarmin yogunlugunun artmasina, yasam destek
sistemlerinin (su toplama havzalari, orman alanlari, mutlak korunmasi gerekli tarim topraklari

vb.) tehlike altina girmesine neden olacaktir.

Plan calismasi1 kapsaminda dogal yap1 sentez ¢alismalar1 ve yapilagsmis esikler verilerinden
yararlanarak yerlesilebilir alanlarin tespiti yapilmigtir. Bu alanlardan mevcut yerlesik doku

cikarilarak, gelisme alanlarinin 6nerilebilecegi yerlesime uygun alanlar belirlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Cevre Diizeni Planlarina Dair Esaslar boliimiiniin

19.maddesinde plan ilke ve esaslar1 hakkinda;

Cevre diizeni planlar1 hazirlanirken;
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a) Varsa mekansal strateji planlarina uygunlugun saglanmasi,
b) Yeni gelismeler ve bolgesel dinamiklerin dikkate alinmasi,

¢) Ilgili kamu kurum ve kuruluslarmin mekansal kararlar etkileyecek nitelikteki bélge plani,
strateji plan1 ve belgesi, sektorel yatirim kararlarinin dikkate alinarak degerlendirilmesi,...

esastir denilmektedir.

Planlama alani yakin ¢evresinde, Eyiipsultan ilgesine bagli Goktiirk ve Mithatpasa Mahalleleri
bulunmakta olup, bu mahalleler 6nemli yasal esikler (orman alanlar1 ve igmesuyu havzalari)
arasma sikismis durumdadir. Rezerv Yapi1 Alani olarak belirlenen alan 15.06.2009 onanli
1/100.000 &lgekli istanbul Cevre Diizeni Planinda (CDP) kismen Gelisimi ve Yogunlugu
Denetim Altinda Tutulacak Alan, kismen Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani, kismen de
Orman Alan1 fonksiyonunda kalmaktadir. Ancak bu alanda belirlenen Orman Alanlar1 sematik
olarak belirlendiginden ve alt 6l¢ekli planlarda sinirlarinin kesinlesecegi hilkkme baglandigi da
gbdz Oniline alinmis olup, alt 6lgekli planlarda uygulamaya iliskin belirsizliklerin ortadan

kaldirilmas1 gerekmektedir.

Bu kapsamda, bu plan ile planlama alani; giineyinde ve dogusunda bulunan alanlarla biitiinliik
olusturmasi, konum o6zellikleri, Iski Igmesuyu havzalari ydnetmeligi, Cevre Diizeni Plan
kararlar1 da goz oniinde bulundurularak “Havza Ici Rehabilite Edilecek Alan” olarak

planlanmustir.

Bu dogrultuda, igme suyu havzalarinin korunmasi ve kontroliine iligkin mevzuat géz 6niinde
bulundurularak, planlama alanin da i¢inde bulundugu bdlgenin kontrollii gelismesi, konut,

sosyal donat1 ve hizmet alanlariyla birlikte yasayan bir kent pargasi olmas1 dngoriilmektedir.
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Sekil 16: 1/100.000 Olgekli CDP Degisikligi

| ISTANBUL iLi, EYUPSULTAN ILCESIi,
KEMERBURGAZ REZERV YAPI ALANINA iLiSKIN
1 1/1 O0.00Q.GL(;EKLi iSTAN_B_UI.. iL_iv :

| CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

LEJAND:
| __| PLAN DEGISIKLIGI HAVZA iCi REHABILITE
ONAMA SINIRI || EDILECEK ALAN

PLAN HUKUMLERI i
- 1. Plan Degisikligi Onama Sinin icerisindeki Havza I¢i Rehabilite .
Edilecek Alanda, yururliukteki Istanbul ili 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani-Plan Hiikiimlerinin "8.4.1. CEVRESEL SURDURULEBILIRLIK
- ACISINDAN KORUMA ALANLARI” bashg! altindaki “8.4.1.3.1. Havza ici -
Rehabilite Edilecek Alanlar” baslhigi hikimleri ve ilgili diger hikumleri
_gﬂ;t_erlidir. N

Sekil 17: 1/100.000 Olgekli CDP Degisikligi Lejanti
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