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1. GIRIS

Cevre Duizeni Planlar1 dengeli ve siirekli kalkinma amacina uygun olarak ekonomik
kararlarla ekolojik kararlarin bir arada diisiiniilmesine imkan veren, rasyonel dogal
kaynak kullanimini saglamak iizere kalkinma planlari ve varsa boélge planlar1 temel
alinarak yapilan ve tarim, turizm, konut, sanayi, ulasim vb. genel arazi kullanim
kararlarini, politika ve stratejilerini belirleyen, bolge veya havza bazinda hazirlanan, plan
hiikiimleri ve plan agiklama raporuyla biitiin olan tist 6lgekli fiziki planlardir.

Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Samsun, Corum, Tokat il sinirlar i¢inde, planin amacina yonelik mekansal kararlar,
politika ve stratejileri icermektedir. illerin yénetsel sinirlar1 bu planin onay sinirlaridir.
Planlama Bolgesi toplam 37.762 km?lik bir alan1 kapsamaktadir.
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Samsun-Corum-Tokat Planlama Bolgesi

2. PLAN DEGIiSIKLIGININ KONUSU

Tokat Belediye Baskanliginin 12.12.2025 tarihli ve 121272 sayili yazisi ile Tokat
1li, Merkez Ilgesi, Dedeli ve Giinevi Kéyii sinirlar icerisinde yaklasik 95 hektarlik alanda
"Sosyal Konut Projesi" yapilmasi amaciyla “Ilk Evim Ilk Arsam Projesi” kapsaminda TOKI
tarafindan hazirlanan taslak imar plani dogrultusunda Samsun-Corum-Tokat Planlama
Bolgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Planinda degisiklik yapilmasi talep edilmektedir.

Yapilan inceleme sonucunda planlama ¢alismasina konu alanin;

Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
genel arazi kullanim kararlari itibariyla “marjinal tarim alan1” ve “cayir-mera alani” olarak
tanimlanan bolge icerisinde yer aldig1 anlasilmistir.



Diger yandan, proje konusu alanin Tokat Ili, Merkez Il¢esi, Dedeli ve Giinevi Koyii
siirlar1 icerisinde, mevcut TOKI bélgesinin kuzeyinde “Ilk Evim Ilk Arsam Projesi”
kapsaminda kuralarn ¢ekilen ve hak sahipleri belli olan yaklasik 12 ha biiyuklugiindeki
maliye hazinesi tasinmazlari ile kentin konut ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla taslak plan
sinirina dahil edilen 6zel miilkiyete tabi alanlar1 kapsadig1 ve toplam planlama alaninin
yaklasik 95 ha oldugu,

Mevcut TOKI yerlesik alani ile TOKI adina tahsis edilecek maliye hazinesine ait
parseller arasinda plan biitiinliigiintin ve ulasim akslarinin devamliliginin saglanmasi, ilave
niifusa hitap edecek sosyal donati alanlarinin olusturulabilmesi amaciyla 6zel miilkiyette
tabi parsellerin de planlama alanina dahil edildigi ve kurum/kurulus gortslerinin tiim
planlama alanini (95 ha) kapsayacak sekilde alindigi, Sehir merkezinin yap1 stokunun
yaklasik %75’inin 2000 yili 6ncesinde yapilmis oldugu, Il genelinin deprem agisindan
yiiksek risk barindirdigi goz oniinde bulundurularak planlanan yeni TOKI yerlesimi ile
merkezdeki niifus yogunlugunun ¢eperlere aktarilmasinin hedeflendigi goriilmektedir.

3. KURUM GORUSLERI

Toplu Konut Idaresi Baskanligi'min 02.06.2025 tarihli ve 844661 sayil yazisinda;
llkevim (250.000) Sosyal Konut Projeleri kapsaminda, Tokat ili, Merkez ilgesinde 687 adet
konut yapilmasinin planlandigi, bu kapsamda 687 adet konutun Tokat ili, Merkez ilgesi,
Giinevi ve Dedeli mahallesinde bulunan, imar uygulamasi sonucunda TOKI miilkiyetine
gececek olan tasinmazlar lizerinde projelendirilmesinin 6ngorildiigii, bahse konu alana
iliskin hazirlanan imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit calismalarinin hazirlatilarak
28.05.2025 tarihinde onaylandigi, Tokat Belediye Baskanliginca temin edilen kurum
goriisleri dogrultusunda taslak imar planlarinin hazirlandigi, bu dogrultuda taslak imar
planlarinin Tokat Belediye Baskanliginca onaylanmasi ve onaylanan imar planlarinin ve
Meclis Kararinin Toplu Konut Idaresine génderilmesi hususunun belirtildigi,

DSI 7. Bolge Miidiirliigii'niin 25.03.2024 tarihli ve 4432654 sayili yazisinda; talep
edilen ilave imar plani sinirinin Bélge Miidirliigiince gelistirilen mevcut veya mutasavver
herhangi bir sulama projesi icinde kalmadigi,

Tokat Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii'niin 25.11.2025 tarihli ve
14160620 sayil1 yazisinda; 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yurirlige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yonetmeliginin EK-II listesi, 30.
madde [Konut Projeleri (300 Konut ve iizeri)] kapsaminda degerlendirilen "755 Adet
Konut (+7 Kapia Dairesi) ve 1 Adet 5 Diikkanh Ticaret Merkezi Insaatlar ile Altyap: ve
Cevre Diizenlemesi Isi" projesine Yénetmeligin 17. maddesi geregince, EK-II kapsaminda
“Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu" karar1 verildigi,

Tokat Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 03.12.2025 tarihli ve 22243707 sayili
yazisinda; Tokat Biiylikova Koruma Alani sinirlari disinda yer alan Dedeli ve Giinevi koyii
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siurlar icerisinde ekli listede verilen parsellerde kayith 95,0047 hektarhik alanda TOKI
tarafindan "Sosyal Konut Projesi" yapilmasi icin tarim dis1 amagla kullanim izni talebinin,
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13. maddesi geregi uygun
goruldugu,

Yerel Yonetimler Genel Mudirliigi'niin 29.09.2025 tarihli ve 13666859 sayil1 Olur’u
ile Tokat ili, Merkez ilgesi, Dedeli ve Glinevi koyi sinirlari igerisinde yer alan toplam
1.068.713,38m2 yiizél¢iimlii alanin 950.047,4700 m2’lik kisminda TOKI tarafindan sosyal
konut projesi ve Tokat Belediyesi tarafindan kentin konut ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla imar plani ¢alismasi yapilmasi i¢in 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu’'nun 13. maddesinin (d) bendi uyarinca kamu yarari karari verildigi,

OGM Amasya Orman Bolge Miudirligi'niin 13.02.2024 tarihli ve 10961803 sayili
yazisinda; Tokat ili, Merkez il¢esi, Glinevi ve Dedeli koyii sinirlari igerisinde yapilacak imar
plani ¢alismasina esas olmak lizere imar plani ¢alismasinin yapilacag: alan igerisindeki
orman yerlerini gésterir orman kadastro haritasinin iletildigi,

Tokat il Milli Emlak Miidiirliigiiniin 29.12.2025 tarihli ve 14486724 sayil1 yazisinda;
Tokat ili, Merkez ilgesi, Dedeli mahallesinde bulunan 155 ada 3 parsel, 156 ada 3 parsel,
158 ada 2 parsel, 159 ada 1 parsel ve 161 ada 1 parsel numarali orman vasifli tasinmazlarin
6831 sayili Orman Kanununun Ek 16. maddesi kapsaminda ifraz edilerek tarla vasfi ile
Hazine adina tescilinin tamamlandigl, bu kapsamda 155 ada 3 parsel numarali ve 98.148,80
m2 ylzol¢iimli, 156 ada 3 parsel numaral 103.133,42m2 yiizolgtimlii, 158 ada 2 parsel
numarali ve 5.583,13 m2 yiizdl¢iimli, 159 ada 1 parsel ve 12.082,73 m2 yuzoél¢imli, 161
ada 1 parsel numarali ve 2.971,40 m2 yuzo6lgiimli tasinmazin “Sosyal Konut Projesinde”
kullanilmak iizere 1164 sayili Kanunun Ek-4 iincii maddesine gore Toplu Konut Idaresi
Bagkanligina bedelsiz devir islemlerinin Bakanlik Makaminin 15.09.2025 tarihli ve
13542857 sayili yazisi ile uygun goruldiigi belirtilmektedir.

4.  SAMSUN-CORUM-TOKAT PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE
DUZENI PLANI DEGISiKLiGI KARARLARI:

Samsun-Corum-Tokat Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’’nin
amag, ilke ve stratejileri ile Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi'nin c¢evre diizeni
planlarinda degisiklikleri dlzenleyen 20. Maddesi dikkate alinarak yapilan
degerlendirmeler sonucunda, alt 6lgekli planlama calismalarin1 yonlendirmek amaciyla,
Tokat il Tarim ve Orman Miidiirliigiince tarim dis1 kullanim talebinin izinlendirildigi ve
taslak plan sinir1 icerisindeki orman vasifli tasinmazlarin 6831 sayili Orman Kanununun Ek
16. maddesi kapsaminda ifraz edilerek tarla vasfi ile Hazine adina tescilinin tamamlandigi
anlagilan mevcut TOKI yerlesimi kuzeyindeki maliye hazinesi ve 6zel miilkiyete tabi
yaklasik 95 ha biuyiikligiindeki alanin, CDP'nin “1.4 Genel Hiikiimler” bashg1 altinda yer
alan “1.4.10 Kentsel Gelisme Alanlarinda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal,
kiiltiirel donati ve teknik altyapi tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri, kii¢iik sanayi,

4



endiistriyel atik su tiretmeyen kiictik élgekli tiretim yerleri, konut disi kentsel calisma alanlart
ve ticari depolama kullanimlar yer alabilir. Biiylik élgcekli sanayi, sanayi depolamalari gibi
kullanimlar bu alanlar iginde yer alamaz.” hikmii ve “1.4.15 Plan sinirlari igerisinde, Nazim
ve Uygulama Imar plam calsmalarinda afet riskinin (deprem, sel, heyelan gibi)
degerlendirilmesi, “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri
uyarinca yerlesime esas jeolojik/jeoteknik etiitlerin yaptirilmasi zorunludur.” hikmii goz
onlinde bulundurularak, “kentsel gelisme alan1” olarak diizenlenmesi ve OGM Amasya
Orman Bolge Miidiirligii’'niin 13.02.2024 tarihli ve 10961803 sayili yazisi ile iletilen orman
yerlerini gosterir harita dogrultusunda CDP’de “orman alami” olarak tanimli alanlarin
revize edilmesi uygun gorilmistiir.

CDP Degisikligi



