T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA B(:)LGESi 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI DEGISIKLiGi GEREKCE RAPORU

llgi:  a) Damgtay 6. Dairesi'nin 15/06/2020 tarihli ve E.2020/1963-K.2020/5370 sayili karar.
b) Danistay Idari Dava Daireleri Kurulu’nun 09/06/2021 tarihli ve E.2021/169-K.2021/1200
sayil1 karart.

Tiirkiye Erozyonla Miicadele Agaclandirma ve Dogal Varliklar1 Koruma Vakfi (TEMA)
tarafindan, Miilga Cevre ve Orman Bakanligi’nca 09/03/2011 tarihinde onaylanan Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin (CDP) iptali talebiyle Bakanligimiz aleyhine
acilan davada Danistay 6. Dairesi’nin 23/12/2015 tarihli ve E.2011/7321-K.2015/7735 sayili karari ile
CDP’nin muhtelif kisimlarinin iptaline karar verildigi, davact TEMA tarafindan kararin temyiz edilmesi
iizerine Danistay idari Dava Daireleri Kurulu’nun 11.06.2019 tarihli ve E.2016/3594- K.2019/2907 say1li
karar1 ile 09/03/2011 giinlii islemle onanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 olgekli
Revizyon Cevre Diizeni Planinin, "M18 sayili paftasinda Soke'de golf alani 6nerilen boliimii"ne iliskin
bozma karar1 verilmistir.

Bozma karar1 dogrultusunda yapilan yeniden yargilama neticesinde, Danigtay 6. Dairesi'nin
15/06/2020 tarihli ve E.2020/1963-K.2020/5370 sayili karar1 ile “Dairece yerinde yaptirilan kesif ve
bilirkigi incelemesi sonucu diizenlenen raporda dava konusu hususa yonelik olarak ‘Alanda yer alan
tesisin 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plaminda ayrilan yerin sadece kiiciik bir béliimiine yerlegmis
oldugu rahatlikla anlasilabilmektediv. Uydu goriintiisiinden, plandaki iki yol arasinda kalan iiggen
seklindeki alamn yaklasik yarisinda yapilagma oldugu goriinmektedir. Bu tiggen sekilli alanin dogusunda
ormanlik alanlar oldugu da belirgin bir sekilde goriilmektedir. Golf sahalarinin ¢evreye biiyiik zararlar
verebildigi goz oniine alindiginda bu alamin dogal niteliklerinin korunmasi ve yapilasmaya ag¢iimamasi
hususu onem kazanmaktadir. Bu amacla Planda golf sahast olarak ayrilmig boliimiin Kusadas: Golf &
Spa Resort tesisi tarafindan yapilasmaya agilmamis kismimin “Golf Sahast” kullammuindan ¢ikartilarak
dogal niteligi korunacak bir kullamimla degerlendirilmesi yerinde olacaktir. ... Bilirkisi Kurulumuz Mart
2011 onayli Cevre Diizeni Planinda M18 sayili pafiada “golf sahasi” olarak gésterilen alanda heniiz
vapilasmaya acilmamis  boliimiiniin - “golf sahasi”  kullanimindan ¢ikarilmast ve dogal niteligini
koruyacak sekilde degerlendirilmesinin planlama ilkeleri ve kamu yarart agisindan uygun bir karar
olacag goriisiindedir.’ seklindeki tespitlere yer verilmigtir...dava konusu plan ile Soke'de 6ngérilen "golf
sahast” kararina yonelik olarak , ormanlik bir alana bitisik konumda yer alan dava konusu bolgede golf
sahast yapilmast durumunda bunun dogal yaprya ve ekolojik dengeye etkilerine yonelik kapsamli analiz,
etiit ve arastirmalarin yapimadigi, buna yonelik plan agiklama raporunda herhangi bir hususa yer
verilmedigi anlasildigindan, bu haliyle dava konusu Cevre Diizeni Plaminin Séke'de éngoriilen golf
alanmi kararina iliskin kisminda sehircilik ilkelerine ve planlama esaslarina uyarlik goriilmemistir.”
gerekgesi ile dava konusu iglemin M18 sayili paftasinda Soke’de golf alan1 olarak onerilen bélumiin
iptaline karar verilmistir. Bakanligimizca Danistay 6. Dairesinin 15/06/2020 tarihli ve E.2020/1963-
K.2020/5370 say1l1 kararimin temyizen incelenerek bozulmas: talebine karst Damistay idari Dava Daireleri
Kurulu’nun 09/06/2021 tarihli ve E.2021/169-K.2021/1200 sayili karari ile temyiz talebinin reddine,
Danistay Altinci Dairesinin temyize konu 15/06/2020 tarih ve E:2020/1963, K:2020/5370 say1li karariin
onanmasina karar verilmistir.
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Iptale Konu Golf Alaninin 1/100.000 Olgekli CDP’deki Yeri

Iptale konu alanin tamaminm 2006 yilinda onaylanan Soke Ilgesi 1/5.000 6lgekli Nazim imar
Plan1 ve Uygulama Imar Plani’nda “turizm tesis alami (golf)” olarak planli oldugu ve 2009 yilinda
onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’na ve 2011
yilinda onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Revizyonu’na ayni sinirlar temel alinarak islendigi belirlenmistir.

AGAGLI KOYU

2006 onay tarihli 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plant
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Ayrica s6z konusu alanin bir boliimiiniin 1991 yilinda onaylanmis imar planinin bulundugu ve
tapuda yapilan sorgulama neticesinde 1991 tarihli imar plani bulunan alanin biiyiik bir kisminin imar
uygulamasi gordiigii, diger alanlarin ise heniiz uygulama goérmedigi tespit edilmistir.
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1991 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Uygulamas1 Goren Alanlar
Imar Plani

Belediyesinden iletilen bilgi/belgelerden dava konusu alanin yiiriirliikteki 1/1.000 olcekli
Uygulama Imar Planinda “turizm tesis alam (golf)” ve “2. konut yerlesme alam” olarak planli bulundugu,
“2. konut yerlesme alan1” olarak planli 642/103, 642/104 ve 108/6 parsellerin ve “golf alam” olarak planl
642/101 parselin yap1 kullanma izin belgesi, yap1 ruhsati bulunan parseller oldugu, dolayisi ile uygulama
gordiikleri tespit edilmistir. Ayrica yapilan incelemede; golf alaninin dogu kisminda yer alan uygulama
gdrmemis alanlarin uygulama imar planina esas hazirlanan jeolojik etiid raporu kapsaminda “yerlesilmesi
uygun olmayan alanlar (UOA)” ile ¢akistig1 belirlenmistir.

| Turizm Tesis Alani
[17 ] 2. Konut Yerlesme Alam
" Geligme Konut Alami
1 Ticaret Alant
Yesil Alan
fossee] GDP'de Iptal Edilen Golf Turizm Alani
\:’ Yapi Kullanma Izin Belgesi Bulunan Parseller

[ Yapi Ruhsati Bulunan Parseller (ins. Halinde) W il [ -
Yap1 Kullanma izin Belgesi ve Ruhsati Bulunan 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani ile Yerlesime
Parseller Uygunluk Haritasinin Cakigsmig Hali

Diger yandan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin
“7.7. Bu plamin onama tarihinden once mevzuata uygun olarak onaylanmis mevzi imar planlart
gecerlidir.” ve “7.9. Bu plamn onayindan once, 3194 sayili Imar Kanunu, “Plansiz Alanlar Imar

i3]
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Yonetmeligi” kapsaminda ya da dénemin ilgili diger mevzuatina gére uygulama gérmiis alanlarin haklari
saklidir. Bu alanlarda yogunluk artisi ve tiir degisikligi getirecek plan degisikligi/revizyonu yapilamaz.”
plan hiikiimleri dogrultusunda iptale konu golf alan1 igerisinde Aydim-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin ilk onay tarihi olan 2009 yili éncesinde onayli meri imar
planlar1 bulunan alanlarin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesinin 2. fikrasindaki
"Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.” hitkmii g6z 6niine alinarak alt 6l¢ekli
planlarin mevzuata uygunlugunun ilgili idareleri tarafindan tespit edilmesi halinde bu alanlardaki
uygulamalara devam edilmesinde CDP’nin arazi kullanim kararlar1 ¢ergcevesinde bir engel bulunmadigi
degerlendirilmistir.

Iptale Konu Alanin Imar Uygulamasi Géren Kisminin CDP’deki Durumu

Bununla birlikte Danigtay 6. Dairesi'nin 15/06/2020 tarihli ve E.2020/1963-K.2020/5370 sayili
karariin gerekgesi incelendiginde; Planda “Golf Sahast” olarak gisterilen alanda heniiz yapilasmaya
actlmamis _boliimiiniin _'Golf Sahast' kullanimindan cikartilmasi ve dogal niteligini koruyacak bir
sekilde degerlendirilmesinin yerinde olacagi yoniinde karar verildigi anlagilmaktadir.

CDP Degisikligi Sonrasi
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Bu cercevede CDP’nin yukarida anilan 7.7 ve 7.9 numarali plan hiikiimleri ile Danistay 6.
Dairesi'nin 15/06/2020 tarihli ve E.2020/1963-K.2020/5370 sayili kararimin gerek¢esine uygun olarak
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin M18 sayili paftasinda
golf sahasi olarak gosterilen alanin 1991 tarihli imar plan1 bulunan ve 3194 sayili Imar Kanunu ya da
donemin ilgili diger mevzuatina gére uygulama gérmiis kisminin “turizm tesis alam (golf)” ve “tercihli
kullanim alan1” olarak gosterildigi; uygulama gormeyen alanlarin ise golf alan1 kullanimindan ¢ikarilarak
mevcut arazi kullanim bigimleri olan “tarim arazisi” ve “orman alan1” olarak gosterildigi Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Degisikligi hazirlanmustir.
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