CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

YOZGAT-SIVAS-KAYSERI PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLiGi
GEREKCE RAPORU

Sivas Ili, Gemerek Ilgesi, Sizir beldesi sinirlari igerisinde Iller Bankasi A.S. araciligiyla
hazirlatilan ve Sizir Belediyesinin 06.11.2014 tarihli ve 27 sayili meclis karari ile onaylanarak yiiriirliige
giren 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikliklerine istinaden
Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani degisikligi yapilmasi
talep edilmistir.

Mevcut Durum Uydu Fotografi

Sizir Belediye Meclisinin 06.11.2014 tarih ve 27 Sayil1 Karar1 ile onaylanan imar planlarina
iliskin Sivas Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirliigii'nce Bakanligimzin 2013/17 sayili
Genelgesi'nin (¢) bendi dogrultusunda planlarin CDP'ye aykir1 olarak onaylandigina iliskin 23.01.2015
tarihli Teknik Inceleme Raporu'nun hazirlandigi, raporda &zetle; Yozgat-Sivas-Kayseri 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plam1 (CDP) yapim asamasinda ilgili belediyece herhangi bir kurum goriisii
verilmedigi diger yandan, Sizir Belediyesince [lave-Revizyon Imar Plani yapilirken Bakanligimizdan
gbriis alinmadig, ilave Revizyon Imar Plani ile CDP'ye aykir sekilde kentsel yerlesik alan ve kentsel
gelisme alani olusturuldugu, bunun diginda tarim alani, ¢ayir-mera alani ve turizm tesis alanlarinin konut
amach yapilagmaya agildig1 hususlarinin belirlendigi, s6z konusu raporun Sizir Belediye Bagkanligina
gerekli diizeltmelerin yapilmasi i¢in gonderilerek Sizir Belediye Baskanligi'nca konunun yeniden
degerlendirilmesinin talep edildigi, bu kapsamda konuya iliskin Genel Midiirliigiimiiziin 17.01.2025
tarih ve 11494275 sayill yazisinda “Sizir [lave Revizyon Imar Plami’mn CDP onay tarihi olan
07.09.2012 tarihinden énce lller Bankast A.S tarafindan ihale edildiginin belgelendirilmesi durumunda
56z konusu Imar Plant’mn CDP 'nin yukarida amilan “7.41. genel hiikmii” uyarinca CDPye uygunluk
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bakimindan gegerli olacagi bununla birlikte Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 8. Maddesi
uyarinca Il Miidiirliigiiniiz goriisiiniin alinmasi gerektigi; Imar Plani’min CDP onay tarihi oncesinde
Iller Bankast A.§ taraﬁndan ihale edildig'ine iliskin somut bir veri sunulamamasi durumunda Mekansal

sy

giderilmesi hususunda Sizir Belediye Baskanligi 'min bilgilendirilmesi gerektigi” belirtilmistir.

Iller Bankas1 A.S.’nin 30.01.2025 tarih ve 3504 sayili yazisinda “Sizir (Sivas) Belediyesinin
09.09.2010 tarihli ve 9 sayili meclis karart ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 élcekli Uygulama
planlarimin Bankamizca hazirlanmasina yonelik tarafimiza yetki vermesi iizerine, 22.04.2011 tarihinde
kurum goriisleri toplanmaya baslanmistir. Kurum goriislerinin toplanmast tamamlandiktan sonra
13.01.2014 tarihli ve 27 sayui meclis karart ile onaylanarak yiiriirliige girmistir.” seklinde agiklama

yapilmustir.

Bu kapsamda Sizir Belediyesinin 09.09.2010 tarihli ve 9 sayili meclis karari ile 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarmn iller Bankasinca hazirlanmasina
yonelik yetki verilmesi iizerine 22.04.2011 tarihinde kurum goriigleri toplanmaya baslandigi,
13.01.2014 tarihinde s6z konusu isin ihalesinin yapildigi, 05.03.2014 tarihinde yiiklenici ile s6zlesme
yapilarak ise baslandig1 ve hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
planlariin Sizir Belediye Baskanligi’nin 06.11.2014 tarihli ve 27 sayili meclis karari ile onaylanarak

yiiriirlige girdigi anlagilmigtir.

Yapilan inceleme sonucunda CDP degisikligin konu onayli nazim ve uygulama imar plani
sinirlart Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) genel
arazi kullanim kararlar itibariyle “cayir-mera alani”, “Tarim Alan1”, “Kentsel Yerlesik Alan” ve
“Turizm Tesis Alam”, “Giiniibirlik Tesis Alam” ve “Kamp Alam” olarak tanmimlanan boélgeleri
kapsamaktadir. CDP’de Sizir Beldesi’nin 2040 yili igin dngoriilen niifus kabulii 8000 kisi olarak
belirlenmistir. iller Bankas1 A.S. aracihig ile hazirlanan ve 06.11.2024 tarihli ve 27 sayili Belediye
Meclis Karar1 ile onaylanan 1/5000 Olgekli ilave Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli ilave
Revizyon Uygulama imar Plan1 Agiklama Raporu’nda 2030 yili igin projeksiyon niifus 17.500 kisi
olarak kabul edilmistir. Ancak basvuru ekinde yer alan bilgi ve belgelerde bu niifus kabuliindeki 7.500
kisiyi yerlesik halkin, diger 10.000 kisiyi ise yaz aylarinda ikamet eden yazlik¢ilarin olusturdugu ifade

edilmektedir.

S6z konu alana iligkin teklif dosyasinda sunulan kurum gériislerinde;

e Orman ve Su Isleri Bakanlig (DSI Genel Miidiirliigii Etiit, Planlama ve Tahsisler Dairesi
Baskanhgi)’min 15.02.2012 tarihli ve 65704 sayih yazisinda: “..../- Kumartast Deresi: Derenin
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kapasite olarak yetersiz bulunan kesimleri (Km 04000 - Km 04880 ) énceki yillarda DSI Genel
Miidiirliigii'nce ele alinarak 1slah edilmis olup, 1slahi yapilan giizergah haritada kirmizi siivekli ¢izgi
ile isaretlenmistir. Isaretlenen mevcut tesis ve giizergaht aynen muhafaza edilmelidir. Adi gecen
derenin diger kesimleri kapasite olarak yeterli bulunmug olup, sev iistlerinden itibaren isaretlenen
mevcut yatak seridi dogal konumunda muhafaza edilmelidir.2- Haritada yer alan Ayanézii Deresi,
Armavut Deresi, Ufak Tepeler Deresi, Kuru Dere, kapasite olarak yeterli bulunmug olup, paftalarda
isaretlenen dogal yatak seritleri aynen muhafaza edilmelidir. 3- Géksu Deresi ve Sizir HES: J35-b-
19-c ve J-35-b-20-d paftalarinda yer alan ve yesil renkte taranarak isaretlenen Goksu Deresi
membandaki kaynaklarin sarfiyatlarim toplayarak, Ayanézii deresi ile birlesmekte olup, kapasite
olarak yeterli durumdad:r. Haritada isaretlenen mevcut yatak seridi dogal konumunda muhafaza
edilmelidir. Goksu deresinin Ayandzii Deresiile birlestigi kisimda bir regiilatorle yiikseltilerek
kanala alman sarfiyatlar, onceki yularda insa edilmis olan Sizir HES'in ihtiyaci olan suyu
karsilamaktadir. Isaretlenen HES iletim kanali ve tesis iinitesi, plan ¢alismalar sirasinda dikkate
alinmalidir. 4- J35-b-19-c ve J-35-b-20-d paftalarinda yer alan ve yesil renkte taranarak isaretlenen
sahalar, kaynak sularinin toplanma alani olup, plan ¢alismalari sirasinda imar disi tutulmalidir. Bu
sahalara miicavir kirmizi renkte taranarak isaretlenen alanlar ise yiiksek taban suyu etkisine maruz
alanlar olup, plan ¢alismalari swrasinda iskan disi tutulmall, sabit tesis icermeyen rekreatif
kullammlar disinda plan tasarrufunda bulunulmamas: geregi dikkate alinmahdir. 5- Imar plan:
calismalar: sirasinda, 26284 sayuli Resmi Gazetede yayimlanan Basbakanligin 2006/27 sayili "Dere
Yataklar: ve Taskinlar” konulu Genelgesinde belirtilen hususlar dikkate alinmalidir. Gelecekte
yapilabilecek yatak temizligi ve bakim onarim amagh ¢alismalarda kullanilmak iizere haritada yer
alan Kumartasi Deresi'nin Heriki sahilinde, diger derelerin uygun bir sahillerinde asgari Sm

genisliginde yol seritleri ayriimalidir.” seklinde goris bildirildigi,

Sivas Gida, Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii’niin 03.05.2021 tarihli ve 9512 sayih yazisinda;
“...ekteki Etiit Raporunda ve haritada KMT 2, KTA 1, KTA 2 ve Y ile gosterilen yaklasik (333,75
ha) alana imar plant yapilmasinin uygun olabilecegi KMT 1, KMT 3, KMT 4, OT ve KMT DIKILI
sembolii ile gosterilen kiymetli tarim arazilerinin boliinmemesi ve yore tarimi agisindan onemli
goriildiigiinden tarim digina ¢ikmasuin uygun olmayacagt kanaatine varilmistir.” yoniinde goriis

bildirildigi,

T.C. Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi (TEDAS) Genel Miidiirliigii’niin 19.07.2011
tarih ve 14516 sayih yazisinda; ““Soz konusu imarplani ¢alismalarinda elektrik tesislerinin
korunmasi, enerji nakil hatt1 gibi tesislerin giizergahlarinin ise yol veya yesil alan olarak ayrilmasi
ve Elektrik Kuvvetli Akam Tesisleri Yonetmeliginin 44 tincii ve 46'nct maddelerinde belirtilen emniyet

mesafelerinin korunmasi gerektigi,” goriisii bildirildigi,
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TEIAS Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii (11. iletim Tesis ve Isletme Grup
Miidiirliigii)’niin 11.05.2011 tarih ve 1984 sayil yazisinda “/mar plam ¢alismalarimn yapilacag
bolgede Kurulusca ait tesislerden 154 kV Sizir Akdagmadeni, 154 kV Sizir-Sarkisla, 154 kV Kayseri
Kapasitor-Sizir Enerji Iletim Hatlart ile, 154 kV Sizir Trafo Merkezi bulunmakta olup yazi ekindeki
paftalara ve CD'yve islenmistir. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin 44. ve 46.
maddelerinde belirtilen mesafeler dikkate alinmak suretiyle enerji iletim hatti giizergahlarin ve trafo
merkezinin imar planlarinda gosterilmesi, bu alanlardaki yapilasma éncesinde TEIAS goriisiiniin
aranmasmin imar plant notu olarak yer almasimin saglanmast ve Tesekkiil yatirim programinda
olmakla birlikte heniiz projelendirilmemis, séz konusu planlama sahasi igine isabet edebilecek
sekilde bir tesis giindeme geldigi takdirde, bunlarin da projelendirilmesi sonrasinda imar planinda

yer almak tizere bildirilecegi” belirtildigi,

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi (Sivas Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim1 Koruma Boélge Kurulu)’nun
28.07.2011 tarih 2480 sayih yazisinda; “Sivas Ili, Gemerek Ilgesi, Sizir Beldesi'nde sit alam disinda
yer alan, tapunun 246 ada, 248 parselinde kayith, miilkiyeti Maliye Hdzinesine ait, Kiiltiir Varliklar
ve Miizeler Genel Miidiirliigii'niin 13.05.2011 tarih ve 102506 sayili yazisina geregi Balliktepesi 1
ve 2 Tiimiiliislerinin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanununun 6. maddesi
kapsaminda ozellikler gostermesi nedeniyle arkeolojik sit alami olarak tescil edilmesinin uygun
olduguna; 05.11.1999 giin ve 658 sayili ilke karar: dogrultusunda 1/1000 él¢ekli kadastral paftada
sit stmirlan belirtilen alamin 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenmesine, hazirlanan sit

fisinin onanmasina karar verildigi belirtilmistir.” ifade edildigi,

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi'nin (Sivas Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Bélge Kurulu)
28.07.2011 tarih ve 2481 sayih yazisinda; “Sivasili, Gemerek Iicesi, Sizir Beldesi'nde sit alan
disinda yer alan, tapunun 246 ada, 248 parselinde kayitli, Miilkiyeti Maliye Hdzinesine ait, Kiiltiir
Varliklart ve Miizeler Genel Miidiirliigii'niin 13.05.2011 tarih ve 102506 sayil yazisina geregi
Cagirsak Kaya Yerlesimi'nin 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 6.
Maddesi kapsaminda ozellikler gostermesi nedeniyle arkeolojik sit alan olarak, tescil edilmesinin
uygun olduguna; 05.11.1999 giin ve 658 sayili ilke karart dogrultusunda 1/1000 ol¢ekli kadastral

paftada sit simirlart belirtilen alanmin 1. Derece Arkeolojik Sit Alanmi olarak belirlenmesine, hazirlanan

.....

Kiiltiir ve Turzim Bakanhg (Sivas Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim1 Koruma Bélge Kurulu)’nun
28.07.2011 tarih ve 2482 sayih yazisinda; “Sivas Ili, Gemerek Iigesi, Sizir Beldesi'nde sit alan:
disinda yer alan, tapunun 246 ada, 59 parselinde kayitli, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait, Kiiltiir
Varliklart ve Miizeler Genel Miidiirliigii'niin 13.05.2011 tarih ve 102506 sayili yazisina geregi
Eskikoy Mevkii Kaya Yerlesimi'nin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanununun 6.
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maddesi kapsaminda ozellikler géstermesi nedeniyle arkeolojik sit alant olarak tescil edilmesinin
uygun olduguna; 05.11.1999 giin ve 658 sayili ilke karart dogrultusunda 1/1000 6l¢ekli kadastral
paftada sit sinirlary belirtilen alamin 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak belirlenmesine, hazirlanan

sit fisinin onanmasina karar verildigi belirtilmistir.” Olarak ifade edildigi,

¢ Kiiltiir ve Turzim Bakanhg (Sivas Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu)’nun
28.07.2011 tarih ve 2483 sayil yazisinda; “Sivas Ili, Gemerek Ilcesi, Sizir Beldesi'nde yapilacak
olan imar plam ¢alismalarinda dikkate alinmak tizere tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklar ile sit
alanlart ve sinirlarimin halihazir haritalara islenmesine iliskin Kiiltiir Varliklar: ve Miizeler Genel
Miidiirliigii'niin 13.05.2011 tarih ve 102506 sayili yazist ekinde bulunan 1/5000 é6lgekli halihazir
J35-b19-¢ paftasinda, tapunun 292 ada, 6-7-8-9-10-11-12-13-14-15 parsellerinde ve 254 ada 95-
96-115-116-161-201-202-203 parsellerinde kayitl Il. Derece dogal sit alani olarak tescilli Sizir
Selalesi'nin, J35-b-20-c paftasinda, tapunun 246 ada, 248 parselde kayith, Balliktepesi 1 ve 2
Tiimiiliislerinin, J35-b-20-d paftasinda, tapunun 246 ada, 248 parselde kayith Cagirsak Kaya
Yerlesiminin, J35-b-20-d paftasinda, 246 ada, 59 parselde kayitlh Eskikéy Kaya Yerlesiminin
paftalarinda gosterildigi sekliyle islenmesinin uygun olduguna karar verildigi belirtilmistir.” fade
edildigi,

e Orman ve Su Isler Bakanh@§ Orman Genel Miidiirligi (Kayseri Orman Bolge
Miidiirliigii)’niin 27.02.2012 tarih ve 218 sayih yazisinda; “Kayseri Orman Miidiirliigii 'niin
kurulmast ile birlikte Sivas Ili, Gemerek flgesi, Sizir Beldesi Bolge Miidiirliigiimiiz sumirlart icerisinde
kalmaktadir. Bu nedenle Ilgili kayitl ve Amasya Bolge Miidiirliigiine yazilmis olan emir, Bélge
Miidiirliigiimiizce cevaplanmuis olup, adi gecen beldeye ait imar paftalarina orman durumu islenerek

yazimiz ekinde iki takim halinde sunulmustur. olarak belirtildigi

Diger yandan, Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda 7.
Genel Hiikiimler” baslig1 altinda;

7.10. Bu plamin onama tarihinden once mevzuata uygun olarak onaylanmis imar planlart gegerlidir.
Onayly imar planlarinda, bu planin ilkeleri ve niifus kabulleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
7.12. Bu plan, mevzuata aykirt olarak yapilasmis yapilar icin herhangi bir hak olusturmaz. Bu planin
onaywmdan énce mevzuata aykirt olarak olusmus yapilasmalar i¢in mevzuat uyarinca ilgili idaresince
islem yapilir.

“8.1.1. Kentsel Yerlesme Alanlar1” baslig1 altinda;

8.1.1.5. Kentsel yerlesik ve gelisme alanlarinda, konut alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agtk
ve kapalr spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yap
alanlari ile ticaret alanlar, kiigiik sanayi sitesi alanlar, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel caligma

alanlary v.b. gibi ¢calisma alanlart yer alabilir.
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Kentsel yerlegsme alanlarinin tamaminda, organize sanayi bolgeleri, endiistri bolgeleri, serbest
baolgeler, sanayi tesisleri ile sanayi ve endiistriyel hammadde ve mamul tiriinlerinin agik ya da kapal
olarak depolanacag tesisler yer alamaz.

Bu planda kentsel yerlesme alanlari icin belirlenmis olan niifus kabulii esas olmak tizere, kentsel

yerlesmeler icindeki yogunluk dagilimi imar planlarinda yapilacaktir.

“8.2.7. Organize Tarim ve Hayvancilik Alanlar1” baglig1 altinda;

8.2.7.1. Bu alanlarda, tarim ve hayvanciliga yonelik arastirma ve gelistirme birimleri, iiriin toplama,
depolama, saklama alanlar, iiriin isleme tesisleri ve besicilikte kullanilacak yem iiretim alanlari,
tarmimsal amacgh yapi ve tarimsal amacli entegre tesisler ile ¢alisanlarin ihtiyacina yénelik sosyal ve
kiiltiirel donati alanlari, saglik ve egitim tesisleri, gereksinimlere ve planlama ilkelerine uygun sekilde,
toplu olarak (organize sekilde) yer alabilecektir.

8.2.7.2. Bu alanlarda yer alacak isletmelerin yapilanma kosullari ve nitelikleri alt olcekli planlarda
belirlenecektir.

8.2.7.3. Bu planda gosterilenler disinda ihtiyag olmast halinde, en az 20 ha. olacak sekilde, ilgili kurum
ve kurulus goriislerine bagl kalinarak, il bazinda biitiinciil olarak hazirlanacak gevre diizeni planlar
veya nazim imar planlari ve il toprak koruma kurulu marifetiyle yer secimi yapilabilir...”

hiikiimleri yer almaktadir.

M O ‘:" S © ‘ %
CDP Deglslkhgl
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14.06.2014 tarihli Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin yukarida agiklanan hiikiimleri
gergevesinde yapilan degerlendirmeler sonucunda, onayli imar plani kararlarinin Sivas Gida, Tarim ve
Hayvancilik i1 Miidiirliigii'niin 03.05.2021 tarihli ve 9512 sayili yazisinda belirtilen hususlara uygun
olarak gelistirildigi anlasildigindan, alt 6lgekli planlama caligmalarini yonlendirerek planlar arasi
kademeli birlikteligin ve uygulanabilirligin saglanmas1 amaci ile Sivas Ili Sizir yerlesiminin ve
giineybatisinda yer alan Arpadzii mahallesinin mevcut kentsel yerlesik alan sinirlar giincel uydu
goriintiileri lizerinden tespit edilerek ve 06.11.2014 tarihli ve 27 sayili Sizir Belediyesi Meclis Karari ile
onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kararlar1 géz 6niinde
bulundurularak, Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama bolgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinin 7
nolu Genel Hiikmii uyarinca, iller Bankas1 A.S tarafindan 30.01.2025 tarihli ve 3504 sayili yazis1 ile
Genel Miidiirliigiimiize iletilen yazi ekinde tarafimiza sunulan merii imar planlarinda belirtilen plan
onama simirin1 kapsayan alanin Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre

RN T

Diizeni Planinin J35 paftasina “kentsel yerlesik alan”, “sanayi alan1”, “Bdlge Parki - Biiyiik Kentsel

Yesil Alan” ve “Organize Tarim ve Hayvancilik Alan1” olarak diizenlenebilecegi degerlendirilmistir.

7/7



