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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

Manisa ili, Bat1 Anadolu’nun ortasinda 27° 08> ve 29° 05 dogu boylamlari ile 38° 04
ve 39° 58 kuzey enlemleri arasinda yer almaktadir. I doguda Usak ve Kiitahya, batida Izmir,
kuzeyde Balikesir, giineyde Aydin, glineydoguda ise Denizli Illeri ile ¢evrili bulunmaktadir.

Manisa’nin merkez ilgelerinden biri olan Sehzadeler, kentin ilk yerlesim
yerlerindendir. Manisa'nin dogu kismini ve bitisik kirsal alam1 kapsar. Ilgenin batisinda
Yunusemre, dogusunda, Saruhanli ve Turgutlu, Giineyinde ise Izmir Kemalpasa ilgesi ile
sinirhdir. Deniz seviyesinden 71 m yiikseklikte kurulmus olan Sehzadeler ilgesi, yaklasik
515 km? yiiz6l¢limiine sahiptir.

flgenin 67 mahallesi bulunmakta olup ilge niifusu 2024 yili Tiirkiye Istatistik Kurumu
verilerine gore 166.228 kisidir.
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Sekil 1. Planlama Alaninin Ulke ve Bolge Icindeki Yeri



https://en.wikipedia.org/wiki/Manisa
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Sekil2. Sehzadeler ilge Sinir1 Haritasi

1.2. ULASIM BAGLANTILARI

Manisa ili ise, topografik yapist ve Izmir II’ine yakin konumundan dolay1 6zellikle
karayolu ve demiryolu ulagimi gelismisti Manisa Ili; iki onemli aks olan Istanbul-Bursa-izmir
ve Izmir-Ankara Karayolu aks1 iizerinde yer almaktadir. Istanbul-Bursa-Manisa-izmir aksi
iilkenin en &nemli aynm1 zamanda en yogun karayolu aksi ozelligini tasimaktadir. izmir-
Istanbul karayolu, Kum Cay1 vadisi boyunca giineybati-kuzeydogu yoniinde Manisa yerlesim
merkezi ile Kenan Evren Sanayi Sitesi boyunca sehrin kenarindan gegcmektedir.
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Izmir-Ankara E-23 Karayolu il sinirlart iginden dogu-bati yoniinde Turgutlu, Ahmetli,
Salihli, Kula ilgelerinden ge¢mektedir. Ayrica Alasehir-Sarigdl ilgeleri baglantisi ile
Denizli’ye, Salihli-Demirci karayolu ile Kiitahya’ya, Akhisar-Bergama, Manisa, Menemen
baglantilariyla Canakkale illerine ulasilmaktadir.

Manisa ili, izmir-Istanbul giizergdhinda yer alan bir il oldugu i¢in Izmir ile yogun bir
etkilesim icerisinde bulunmaktadir. Bu durum, Manisa-izmir arasindaki trafik akisinda
yogunlagmaya sebebiyet vermektedir.

Planlama alanindan baz1 merkezlere uzakliklar asagida verilmistir

Tablo 1. Planlama Alaninin Onemli Merkezlere Olan Uzaklig1

Uzakhk Uzakhk
Yerlesmeler Yerlesmeler
(km) (km)
Izmir 38 Yunusemre 5,5
Ankara 563 Akhisar 51
Istanbul 445 Turgutlu 31
Balikesir 157 Salihli 71
Bursa 295 Demirci 165
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Sekil 3 . Karayollar1 2. Bolge Harita
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2. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu alan; Manisa Ili, Sehzadeler Ilgesi, Kocatepe, Gediz,
Bayindirlik, Ishak Celebi Ve Dilsikar Mahalleleri icinde yer alan muhtelif parselleri
kapsamaktadir. Bahse konu parsellerin ¢ogu sahis parselidir.

3. JEOLOJIK YAPI (YERLESIME UYGUNLUK)

ACIKLAMALAR ¥
Z? Yerlesime Uyguniuk St
g e A
- Plan Degisikligi Sinin =
Degerlendirme Dist Alanlar

o2 5 Onlem Alinabilecek Nitelikte ‘
! Heyelan ve Kaya Dismesi Sorunlu Alanlar

Sekil 5. Yerlesime Uygunluk Haritas1

S6z konusu alana iliskin, Cevre, Sehircilik Iklim Degisikligi Bakanhig: tarafindan
24.12.2024 tarihinde onaylanan “Manisa Ili, Merkez ilgesi, yaklasik 6008 Hektar Alana alana
ait Imar Plania Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporuna” gére, inceleme alaninda heyelan ve
kaya diismesi (kompleks hareket) sorunlarinin meydana gelebilecegi, alana yonelik heyelan
ve kaya diismesi sorunlarin miithendislik 6nlemleri ile onlenebilecegi kanaatine varildigindan
bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya
Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk
haritasinda OA-2.3 simgesi ile gdsterilmistir.
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Sekil 6. Mikrobolgeleme Onay Sayfasi
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4. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani, Sehzadeler ilge merkezinde yer almakta olup, kentin en eksi yerlesim
yerlerinden biridir. Plan degisikligine konu alan, Spil Dag1 eteklerinde yer almakta olup
kuzeye dogru egimli bir yapiya sahiptir. Arazi lizerinde yer alan parseller kiiciik olup
planlama alaninda daginik bir yerlesim s6z konusudur.

S6z konusu alan, kentin en eski yerlesim yerlerinden biri oldugu i¢in tarihi bir dokuya
da sahiptir. Plan degisikligine konu alan i¢inde Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varlig
olarak tescillenen yapilar yer almaktadir.
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Sekil7. Planlama Alanmin Hava Fotografi Uzerindeki Konumu

5. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR

Plan degisikligine konu alanin dogusunda 3. Dereceden Dogal Sit alani,
Glineybatisinda ise 1. Dereceden Arkeolojik Sit ve 1. Dereceden Dogal Sit alanlar1 yer
almaktadir. S6z konusu sit alanlari plan degisikligi sinirlar1 disinda kalmaktadir.
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6. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

6.1.IZMIR-MANISA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENIi PLANINDAKI DURUMU

kvt 4 7 7 Ed B % X 7 7
] /O /O » X ¢ ’/ /0 v i /’/ p’ /<j © l/c}’/ 9’/9,/ /
3 ’ o // ,/ 2 4 " 5 // +, 4 /’ /l
O O Lo K0/ o’ ’ //o//o// o’ o ,0’/
— 1 " % 5 ‘,// b /’ /' // ’/ ; ’
L A { 6 q / 7 L < e
xR 7 " &AL .
/ 4 : | y ’O’ ,25 /’
/ /' /A’ ) / 5 ’ . F /
. WA /‘t 4 71 p 7y
C DAL ) 7 1] 3 - <t
7 72 7 “
V4
4 % 3
—~ : ’ - = v
T ING K : '
— MANISA
_— - .\-- IF‘_‘ oy
19 T (l } = % =
 MesiiTp. o \O 484 A A
A A 4 N D
BUSP-BelE M ) of
ANAAWNTA A _
0 0. 0% o\ AU AN O DGO Sty e
-/4 ﬂ

Sekil8. izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan

Plan degisikligine konu alani kapsayan en iist 6lgekli fiziki plan, “Izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’dir. Planlama alan1 23.06.2014
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhig Bakanlik Makaminca onaylanan 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani’nda, “Kentsel Gelisme Alan1” kullaniminda yer almaktadir.

[zmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Hiikiimleri asagida
belirtilmistir.

4. Tammlar
4.8. Kentsel gelisme alanlari: bu planin hedef yila iliskin niifus kabulleri ile ilke ve stratejilerine gore
bu plania kentsel yerlegsime uygun bulunan kentsel kullanimlarin gelistirilecegi alanlardir.
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7. YURURLUKTEKI IMAR PLANLARI

Manisa Ili, Sehzadeler ilgesi, Bayindirli, Dilsikar, Gediz, Kocatepe ve Ishakgcelebi
Mabhalleleri simirlart  igerisinde kalan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 2016/9393 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile
Riskli Alan ilan edilen 36,50 ha'lik alana yénelik 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan
14.07.2021 tarihinde onaylanmistir.

7.1. MERI 1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI
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Sekil 9. Meri Nazim Imar Plani

Plan degisikligine konu alanlar “Mer’i 1/5000 Slgekli Nazim Imar Planinda “Mevcut
Konut Alan1 (Orta Yogunluklu), Ticaret+Konut Alam, Egitim Alam, Ibadet Alam, Park ve
Yesil Alan, Yap1 Yasakli Alan, Genel Otopark ile Tasit Yolu” kullanimlarinda yer almaktadir.
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8. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Izmir 2. Nolu Kiiltiir Varliklar1 Koruma Kurulu’nun 30.07.2025 Tarih ve 22492 sayili

kararinda; Ishakgelebi Mahallesi ,101 Ada 1 Parselde 2 adet Tonuzlu Yapinin Korunmasi
Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi olarak tescil edilmesi gerektigi;
“ Manisa Ili, Sehzadeler Ilgesi, Ishak celebi Mahallesinde, Hazine miilkiyetinde kayitl 101
ada 1 parselde tespit edilen 2 adet tonozlu yapi kalintisi, almasik sistemde yapilmis duvarlar
ve kiinklerden olusan buluntularin 2863 sayii yasamin 6. Maddesinde belirtilen Kiiltiir
Varliklarindan oldugu anlasidigindan Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi olarak
tesciline; tescil figinin uygun olduguna, yaptr grubunun 2(iki) olarak belirlenmesine; korunma
alammin ekli krokide gosterildigi sekilde belirlenmesine karar verildi” seklinde ifade
edilmistir.

Sekilll. Koruma Alani Sinirlari
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i

Sekil12. Onayli Imar Plani ve Vaziyet Plani

Mevcut Imar plam ve vaziyet plam cakistirildiginda planlarin = drtiismedigi
goriilmiistiir. Mevcut imar planinda Ibadet Alam1 2462m? olup Ticaret-konut alani olarak
planlanan alan ile cakismaktadir. Ayrica Ibadet Alani olarak planlanan alanin alt kisminda 7
m’lik bir yol bulunmakta olup vaziyet olanina bakildiginda bu yol binanin istiinde
kalmaktadir. Bu nedenle seki8’de belirtilen alanda imar plan1 degisikligiyle plan vaziyet
planina uyumlu hale getirilmistir.

Imar plam degisikligiyle Ibadet Alani igin 2462m?’lik bir alan ayrilarak, Ibadet Alanmin alt
kisminda kalan 7’lik yol kaldirilmstir.

10
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9.PLAN DEGISIKLIGi

Tl el e

] Meri Imar Plani

TV 7 t(
?“— Oneri Imar Planit

Sekil14. Oneri Nazim Imar Plani
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Sekil A:

Plan degisikligi kapsaminda, Izmir 2 Numarali Kiiltiir Varliklarm1 Koruma Bélge
Kurulu'nun 22492 sayili karar1 dogrultusunda, 101 Ada 1 parselde yer alan kiiltiir
varliklar1 i¢in koruma alani sinir1 belirlenmis ve nazim imar planina igslenmistir. S6z
konusu alan, oneri planda koruma statiisiine uygun olarak “Park Alan1” kullaniminda
gosterilmistir.

Sekil B:

Meri nazim imar planinda kuzeyde yer alan Ticaret-Konut ve Konut alanlarini igeren
adanin bati kesiminde bulunan park kullanimi yeniden degerlendirilmistir. Korunmasi
gerekli yapilarin ada icinde yer almasi nedeniyle park alani ada biitiiniinde
coziimlenmis; kullanim dengesi gozetilerek alan Ticaret ve Ticaret-Konut
fonksiyonuna doniistiiriilmiigtiir. Yapilan diizenleme ile kentsel donati dengesi
korunmus olup toplam yesil alan miktarinda azalma olugsmamustir.

Sekil C:

Konut ve Ticaret-Konut adalar arasinda yer alan 12,00 m genisligindeki tasit yolunun,
giineydeki 12,00 m genisligindeki yol ile baglanti noktasinda vaziyet plani ile meri
plan arasinda uyumsuzluk tespit edilmistir. Yol aksi, genisligi korunmak suretiyle
planlama biitiinliigli ve uygulama verileri dogrultusunda yeniden diizenlenmis ve plan
kararlari ile uyum saglanmaistir.

Sekil D:

Meri nazim imar planinda planlama alaninin giineyinde, 7,00 m ve 12,00 m
genisligindeki yollarin kesisiminde yer alan park alani, ulasim kararlar1 dogrultusunda
yeniden ele alinmigtir. Egitim alani cephesindeki yol genisligi 12,00 m olarak
diizenlenmis; buna bagli olarak park alani ulasim aksima uyumlu bi¢cimde yeniden
diizenlenmistir.

12
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Sekil16. Oneri Nazim Imar Plani
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Sekil E:

Mevcut nazim imar plani ile onayli vaziyet planinin karsilagtirilmasit sonucunda,
Ibadet Alan1 ve ulasim kararlar1 bakimimdan mekansal uyumsuzluklar tespit edilmistir.
Nazim planda “Ibadet Alan1” olarak belirlenen kullanimin Ticaret-Konut Alani ile
cakistigl, ayrica, Ibadet alaninin giineyinde &ngdriilen 7,00 m genisligindeki imar
yolunun uygulama verileri ile ortlismedigi belirlenmistir.

S6z konusu uyumsuzluklarin giderilmesi amaciyla yapilan plan degisikligi
kapsaminda, Ibadet Alan1 2.462 m? biiyiikliiginde olacak sekilde yeniden
diizenlenmis; Ibadet alani altinda kalan 7,00 m genisligindeki imar yolu plan
kararlarindan kaldirilarak ulasim ve kullanim kararlar1 arasinda biitiinliik saglanmustir.

Sekil F:

Planlama alami igerisinde yer alan ve eski donemlere ait mezarlik alanlar1 olarak
bilinen bolgelerin mevcut durumda diizensiz yapilagmalara konu oldugu tespit
edilmistir. S6z konusu alanlar, kiiltlirel ve mekansal stireklilik gozetilerek 6neri nazim
imar planinda “Pasif Yesil Alan” kullaniminda gdsterilmis; aktif yapilagsmaya konu
edilmemesi yoniinde plan karar1 gelistirilmistir.

Sekil G:

Egitim alanlarinin cephe aldig1 kuzey kesimde, meri nazim imar planinda 7,00 m
genisliginde Ongoriilen tasit yolu, artan kullanim yogunlugu ve erisilebilirlik
gereksinimleri dogrultusunda oOneri planda 12,00 m olarak diizenlenmistir. Yolun
catallanma noktasinda kentsel agik alan siirekliligini saglamak amaciyla park alam
onerilmistir.

Planlama alan1 genelinde Ongoriilen yapilasma ve kullanim kararlar1 g¢ercevesinde
otopark ihtiyacinin karsilanmasina yonelik olarak, o6zellikle egitim alanlar1 yakin
cevresinde otopark alanlari Onerilmistir. Bu kapsamda, yesil alanlarin mekénsal
organizasyonu yeniden degerlendirilmis; donat1 dengesi ve plan biitiinliigii korunarak
gerekli diizenlemeler yapilmigstir.

14



Manisa Ili, Sehzadeler Ilgesi Kocatepe, Gediz, Bayindirlik, Ishak Celebi
Ve Dilsikar Mahalleleri 36,50 Hektar Riskli Alamn Bir Kismina Iliskin
Nazim Imar Plani Degisikligi A¢iklama Raporu

10. SONUC

Oneri nazim imar plam degisikligi kapsaminda Ibadet Alani biiyiikliigii korunmus;
planlama alani icerisinde yer alan kiiltiir varlig1 ile eski mezarlik alanlar1 “Park” ve “Pasif
Yesil Alan” kullanimlarinda diizenlenmistir. Bu dogrultuda park ve pasif yesil alanlarin
toplam biiyiikliigiinde artis saglanmis; s6z konusu alanlarin mevcutta Konut ve Ticaret-Konut
kullanim adalar1 igerisinde yer almasi nedeniyle Konut ve Ticaret-Konut alanlarinda azalma
meydana gelmistir.

Ulasim sistemi acisindan yapilan degerlendirmede, meri planda 7,00 m genisliginde
ongoriillen baz1 tasit yollarinin mevcut durum ile uyumsuz oldugu tespit edilmistir. Bu
kapsamda ana ulasim akslar1 12,00 m olarak yeniden diizenlenmis; uygulama biitiinliigii
saglamayan 7,00 m genisligindeki yollar plan kararlarindan ¢ikarilmistir. Yapilan
diizenlemeler sonucunda toplam yol alaninda artis saglanmistir. Ayrica otopark alanlari
yeniden planlanarak ulasim sistemi ile biitliinliikk i¢inde ve alanin otopark ihtiyacini
karsilayacak sekilde artirilmigtir.

Plan degisikligi kapsaminda Egitim Alanlar1 ve diger sosyal donati alanlarinin
biiyiikliikleri korunmus; yapilan diizenlemelerde plan biitiinliigii, kamu yarar1 ile koruma-
kullanma dengesi gozetilmistir.

Sekill7. Oneri Nazim Imar Plani (Biitiin)
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