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Toplu Konut Idaresi Baskanligi tarafindan sunulan -
Manisa Ili, Sehzadeler Ilgesi, Selimsahlar Mahallesi
147/1, 148/1 Ada/Parseller ve 2907, 2909 parsellere
iligkin -5- paftalik 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi 3194 sayili Imar Kanunu Ek 11. maddesi (c)
bendi uyarinca onaylandi.
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i 1. GENEL HUKUMLER . L ERFan SELIMSANILAT AASAEIGINA AT
| PLANLAMA SINIRLARI 1.1.PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI P _ e T : L R0 CER) b PN b e Daand
DIGER MEVZUAT HUKUMLER| GECERLIDIR. _ : P L AT mapATE R Sias SATL 13 A6
1.2.INSAAT ASAMASINDA VE ISLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ KORUNMASI AGISINDAN; . % T _ e 6 WABEEEE, Elad i
; (O O (] PLAN ONAMA SINIRI 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA ISTINADEN GIKARILAN . : : e et 4t s

- HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI .y ; ‘-

- SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI o - : '

o, —— — | YAPI YAKLASMA SINIRI - SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNIK USULLER TEBLIG
b : - KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI
- CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI

‘ - ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI e ¢ Pt i g I s o 5 s .
KON UT ALANLARI - CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMES] YONETMELIGI s o ' S L : R W ' ; :
- TOPRAK KIRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGINDE BELIRTILEN HUKUMLERE VE BURADA YER O ‘ '
ALMAYAN ILGILi DIGER YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.
GELi$|\/|E KONUT ALANI 1.3.PLANLAMA ALANI IGERISINDEKI TESISLERIN SU IHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN KARSILANMASI
HALINDE, 167 SAYILI YASA GEREGI TARIM VE ORMAN BAKANLIGI'NDAN (DEVLET SU ISLERI GENEL
MUDURLUGU) iZIN ALINACAKTIR. YERALTI VE YER USTU SULARININ KALITESININ ETKILENMEMESI
iCIN ATIKLARI KONUSUNDA SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI VE ATIK YONETIMI YONETMELIGI
4 KENTSEL (;AL|$MA ALANLARI ESASLARINA UYULACAKTIR. TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI VE 2006/27 SAYILI . g o, S .
& BASBAKANLIK GENELGESI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. YENi KOPRU YAPIMI VEYA MEVCUT , SR SR S : 5
: KOPRULERIN REHABILITASYONU GEREKTIGI TAKDIRDE, DERE GECIS PROJELERI YAPILARAK DSI'YE :
. ONAYLATILACAK VE DSi BOLGE MUDURLUGU KONTROLUNDE INSAATININ GERCEKLESTIRILMESI
TiCARET ALANI SAGLANACAKTIR.
1.4.0LAS| ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK CEVRE YUZEY SULARINA KARSI TUM TEDBIRLER | S A SRR T S P T D _
ALINACAK, YAPILAR SU BASMAN KOTU DOGAL ZEMIN KOTUNDAN YETERLI YUKSEKLIKTE , R I T T T Tt o P e i
UYGULANACAKTIR. M R o P AT TECIRR I e 3
K . : 1.5.ATIK SU CUKURLARI HICBIR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ. LAGIM MECRASI HAKKINDA YR g b S T ‘
BHA| BELEDIYE HIZMET ALANI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
B ' — 1.6.“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIK’, “BINALARDA ENERJI PERFORMANSI S S
A _ YONETMELIGI”, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGP” HUKUMLERINE UYULMASI : D

SOSYAL VE KU LTU REL TESIS ALANI 1.7.§E)EI\LIJL’\,IALI\;JEXFANINDA YAPILACAK OLAN HER TURLU HAFRIYAT ALIMINDA HERHANGI BIR KULTUR VE : A ! '3:= ] '.f’:
TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KANUN GEREGI ILGILI KULTUR VE TABIAT ' ' LEL by
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNA VE 644 SAYILI KANUN HUKMUNDE KARARNAME

‘ . : iBADET ALANLARI KAPSAMINDA BOLGE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KOMISYONUNA BILGI VERMESI

ZORUNLUDUR.
1.8.BISIKLET KULLANIMININ YAYGINLASTIRILMASI VE BU AMACLA PLANLAMA BUTUNUNDE

. EI CAMI DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINA ILISKIN OLARAK CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
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BAKANLIGI GEVRE YONETIMi GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN YAYINLANAN “BISIKLET YOLU
KILAVUZU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

1.9.5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN" VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER

: : ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARINDA, TURK STANDARTLARI
: AG|K VE YE$|L ALANLAR ENSTITUSUNUN ILGILI STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

: 1.10. PLANLAMA ALANI IGERISINDE YAPILACAK BUTUN YAPILARDA PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI -

YAPILASMA, ESTETIK VE GEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE VE TSE TARAFINDAN 3 _ " ' T

PARK BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULACAKTIR. _ o

1.11. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA, UYGULAMA ASAMASINDA, IMAR KANUNU VE ILGILI

YONETMELIKLERI DOGRULTUSUNDA, ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.
2. OZEL HUKUMLER - :
= ] . 2.1.PLANLAMA ALANININ TAMAMI 1. DERECE DEPREM KUSAGINDA KALDIGINDAN, PLANLAMA ALANI ‘

4 P HOU é ; AFET TEHL'KEL' ALAN LAR ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR : ;

HAKKINDA YONETMELIK" VE "DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK" '

VE 18.03.2018 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” : ;
; = - HUKUMLERINE UYULACAKTIR. , . , 5
I ONLEMLIALAN 2.2.MANISA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU TARAFINDAN 30.10.2018 ONAY ' : :
Q4 TARIHLI “MANISA ILi, SEHZADELER ILCESI, SELIMSAHLAR MAHALLESI, 1/25.000 OLGEKLI K19-D1 _ : }
PAFTASI, 1/5.000 OLGEKLI K-19-D-01-D NOLU 1 ADET HALIHAZIR HARITA PAFTASI, 1/1.000 OLCEKLI _ ' [
3A-1.1 | SIVILASMA TEHLIKESI K19-D-01-D-3A, K19D-01-D-3B, K19-D-01-D-3C, K19-D-01-D-3D, K19-D-01-D-4A, K19-D-01-D-4B, K19-D-01- _ i .

L ACISINDAN ONLEMLI ALANLAR (OA-1.1) D-4C NOLU 7 ADET HALIHAZIR HARITA PAFTALARINDA SINIRLARI ISARETLENMIS YAKLASIK 128,00 _ &

! HEKTARLIK ALANIN, 1/5.000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1.000 OLGEKLI UYGULUMA IMAR _ S el
: PLANINA ESAS JEOLOJKI-JEOTEKNIK ETUT RAPORU” “SONUG VE ONERILER’ KISMINDA BELIRTILEN : o S
| HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. _ _ ) _ o g
2.3.IMAR PLANINA ESAS OLMAK UZERE HAZIRLANAN JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD, ZEMIN ETUDU _ : - i
; YERINE KULLANILAMAZ. YAPILASMA ONCESI ILGILI YONETMELIGi VE GENELGE HUKUMLERI ILE BU -
PLAN NOTLARINDAKI UYARILAR DIKKATE ALINARAK PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI

ZORUNLUDUR. : : 1
2.4.IMAR ADA/PARSELLERINDE BELIRTILEN INSAAT EMSALI ASILMAMAK KOSULU ILE AYRIK NiZAM, o : -
BITISIK NiZAM, IKiZ NiZAM, BLOK NiZAM, SIRA EV VE TERAS EV SEKLINDE YAPILASMA DUZENLERI :
* YER ALABILIR. BELIRTILEN YAPI NiZAMLARI AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE : : !
KULLANILABILIR. AYNI ADA/PARSEL IGERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR. - '
2.5.TUM YAPI ADA/PARSELLERINDE YERLESIM PLANLARI VE BAHCE TANZIMINE GORE HARFIYAT VE
DOLGU YAPILABILIR. ANCAK DOGAL ARAZI YAPISININ KORUNMASI ESASTIR.
2.6.BINALARIN GIRIS KOTLARI VAZIYET PLANINA GORE BELIRLENIR. YAPILAR GENELLIKLE TABIii ZEMIN
ORTALAMASINDAN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAY! YOL VE
PARSEL ZEMINI ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLDAN
KOTLANDIRLABILECEGI GIBI TABII ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK SEKILDE, BIR OLGU ' - i
SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU TESVIYE EDILMI$ : : _
ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR. FARKLI KOTLARDAN BINA GIRISLERI DUZENLENEBILIR. ‘ g
BIRDEN FAZLA BINA GIRISI OLMASI DURUMUNDA +- 0,00 KOTU VAZIYET PLANI ILE BELIRLENEN ADA
iCI YOLLARDAN DA TESEKKUL ETTIRILEBILIR.
2.7.IBADET YERI ICIN EMSAL 0.60°'TIR. BU ALANLARDA YAPI YUKSEKLIGI UYGULANACAK TiP PROJE VEYA -
MIMARI AVAN PROJEYE GORE GERGCEKLESECEKTIR. IBADET ALANLARI IBADET ETMEK VE DiNi . _ ' ;
o HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN : ; : - : i ’
KULLIYESININ DINI TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AIT LOJMAN, C L > o
KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPIS| GASILHANE, SADIRVAN . : _ o : |
VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLARIN AGIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA _ , _ : - ;
] YAPILABILDIGI ALANLARDIR. e R _ i
: : 2.8.PLANLAMA ALANI ICERISINDE, iHTIYAG DUYULMASI HALINDE, TUM IMAR ADA/PARSELLERI VE PARK T A T LT ‘ i
b ALANLARI ICERISINDE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR. - P i, " oeiB L -
S TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA; TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI, ARITMA TESISI, SU
! : DEPOSU VB. KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ EDILEBILIR,
) IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE YAPILACAK TEKNIK ALTYAPI
. S ; ALANLARININ MULKIYETI ISE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.
PO T 2.9.IMAR PLANI ILE MULKIYET ARASINDA 3 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA YOL :
LY R e ISTIKAMETINI VE GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN |-
DUZELTME YAPMAYA MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI, SEHZADELER BELEDIYE
BASKANLIGI VE TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI YETKILIDIR.
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