MANISA iLi, SEHZADELER ILCESI

SELIMSAHLAR MAHALLESI

147 ADA 1 PARSEL, 148 ADA 1 PARSEL, 2909 PARSEL VE
2907 PARSELIN BiR KSIMINA ILiSKIN

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU
Mayis 2025
0%
@ ®
.. .’ @ {alkal: Atakent Mh. 221. Sk. No:5 34307 Halkal: - Kugukgekmece / ISTANBU u
TOKI GEDAS

T CAVRE v v b B i e
TR




Y X

TOKi

PLANIN iSMi

MANISA iLi, SEHZADELER iLGESi
SELIMSAHLAR MAHALLESI

147 ADA 1 PARSEL, 148 ADA 1 PARSEL,
2909 PARSEL VE 2907 PARSELIN BiR

KISMINA iLiSKIN

1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

DEGISIKLIGI

1/1000

Uygulama imar Plani Agiklama Raporu

ADI-SOYADI

iMZA

SINIR PLANLAMA
HAR.IN.DAN.HIZ.HAY.T|

UR.ELK.TIC.LTD.STI

PLANLAMA EKiBI

SERBULENT GUNEY

DR.HITAY BARAN

o

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

UZMAN

KOORDINATORU

YARDIMCISI Arifcan AKBULUT
UZMAN Demet CELEN GOK
PROJE

Yasin ERSOZ

PLANLAMA SEFi Ahmet Hakan BICKICI
PLANLAMA MUDUR L
YARDIMCISI Muhammet BULBUL




ICINDEKILER

1. PLANLAMANIN AMACI 6
2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI 6
3. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE COGRAFI YAPISI 7
4. SOSYAL VE EKONOMIK ALTYAPI 8
5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI 11
6. MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM 12
7. PLANLAMA ALANI MERi PLAN DURUMU 19

7.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI ......cooviviiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeens 19

7.2 1/25.000 Olgekli Nazim Imar PIANT...........oovovevivieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 19

7.3 1/5.000 Olgekli Nazim Imar PIANT.........c.covvveveeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 19

7.4 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar PIANI............ccoevverveiieeieiceeeeee e 20
8. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIiSI 21
9. KURUM GORUSLERI 24
10.  PLAN CALISMASININ GEREKCELERI 24
11.  ONERIi PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI 24
12.  KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI 30




SEKILLER LISTESI

Sekil 1 Ulke ve BOIESINACKT YETi......oooviviieeieeeeeeieeeeeeeeeeeeee e 6
Sekil 2 Manisa I1i 1dari BOIINTS .......o.ovoveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 6
Sekil 3 Sehzadeler 11gesi NUFUS GIAfiSi.......cccoovevivevieieieeeeeeeeeeeeeeee e 8
Sekil 4 Selimsahlar NUTUSU Verileri........cooouiiiiiiiiiiiieiiec e 9
Sekil 5 Manisa ili SEGE Grafigi (Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1) ..........cccocovveveveveveveeenennee. 10
Sekil 6 Planlama Alanmin il Bazinda Ulasim AZindaki Yeri........cocoveveveveeeeeeeeeeeeeeenens 11
Sekil 7 Planlama Alanmin Ulasim AZIdaki Yer .......ccccvveeviiieiiieeiiee e 12
Sekil 8 Sehzadeler ilgesi Selimsahlar Mahallesi...........c.oooveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 12
Sekil 9 Selimsahlar Mahallesi ve Planlama Alani ............cccccvveeiiieiiiieiiieeeeeeeee e 13
Sekil 10 Planlama Alant Meveut DUIUMU ..........oocviiiiiiiiiiicciiee e e 13
Sekil 11 Planlama Alant Meveut DUIUMU ..........cooviiiiiiiiiiicciiee e 14
Sekil 12 Planlama Alanindan GOTUNUM ...........eeeveeeiiieeiiieecie e e eenes 14
Sekil 13 Planlama Alanindan GOTUNUM ...........cecvieeiiieeiiiecie e e e 15
Sekil 14 Planlama Alanindan GOrlntim...........cccueieiiiieiiieeiiieecie e eee e 15
Sekil 15 Planlama Alanindan GOrlintm ............cocueeeeiieeiiiieeieeeeciee e e 15
Sekil 16 Planlama Alanindan GOrlintm............cccuveiivieeeiiieeiieeeciee e e 16
Sekil 17 Planlama Alanindan GOrlintm............cccuveeiiieeiiieeieiceciee e e 16
Sekil 18 Planlama Alanindan GOrlintime..............cccvirieiiiiiiiieiiiee e e e 16
Sekil 19 Planlama Alanindan GOTlinlime..............cccueiieiiiiieiiiiiiee e e e 17
Sekil 20 Planlama Alanindan GOTlinlim..............cccveiieiiiiieiiiiiieeeeciee e e 17
Sekil 21 Planlama Alanindan GOTlinlim..............cocviiieiiiiieeiciiiee e e 17
Sekil 22 Planlama Alanindan GOTlinlme.............ccocviiieiiiiieieiiiiee e e e 18
Sekil 23 Planlama Alanindan GOTlinlime.............ccocviiieiiiiieiiiiiiee e e 18
Sekil 24 Planlama Alant Cevre THSKIlEIT.........o.ouiuioioeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 18
Sekil 25 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani................... 19
Sekil 26 04.09.2009 tarihi onayli 1/1000 6lgekli Selimsahlar (Manisa) Uygulama Imar Plan
.................................................................................................................................................. 20
Sekil 27 Selimsahlar 147 Ada 1 Parsel 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ..... 20
Sekil 28 Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi.............ccccovvee... 21
Sekil 29 Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Haritasi.... 22
Sekil 30 147 Ada 1 Nolu Parsel Oneri imar Plant De@isikligi...........ocoevevrvereveveveccerereeennnnn. 25
Sekil 31 148 Ada 1 Nolu Parsel Oneri imar Plant De@isikligi...........ocoevvvevevevevceenereeennnnn. 25
Sekil 32 2909 Nolu Parsel Oneri Imar Plant DegisiKligi ............cocoovevvevereererererenceeeeennnns 26
Sekil 33 2907 Nolu Parsel Oneri Imar Plant DegisiKligi ............cocooveevevereereeereeeeeeeenenns 26
Sekil 34 Meri Imar Planinda Yer Alan Donatt Alanlart..............ccocoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenens 28
Sekil 35 Meri Imar Plan1 ve Oneri Imar Plan1 Degisikligi Karsilastirilmast ...............coo........ 29
Sekil 36 Oneri imar Plan1 Degisikligi Uydu GOTiintlisti ...........ccoeveveveveeereeeeeereeeeeeeeeeenenens 29
Sekil 37 Oneri imar Plan1 Degisikligi ve Cevresi Kentsel Teknik Altyap1 Analizi................. 30




TABLOLAR LISTESI

Tablo 1 Manisa ili Iklim Verileri (Meteoroloji Genel MUdUrligii) ............ccoovevevevevevevevevereennne. 8
Tablo 2 Manisa ili Tarimsal Uriin Uretimi (Manisa Valilii).............cccoooevevereveeeeeeeeereennn, 10
Tablo 3 Sehzadeler ilgesi Tarimsal Arazi Varligi (Sehzadeler Kaymakamligi)...................... 11
Tablo 4 Meri Imar P1ant NUTUS HESADI ..........vviviiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 27
Tablo 5 Oneri Imar Plant Niifus HESabl...........cooiviveviieieeeeeeeeeeeeeee e 27
Tablo 6 Meri-Oneri Plan Alan Dagilimi Karsilastirmasi ............o.coevevveeeeveeeveveeeneeeenereeennn. 27
Tablo 7 Oneri imar Plan1 Arazi Kullanim TablOSU............cvoveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeas 28




1. PLANLAMANIN AMACI

Planlama alan1 Manisa Ili, Sehzadeler ilgesi, Selimsahlar Mahallesi, 147 Ada 1 parsel, 148 Ada
1 parsel, 2909 parsel ve 2907 parselin bir kismin1 kapsamakta olup toplam 62.451,37 m?
bityiikliigiindedir. Alanda, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut
Idaresi Baskanligi, (TOKI) tarafindan sosyal konut projesi kapsaminda, Manisa Ilinde
yapilmasi planlanan konutlar i¢in gerekli olan konut alanlarinin olusturulmasi
amaclanmaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Manisa ili, Anadolu Yarimadasimin batisinda, Ege Bolgesi'nin ortasinda yer almaktadir.
Dogudan Usak ve Kiitahya, giineyden Aydin ve Denizli, kuzeyden Balikesir ve batidan Izmir
ile komsudur.

Sekil 1 Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Ilin 17 adet ilgesi bulunmaktadir. Planlama alani, Ege Bolgesi i¢inde bulunan Manisa ili,
Sehzadeler ilgesi sinirlart icinde bulunmakta olup, idari sinirlar agisindan Sehzadeler Belediye
sinirlar1 iginde yer almaktadir. Selimsahlar Mahallesi Sehzadeler ilgesindeki 67 mahalleden bir
tanesi olup il¢enin giiney sinirinda yer almaktadir.

( . _ BALIKESIR ,
K \ T J\ o
$ =) |
B D ° \ - )
G \ o Kirkagag *\‘ - ") KUTAHYA
) o \\
o e L,
w Akhisar Gérdes Demirci >
® ° (
S
& Sa.ruhanh / {
Yu;1 semre'\ i ) ° Kfpmbav Selendi \‘;
1 NISA Gélmarmara L4
° : >
= n ? (
\sehza .er Ahmo.th G
\\Turgutlu Salihli ° |
. . Y °
IZMIR \ ~ ] Us
A | \ Alasehir / SAK
A4 \ =
" Sangsl
N U
[ y
| /
—_—

Sekil 2 Manisa Ili Idari Béliiniis
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3. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE COGRAFI YAPISI

Manisa, toplam niifus bakimindan Izmir'den sonra Ege Bolgesi'nin ikinci biiyiik ilidir. Planlama
alanimin yer aldig1 Sehzadeler ilgesi merkez ilgenin ikiye boliinmesi sonucu olusmus olup,
Manisa ilinin batisinda yer almaktadir. Proje alaninin bulundugu Sehzadeler ilgesinin komsu
ilceleri Yunusemre, Saruhanli ve Turgutlu Ilgeleridir.

Manisa’da arazinin ana ¢izgilerini, dogu-bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-giiney ve
giineydogu- kuzeybati dogrultularina c¢atallanan oluk sekilli g¢ukurlar olusturmaktadir.
Bunlardan Gediz ovast Manisa ilinin Ege Boliimiinii boydan boya yarmakta, Akhisar ve
Alasehir kollarryla da I¢ Bat1 Anadolu’nun il smirlar igindeki kenar1 boyunca uzanmaktadir.
Bu kenarin dogusunda ise il topraklarinin 6nemli bir kismini olusturan Kula- Goérdes platosu
yer almaktadir.

Ege denizine dikey olarak uzanan dag siralari arasindaki il topraklarinda, birbirinden kesin
cizgilerle ayrilabilen ii¢ degisik yeryiizii sekli vardir. Bunlardan ilki daglik ve sarp alanlar,
ikincisi tepelik ve dalgali kesimler, ii¢linciisii de taban topraklar ve diizliiklerdir.

Daglik ve sarp alanlar ilin dogu, giiney ve kuzeyinde bulunmaktadir: batiya gidildikge yiikseltisi
azalan daglar, dere ve ¢aylarla kesilmektedir. Manisa ilinin dogu kisimlari, daha dogusunda yer
alan i¢ Anadolu genis ¢anag ile Ege boliimiinde yer alan Gediz ve Kumgay1 ovalari arasinda
giineydogu-kuzeybati eksenli bir esikte yer almaktadir.

[lin giineyindeki Bozdaglar kuzeye dogru, yani Gediz vadisi iizerine oldukca dik inmektedir.
Manisa’da yeryiizii sekillerinin biitlin bigimlerine rastlanabilmektedir. Fakat agirlik il alaninin
%54.3 {inii kaplayan daglarindir. Ikinci sirada %27.8 ile platolar ve iiciincii sirada %17.9 ile
ovalar yer almaktadir. Gediz Nehrinin biiyiik bir boliimii il sinirlar1 igerisinden gegmektedir.
Planlama sahasinin bulundugu Sancakli Bozkdy de Gediz havzasi icerisinde kalmaktadir.

Manisa’da Akdeniz iklimi ile beraber I¢ Anadolu’nun karasal iklim 6zellikleri hakimdir. Ovalar
ve ovalar1 ¢evreleyen vadilerde karasal nitelikli Akdeniz iklimi goriiliirken, yiiksek daglik
bolgeler ve platolar ile kuzey ve kuzeydogusundaki daglar ve platolarda i¢ Anadolu’nun karasal
nitelikli ikliminin etkileri goriiliir. Manisa ovalarina hakim olan iklim, Akdeniz kara iklim tipi
olarak da adlandirilir.

Yaz aylarinda sicaklik yiikselirken yagislar kis aylarinda yogunlasir. Ovalarin ¢evresindeki
daglar deniz etkisini kesecek kadar yiiksek olmadigindan ve denize dik konumlarindan dolay1
denizin etkisi batidan dogu dogru azalan 6l¢iide hissedilir. Ovalik kesimlerin ikliminde denize
yakinlik nedeniyle yumusama s6z konusudur. Yaz aylar1 oldukga sicak gecer.
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MANISA Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylul Ekim Kasim Aralik Yillik

Olgtim Periyodu ( 1930 - 2024)

Ortalama Sicaklik (°C) 6.6 7.9 10,5 15,1 203 252 28,0 27.7 234 17.9 122 82 16.9
Ortalama En Yilksek Sicaklik (°C) 10,9 128 16.2 215 211 322 35.0 350 30.8 24.4 17.6 12,4 23.0
Ortalama En Dusik Sicaklik (°C) 3.0 3.7 5.4 2.0 13.4 17,6 20,6 205 16.2 1.9 7.6 46 111
Ortalama Guneslenme Siresi (saat) 2,7 3.8 5.1 6.2 8.1 10,1 10.8 10,2 8,6 6,2 3.9 23 6.5
Ortalama Yagisli Gan Sayisi 1314 1095 994 883 676 3.40 1.06 0.84 2.33 5.63 9.41 13.59 859
Aylik Toplam Yagis Miktar 1278 1065 778 55.4 38,5 203 9.5 9.1 19,6 50,8 89,4 137.5 7422

Ortalamasi (mm)

Olgtim Periyodu ( 1930 - 2024)

En Disik Sicaklik (°C)

En yiksek ve en dusik sicakhklanin gerceklesme tarihini gérmek icin fare imlecini degerlerin dstine getiriniz.

Gnlik Toplam En Yiksek Yagis Miktar Ganlik En Hizh Rozgar En Yiiksek Kar

23.12.1986 163,5mm 22.12.1966 42,5 m/sn 31.01.1945 44cm

Tablo 1 Manisa Ili Iklim Verileri (Meteoroloji Genel Miidiirliigii)

4. SOSYAL VE EKONOMIK ALTYAPI

Manisa, Ege Bolgesi'nin en biiyiik ikinci ilidir. Tiirkiye'nin en kalabalik on dordiincii sehri olan
Manisa'min 2024 TUIK verilerine gére niifusu 1.475.353 kisidir. Toplam niifus bakimindan
[zmir'den sonra Ege Bolgesi'nin ikinci biiyiik ili, sanayi ve ticaret merkezidir. 2012 yilinda
cikarilan 6360 sayili kanun ile biiyiiksehir olmustur. Manisa Ilinin 17 ilgesi bulunmaktadir.
06/12/2012 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 6360 Sayili 13 Ilde Biiyiik Sehir ve 26 Ilge
kurulmas: ile ilgili Yasayla Manisa Ilinin Biiyiik Sehir statiisiine alinmasindan dolay1 Il
merkezinin 2 Ilgeye ayrilmasi sonucu Sehzadeler Ilgesi kurulmustur. Sehzadeler niifusu 2024
yilia gore 166.228 kisidir. Bu niifusun, 84.914 erkek ve 81.314 kadindan olusmaktadir.

$ehzadeler Niifus Grafigi
172,000 & Nifus
170,000
168,000
166,000
164,000
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Sekil 3 Sehzadeler Ilcesi Niifus Grafigi
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Selimsahlar Mabhallesinin niifusu ise 1.808 kisidir. Bunun 916’s1 erkek, 892’si kadindir.
Sehzadeler ilgesi niifus hareketinin aksine 2022 yili sonrast Selimsahlar Mahallesinin niifusu
artmigtir.

Yillara Gare Niifus Grafigi
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Sekil 4 Selimsahlar Niifusu Verileri

2023 yilinda Manisa Ilinin kisi bas1 gayri safi yurt ici hasila 12.155 ABD Dolar ile 15.
siradadir. Toplam GSYIH tutar1 ise 420.328.357.000 TL ile iilke genelinde 12. siradadir.
Manisa ekonomisinde gida iirlinleri sanayi, metal esya sanayi ve makine sanayi ve elektronik
sanayi onde gelen sanayi faaliyetleridir. [lde Manisa OSB (faal), Muradiye OSB (faal), Akhisar
OSB (faal), Akhisar Zeytin ve Zeytinyag Tiirevleri Ihtisas OSB (faal), Salihli OSB (faal),
Turgutlu OSB (faal), Soma OSB (faal), Kula Deri Ihtisas ve Karma OSB (faal) ve Demirci OSB
(planlama asamasinda) olmak iizere 9 adet OSB bulunmaktadir.

Ozellikle Manisa OSB iilkemizin en biiyiik ve en gelismis OSB’lerin baginda gelmektedir.
[zmir Alsancak Limani ve Aliaga’daki limanlara yakinligi nedeniyle Manisa OSB &zellikle
yabanci yatirimcilarin ilgisini ¢ekmektedir. Manisa OSB’de 37 adet yabanci sermaye ortakli
firma bulunmaktadir. Cinli BYD otomobil firmasinin Manisa OSB’yi tercih etmesi bunun
onemli bir gostergesidir. Manisa, Tiirkiye’nin gida ambar1 konumundadir. Sultani ¢ekirdeksiz
liziim, sofralik zeytin, zeytinyagi, tiitiin, kanatli eti, yumurta, bitkisel yag, meyve sebze
mamulleri sektorlerinde giiglii bir iiretici ve ihracat¢1 olan Manisa Ili, 2024 yilinda 965 milyon
dolarlik tarim iiriinleri ihracati gerceklestirmistir. Tiirkiye Thracatcilar Meclisi verilerine gore
2024 yilinda Manisa Ili 5,3 milyar ABD Dolar1 Tiirkiye’de 8. sirada, TUIK illere gore ihracat
verilerine gdre Manisa 1li 3,3 milyar ABD Dolar ile 13. sirada, yine TUIK faaliyet iline gore
genel ticaret sistemi icerisinde 7,6 milyar ABD Dolar ile 10. sirada yer almaktadir. Manisa
Ilinde Tiirkiye’de yer alan 1.340 Ar-Ge Merkezi’nden 35 tane yer almaktadir. Ayrica kentte
Celal Bayar Universitesi Teknoloji Gelistirme Bolgesi faaliyet gdstermektedir. Tiirkiye’de
issizlik oran1 8,7 iken Manisa’da bu oran 6,3 olup iilke genelinde 16. Siradadir. Manisa ili,
Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca hazirlanan 2017 yilma ait Illerin ve Bélgelerin Sosyo-
Ekonomik Geligmislik Siralamasi Arastirmast (SEGE)’na gore 2. kademe gelismis iller
arasinda yer almakta ve 81 il i¢erisinde 23. siradadir.
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Rekabet¢i ve Yenilik¢i Kapasite

SEGE-2017 Strast

wmnues A1t Boyut Siralars

Sekil 5 Manisa Ili SEGE Grafigi (Sanayi ve Teknoloji Bakanlig)

Sehzadeler Ilgesi 2022 yili SEGE arastirmasina gore 2. kademe gelismis ilceler arasinda olup
0,797 katsayi ile Tiirkiye’de 922 il¢e arasinda 164. sirada yer almaktadir.

Manisa Ili tarimsal iiretim acisindan iilkemizin 6nemli potansiyel illeri arasinda yer almaktadir.
Uziim, zeytin, tiitiin, susam, domates, kiraz, biber, kavun, iiretimi yaygindir. Genis bitkisel ve
hayvansal iiriin yelpazesine gore iilke ¢apindaki siralamasi agagida 6zetlenmistir.

Etlik Tavuk Varlig 1.

Yumurta Tavugu Varhg 3.
Hindi Warhg: 1.

Kurutmalik Cekirdeksiz Uziim Uretimi 1.
Sofrahk Cekirdeksiz Uretimi 1.
Toplam Uziim Uretimi 1.
Sofralik Zeytin Uretimi 1.
Tidtdn Uretimi 2.

Kekik Uretimi 2.

Yaghk Zeytin Uretimi 8.
Toplam Zeytin Uretimi 5.

Tath Patates Uretimi 1.
Salgabk Domates Uretimi 3.

Tursuluk Hryar Uretimi 3.
Salgalik Biber Uretimi [Kapya) 3.
Sivri Biber Uretimi 4.
Kereviz Uretimi 4.
Biriilce Uretimi 4.

Kiraz Uretimi 4.

Kavun Uretimi 5.

Ispanak 5.

Erik Uretimi 5.

Badem Uretimi 5.

Taze Sogan Uretimi 5.
Salgam Uretimi 5.

Tablo 2 Manisa Ili Tarimsal Uriin Uretimi (Manisa Valiligi)

Osmanli déneminde birgok padisah aday1 Manisa Sehzadeler Ilgesinde sancakbeyi olarak gérev
yapmistir. Bu yiizden “Sehzadeler Sehri” olarak anilir. Manisa’daki Sultan Camii ve Kiilliyesi,
Kanuni Sultan Siileyman’in annesi Hafsa Sultan tarafindan yaptirilmistir ve Mesir Macunu
Senlikleri burada diizenlenir. Sehzadeler ilgesi, Gediz Ovasi’nda yer alir ve verimli topraklar
sayesinde tarim 6nemli bir ge¢im kaynagidir.

10
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Tarim Alam (da) 210.500
Tarla Alan (da) 125.638
Sebze Alani (da) 8.353
Bag Alam (da) 61.274
Meyve Alani (da) 94.750
Zeytin Alam (da) 14.293
Nadas (da) 472
CKS’ ye Kayith olmayan Tarim Alam 99.500

Tablo 3 Sehzadeler licesi Tarimsal Arazi Varligi (Sehzadeler Kaymakamligt)

5. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alan1 Manisa Ili, Sehzadeler ilcesinin kuzeydogusunda, Izmir — Istanbul ve aym
zamanda Manisa — Akhisar bolinmiis karayolu olan D-565 yolunun 1,5 km kuzeyinde
Selimsahlar Mahallesi sinirlari igerisindedir. Selimsahlar Mahallesi Manisa merkeze 14 km,
Izmir merkeze 53 km, Saruhanli ilge merkezine 10 km uzakliktadir. Selimsahlar Mahallesi
Adnan Menderes Havalimani’na 67 km, Karaagaclh tren istasyonuna 6,7 km, Saruhanli tren
istasyonuna ise 9,2 km uzakliktadir. Planlama Sahasi Selimgahlar Mahalle merkezinde yer
almaktadir.

Sekil 6 Planlama Alamnin Il Bazinda Ulasim Agindaki Yeri
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Sekil 7 Planlama Alaninin Ulagim Agindaki Yeri

6. MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPI VE MEVCUT DURUM

Planlama alan1 Sehzadeler Ilge Merkezinin kuzeydogusunda yer alan Selimsahlar Mahallesinde
bulunmaktadir. Selimsahlar Mahallesinin giineyinde Karaagagli, kuzeyinde ve batisinda
Yenikdy, dogusunda ise Sehitler mahalleleri bulunmaktadir.

" vEPBeIR

%MI}.’.@V

Sekil 8 Sehzadeler Iicesi Selimsahlar Mahallesi
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Planlama alam1 4 parselden olugmakta olup Selimsahlar Mahallesinin merkezinde yer
almaktadir. Tiim parseller arsa vasfindadir. 147 ada 1 parsel ve 148 ada 1 parsel Selimsahlar

yolu fizerinde, 2909

parsel mahalle merkezinde, 2907 parsel ise Selvi sokak {lizerinde

bulunmaktadir. Planlama alani pafta indeksinde; 1/5.000 6l¢ekli K19-d-01-d ve 1/1.000 6lgekli
K19-d-01-d-3-a, K19-d-01-d-3-b, K19-d-01-d-3-c, K19-d-01-d-3-d, K19-d-01-d-4-b, paftalar

igerisinde kalmaktadir

Sekil 9 Selimsahlar Mahallesi ve Planlama Alani

Planlama alanini olusturan Manisa Ili, Sehzadeler Ilgesi, Selimsahlar Mahallesi, 147 Ada 1
parsel, 148 Ada 1 parsel, 2907 parsel ve 2909 parselin miilkiyeti Toplu Konut Idaresi
Baskanligina (TOKI) aittir. Alan 62.451,37 m2 biiyiikliigiinde olup halihazirda bos durumdadar.
Sadece 2909 nolu parselin bir kiiciik bir boliimiinde eski konut ve mistemilat yapilari

bulunmaktadir.

Sekil 10 Planlama Alant Mevcut Durumu
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Planlama alanina komsu Selimgsahlar Mahallesi 2907 nolu parselin hemen yaninda 2012 yilinda
tamamlanmis 144 konutluk toplu konut yapilari bulunmaktadir. Planlama alanindaki araziler
28 — 30 rakiminda olup genel olarak diiz bir topografyaya sahiptir. Planlama alanindaki
parseller arsa niteliginde olup mahalle merkezindedir.

Sekil 11 Planlama Alant Mevcut Durumu

Sekil 12 Planlama Alanindan Gériintim
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Sekil 15 Planlama Alanindan Gériiniim
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Sekil 16 Planlama Alanindan Gériiniim

Sekil 18 Planlama Alanindan Gériiniim
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Sekil 19 Planlama Alanindan Goriiniim

Sekil 20 Planlama Alanindan Goriiniim

Sekil 21 Planlama Alanindan Goriiniim

17
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Sekil 22 Planlama Alanindan Goriiniim

Sekil 23 Planlama Alanindan Goériiniim

Sekil 24 Planlama Alam Cevre Iliskileri
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7. PLANLAMA ALANI MERi PLAN DURUMU

7.1 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

23/06/2014 tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanan izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan, aski siirecindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda
30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile onaylanmistir. Aski siireci
icerisindeki itirazlarin degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan Izmir-Manisa
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 (J-17, J-18, K-17, K-18, K-20, L- 16,
L-17,L-18, L-19, L-20 paftalar1 ve plan hiikiimleri) 644 sayil1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Karamame’nin 7. maddesi uyarinca
16.11.2015 tarihinde onaylanmustir.

[zmir- Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda 2025 yili Manisa niifusu
1.879.000 kisi olarak kabul edilmistir. Manisa ilinin merkezini olusturan Yunusemre ve
Sehzadeler ilge niifuslart 2025 yil1 i¢in 483.000 kisi olarak belirlenmistir.

Planlama alan1 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda, K
19 sayili paftada “kentsel gelisme alan1” ve “kentsel yerlesik alan™ olarak belirlenen bolge
igerisinde kalmaktadir.
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Sekil 25 1/100.000 Olgekli Izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plan:

7.2 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Planlama alaninm 1/25.000 8l¢ekli Nazim Iimar Plan1 bulunmamaktadir.

7.3 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plam

Planlama alanmim 1/5.000 &l¢ekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir
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7.4 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlama alaninda 04.09.2009 tarih ve 33 say1 Meclis karari ile onaylanan 1/1.000 6l¢ekli
Selimsahlar (Manisa) Uygulama Imar Plan1 bulunmaktadir.

Sekil 26 04.09.2009 tarihi onayli 1/1000 élcekli Selimsahlar (Manisa) Uygulama Imar Plan:

Manisa Ili Sehzadeler Ilgesi 147 Ada 1 Parsel konut alan1 iken Manisa Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 09.06.2020 tarih ve 29 sayili meclis karar1 ile E:1,50 Yengok: Zemin + 4 kat
yapilagsma kosullu sosyal tesis alan1 olarak yeniden diizenlenmistir.

Sekil 27 Selimsahlar 147 Ada 1 Parsel 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
20
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8. PLANLAMA ALANININ JEOLOJISI

Planlama alanma ait jeolojik ve jeoteknik etiit raporu Manisa Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirliigiince 30.10.2018 tarihinde onaylanmistir.

E MANISA
IL.CE | SEHZADELER -
TKOYM - g
"MEVEIT . |
PAFTA 1725000 OLCEKLI K19-D1 PAFTASI,
15000 OLCEKL] K19-D-01-1 PAFTASI,
11006 OLCEKL] K18-D-01-D=3-A, K19-D:-01-D-3B, K19-D-01-D-3-C,
19101 -0-3-13, K 18D 1Dt B 19T00 1 Thed B, K 1910001 D40
PAFTALARI
| ADA = -
[ PARSEL I~ - S

[ PLAN/RAPOR 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS VE 111000 OLCEKLI UYGULAMA |
TORIT GLCEG] IMAR PLANINA ESAS JEOLOJNK-JEOTEKNIK ETOT RAPORU
Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz, v.b, veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu
milellif mihendis/firmada olmak Ozere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih genelgede
gerefinee, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmugtur,

INCELEME KOMIiSYONU

42" g 7 .
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Ali MORAL Valgul BRENY Fatih PALAS
Jeoloji Y. Miihendisi Jeoloji Y.';huhend’isi Jeofizik Miihendisi
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Miidiir Yird.

28.09.2011 tarih ve 102732 sayih
Genelge Gerefince Onanmugtir. .. x
CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDERLUGT ™,

OMAY . 3\
w0 )b /2018 P
I -"fl\ /_\‘
j 7
| Giipay0ZCAN \

Cevre ye Sehilcjlik il Migatir V.
L 3 |
1 1

| \

Sekil 28 Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfast
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Sekil 29 Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Haritas

Inceleme alaninda yiiriitiilen jeolojik ve jeoteknik ¢alismalar 1518inda Yerlesime Uygunluk
Acisindan; Onlemli Alan (OA-1.1) Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda sinirlari iglenmistir.

S6z konusu raporun sonug ve oneriler boliimii asagida verilmektedir.

1. Inceleme alaninda sivilasma riski bulunmaktadir. Parsel bazinda yapilacak zemin
etlitlerinde sivilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli ¢ikacak problemlere gore
gerekli zemin iyilestirmesi yoluyla yanal yayilma ve sivilasma olasiligi ortadan
kaldirilmadan yapilasmaya gidilmemelidir.

2. Bualanlarda yapilasma Oncesi, parsel bazinda temel ve zemin etiitlerinde, miithendislik
parametreleri (sisme, oturma, tagima giicli vb.) ve sivilasma analizleri ayrintili olarak
irdelenmeli ,¢ikacak problemlere gore gerekli 6nlemler alinmadir.

3. Inceleme alaninda yapilmasi diisiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin
Ozellikleri goéz Oniline alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tagima

giicii-emniyetli zemin gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim
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periyodu degerleri parsel bazinda yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintili
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incelenerek belirlenmelidir.

4. Alanda kazi yiizey sularinin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj
Onlemlerinin alinmasi, yap1 yiiklerinin tagittirilacagi zemin seviyelerinin sisme, oturma,
tasima giicii, stvilasma tehlikeleri projeye esas zemin etiit ¢alismalarinda ayrintili olarak
irdelenmelidir.

5. Inceleme alaninda ingaat kazis1 dncesi yol, altyap: sistemleri ve komsu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir.

6. Yeralti, yiizey ve atik sularin temele ulasmasini engelleyecek drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

7. Sisen zeminlerin kaldirilmalidir. Sisen zeminlerin  yapisinin  degistirilmesi
(Kompaksiyon, On nemlendirme, Nemin bariyerlerle diizenlenmesi, Zemin
stabilizasyonu) gerekmektedir.

8. Insaat sonrasi, yapi altindaki zeminin su igeriginin kontrolii yapilmalidir.

9. Heterojen yapiya sahip birimlerde meydana gelebilecek farkli oturma sorunlarina karsi
yapilar homojen zeminlere oturtulmalidir.

10. Temel derinligini degistirmeden sikisabilen zemin tabakalarin uzaklastirilmasi
saglanmalidir.

11. Kazik ve pabuc temel sistemleri secilerek subasman hatili, ddseme ve zemin seviyesi
arasinda muhtemel sigsmeyi karsilamak {izere bosluk birakilmalidir.

12. Tekil temeller yapilacaksa sisen zemini kaldirarak temel ve déseme altina 1 m
kalinliktan az olmamak ve bina ¢evresine en az 3 m. tagsmak iizere sikistirilmis stabilize
malzeme konulmas1 gerekmektedir.

13. Temel zeminindeki yanal hareketlerin 6nlenmesi gerekmektedir.

Inceleme alaninda yapilmasi diisiiniilen yapilarin temel tipi, temel derinligi ve zemin 6zellikleri
g0z Oniine alindiginda, temel hesaplamalarinda kullanilacak tasima giicii-emniyetli zemin
gerilmesi, zemin oturmasi, zemin grubu-sinifi, zemin hakim periyodu degerleri parsel bazinda
yapilacak ayrintili zemin etiitlerinde ayrintili incelenerek belirlenmelidir. Alanda kaz1 yiizey
sularmin ortamdan uzaklagtirilmasina yonelik uygun drenaj onlemlerinin alinmasi, yap1
yuklerinin tagittirilacagl zemin seviyelerinin sisme, oturma, tagima giicii, sivilasma tehlikeleri

projeye esas zemin etiit calismalarinda ayrintili olarak irdelenmelidir.
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9. KURUM GORUSLERI

Manisa Ili, Sehzadeler ilgesi Selimsahlar Mahallesi 147 Ada 1 parsel, 148 Ada 1 parsel, 2909
parsel ve 2907 parselin bir kismini kapsayan alanda diizenlenen 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Planma iligkin imar plani ¢aligmalar1 kapsaminda temin edilen kurum ve kuruluslara ait

goriisler rapor eki olan CD igerisinde yer almaktadir.

10. PLAN CALISMASININ GEREKCELERI

2022 yilindan giiniimiize Manisa Il niifusu duragan ve Sehzadeler ilge niifusu azalma
egiliminde iken, Selimsahlar Mahallesi niifusu artis egilimindedir. Mahallede 2012 yilinda
Toplu Konut Idaresi Baskanliginca hizmete girmis 144 adet konuttan olusan sosyal konutlar

yer almakla birlikte bu konutlar yetersiz kalmis durumdadir.

Bolgedeki sosyal konut ihtiyacinin bu plan degisikligi ile yaratilacak konut alanlarinda

giderilmesi hedeflenmektedir.

Planlama alaninda yer alacak konut alanlar1 Toplu Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan sosyal
amacli toplu konut projesi niteliginde yapilacagi icin alt ve tist yapisi, yollari, sosyal donati
alanlari, egitim tesisleri, saglik tesisleri, yesil ve spor alanlari, belediye hizmet alani, ticari alan
ve ibadet yerleri ile nitelikli bir yasam alanimin biitiinciil sekilde olusturulmasi

hedeflenmektedir.

Oneri imar plani ile olusturulacak konut alam sadece Selimsahlar Mahallesine degil, yakin
cevredeki mahalleler olan Karaagacli, Sehitler ve Yenikdy mahallelerin de konut ihtiyacina
¢Oziim getirebilecek niteliktedir. Bu plan degisikligi ile yoredeki dar ve orta gelirli vatandaslara

uygun maliyetlerle konut ve nitelikli yasam alan1 kazandirilmasi1 hedeflenmektedir.

11.  ONERIi PLAN DEGISIKLiGi KARARLARI

Manisa ili, Sehzadeler Ilgesi, Selimsahlar Mahallesi, 147 Ada 1 parsel, 148 Ada 1 parsel, 2907
parsel ve 2909 parselde yer alan toplam 67769.13 m? biiyiikliigiindeki planlama alanmnin %
72.32’si gelisme konut alanina, % 2.94’ ticaret alanina, % 5.99’u Belediye Hizmet Alanina
(sosyal tesis alant), % 16.20°si park alanina, % 2,551 ise ibadet yeri alanina (cami) ayrilmistir.

Oneri Plan alanina ulasim Fevzi Cakmak Caddesi ve Selimsahlar Yolu iizerinden saglanmistir.
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Donati alanlarinin yer se¢imi ulagim baglantilari, yaya akslari, erisim mesafeleri, kullanici
profili ve planlama alan1 ¢evresindeki donati ihtiyaci ele alinarak biitiinciil olarak planlanmustir.
Erisim mesafelerindeki eksiklerde goz onilinde tutularak kentsel donati ihtiyaglarinin yiiriime
mesafesinde karsilanmasi, donati alanlarinin bir akis icerisinde yaya yollariyla birlikte
tasarlanmasina dikkat edilmistir.

Meri planda 147 ada 1 parsel E=1,50 Yen ¢ok= 5 kat yapilagma kosullu sosyal tesis iken, 6neri
imar planinda bu parsel E=1,10 Yen ¢ok=4 katl1 konut alanina, E=0,80 Yen ¢ok=2 katl1 ticaret

alanina, E=0,60 yapilagma kosullu ibadet yeri cami alanina ve park alanina doniistiiriilmiistiir.

8

= e |

147/ 1 nolu Parsel Meri Imar Plani Oneri Imar Plant

Sekil 30 147 Ada 1 Nolu Parsel Oneri Imar Plani Degisikligi
Meri planda 148 ada 1 parsel E=0,40 Yen ¢ok= 6,50m yapilasma kosullu konut alan1 iken, 6neri

imar planinda bu parsel E=1,10 Yen ¢cok=4 katli konut alanina doniistiiriilmiistiir.

148 / 1 nolu Parsel Meri Imar Plant Oneri Imar Plan

Sekil 31 148 Ada 1 Nolu Parsel Oneri Imar Plani Degisikligi

Meri planda 2909 nolu parsel A-2 TAKS:0,30 KAKS:60 ve A-3 TAKS:0,30 KAKS: 0,90

yapilagsma kosullu konut alan1 ve park alan1 iken 6neri planda park alant aynen korunmus, konut
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alan1 ise E=0,60 Yencok=2 kat yapilasma kosullu BHA (sosyal tesis alani)’na

donistiirilmiistiir.

2909 nolu Parsel Meri Imar Plan1 Oneri imar Plam

Sekil 32 2909 Nolu Parsel Oneri Imar Plani Degisikligi
Meri planda 2907 parselin bir kism1 A-2 TAKS: 0,40, KAKS:0,80 yapilasma kosullu konut

alan1 iken 6neri imar planinda E=1,10 Yen ¢ok=4 katli konut alanina ve park alanina ¢evrilmis;

00

7

Meri Imar Plam1 Oneri Imar Plam

Sekil 33 2907 Nolu Parsel Oneri Imar Plam Degisikligi
Oneri imar plam degisikligi ile Selimsahlar’in sosyal konut ihtiyac1 dogrultusunda konut
alanlar1 planlanmistir. Plan degisikligi yapilan alanda meri planin niifusu 719 kisi olarak
hesaplanmigtir. Planlama alaninda yer alan 147 ada 1 parselde, Manisa Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 09.06.2020 tarih ve 29 sayili meclis karar1 ile E:1,50 Yengok: Zemin + 4 kat
yapilasma kosullu sosyal tesis alan1 kullanimina yonelik plan degisikligi sonrasinda sosyal tesis
amacli yapilasma gergeklesmemis, Manisa Valiligi Aile ve Sosyal Hizmetler il Miidiirliigii’niin
25.03.2025 tarih ve 15463158 sayili yazisi ile onceki plan kararinda oldugu gibi konut alani

olarak planlamasinda sakinca bulunmadigi belirtilmistir. Bu nedenle meri planin niifus
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hesabinda; 147 ada 1 parselin kullanim karari yiiriirliikteki plan kararindan 6nceki planda sahip

oldugu konut alan1 kullanim kararina gore hesaplanmstir.

Oneri imar plan1 degisikligi ile ise alandaki niifusun 1.203 kisi olacag1 6ngoriilmektedir. Meri

plan ve oneri plan degisikligi arasindaki fark niifus 484 kisidir.

Meri Plan Niifus Hesabi
Onceki Konut Alan1 (0.40 Emsal) 43620.00 m?
Onceki Konut Alani (0.80 Emsal) 14506.26 m?
Onceki Konut Alani (0.60 Emsal) 1550.00 m?
Onceki Konut Alani (0.90 Emsal) 2510.00 m?
Toplam Insaat Alani 32242.01 m?
Ortalama Konut Biiyiikliigii (m2) 130 m?
Hane Halki Biiyiikligii (kisi) 2.9
Konut Adedi 248
Niifus 719
Tablo 4 Meri Imar Plam Niifus Hesabi
Oneri imar Plan Niifus Hesab1
Konut Alani (m2) 49011.19 m?
Ortalama Konut Biiyiikliigii (m2) 130 m?
Hane Halki Biyiikligii (kisi) 2.9
Emsal (insaat Alan1 Katsayisi) 1.1
Konut Adedi 415
Niifus 1203
Tablo 5 Oneri Imar Plam Niifus Hesabi
Meri imar Oneri imar |~ Vekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2
Fonksiyon Plan} Alan Plan} Alan Standartlar
Dagilim Dagilim 2
Alan (m?) Alan (m?) Alan (m’)
(484 Kisi Ilave Niifus Icin)
Konut Alani 33255.78 49011.19 -
Park - 5660.43 4837.55
Ibadet Yeri Cami - 1727.16 241.88
Anaokulu - - 241.88
Ilkokul - - 967.51
Ortaokul - - 967.51
Lise - - 967.51
Saglik Tesisi - - 725.63
Ticaret - 1994.74 -
BHA (Sosyal Tesis Alani) - 4057.85 -
Sosyal Tesis Alani 28929.78 - 362.82
Teknik Altyap1 Alanm - - 483.76
Donat1 Alanlar1 Toplami 11445.44 9796.05

Tablo 6 Meri-Oneri Plan Alan Dagilimi Karsilastirmast
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Oneri imar plan1 degisikligi ile artan 484 kisilik niifus icin Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi Standartlar Tablosuna gére anaokulu icin 241,88 m?,

ilkokul igin 967,51 m?,

ortaokul i¢in 967,51 m?, lise icin 967,51 m?, ibadet yeri i¢in 241,88 m?, saglik tesisi i¢in 725,63

m?, sosyal tesis i¢in 362,82 m?, park igin 4.837,55 m?, teknik altyap1 alani igin 483,76 m? alan

olmak iizere toplam 9.796,05 m? alan ayrilmasi gerekir iken 6neri imar planinda park alani igin

10978.19 m?, ibadet yeri cami i¢in 1.727,16 m?, BHA (sosyal tesis alan1) i¢in 4057.85 m?olmak

lizere toplam 16.763,20 m? donat1 alan1 ayrilmistir. Boylece ayrilan donati alam1 Mekansal

Planlar Yapim Yonetmeligi ile belirlenen standartlarin tizerinde olugmustur. Planlama alanina

yakin konumda bulunan diger donati alanlar1 da alanin ihtiyaglarin1 karsilayacak nitelikte ve

biiytikliiktedir.

Oneri Imar Plan1 Degisikligi arazi kullanim tablosu asagida sunulmustur.

Sekil 34 Meri Imar Planinda Yer Alan Donati Alanlar

ALAN DAGILIMI ALAN (m2) ORAN %

GELISME KONUT 49011.19 72.32
PARK 10978.19 16.20
IBADET YERI CAMI 1727.16 2.55
TICARET 1994.74 2.94
BHA (Sosyal Tesis Alami) 4057.85 5.99
TOPLAM 67769.13|  100.00

Tablo 7 Oneri Imar Plani Arazi Kullanim Tablosu
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3 - 4 ImRTESS I =" e — - - ﬂ‘/
Meri Imar Plan Oneri Imar Plam

Sekil 35 Meri Imar Plani ve Oneri Imar Plam Degisikligi Karsilastirilmast

Sekil 36 Oneri Imar Plam Degisikligi Uydu Goriintiisii
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12. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Oneri imar plan1 degisikligi ile 484 kisilik artan niifus icin Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi Standartlar Tablosuna gére toplam 9.796,04 m? alan ayrilmasi gerekir iken dneri
imar planinda park alani igin 10978.19 m?, ibadet yeri cami icin 1.727,16 m?, BHA (sosyal tesis

alan1) icin 4057.85 m? olmak iizere toplam 16.763,20 m? toplam donat: alan1 ayrilmistir.

T.C. Manisa Valiligi Aile ve Sosyal Hizmetler il Miidiirliigii niin 25.03.2025 tarih ve 15463158
say1l1 yazisiyla ihtiyac olmadigi belirlenen ve konut amacli imar plan1 degisikligi uygun goriilen
ve meri imar planlarinda sosyal tesis alani olarak belirlenen Selimgahlar Mahallesi 147 ada 1
parsel konut alanina ¢evrilirken, meri planda konut alani olan Selimsahlar Mahallesi 2909 nolu

parsel ise konut alanindan BHA (sosyal tesis alani)’na ¢evrilmis durumdadir.

Meri imar planinda ise 4.928 m? saglik tesisi, 2.706 m> BHA (sosyo-kiiltiirel tesis) 4.948 m?
resmi tesis, 1.777 m2 dini tesis, 2.860 m? sosyal tesis, 6.320 m? ilkdgretim alan1, 6.300 m? lise,

1.699 m? saglik ocagi, 1.716 m? sosyal tesis alan1 ayrilmustir.

Oneri plan degisikligi ile bolgedeki sosyal ve teknik altyapi miktar1 standartlarin iistiine
cikartilarak ortak donat1 alan1 miktarinda artis saglanmistir. Asagida yer alan gésterimde Oneri

plan ve meri imar planindaki donati alanlar1 gosterilmektedir.
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