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1. ANALİZ VE ARAŞTIRMALAR 

1.1. Proje Alanı ve Çevresi 

Manisa İli, Yunusemre İlçesi, İzmir İli, Bergama İlçesi, Kocahaliller, Bayramcılar, 

Bekirler, Tavukçukuru, Karahüseyinli, Pınarköy, Uzunlar, Asmacık Mahalleleri içerisinde 

kurulacaktır. Projede toplam 6 adet türbin kurulması planlanmaktadır.  

 

Şekil 1: Yer Bulduru Haritası 

1.2. Projenin Genel Durumu ve Koordinatlar 

Ova Enerji Anonim Şirketi'ne, Manisa ve İzmir İllerinde kurulması Çayırlar RES 

Depolamalı Üretim Tesisi adındaki depolamalı elektrik üretim tesisine başlanılabilmesi 

için gerekli onay, izin, ruhsat ve benzerlerinin alınabilmesi amacıyla 13.07.2023 

tarihinden itibaren geçerli olmak üzere, 6646 sayılı Enerji Piyasası Kanunu ve ilgili 

mevzuat uyarınca 9 türbin için Enerji Piyasası Düzenleme Kurulu’nun 13.07.2023 tarihli 

ve 11958-19 sayılı karar ile ÖN/11958-19/05713 numaralı önlisansı verilmiştir.  
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Ancak önlisans verilen türbin alanlarından bazıları uygun bulunmamıştır. Bu 

doğrultuda ve türbin tipi değişikliği yapılmıştır. Proje kapsamında nihai 6 türbin alanı 

ve 42 MWm / 33,1 MWe güç için EPDK’ya önlisans tadil başvurusunda bulunulmuş olup 

08.08.2025 tarihli ve 1157523 sayılı Oluru ile uygun bulunmuştur. 

Tablo 1: Türbin Koordinatları ve İsimleri 

Türbin 

Numarası 

UTM Koordinatları (UTM 6 derece- ED50 

Datum) 

Doğu (sağa değer) Kuzey (yukarı değer) 

T1 522926,000 4310014,000 

T2 523016,000 4309428,000 

T3 523077,000 4308808,000 

T4 523256,000 4308213,000 

T5 523546,000 4307918,000 

T6 523473,000 4307169,000 
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Şekil 2: EPDK Önlisansı (Sayfa-1) 
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Şekil 3: EPDK Önlisansı (Sayfa-2) 
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1.3. ÇED Yönetmeliği Kapsamında Değerlendirme 

Manisa İli, Yunusemre İlçesi, İzmir İli, Bergama İlçesi, Kocahaliller, Bayramcılar, 

Bekirler, Tavukçukuru, Karahüseyinli, Pınarköy, Uzunlar, Asmacık Mahalleleri sınırları 

içerisinde Ova Enerji A.Ş. tarafından yapılması planlanan Çayırlar RES  (9 Türbin- 35,1 

MWm / 33,1 MWe) ve Elektrik Depolama Tesisi (33,1 MWe / 33,1 MWh) projesi hakkında 

29.07.2022 tarih ve 31907 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak yürürlüğe giren ÇED 

Yönetmeliği'nin 14. maddesi gereğince Bakanlığımızca "Çevresel Etki Değerlendirmesi 

Olumlu" Kararı verilmiştir.  

Ancak önlisans verilen türbin alanlarından bazıları uygun bulunmamıştır. Bu 

doğrultuda yeni yerleşim planı ve türbin tipi değişikliği yapılmıştır. Proje kapsamında 

nihai 6 türbin alanı ve 42 MWm / 33,1 MWe güç için EPDK’ya önlisans tadil başvurusunda 

bulunulmuş olup 08.08.2025 tarihli ve 1157523 sayılı Oluru ile uygun bulunmuş ve 

Çevresel Etki Değerlendirmesi, İzin ve Denetim Genel Müdürlüğünün 18.08.2025 tarih ve 

13292941 sayılı yazısı ile 6 türbin, 42 MWm / 33,1 MWe Kurulu Güç için "ÇED Olumlu" 

kararı uygun bulunmuştur. 
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Şekil 4: ÇED Olumlu Belgesi 

1.4. Üst Ölçekli Plan Kararları 

1.4.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 23.06.2014 

tarih ve 9948 sayılı Bakanlık Olur'u ile onaylanmıştır. 

23.06.2014 tarih ve 9948 sayılı Bakanlık Olur'u ile onaylanan İzmir-Manisa 

Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı askı sürecindeki itirazların 

değerlendirilmesi sonrasında 30.12.2014 tarih ve 21137 sayılı Bakanlık Makamı Olur’u 

ile onaylanmıştır.  

Söz konusu Rüzgar Enerji Santrali projesine konu alan İzmir-Manisa Planlama 

Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı'nın K-18 numaralı paftasında yer 

almaktadır. İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı’na göre 

proje alanı ‘‘Orman Alanı’’ kullanımında kalmaktadır. 
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Şekil 5: İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planının 8.18.7. 

Enerji Üretim Alanları ve Enerji İletim Tesisleri başlığı altında; 

8.18.7.2. 5346 sayılı Yenilenebilir Enerji Kaynaklarının Elektrik Enerjisi Üretimi 

Amaçlı Kullanımına İlişkin Kanuna uygun olarak yapılması planlanan yenilenebilir enerji 

üretim tesislerinde, Enerji Piyasası Düzenleme Kurumundan alınacak izin kapsamında, 

bölgesel ölçekli yatırım kararı niteliği taşıyan hidroelektrik santrallerde 10 Mw, rüzgar 

enerji santrallerinde 50 Mw, biyokütle enerji santrallerinde 10 Mw, jeotermal enerji 

santrallerinde 20 Mw, güneş enerji santrallerinde proje alanı 20 hektar veya 10 Mw ve 

üzeri kurulu gücündeki tesisler için çevre düzeni planında değişiklik yapılması 

zorunludur. Kurulu gücü bu değerlerin altında olan projelerde imar planı süreçleri, bu 

planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili idaresince sonuçlandırılır. 
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Bu doğrultuda İzmir-Manisa Planlama Bölgesi 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Plan 

Değişikliği hazırlanmış; onaylanmak üzere Mekansal Stratejiler ve Çevre Düzeni Planları 

Dairesi Başkanlığı’na sunulmuş olup süreci devam etmektedir. 

1.4.2. İzmir Kuzey Bölgesi 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı  

İzmir Kuzey Bölgesi 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı İzmir Büyükşehir Belediye 

Meclisi'nin 10.04.2017 tarih ve 05.352 sayılı kararı ile uygun bulunarak onaylanmıştır.  

Söz konusu Rüzgar Enerji Santrali projesinin bir kısmı İzmir Kuzey Bölgesi 

1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı'nın K18B1 numaralı paftada yer almaktadır. Proje alanı 

RES alanları ve bağlantı yolunun bir kısmı ‘‘Orman Alanı’’ kullanımında kalmaktadır.  

 

Şekil 6: İzmir Kuzey Bölgesi 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı 

Söz konusu plan hükümleri: 

7.12.1. Enerji Üretim Alanları; Yenilenebilir enerji kaynaklarına (rüzgâr, güneş, 

jeotermal, biyogaz vb.) dayalı enerji üretim tesis alanlarında, ilgili kurum ve 
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kuruluşlardan alınan izinler ve Enerji Piyasası Düzenleme ve Denetleme Kurulunca 

verilecek lisans kapsamında, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın uygun görüşü alınmak 

koşuluyla,1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğine gerek kalmaksızın, ilgili kurum 

ve kuruluş görüşleri doğrultusunda hazırlanan alt ölçekli imar planları, ilgili idaresince 

onaylanır. 7.12.1.2. Rüzgâr enerjisine dayalı enerji üretim tesislerinin, yerleşme 

alanlarına olan uzaklığı en az 250 metre olacak şekilde İzmir Büyükşehir Belediyesince 

belirlenecektir. 7.12.1.4. Yenilenebilir enerji kaynaklarına dayalı enerji üretim alanlarının 

yer seçiminde; alanın doğal ve kültürel yapısı ile bölgesel özelliklerinin korunması ve 

potansiyellerinin (tarım, turizm gibi) gözetilmesi esas olup, bu kapsamda ilgili İlçe 

Belediyesi ile İzmir Büyükşehir Belediyesinin uygun görüşlerinin alınması 

gerekmektedir. 

1.1. Meri İmar Plan Kararları 

Proje alanına kuş uçuşu 0,22 km mesafede Bergres Rüzgar Enerji Santrali projesi 

bulunmaktadır. Söz konusu projeye ilişkin imar planları 644 sayılı Kanun Hükmünde 

Kararname ve 3194 sayılı İmar Kanunu 9. Madddesi uyarınca 10.11.2015 tarihinde 

Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü’nce onaylanmıştır. Çayırlar RES projesinin onaylı 

imar planına bağlantısı bulunmamaktadır. 
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Şekil 7: Meri Plan ve Proje Alanı Arasındaki İlişki 

1.2. Proje Alanının Uydu Görüntüsü 

Çayırlar Rüzgar Enerji Santrali projesi kapsamında kurulması planlanan 6 adet 

türbin alanı ve bağlantı yolu aşağıdaki görselde sunulmaktadır. 
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Şekil 8: Proje Alanı Uydu Görüntüsü 

1.3. Mülkiyet Durumu  

Manisa İli, Yunusemre İlçesi, İzmir İli, Bergama İlçesi, Kocahaliller, Bayramcılar, 

Bekirler, Tavukçukuru, Karahüseyinli, Pınarköy, Uzunlar, Asmacık Mahalleleri sınırları 

içerisinde kalmakta olup Bergama İlçesi, Bayramcılar Mahallesi 173 ada 1 no.lu parsel, 

Bekirler Mahallesi 110 ada 9 no.lu parsel, Tavukçukuru Mahallesi 102 ada 68 no.lu parsel, 

Kocahaliller Mahallesi 101 ada 80 no.lu parsel; Yunusemre İlçesi, Uzunlar Mahallesi 101 

ada 11 no.lu parsel, Pınarköy Mahallesi 116 ada 1 no.lu parsel, 378 ada 3 no.lu parsel 378 

ada 11 no.lu parsel “Orman” vasıflı arazilerdir. 

Proje alanı mülkiyet paftası aşağıdaki görselde verilmiştir.   
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Şekil 9: Mülkiyet Paftası 

Çayırlar RES Depolamalı Üretim Tesisi projesi türbin alanları, şalt merkezi, 

depolama alanı ve erişim sağlayacak yol bağlantısı orman alanında kalmakta olup Orman 

Ön İzin çalışmaları yürütülmüştür. Orman Genel Müdürlüğü 227.191,5 m2’lik alan için 

01.12.2025 tarih ve 17803223 sayılı oluru ile 01.12.2025 tarihinden 13.01.2026 tarihine 

kadar izin verilmiş olup aşağıda ki Taahhüt Senedi hazırlanmış ve onaylatılmıştır (Şekil-

10,11,12). 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00
 - 

17
89

61
76

00



 
MANİSA İLİ, YUNUSEMRE İLÇESİ İLE İZMİR İLİ, BERGAMA İLÇESİ SINIRLARI İÇERİSİNDE 

YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM TESİS ALANI (DEPOLAMALI 

RÜZGAR ENERJİ SANTRALİ- 42 MWm/33,1 MWe) 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

15  

 

 

Şekil 10: Orman Ön İzin Taahhüt Senedi (Sayfa-1) 
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Şekil 11: Orman Ön İzin Taahhüt Senedi (Sayfa-2) 
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Şekil 12: Orman Ön İzin Taahhüt Senedi (Sayfa-3) 
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1.4. İmar Planına Esas Jeolojik Etüt Raporu 

Manisa İli, Yunusemre İlçesi, İzmir İli, Bergama İlçesi, Kocahaliller, Bayramcılar, 

Bekirler, Tavukçukuru, Karahüseyinli, Pınarköy, Uzunlar, Asmacık Mahalleleri sınırları 

içerisinde yer alan Çayırlar RES Alanı İmar Planına Esas Mikrobölgeleme Etüt Raporu ARE 

JEOTEKNİK MÜHENDİSLİK SANAYİ VE TİCARET LTD. ŞTİ. tarafından hazırlanmış olup 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, tarafından 06.05.2025 tarihinde 

onaylanmıştır. Proje alanı yerleşime uygunluk açısından "ÖNLEMLİ ALAN-2.3" sınırları 

içerisinde kalmakta olup, söz konusu mikrobilgeleme etüt raporunda alanında bu alanlara 

ilişkin verilen bilgiler aşağıda yer almaktadır. Bu alanlarda, 

• Yapılacak zemin ve temel etüt çalışmalarında, oluşturulacak kazılar, planlanacak yapı 

yükleri ve dış etkenlerde hesap edilerek stabilite analizleri yapılmalı stabiliteyi 

sağlayacak mühendislik özellikleri belirlenmelidir. 

• İnceleme alanında bulunan kaya birimlerinde askıda, gömülü ve yarı gömülü halde 

bulunan kaya bloklarının temizlenmeden inşa aşamasına geçilmemelidir. 

• Mevcut ve inşa aşamasında oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, tekniğine uygun 

istinat yapıları ile desteklenmelidir. 

• Yapı temelleri binalardaki farklı oturmadan kaynaklı hasarları önlemek için aynı 

litolojik ve jeoteknik özellikteki homojen (aynı) birim üzerine oturtulmalıdır. 

• Yamaçların stabilitesi bozucu her türlü kontrolsüz kazıdan kaçınılmalıdır. 

• Bu alanlar kaya birimlerden oluştuğundan kazı esnasında çatlak ve kırık boyunca 

gelişebilcek kaya kayması, kaya devrilmesi ve kaya düşmesi vb. kütle hareketlerine 

karşı oluşabilecek can mal kaybına karşı gerekli önlemler alınmalıdır. 

• Yapı temelleri jeolojik birimlerin stabilite problemi beklenmeyen seviyelere 

oturtulmalıdır. 

• Yüzey ve sızıntı sularının oluşturulacak kazı şevlerini etkilemesine karşı drenaj 

sistemleri uygulanmalıdır. 

• Yol, alt yapı ve komşu parsel güvenliği sağlanmadan kazı işlemi yapılmasına müsaade 

edilmemelidir. 

• Eğimin yüksek olduğu yerlerde stabilite problemlerine yönelik önlemler mutlaka 

alınmalıdır. 
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• Parsel/bina bazında yapılacak zemin etütlerinde temel tipi ve temel derinliği 

belirlenmeli temelin oturacağı birimin mühendislik parametreleri ve tüm yamaç 

boyunca stabilite analizleri irdelenmeli, çıkacak problemlere göre gerekli önlemler 

belirlenmeli ve uygulanmalıdır. 

• İnceleme alanı çevresinde bulunan ve inceleme alanını etkilemesi mümkün olan tüm 

dereler için yağışlı dönemlerde taşkın ve sellenme riskine karşın planlama öncesi 

güncel DSİ görüşü alınmalı ve alınacak görüş doğrultusunda planlamaya gidilmelidir. 

• Bu alanlarda yapılacak her türlü yapı için "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar 

Hakkında Yönetmelik" ve "Türkiye Bina Deprem Yönetmelik" esaslarına titizlikle 

uyulmalıdır. 
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Şekil 13: Jeolojik Etüt Onay Sayfası 
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2. PLANLAMA ÇALIŞMASI 

2.1. Kurum Görüşleri 

Kurum görüşleri rapor eki CD’si içerisindedir. 

2.2. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Ova Enerji Anonim Şirketi'ne, Manisa ve İzmir İllerinde kurulması planlanan 

Çayırlar RES adındaki depolamalı elektrik üretim tesisine başlanılabilmesi için gerekli 

onay, izin, ruhsat ve benzerlerinin alınabilmesi amacıyla 13.07.2023 tarihinden itibaren 

geçerli olmak üzere, 6646 sayılı Enerji Piyasası Kanunu ve ilgili mevzuat uyarınca 9 türbin 

için Enerji Piyasası Düzenleme Kurulu’nun 13.07.2023 tarihli ve 11958-19 sayılı karar ile 

ÖN/11958-19/05713 numaralı önlisansı verilmiştir.  

Ancak önlisans verilen türbin alanlarından bazıları uygun bulunmamıştır. Bu 

doğrultuda yeni yerleşim planı ve türbin tipi değişikliği yapılmıştır. Proje kapsamında 

nihai 6 türbin alanı ve 42 MWm / 33,1 MWe güç için EPDK’ya önlisans tadil 

başvurusunda bulunulmuş olup 08.08.2025 tarihli ve 1157523 sayılı Oluru ile uygun 

bulunmuştur. 

Elektrik depolama ünitesi Toplam kapasitesi 41,7230 MWh olup toplam kurulu gücü 

33,1 MWe’dir. 

Türbin alanı belirlenirken, kanat çapının taradığı alan kadar dairesel alan 

tariflendikten sonra, bu alanın içinde kalacağı onikigen formda alanlar oluşturulmuştur. 

Planlama alanı kapsamındaki santral alanında üretime ilişkin tesisler, bunların 

tamamlayıcısı niteliğinde alt yapı ve üst yapı tesisleri yapılabilir. 

Rüzgâr enerji santrali türbin yüksekliği Yençok= 202 metre kabul edilecektir.  

Teknik Altyapı Alanı (Şalt Merkezi) ve Depolama Alanı yapılaşma koşulları: E: 1.00, 

Yençok: 12.5 m’dir. 

Onaylı halihazır haritalar üzerinden alınan dere yatakları verileri doğrultusunda 

proje alanı ana yol bağlantısının yapılacağı Bergama İlçesi, Bayramcılar Mahallesi 173 ada 

1 no.lu parsel sınırları içerisindeki yol bağlantısının dere yatağı ile kesişimli odluğu 
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görülmektedir. Bu kapsamda dere yatağı korunarak mevzuata uygun şekilde menfez ile 

çözümlenmiş ve imar planına aktarılmıştır. 

Projede yapılan önlisans tadili sonucunda projede 6 adet türbin kurulması 

planlanmaktadır; kurum görüşleri, hâlihazır harita, imara esas jeolojik etüt, 

kurum/kuruluşlardan alınan diğer izinler ve yapılan analizler sonucunda oluşturulan 

sentez çalışması doğrultusunda Çayırlar Rüzgar Enerji Santraline ait 1/1.000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı çalışması hazırlanmıştır. 

 

Tablo 2: Çayırlar RES Arazi Kullanım Tablosu 

Arazi Kullanım Türü Öneri Plan(m2) 

Türbin Alanı  161242.032 

Depolama Alanı  5293.000 

Teknik Altyapı Alanı (Şalt Merkezi)  2629.341 

Yol  48969.297 

Planlama Alanı  218134.670 
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Şekil 14: 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Teklifi 
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