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1. PLANLAMANIN AMACI

Kiitahya ili, Gediz il¢esi, Daymlar Mahallesi 99 ada 327 parsel numarali, toplam 2.400,00 m2
yiizolgiimlii ve miilkiyeti T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Kentsel Doniisiim
Basgkanligina ait tasinmaz; Bakanlik Makaminin 10.05.2021 tarih ve 934621 Olur'lar ile 6306
saylli Kanun'un 2'inci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi uyarinca; 6306 sayili Kanunun
Uygulama Yonetmeliginin 4incli maddesi ile 6306 sayili Kanunun 6'inc1 maddesinin besinci

fikras1 kapsaminda "Rezerv Yap1 Alan1" olarak belirlenmistir.
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Harita 1. Rezerv Yapi Alanm Uydu Goriintiisii

Bu kapsamda tasinmazin komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlart, fiziki durumlari,
bulundugu kentin ihtiyaglari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek planlama

calismasi yapilmasi amag¢lanmistir.

2. iLIN GENEL DURUMU

Kiitahya ili, Tiirkiye’nin bat: kesiminde yer alan ve Ege Bolgesi'nin I¢ Bat1 Anadolu Béliimii’nde
konumlanan 6nemli illerden biridir. 11.634 km? yiizolgiimiine sahip olan il, Ege ile i¢ Anadolu

bolgeleri arasinda geg¢is niteligi tasiyan cografi konumu ile dikkat cekmektedir.

Yaklagik 970 metre ortalama rakima sahip olan Kiitahya, yiiksek plato ve daglik alanlarin hakim
oldugu bir topografyaya sahiptir. il genelinde karasal iklim 6zellikleri etkili olup; kislar soguk ve
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kar yagisl, yazlar ise sicak ve kurak gecmektedir. Yiikselti ve topografik yapi, yerlesim alanlarinin

dagilimin1 ve mekansal gelisim kararlarin1 dogrudan etkilemektedir.

Harita 2. Ilin Ulkedeki Konumu ve Idari Béliiniisii
Niifus agisindan bakildiginda, 2024 yili itibariyla Kiitahya ilinin niifusu yaklasik 580.000 kisi olup,
niifus yogunlugu yaklasik 50 kisi/km? diizeyindedir. II, merkez ilge dahil olmak iizere toplam 13

ilgeden olusmaktadir.

Niifus yapisi incelendiginde, il genelinde son yillarda sinirli artis ve donemsel dalgalanmalar
goriilmekte; kirsal mahallelerde niifus azalis1 egilimi dikkat ¢ekerken, il merkezi ve bazi ilge
merkezlerinde niifusun daha istikrarli bir yap1 sergiledigi gézlenmektedir. Bu durum, kentsel

hizmet taleplerinin il ve ilge merkezlerinde yogunlagsmasina neden olmaktadir.

Ekonomik yap1 agisindan Kiitahya; sanayi, tarim ve hizmet sektorlerinin birlikte yer aldigi ¢ok
bilesenli bir ekonomik profile sahiptir. il genelinde 6zellikle seramik ve porselen sanayi onemli

bir yer tutmakta; bunun yan sira madencilik faaliyetleri, kii¢iik ve orta 6l¢ekli sanayi isletmeleri
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ve ticaret sektorii ekonomik yapiy1 desteklemektedir. Tarim ve hayvancilik faaliyetleri ise 6zellikle

kirsal mahallelerde 6nemini korumaktadir.

Son yillarda organize sanayi bolgelerinin gelisimi, termal turizm potansiyeli ve liniversite varligi
ile birlikte il ekonomisinde ¢esitlenme egilimi gozlenmektedir. Bu durum, mekansal gelisim
kararlarinin sanayi, konut ve hizmet alanlar1 arasinda dengeli bir dagilim gozetilerek ele alinmasini

gerekli kilmaktadir.

Harita 3. Ilin Uydu Gériintiisii

Ulasim

Kiitahya ili, Ege Bolgesi ile i¢ Anadolu Bolgesi arasinda gecis konumunda yer almasi nedeniyle
kara ve demiryolu ulasimi agisindan bdlgesel dlgekte dnemli baglantilara sahiptir. i1, bati-dogu ve
kuzey—giiney dogrultulu ulagim akslarinin kesisim alaninda yer almakta olup, ¢evre illerle giicli

kara yolu baglantilarina sahiptir.
Karayolu Ulagimi

Kiitahya, devlet yollar1 ve boliinmiis yollar araciligiyla cevre illere baglanmaktadir. Il merkezi ve

ilgeler arasinda karayolu ulagimi temel erisim bi¢cimini olusturmaktadir.

o Kiitahya—Eskisehir: Yaklasik 75 km olup ortalama 1 saat stirmektedir.
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e Kiitahya—Afyonkarahisar: Yaklasik 100 km olup 1-1,5 saat araligindadir.

e Kiitahya—Usak: Yaklasik 140 km mesafededir.

e Kiitahya—Bursa: Yaklasik 180 km’dir.

e Kiitahya—Izmir: Yaklasik 330 km olup 4-5 saatlik kara yolu mesafesindedir.

Demiryolu Ulasimi

Kiitahya, Tiirkiye demiryolu aginda Izmir—Ankara ana hatti iizerinde yer almaktadir. il
merkezinden gegen demiryolu hatt1 ile Eskisehir, Afyonkarahisar, izmir ve Balikesir y&nlerine

baglant1 saglanmaktadir.
Hava Yolu Ulasimi

Kiitahya il sinirlari icerisinde Zafer Havalimani (Kiitahya—Afyonkarahisar—Usak ortak kullanimlr)
yer almakta olup, il merkezine yaklasik 45 km mesafededir. Havalimani i¢ ve dis hat ucuslarina

hizmet vermekte; bolgesel dlcekte hava ulagim imkéani saglamaktadir.
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Harita 4. Ilin Karayolu Ulasim A
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Depremsellik

Kiitahya ili, Tiirkiye’nin aktif tektonik kusaklarindan biri olan Bati Anadolu genisleme rejimi
icerisinde yer almakta olup, deprem tehlikesi acisindan yiiksek riskli iller arasinda
degerlendirilmektedir. il genelinde aktif fay hatlarinin varlig1 nedeniyle sismik aktivite potansiyeli

yuksektir ve tarihsel siirecte yikic1 depremler yasanmaistir.

Kiitahya; Gediz Grabeni, Simav Grabeni ve Emet-Tavsanli fay zonlar1 gibi onemli tektonik
yapilar iizerinde veya yakininda konumlanmaktadir. Bu yapilar, Bati Anadolu’daki kuzey—giiney
yonlii gerilme rejiminin bir sonucu olarak gelismis normal fay sistemleri ile karakterizedir.

Ozellikle Gediz ve Simav ¢evresi aktif fay hatlar1 agisindan dikkat gekmektedir.

1970 yilinda meydana gelen ve Gediz ilgesinde ciddi can ve mal kaybina neden olan Gediz
Depremi (Mw 7.2), ilin deprem ge¢misi agisindan onemli bir 6rnektir. Bu deprem sonrasinda
yerlesim dokusunda kismi yeniden yapilanma siiregleri yasanmisg, bazi yerlesim alanlar1 farkl

zemin kosullarina sahip bolgelere taginmistir.

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi’na gore Kiitahya il genelinde tasarim ivme degerleri gorece
yiiksek olup, birgok ilge yiiksek deprem tehlikesi sinifinda yer almaktadir. Ozellikle Gediz, Simav

ve Altintas ¢evresi aktif faylara yakinligi nedeniyle dikkatle degerlendirilmesi gereken alanlardir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI €,
Y@+ 0

sfacbaskanik

AFETVE A(,IL DURUM voutmlu»mm Gl
rem Darres: Bagkan

Onivesios i Durmpenar Bulvar No: 150

(Eskigehir Yolu 9. Km) Gankayo/Ankara- TORKIYE

Bu harita, Afet ve Acil Durum Yénetimi Bagkanli§i (AFAD) tarafindan Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod no'lu “Turkiye Sismik Tehlike Haritasinin Gincellenmesi” baglikli Agl KLAMALAR K
projenin sonuglan kullanilarak haziranmigtir. h

EN BUYUK YER VMESI () 3
Bu harita, zemin kogulu (Vs)« =760 m/s esas alinarak Yerel zemin neden DOSUK C — <
sivilasma, blyltme, farkii oturma gibi tehiikeler icermemekted. TEHLIKE TEHUIKE

00 o1 02 03 04 05

Kaynak Gdsterme; Bu haritanin kullanimasinda “AFAD, 2018. Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi” seklinde kaynak 50 YILDA ASILMA OLASILUGI %10
belirtilmesi gerekmektedr (TEKRARLANMA PERYOOU 475 YIL)
2016@ Haritanin tolif vo ikiibas hakkt AFAD Baskanhigina aitir. AFAD'in yazili izni alinmadan eloktronik, opik, " 100 200 0
mekanik veya diger yollaria basiimasi, gerekii hukuki yollara Gol 1 Swan e — -1

bagvurulacaktrr,
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Harita 5. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast

3. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ANALIiZLER

4.1. YERLESIME UYGUNLUK ANALIZI
“Kiitahya Ili, Gediz ilgesi, Dayinlar MahallesI'nde Yer Alan 99 Ada 327 Parsel Numarali Rezerv
Yapt Alaninin Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” Cevre Sehircilik ve iklim

Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 20.12.2022 tarihinde

onaylanmistir.

Kiitahya ili, Gediz ilgesi, Dayimnlar Mahallesi sinirlart igerisinde yer alan yaklasik 0,24 hektar
biiyiikliigiindeki rezerv yapi1 alami ise “Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Onlem Alnabilecek

Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” kategorisinde yer almaktadir.

710.7
TILE
(

s

710.4
7Ty

Phurbe ym

.1 0.3

LEJANT

ETUT SINIRI

Harita 6. Planlama Alam Yerlesime Uygunluk Analizi
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KUTAHYA R = = .
e ARAZI KONTROL MUHENDISLER

GEDIZ
————— Rapor igeriindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve
- bilgilerin teknik sorumlulogu miiellif
= S ; mithendis/firmaya aiftir,
KOY/MAH. DAYINLAR

115000 Olgekli K22-h-03-h,

" .
PAFTA 111000 Olgekli K22-b-03-b-3-d

ADA 99

PARSEL 327
YERBIS BARKOD NO | 22001200092726

RAPOR INCELEME ‘I(C-MiS‘.’()NU

i’

e

| Numaral: Cumburbagkanligs Tegkilati Hakkinda Cumhurbagkanhg Karamamesi’nin 102, Maddesinin
1. fkrasmn (d) bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince onaylanmgtir,

2o /1242022 .12+ 2022

Selm:
Genel Miidigf Yardimeis1 V,

Yerbilimbsel Etiit

:.i'iresi Baskani

ONAY
20. 112022

Y. Erdal KAYAPIN%L/f

Genel Midiir

Harita 7. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfast
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4.2. MULKIYET ANALIZi

Imar Plan1 Degisikligi teklifine konu alan, Kiitahya ili, Gediz il¢esi, Dayinlar Mahallesi 99 ada
327 parsel sinirlar icerisinde yer almakta olup toplam 2.400,00 m? alan biiyiikliigiine sahiptir.
Planlama alani simirlart igerisinde 1 (bir) adet parsel bulunmaktadir. S6z konusu taginmazin

miilkiyetinin tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Kentsel Déniisiim

Baskanligi’na aittir.

\

Harita 8. Planlama Alam Miilkiyet Analizi
Tablo 1. Miilkiyet Dagilimi

. . . PARSEL
MAHALLE | ADA | PARSEL NITELIK MALIK ALANI (M?)
Kentsel
Dayinlar 99 327 Kargir Ceza Evi Doéniistim 2.400,00
Baskanlig1
TOPLAM 2.400,00
4.3. ARAZI YAPISI

Planlama alanin tamami topografik acidan yapilasmaya elverisli olup, alanin yiikseklik durumu
incelendiginde yiiksekligin gliney yoniinden bati yoniine dogru arttig1 ve genel olarak %0-10 arasi

egimli bir yapiya sahip oldugu goriilmektedir.
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Harita 9. Arazi Yapist
4.5. MERI PLAN ANALIZLERI

Imar plani degisikligi teklifine konu alan Kiitahya ili, Gediz ilgesi, Dayimlar Mahallesi 99 ada 327

parsel sinirlar igerisinde yer almakta olup 2.400,00 m? alan biiyiikliigiine sahiptir. Alana iligkin

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 6. Madde 2. Firkasi dogrultusunda planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca alana iliskin planlar incelenmistir.
4.5.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Kiitahya Iline ait 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 bulunmamaktadir.

4.5.2.1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Imar plan1 degisikligi teklifine konu alan “Gediz Revizyon Imar Planlar” 02.03.2005 tarihli ve 16
sayili B.M.K. ile incelenmis, 26.05.2005 tarihinde Belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige

girmigtir.
Meri imar planinda “Resmi Kurum Alan1” fonksiyonunda yer almaktadir.
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Harita 10. 1/5.000 Olcekli Mer’i Nazim Imar Plan

4.5.3.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Imar plam degisikligi teklifine konu alan “Gediz Revizyon Imar Planlar1” 02.03.2005 tarihli ve 16
sayili B.M.K. ile incelenmis, 26.05.2005 tarihinde Belediye tarafindan onaylanarak yiiriirliige
girmistir.

Mer’i imar planinda “Cezaevi” fonksiyonunda yer almaktadir.

10
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Harita 11. 1/1000 Olgekli Mer’i Uygulama Imar Plan:

4. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
5.1. REZERYV YAPI ALANI KARARI

Kiitahya ili, Gediz ilgesi, Dayinlar Mahallesi 99 ada 327 parsel numarali, toplam 2.400,00 m2
yiizél¢iimlii ve miilkiyeti T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Kentsel Déniisiim
Bagkanligina ait taginmaz; Bakanlik Makamiin 10.05.2021 tarih ve 934621 Olur'lan ile 6306
sayili Kanun'un 2'nci maddesinin birinci fikrasimin (c¢) bendi uyarinca; 6306 sayili Kanunun
Uygulama Yonetmeliginin 4'lincii maddesi ile 6306 sayili Kanunun 6'nci maddesinin besinci

fikras1 kapsaminda "Rezerv Yap1 Alam1" olarak belirlenmistir.
5.2. PLAN DEGISIKLiK GEREKCESI

Kentsel Donilisim Bagkanligir ile Adalet Bakanlhigi arasinda, 14.12.2019 tarihli "Adalet
Bakanligi'na Tahsisli Tasinmazlarin Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig1 Tarafindan

Degerlendirilmesi Suretiyle Adalet Bakanligi Tarafindan Ihtiyag Duyulan Yap: ve Tesislerin
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KUTAHYA iLi GEDIZ ILCEST DAYINLAR MAHALLESI
99 ADA 327 PARSELI KAPSAYAN REZERV YAPI ALANINA iLiSKiN r—l
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
Plan A¢iklama Raporu

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tarafindan Yapimma iliskin Protokol" imzalanarak yiiriirliige
girmistir.

Bahse konu alan, Bakanlik Makaminin 10.05.2021 tarih ve 934621 Olur'lant ile 6306 sayil
Kanun'un 2’nci maddesinin birinci fikrasiin (c¢) bendi uyarinca; 6306 sayili Kanunun Uygulama

Yonetmeliginin 4'lincii maddesi ile 6306 sayili Kanunun 6’nct maddesinin besinci fikrasi

kapsaminda "Rezerv Yap1 Alami" olarak belirlenmistir.

Bu dogrultuda, Adalet Bakanlig1 ile imzalanan protokol kapsaminda Rezerv Yapi Alani olarak
belirlenen ve miilkiyeti Kentsel Doniisiim Baskanligi’na ait olan Kiitahya ili, Gediz ilgesi, Dayinlar
Mabhallesi 99 ada 327 parsel numarali tasinmazda, 6306 sayili Kanun kapsaminda uygulama
yapilabilmesini teminen, meri imar planinda Cezaevi olan kullanim kararinda plan degisikligine

gidilmistir. Yapilan plan degisikligi ile alana Ticaret Alan1 kullanim karar1 getirilmistir.

Nitekim Adalet Bakanlig1 Destek Hizmetler Dairesi Bagkanligi’nin 12.01.2026 tarihli ve 409 say1ili
goriisiinde, s6z konusu alanda bulunan K-Tipi Ceza Infaz Kurumunun kapatildig: belirtilmistir.
Alanin Rezerv Yapi Alani olarak belirlenmesi ve miilkiyetinin Kentsel Doniisiim Bagkanligi’na
devredilmis olmasi dikkate alinarak; ¢evredeki mevcut yapilasma kosullari, kentsel doku ve alanin
dontisiim potansiyeli dogrultusunda, s6z konusu tasinmaz i¢in Ticaret kullanim karar1 getirilmesi

uygun gorilmiistir.
5.3.1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi
Planlama alan1 kapsayan daha 6nce yapilmis ve yiirlirliikte olan bir plan bulundugundan, alanin
1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmigtir.
Planlama alan1 0,24 ha biiyiikliigiindedir.
Planlama alaninda, Ticaret Alani1 kullanim kararlar1 6nerilmistir.
Planlama alan1 ve ¢evresinde ulagim 14 metrelik yollar ile, yaya yollar1 ise 10 metrelik yollar ile
saglanmaktadir.
Yap1 yaklasma mesafeleri tim cephelerden 5 metre olmak {izere plan iizerinde gosterilmistir.

Yapilasma kosullart E=2.00 Yenc¢ok=12.50"dir.

Kiitahya ili, Gediz ilgesi, Dayimlar Mahallesi 99 ada 327 parselin Rezerv Yap: Alanma iliskin
1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin alan dagilimi incelendiginde, planlama

alaninda kullanimin %100,00 oran ile Ticaret Alani olarak belirlendigi gériilmektedir.
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KUTAHYA iLi GEDIZ ILCEST DAYINLAR MAHALLESI
99 ADA 327 PARSELI KAPSAYAN REZERV YAPI ALANINA iLiSKiN =
1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi
Plan A¢iklama Raporu
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Harita 12. Kiitahya 11, Gediz Ilgesi, Dayinlar Mahallesi 99 Ada 327 Parseli Kapsayan Rezerv Yapi
Alanina lliskin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
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GEDAS tarafindan hazirlanan “Rezerv Yapi Alam1” olarak
ilan edilen Kiitahya ili, Gediz ilgesi, Daymlar Mahallesi
siirlarinda 0,24 hektarhik alana iliskin 1/1.000 Olgekli
Uygulama imar Plam Degisikligi

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR
-Bu Plan Aciklama Raporu kapak dahil 17 sayfadir-




