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[bookmark: _Toc223336359]PLANLAMA ALANININ KONUMU

Tuz Gölü Özel Çevre Koruma Bölgesi, İç Anadolu Bölgesinde, Türkiye’nin en büyük havzalarından olan Konya Kapalı Havzasında, Ankara-Konya-Aksaray il sınırlarının kesiştiği bölgede yer almaktadır. Planlama alanı, Tuz Gölü Özel Çevre Koruma Bölgesi’nde Konya ili, Cihanbeyli ilçesi, Yeşilöz Mahallesi’nde kalmaktadır. Cihanbeyli, İç Anadolu Bölgesi’nin orta kısımlarında yer alır. Bağlı olduğu Konya ilinin 100 km. kuzeyinde, Tuz Gölünün batısındadır. 32-34 derece doğu meridyenleri ile 38-39 derece kuzey paralelleri arasında kalır. 

Harita 1:Planlama Alanı.


İlçe, kuzeye doğru uzanan Konya Ovası'nın devamı gibidir. İlçenin bulunduğu kesimler, geniş yayla özelliği gösterir. Ova-yayla özellikleri Ankara'ya doğru Kulu ilçesi komşusunu da
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[image: ][image: ]alarak sürer. Ovaların, deniz yüzeyinden yüksekliği genellikle 950 ile 1000 metre arasındadır. Yayla kısımlarının deniz yüksekliği 1000 metreyi aşar.
Harita 2:Planlama Alanı Uydu Görüntüsü.

Planlama alanı, Konya ili, Cihanbeyli İlçesi, Yeşilöz Mahallesi idari sınırları içerisinde ve 1843 ada 1 parsel numaralı taşınmazı kapsamaktadır. Konya-Ankara Devlet Karayoluna ulaşım mesafesi yaklaşık, 1,70 km ve yerleşim merkezine uzaklığı yaklaşık 2,7 km’dir.











Planlama alanı coğrafi koordinat sistemine göre 380 31’ 58.37’’- 380 31’ 56.87’’ kuzey
paralelleri ile 320 52’ 58.20’’- 320 53’ 15.23’’ doğu meridyenleri arasında kalmaktadır. UTM 30 koordinat sisteminde ve ITRF-96 datumundaki metrik sisteme göre ise planlama alanı, Y: 495.218,30– 495.224,05 ve X: 4.279.517,47– 4.279.523,70 koordinatları arasında kalmaktadır. 
1843 ada 1 parsel no.lu taşınmazın alan büyüklüğü 21.414,48 m2’dir. Planlama alanı üst ölçekli imar planlarında; 100.000 ölçekte K29 numaralı paftaya, 50.000 ölçekte K29-C numaralı paftaya, 25.000 ölçekli imar planında ise K29-C-2 numaralı paftaya denk gelmektedir.

1.1 [bookmark: _Toc195004249][bookmark: _Toc223336360]İdari Yapı

Cihanbeyli İlçesi, Konya İline bağlı 31 ilçe merkezinden biridir. İlçe aynı zamanda 6360 sayılı “On Üç İlde Büyükşehir Belediyesi ve Yirmi Altı İlçe Kurulması ile Bazı Kanun ve Kanun Hükmünde Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair Kanun” ile birlikte il sınırlarının tamamını kapsayacak şekilde genişleyen Konya Büyükşehir Belediyesi sınırları içinde yer alan 31 ilçe belediyesinden biri haline gelmiştir. Söz konusu yasa ile Cihanbeyli Belediyesi sınırları da tüm ilçe sınırını kapsayacak şekilde genişletilmiştir. Cihanbeyli İlçesi sınırları içinde yer alan ve 30 Mart 2014 tarihi öncesinde tüzel kişiliğe sahip olan belde ve köylerin, 6360 sayılı yasa gereğince tüzel kişilikleri kaldırılmış olup; bu yerleşim birimleri Cihanbeyli İlçesi’nin mahallesi konumuna gelmiştir.
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Tablo 1:Cihanbeyli’de 6360 Sayılı Yasa ile Mahalleye Dönüşen Yerleşim Birimleri

2. [bookmark: 2._PLAN_HİYERARŞİSİ_VE_GELİŞİM_SÜRECİNDE][bookmark: _Toc195004250][bookmark: _Toc223336361]PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ

2.1. [bookmark: 2.1._Üst_Ölçek_Planlar][bookmark: _Toc195004251][bookmark: _Toc223336362]Üst Ölçek Planlar
1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı
Planlama alanı Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 16.04.2018 tarihinde onaylanan Konya-Karaman Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı kapsamında ''Kentsel Gelişme Alanı ve Tarım Alanı'' kullanımında kalmaktadır.

Harita 3:Planlama Alanının Konya-Karaman 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Yeri
Söz konusu planın plan hükümlerinde bu alanlar için;


4. [bookmark: _Toc223336363]Tanımlar
4.40. Tarım Alanları: 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu Kapsamında; toprak, topoğrafya ve diğer iklimsel özellikleri tarımsal üretim için uygun olup halihazırda tarımsal üretim yapılan veya yapılmaya uygun olan veya imar, ihya, ıslah edilerek tarımsal üretim yapılmaya uygun hale dönüştürülebilen alanlardır.
4.41. Mutlak Tarım Alanı: Bitkisel üretimde; toprağın fiziksel, kimyasal ve biyolojik özelliklerinin kombinasyonu yöre ortalamasında ürün alınabilmesi için sınırlayıcı olmayan, topoğrafik sınırlamaları yok veya çok az olan; ülkesel, bölgesel veya yerel önemi bulunan, halihazırda tarımsal üretimde kullanılan veya bu amaçla kullanıma elverişli olan alanlardır.
4.42. Özel Ürün Alanı: Mutlak tarım alanları dışında kalan; toprak ve topoğrafik sınırlamaları nedeniyle yöreye adepte olmuş bitki türlerinin tamamının tarımının yapılamadığı, ancak özel bitkisel ürünlern yetiştiriciliği ile su ürünleri yetiştiriciliğinin ve avcılığının yapılabildiği; ülkesel, bölgesel veya yerel önemi bulunan alanlardır.
4.43. Dikili Tarım Alanları: Mutlak ve özel ürün alanları dışında kalan ve üzerinde yöre ekolojisine uygun çok yıllık ağaç, ağaççık ve çalı formundaki bitkilerin tarımı yapılan, ülkesel, bölgesel veya yerel önemi bulunan alanlarıdır.
4.44. Marjinal Tarım Alanı: Mutlak tarım alanları, özel ürün alanları ve dikili tarım alanları dışında kalan; toprak ve sınırlamalar nedeniyle üzerinde sadece geleneksel toprak işlemeli tarımın yapıldığı alanlarıdır.
4.45. Örtü Altı Tarım Alanı: Geliştirilmiş kamusal yatırımlarla sulamaya açılan ya da sulaması projelendirilen alanlar ile 3083 sayılı Sulama Alanlarında Arazi Düzenlemesine Daire Tarım Reformu Kanunu uyarınca sulamaya açılan veya projeleri bitirilmiş olup sulam yatırımlarına başlanan ve devam eden alanlardır.
  4.77. Özel Çevre Koruma Bölgesi: 2872 sayılı Çevre Kanunu uyarınca belirlenen, ülke ve dünya ölçeğinde ekolojik önemi olan, çevre kirlenmeleri ve bozulmalarına duyarlı toprak ve su alanlarını, biyolojik çeşitliliğin, doğal kaynakarın ve bunlarla ilgili kültürel kaynakların gelecek kuşaklara ulaşmasını emniyet altına almak üzere gerekli düzenlemelerin yapılabilmesi amacıyla Bakanlar Kurulu tarafından tespit ve ilan edilen bölgedir.
4.78. Hassas Alanlar: Bu alanlar ilgili tüm kamu kurum ve kuruluşlarından alınan veriler, sivil toplum kuruluşlarının, üniversitelerin yürüttüğü bilimsel çalışmaların verileri ile arazi çalışmalarından elde edilen verilerin halihazır harita ortamına aktarılmasıyla oluşturulmuş “Doğal Değerler Sentez Çalışması” (önemli bitki alanları, önemli kuş alanları, su canlıları, omurgasızlar, memeliler, faylar, yerüstü suları ve sulak-bataklık alanlar, pınarlar ve meralar) ve EUNIS (European Nature I nformatıon System) Avrupa Çevre Bilgi Sistemi, habitat 

sınıflandırılmasında önemli bulunan habitatlar ile belirlenen koruma alanlarıdır.
[bookmark: _Toc223336364]8. Uygulama Hükümler
8.2.1. Sit ve Korunacak Alanlar
8.2.1.3. Özel Çevre Koruma Bölgesi
1. Biyolojik çeşitliliğin var olduğu ancak bozulmuş alanlarda rehabilitasyon ve otlatma faaliyetlerinin kontrolü Tuz Gölü Özel Çevre Koruma Bölgesi Yönetim Planı kararları doğturultusunda gerçekleştirilecektir.
2. Bu alanlara ilişkin uygulamalar için Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü’nün uygun görüşü alınmak zorundadır.
8.2.2. Bugünkü Arazi Kullanımı Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar
8.2.2.3. Tarım Alanları
8.2.2.3.1. 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununa Tabi Tarım Alanı
1. Bu kapsamdaki tarım alanları, 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu ve ilgili yönetmeliğinde tanımlanan tarım alanları sınıflarına ayrılmamış olup tarım alanlarının sınıflaması, ilgili kurum ya da kuruluşlarca yapılacaktır.
2. Bu kapsamdaki tarım alanları ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluşlar tarafından hazırlanmış ve yatırım programına alınmış/alınacak tarım alanlarının tarımsal üretim amaçlı korunması esastır.
3. Yapılacak ifrazlarda 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri uyarınca işlem yapılacaktır.
4. Tarım alanlarının amaç dışı kullanımı taleplerinde, 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu ve Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı’nın izni çerçevesinde bu planın karar ve hükümlerine göre işlem yapılacaktır.
5. Bu alanlarda yapılabilecek tarımsal amaçlı yapılar Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı’nca, 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu uyarınca belirlenmiş/belirlenecek tarım alanları sınıflamalarına göre bu planda belirlenen koşullara göre gerçekleştirilecektir.
6. Zeytinlik alanlarda, 3573 sayılı Zeytinciliğin Islahı ve Yabanilerinin Aşılattırılması Hakkında Kanun hükümleri geçerlidir. Bu alanlarda zeytinyağı fabrikaları, zeytin ve zeytinyağı işletme tesisleri Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı’nın izni doğrultusunda alt ölçekli planlar ile yapılabilir.





7. Bu planın onay tarihinden önce 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu uyarınca mutlak tarım alanı ve marjinal tarım alanı olarak belirlenen tarım alanlarında; Başbakanlık, Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı, ilgili Bakanlıklar ve bunların bağlı kuruluşları tarafından desteklenen (tarımsal kalkınma kooperatiflerince uygulanan projeler, üretici birlikleri/kooperatifleri tarafından uygulanan projeler, Avrupa Birliği kaynaklı projeler, Dünya Bankası destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi kapsamında uygulanacak projeler gibi) projeye dayalı tarımsal faaliyetler kapsamında tarımsal amaçlı yapılar ile en az 100 büyükbaş, 200 küçükbaş ve üzeri kapasiteli hayvancılık veya 50.000 adet ve üzeri kapasiteli kanatlı hayvancılık yatırım başvurularına ilişkin iş ve işlemler ilgili idaresince/Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı’nca değerlendirilerek sonuçlandırılır. Ancak fiilen sulanan veya sulama projesi kapsamında kalan mutlak ve marjinal tarım alanlarında bu hüküm uygulanmaz.
8. Fiilen sulanan veya sulama projesi kapsamında kalan tarım alanlarında yapılacak hayvancılık tesisleri için Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü’nden sulama bütünlüğünü bozmadığına ilişkin görüş alınması zorunludur.
9. Bu planın onayından önce yürürlükteki mevzuat uyarınca inşaat ruhsatı veya yapı kullanma izni verilmiş olan tarımsal amaçlı yapılara ilişkin haklar saklıdır.
10. Tarım alanlarında yapılacak tarımsal amaçlı yapılar için bu plan ile verilmiş olan yapılanma koşulları aşılamaz. Maksimum bina yüksekliği ihtiyaç doğrultusunda Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı tarafından projesine uygun olarak belirlenecek olup idaresince onaylanacaktır. Bu planda yer almayan hususlarda ise 3194 sayılı İmar Kanunu Plansız Alanlar İmar Yönetmeliğinin 6. Bölümünde belirtilen esaslara uyulur.
11. 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu’nun geçici 1. Maddesi ve geçici 4. Maddesi kapsamında tarım dışı amaçla kullanıma açılmış alanlarda ve Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı veya Gıda Tarım ve Hayvancılık İl Müdürlüğünün görüşü, söz konusu Kanun kapsamında görüş verilemeyen alanlarda ise bu planın Marjinal Tarım Alanları hükümleri uygulanır.
12. İçme ve kullanma suyu temin edilen kıta içi yüzeysel su kaynaklarının bulunduğu havzalarda, kısa mesafeli koruma kuşaklarında yapılan tarımsal faaliyetlerde, organik tarım özendirilecektir.
13. Organik tarım faaliyetleri 5262 sayılı Organik Tarım Kanunu ile Organik Tarımın Esasları ve Uygulanmasına Dair Yönetmelik koşullarına uygun olarak gerçekleştirilecektir.
14. Tarım alanlarında örtü altı tarım yapılması durumunda seralar emsale dahil değildir.
15. Tarımsal amaçlı yapılar amacı dışında kullanılamaz ve başka bir kullanıma dönüştürülemez.
16. Tarım alanı olarak gösterilmiş alanlarda, mera vasıflı alanlar bulunması durumunda, bu alanlarda Mera Alanı plan hükümleri doğrultusunda uygulama yapılır.

17. Tarımsal amaçlı faaliyetin gerektirdiği çiftçinin barınabileceği yapılar dışında tarım alanlarında barınma amaçlı yapılara izin verilmez.
18. Mutlak Tarım Alanı:
· Bu alanlarda tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup toplam inşaat alanı 75 m2 ’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapılar için Maks. Emsal=0,20’dir.
· Örtü altı tarımın yapıldığı, fiilen sulanan veya ilgili kurum ve kuruluşlarca sulama projesi kapsamında olan mutlak tarım alanlarında 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 27. Maddesi kapsamında kalan hayvancılık amaçlı yapılar hariç, hayvancılık tesisi yapılmasına izin verilmez.
19. Özel Ürün Alanı:
· Bu alanlarda tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup toplam inşaat alanı 100 m2 ’yi, zemindeki yapı inşaat alanı 75 m2 ’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapılar için Maks. Emsal=0,20’dir.
· 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 27. Maddesi kapsamında kalan hayvancılık amaçlı yapılar hariç hayvancılık tesisi yapılmasına izin verilmez.

20. Dikili Tarım Alanı:
· Bu alanlarda tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup toplam inşaat alanı 75 m2 ’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapılar için Maks. Emsal=0,10’dur.
· 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 27. Maddesi kapsamında kalan hayvancılık amaçlı yapılar hariç hayvancılık tesisi yapılmasına izin verilmez.
21. Marjinal Tarım Alanı:
· Bu alanlarda tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup toplam inşaat alanı 150 m2 ’yi, zemindeki yapı inşaat alanı 75 m2 ’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapılar için Maks. Emsal=0,30’dur.
· Örtü altı tarımın yapıldığı, fiilen sulanan veya ilgili kurum ve kuruluşlarca sulama projesi kapsamında olan marjinal tarım alanlarında 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 27. Maddesi kapsamında kalan hayvancılık amaçlı yapılar hariç, hayvancılık tesisi yapılmasına izin verilmez.
8.2.1.3. Özel Çevre Koruma Bölgesi: Biyolojik çeşitliliğin var olduğu ancak bozulmuş alanlarda rehabilitasyon ve otlatma faaliyetlerinin kontrolü Tuz Gölü Özel Çevre Koruma Bölgesi Yönetim Planı kararları doğrultusunda gerçekleştirilecektir.

Hükümleri yer almaktadır.

8.2.2.3.2. 3083 Sayılı Sulama Alanlarında Arazi Düzenlemesine Daire Tarım Reformu Kanununa Tabi Tarım Alanı
1. Bu alanlarda yapılacak ifrazlarda 3083 sayılı Sulama Alanlarında Arazi Düzenlemesine Dair Tarım Reformu Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri uyarınca işlem yapılacaktır.
2. Bu alanların tarımsal üretim amaçlı korunması esastır. Uygulama alanlarında imar planları ve mücavir alanlar dışında kalan ve Sulama Alanlarında Arazi Düzenlemesine Dair Tarım Reformu Kanunu Uygulama Yönetmeliği hükümlerine göre sahibine bırakılan, dağıtılan veya Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı’nın ermine geçen tarım alanı, tarım dışı amaçla kullanılamaz.
3. Bu alanlarda tarımsal amaçlı yapı ile çiftçinin barınabileceği yapı ve müştemilatları dışında yapı yapılamaz. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup inşaat alanı 75 m2’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapılar için Maks. Emsal=0,20’dir.
4. Bu plan ile verilmiş olan yapılanma koşulları aşılmamak kaydıyla tarım alanlarında yapılacak tarımsal amaçlı yapılar için yükseklik Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı tarafından projesine uygun olarak belirlenecek olup bu planda yer almayan hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu Plansız Alanlar Yönetmeliği’nin 6. Bölümünde belirtilen esaslara uyulur.
5. 3082 sayılı Sulama Alanlarında Arazi Düzenlemesine Dair Tarım Reformu Kanunu kapsamı dışına çıkarılması durumunda, bu alanlarda Tarım Alanı plan hükümlerine uyulacaktır.

“ 8.3.1. Kentsel Yerleşme Alanı
1. Bu planda kentsel meskun (yerleşik) alan ve kentsel gelişme alanı olarak gösterilmiş olan alanların bütünüdür.
2. Kentsel yerleşim alanları kapsamındaki kentsel meskun (yerleşik) ve kentsel gelişme alanlarına ilişkin alt ölçekli planlarda nüfus kabulleri 8.3.1.-8. Maddesinde yer alan tablolara göre belirlenecektir.
3. Bu planda kentsel yerleşim alanı olarak gösterilmiş olsun ya da olmasın, bağlı bulundukları kentsel yerleşim merkezlerinden kopuk biçimde konumlanan ve belediye sınırları içine alınarak mahalleye dönüşmüş/dönüşecek kırsal yerleşim alanlarında yapılacak alt ölçekli planlarda; çevre düzeni planında önerilmiş gelişme alanı varsa bu alan sınırları da dikkate alınarak, gelişme alanı belirlenmemiş yerleşim birimlerinde ise varsa geçmişte belirlenmiş köy yerleşik alanı ve civarına ilişkin sınırlar da dikkate alınarak yerleşimin kendi gereksinimi kadar alanın alt ölçekli planları hazırlanacaktır. Alt ölçekli planlarda, yerleşimin sahip olduğu geleneksel doku ve 

yapılaşma özellikleri ile çevresindeki alanın doğal özelliklerinin planlama aşamasında dikkate alınması ve koruma kararlarına dönüştürülmesi zorunludur.
4. Bu planda kırsal yerleşim olarak gözüken, ancak bu planın onay tarihinden sonra, köy statüsünden çıkarılarak mahalleye dönüşen, kentsel yerleşmeler ile bütünleşen yerleşmelerin mahalle olarak bağlandığı tarihteki nüfusları bağlandıkları belediyenin bu plan ile belirlenmiş kentsel nüfus kabulüne eklenir.
5. Kentsel yerleşim alanlarında konut alanları ile birlikte eğitim tesisleri, sağlık tesisleri, açık ve kapalı spor alanları, yeşil alanlar, kamu kurum alanları, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapı alanları ile ticaret alanları, küçük sanayi sitesi alanları, turistik tesis alanları, konut dışı kentsel çalışma alanları vb. gibi çalışma alanları yer alabilir.
6. Kentsel yerleşim alanlarında organize sanayi bölgeleri, endüstri bölgeleri, serbest bölgeler, sanayi tesisleri ile endüstriyel hammadde ve mamul ürünlerinin açık ya da kapalı olarak depolanacağı tesisler yer alamaz. Kentsel yerleşik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik ömrü dolduğunda bu planda belirlenen sanayi alanlarına taşınacaktır.
   7.Bu planda kentsel yerleşim alanları için belirlenmiş olan nüfus kabulü esas olmak üzere kentsel yerleşimler içindeki yoğunluk dağılımı alt ölçekli planlarda yapılacaktır. Alt ölçekli planlarda belirlenen nüfuslar, yerleşimler için bu planla getirilen toplam nüfus kabulünü aşamaz. 2043 yılı nüfus kabulünün, mevcut imar planı nüfus kabulü ile örtüşmediği durumlarda, imar planlarındaki yoğunluk kararlarında revizyon yapılacak ya da imar planı uygulamada etaplanacaktır.
8.Alt ölçekli planlarda, kentsel yerleşim alanları için aşağıdaki listede belirtilen nüfus kabulleri planlamaya esas olacaktır.




[image: nüfus kabulleri]
Tablo 2:Nüfus Kabuller


1/50.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı
[image: ]Planlama alanı mülga Çevre ve Orman Bakanlığı Özel Çevre Koruma Kurumu Başkanlığınca 07/09/2007 tarih ve 4957 sayılı olur ile onaylanan ve 1/50000 ölçekli Tuz Gölü Özel Çevre Koruma Bölgesine ait Çevre Düzeni Planında hazırlanan değişiklikler çerçevesinde hazırlanan Bakanlık Makamının 27.04.2018 tarihli ve 75820 sayılı Olur’u ile 644 sayılı KHK’nin Ek madde-1/2 ve 13/A maddesince onaylanan1/50.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında “Kentsel Gelişme Alanı”  sınırları içerisinde kalmaktadır.


Harita4:Planlama Alanının 1/50.000 ölçekli Tuz Gölü Özel Çevre Koruma Bölgesi Çevre Düzeni Planındaki Yeri(Konum şematiktir).
Söz konusu planın plan notlarında ‘Kentsel Gelişme Alanları” için plan hükümlerinde;
“5. Özel Hükümler
5.2. Kentsel Gelişme Alanları:
Bu planın onay tarihinden önce 1/5000 öçlekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planları onaylanmış alanlarda bu planlar ile belirlenmiş olan gelişme alanları koşulları geçerlidir. Alt ölçek imar planları bulunmayan alanlarda hazırlanacak imar planları onaylanmadan uygulama yapılmaz.      

Bu alanlarda	yapılacak	imar	planına	Jeolojik-Jeoteknik	etütlerin	yapılması zorunludur. “hükümleri yer almaktadır.

1/25.000 Ölçekli Nazım İmar Planı

[image: G:\hazine\25000-R.jpg]Planlama alanı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı (Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü) tarafından 27.01.2025 tarih ve 11598713 sayılı Olur’u ile onaylanan Tuz Gölü Özel Çevre Koruma Bölgesi 1/25.000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliğinde “Konut Alanları kapsamaktadır.

Harita 5:Planlama Alanının 1/25.000 ölçekli Tuz Gölü Özel Çevre Koruma Bölgesi Konya İli Kısmına İlişkin Nazım İmar Planındaki Yeri (Konum şematiktir).

Söz konusu planın plan notlarında “Konut Alanı” alan kullanımı için plan hükümlerinde ise;

“3. ÖZEL HÜKÜMLER
Konut Alanları
  3.1.1. Mevcut Konut Alanları: Bu planda Yüksek, Orta, Düşük ve Seyrek yoğunlukta gruplanmış, kentsel, kırsal, yarı kırsal nitelikte yerleşim dokusunu oluşturan konut yapılaşmalarının bulunduğu alanlardır. 
 3.1.1.1. Mevcut konut alanlarında, alt ölçekli planların yapımı aşamasında dikkate alınacak brüt nüfus yoğunlukları;  Yüksek Yoğunlukta: 301-600 kişi/ha 
 Orta Yoğunlukta: 151-300 kişi/ha  
Düşük Yoğunlukta: 51-150 kişi/ha  
Seyrek Yoğunlukta: 50 kişi/ha altında 
 3.1.1.2. Bu plan kararlarına dayalı olarak yerleşmelere yönelik hazırlanacak 1/5000 ölçekli nazım imar planlarında brüt yoğunluklar, yukarıda yer verilen alt ve üst değerler dikkate alınarak belirlenecektir.  
3.1.1.3. Onaylı imar planı bulunan alanlarda, yukarıda yer verilen brüt yoğunluk gruplamalarına uygun olan bölümlerde, var olan yoğunluk değerlerinin arttırılmaması esastır. Bu tür alanlar için, bu planda verilmiş yoğunluk üst değerleri hak oluşturmaz.  
3.1.1.4. Mevcut alt ölçekli planlarda var olan yoğunluk değerlerinin, yerleşmenin planlama nüfusunun üstünde bir nüfus değerinin oluşmasına ve konut alanlarının sağlıksız alanlara dönüşmesine neden olduğu tespit edilen yerleşmelerde, yoğunluk değerlerinin 1/5000 ölçekli nazım imar planı çalışmalarında yeniden ele alınarak azaltılması sağlanacaktır.  
3.1.1.5. Mevcut konut alanlarının, yalnızca kentsel dönüşüm, yenileme vb. uygulamalara konu olacak bölümlerinde yapılacak düzenlemelerde, yoğunluk artışlarının zorunlu hale gelmesi durumunda, yoğunluklar bu planda yer verilen üst sınırlar ve yerleşme için öngörülen toplam nüfus değerleri aşılmadan, 1/5000 ölçekli nazım imar planlarında yapılacak düzenlemelerle arttırılabilir.  
3.1.2. Gelişme  Konut  Alanları:  Bu  planda  Yüksek,  Orta,  Düşük  ve  Seyrek yoğunlukta gruplandırılmış, kentsel, kırsal ve yarı kırsal nitelikte yerleşim dokusunu oluşturacak konut yapılaşmasına uygun alanlardır. 
3.1.2.1. Gelişme konut alanlarında, alt ölçekli planların yapımı aşamasında dikkate alınacak brüt nüfus yoğunlukları; 
Yüksek Yoğunlukta: 251-400 kişi/ha
Orta Yoğunlukta: 121-250 kişi/ha                            
Düşük Yoğunlukta: 51-120 kişi/ha                        
Seyrek Yoğunlukta: 50  kişi/ha altında                        
3.1.2.2. Bu plan kararlarına dayalı olarak yerleşmelere yönelik hazırlanacak 1/5000 ölçekli nazım imar planlarında brüt yoğunluklar, yukarıda yer verilen alt ve üst değerler dikkate alınarak belirlenecektir. 3.1.2.3. Alt ölçekli planlama çalışmalarında, alt ve üst limitler aşılmamak kaydıyla, sınırlar içinde kalınarak, bölge içinde farklı yoğunluk düzenlemeleri yapılabilir.

 3.1.2.4. Onaylı  imar  planı  bulunan  alanlarda,  yukarıda  yer  verilen  brüt yoğunluk gruplamalarına uygun olan bölümlerde, var olan yoğunlukların arttırılmaması esastır. Bu tür alanlar için, bu planda verilmiş yoğunluk üst değerleri hak oluşturmaz. 
3.1.2.5. Mevcut alt ölçekli planlarda, gelişme konut alanlarında var olan yoğunluk değerlerinin, planlama nüfusunun üstünde bir nüfus değerinin oluşmasına ve konut alanlarının sağlıksız alanlara dönüşmesine  neden  olacağı  değerlendirilen  yerleşmelerde, yoğunluk değerlerinin 1/5000 ölçekli nazım imar planı çalışmalarında yeniden ele alınarak azaltılması sağlanacaktır. 
3.1.3. Mevcut konut alanlarında ve gelişme konut alanlarında; konutların yanı sıra, konut kullanımına hizmet verecek; sosyal ve teknik altyapı tesisleri ile perakende ticaret kullanımları ile servis kullanımlarının yer alacağı ticaret alanları, konut+ticaret karma kullanım alanları, kamu hizmet alanları, belediye hizmet alanları, günübirlik tesisler, turizm tesisleri, eğlence yerleri vb.  kullanımlar  alt  ölçekli  plan  kararlarıyla  düzenlenebilir.    Sosyal  ve teknik altyapı tesislerinin konumlandırılmasında, bu planda yer verilen sembol gösterimleri, yönlendirici karar olarak dikkate alınacaktır. 
3.1.4. Mevcut  konut  alanlarında  var  olan  sanayi  tesisleri,  küçük  sanayi  ve sanayiye yönelik depolama kullanımlarının, bu amaçla planlanmış alanlara taşınması esastır. Bu türden tesislerin bulunduğu alanlarda; alt ölçekli planlarda var olan kullanım kararlarının, konut ve konut alanlarına hizmet veren diğer kullanım alanlarına dönüştürülmesi sağlanacaktır. 
3.1.5. Bu  planın  ölçeği  gereği,  konum,  tür  ve  sayıları  sembollerle  gösterilen, konut  alanlarında  yaşayan/yaşayacak  nüfusun  ihtiyacı  olan  sosyal  ve teknik altyapı  alanları,  ilgili  mevzuata  ve  standartlara  uygun  olarak  alt ölçekteki planlarda düzenlenecektir. 
3.1.6. Mevcut alt ölçekli imar planlarında, sosyal ve teknik altyapı tesislerinin yetersiz olduğu belirlenen mevcut ve gelişme konut alanlarında, alt ölçekli planlarda yapılacak revizyon çalışmalarında herhangi bir nüfus artışı gerçekleşmese dahi,  var olan  sosyal  ve  teknik  altyapı  alanlarının  tür, konum, büyüklük ve sayılarının standartlar dikkate alınarak iyileştirilmesi sağlanacaktır. 
3.1.7. İlçe merkezlerinin gelişme alanları  ile  bütünleşecek  konuma  gelmiş  ve aslen kırsal yerleşme niteliğine sahip olan ve bu planda mevcut konut alanı olarak tanımlanmış alanlara yönelik yapılacak alt ölçekli planlarda, yerleşmenin  sahip  olduğu  geleneksel  doku  ve  yapılaşma  özelliklerinin 18 korunması esastır. Bu kapsamda, bu tür yerleşmelerin yakın çevresindeki, yerleşmenin ihtiyaçlarını karşılamaya yönelik düzenlenmiş gelişme konut alanları için hazırlanacak  alt  ölçekli  planlarda,  gerek  yoğunluklar  ve gerekse yapı yüksekliklerinin belirlenmesinde de kırsal yerleşimin geleneksel özellikleri dikkate alınacaktır. 



2.2 [bookmark: 2.2_Alt_Ölçek_Planlar][bookmark: _Toc195004252][bookmark: _Toc223336365]Alt Ölçek Planlar

Planlama alanı Tuz Gölü Özel Çevre Koruma Bölgesi, Konya ili, Cihanbeyli ilçesi, Yeşilöz mahallesi sınırları içerisinde kalmaktadır. Çevre ve Şehircilik Bakanlığı (Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü) tarafından 03.05.2021 tarihi ve 898275 sayılı Olur’u ile 1 nolu Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 109.maddesi uyarınca onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planlarında “Gelişme Konut Alanları,” kullanımında kalmaktadır. Planlama alanına ilişkin meri plan onayından sonra planlama alanını kapsamayan ancak aynı pafta üzerinde 07.03.2023 tarihli ve 5909907 tarihli olur ile onaylanan plan değişikliği bulunmaktadır.




Harita 6:Mevcut 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı

Alt Ölçekli Nazım İmar Planı Plan Notları
1.Belirtilmeyen hususlarda yürürlükteki imar planları, 3194 sayılı imar kanunu ve ilgili yönetmelikler ile 383 kanun hükmünde kararname ve 1 nolu Cumhurbaşkanlığı teşkilatı hakkında Cumhurbaşkanlığı kararnamesinin 109. Maddesine uyulacaktır.







           

Harita 7:Mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı

Alt Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Notları
1.1. Bu plan hükümlerinde yer almayan hususlarda tuz gölü özel çevre koruma bölgesine ait 1/50.000 ölçekli çevre düzeni planı hükümleri, 1/25.000 ölçekli nazım imar planı hükümleri ve 1/5.000 ölçekli nazım imar planı hükümleri ile 3194 sayılı imar kanunu, 383 sayılı kanun hükmünde kararname, 2872 sayılı çevre kanunu, 2863 sayılı kültür ve tabiat varlıklarını koruma kanunu ve ilgili yönetmelikleri ile planlı alanlar imar yönetmeliği, binaların yangından korunması hakkında yönetmelik hükümleri ve diğer ilgili mevzuat hükümleri geçerlidir.
1.2. Uygulama imar planlarına göre; plan bütününde ya da bulunduğu imar uygulama etabı dahilinde belirlenen düzenleme ortaklık payı oranları gözetilerek en az bir ada ölçeğinde imar uygulaması yapılmadan inşaat izni verilemez.
1.3. Bu plan içerisinde inşa edilecek toplu konut kooperatifleri, turistik tesisler, kamu kurum ve kuruluşlarına ait eserler, kamu hizmet binaları vb. yapılar ile çevre ve şehircilik bakanlığının


     talep edeceği diğer yapılara ait mimari ve peyzaj projeleri ile rekreasyon alanlarına ilişkin vaziyet planları ve mimari projeler için çevre ve şehircilik bakanlığı’nın uygunluk görüşü alınmadan onama işlemi yapılamaz. yapılara ruhsat vermeye yetkili idareler projelerin uygulama imar planı ve 


hükümlerine uygunluğundan ve yerinde uygulamasından doğrudan sorumludur. ilgili idareler her hususta gereken tüm tedbirleri almak zorundadır.
1.4. Bütün tesis ve yapılarda yapı kullanma izni verilmeden önce parsel içerisindeki açık alanların düzenleme ve bitkilendirilmesi işleminin tamamlanması zorunludur. Toplu konut, turizm ve konut  alanlarında açık alan (çevre) düzenlenmesinde parsel toplamının en az %40’ı kadar bir alan hiç bir yapay malzeme kullanılmadan doğal toprak örtüsü olarak bırakılacak ve  bu alanda bitkisel düzenleme yapılacaktır. bitkilendirmede yöreye özgü ağaç türleri ile görsel olarak yapıyı saklayıcı amaçlı düzenleme esastır. ancak parsel içerisinde zorunlu olarak yapılması gereken otopark ihtiyacının hiçbir şartta (bodrum katlar dahil) karşılanmaması durumunda sadece otopark alanı olarak kullanılmak üzere parsel toplamının en fazla %10 nu kadarı da zemin geçirgenliğini sağlayacak nitelikte malzeme kullanmak şartıyla otopark olarak düzenlenebilir. bu durumda bitkisel düzenleme yapılacak alan, parsel toplamının en az %30’u kadardır.
1.5. “Su kirliliği kontrolü yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.
1.6. Bu plan sınırları içinde bulunan akarsular ile kuru dere yatakları çevresinde oluşması muhtemel taşkın olasılıklarına karşı, 4373 sayılı “taşkın sulara ve su baskınlarına karşı koruma
kanunu” ve ilgili yönetmeliklerin hükümlerine uyulması zorunludur. dsi genel müdürlüğü 4. bölge müdürlüğü’nün 07.01.2020 tarih 12380 sayılı görüşünde belirtilen hususlara uyulacaktır. taşkın alanlarında yapılacak uygulamalarda dsi genel müdürlüğü 4. bölge müdürlüğü’nün görüşü alınacaktır.
1.7. Bu plan kapsamındaki mimari projelerde tse teknik kurulu kararı ile belirlenen “engelli insanların ikamet edeceği binaların düzenlenmesi kurallarına” ilişkin iç mekan mimari standartları göz önüne alınmak suretiyle bedensel engelli insanların yeni yapılacak turizm, resmi kurum ve kuruluşlarına ait yapıları ve kamu hizmet binaları kullanabilmelerini sağlayacak düzenlemelerin getirilmesi mecburidir.
1.8. Konya valiliği çevre ve şehircilik il müdürlüğü tarafından 11.01.2018 tarihinde onaylanan imar planına esas jeolojikjeoteknik etüd raporunda belirtilen hususlara uyulacaktır. zemin etüdü yapılmadan uygulamaya geçilemez.
1.9. Deprem bölgelerinde yapılacak binalar hakkında yönetmelik ile afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkında yönetmelik hükümlerine uyulması zorunludur.
1.10. Kadastro, halihazır harita, kamulaştırma hattı ile imar planı hattının uyuşmazlığından kaynaklanan 2 metrelik uyumsuzluklarda yolun genişliği ve güzergahı değişmemesi kaydıyla uyumsuzlukları gidermeye ve bu kapsamda ortaya çıkacak ihdas ve şuyulanmaları gidermeye veya kadastro artıklarını yola katmaya belediyesi yetkilidir.
1.11. Meskun alanlarda plan üzerinde ada bölünmelerini gösteren çizgiler; uygulama aşamasında esaslar aynı kalmak şartı ile kadastro hudutlarına göre düzeltilebilir.
1.12. Çıkmalar; planlı alanlar imar yönetmeliğine uyulacaktır.

1.13. Eğitim alanları kamu eline bedelsiz geçmeden uygulama yapılamaz.

3. ÖZEL HÜKÜMLER
3.1. KONUT ALANLARI
3.1.1. Konut alanlarında, plan üzerinde yazılı yapılaşma şartlarına göre uygulama yapılır.
3.1.2. Müştemilat emsal hasabına dahil olup 75 m². yi geçemez.
3.1.3. Birden fazla yola cephesi olan parsellerde bu cephelerin tamamı ön bahçe gibi değerlendirilir.
3.1.4. Taks:0.25, Kaks 0.75 ve Taks:0.40, Kaks: 1.20, ayrık nizam 3 kat yapılanma koşuluna sahip konut adalarında minimum parsel büyüklüğü 500 m²’dir.

3.1.5 emsal 1.00 yençok 5 kat yapılanma koşuluna sahip konut adalarında ifraz yapılmaksızın ada bazı uygulama yapılacaktır.

[bookmark: _Toc223336366]2.3.Mahkeme Kararları

[bookmark: _Toc207625602]Planlama alanına ilişkin mahkeme kararı veya hukuki bir süreç bulunmamaktadır.

3. [bookmark: _Toc223336367]ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI

[bookmark: _Toc223336368]3.1.İklim ve Bitki Örtüsü

Konya İli, kuzey-güney doğrultusunda geniş bir alanı kapsayan Konya kapalı havzasında yer almakta olup; bu nedenle değişik iklim özellikleri görülmektedir. Güney kesimlerde Akdeniz iklimi, Karapınar ve çevresinde çöl iklimi ve orta-kuzey kesimlerde karasal iklim hakimdir. Konya’nın kuzey kesiminde konumlanan Cihanbeyli İlçesi, coğrafi konumu itibariyle; kışları soğuk, yazları sıcak ve kurak geçen karasal iklimin etkisi altındadır.
Kentte hakim rüzgar yönü kuzey ve kuzeybatı olup; ortalama rüzgar hızının en yüksek olduğu ay Temmuz, en düşük olduğu ay Kasım’dır.
İl genelinde olduğu gibi Cihanbeyli’de de en sıcak ay Temmuz, en soğuk ay ise Ocak ayıdır. Konya genelinde 30 yıllık ortalama sıcaklık değeri 11,3°C iken Cihanbeyli İlçesinin aynı süreç içindeki ortalama sıcaklık değeri 11,5°C’dir. Yüksekliğe bağlı olarak sıcaklığın değişmesinden dolayı; yükseltisi az olan ilçenin ortalama sıcaklık değeri, il geneli ortalamasından yüksektir.
Cihanbeyli’de ortalama yağış miktarı Aralık ayında en yüksek değerine, Ağustos aylarında en düşük değerlere ulaşmaktadır. 30 yıllık süreçte, Cihanbeyli’nin ortalama toplam yağış değeri 326,8 mm ile il geneli ortalaması olan 422,3 mm değerinin altındadır.


Cihanbeyli, bulunduğu coğrafya özellikleri dolayısıyla Karasal iklim karakterine sahiptir. Aynı zamanda yükseltinin, iklim elemanlarından sıcaklık ve yağış üzerinde etkileri farklı olup, toprak yapısı da çeşitlilik göstermektedir. Bu özellikleri itibariyle alanda bitki örtüsü de farklılaşmıştır.
Cihanbeyli İlçesi’nin coğrafi konumu ve iklimsel özellikleri itibariyle hakim bitki örtüsü bozkırdır. İlçe sınırlarını kapsayan alanın yaklaşık % 60’ını bozkır örtüsü oluşturmaktadır. İlçede orman vejetasyonu bulunmazken; mera alanları
%18 ve göllerin çevresinde yer alan sazlık alanlar %17 oranında paya sahip olup, çayır-otlak alanları %1’in altında oransal paya sahiptir.
3.2. [bookmark: 3.2.Sosyal_ve_Ekonomik_Yapı][bookmark: _Toc195004253][bookmark: _Toc223336369]Sosyal ve Ekonomik Yapı
Planlama alanını oluşturan Tuz Gölü Özel çevre Koruma Bölgesi’nin Konya il sınırları içinde kalan bölümü, kentsel kademelenme ve etki alanları açısından değerlendirildiğinde; 7. Kademe ilişkiler açısından tüm Türkiye gibi İstanbul’un etkisi altında olduğu görülürken, 6. Kademede Ankara’nın etki alanında yer aldığı görülmektedir.  
Planlama çalışmalarına konu olan bölge 7. kademede İstanbul’un, 6. kademede Ankara’nın etki alanında bulunsa da, 5. Kademe ilişkiler açısından ve 4. Kademe ilişkiler açısından ise tümüyle Konya kentinin etki alanında kaldığı görülmektedir.
Konya’nın ilçelerinin gelişmişlik düzeyleri arasındaki farklılıklara bakıldığında, en gelişmiş ilçelerin Konya metropoliten alanını oluşturan merkez ilçeler olduğu görülmektedir.
Konya İlçelerinin Sosyo-Ekonomik Gelişmişlik Endeksi Araştırması’na (2012) göre 31 ilçe içerisinden Kulu 8. sırada, Cihanbeyli 9. sırada ve Altınekin 13. sıradadır.

[bookmark: 3.2.1._Demografik_Yapı][bookmark: _Toc195004254]


















[bookmark: _Toc223336370]3.3.Demografik Yapı

Cihanbeyli İlçesi’nin 2015 yılı güncel nüfusu 53.551 kişi olup, bu değer Konya il genelinde var olan nüfusun % 2,5’ine karşılık gelmektedir. Cihanbeyli İlçesinin nüfusu, son genel nüfus tespiti çalışmasının yapılmış olduğu 2007 yılı sonrasında, adrese dayalı nüfus kayıt sisteminin başladığı ilk yıl olan 2008 yılında artış göstermiş olsa da, bu tarih sonrasında gerçekleştirilen tespitlerde azalma eğilimi sergilemektedir.
[image: nüfus]
Tablo 3: İlçenin Yıllara Göre Nüfus Değişimine İlişkin Tablo



[image: nüfus1]
Tablo 4:Yıllara Göre Nüfus Değişim Grafiği



2015 yılı verilerine göre, Cihanbeyli ilçe merkezinde yaşayan kentsel nüfus 17.133 kişi, ilçede kentsel nüfus oranı % 32; kırsal nüfusun oranı ise % 68’dir. Son yıllarda kentsel nüfus oranı yükseliyor olsa da, kırsal nüfustaki kaybın büyük olması, toplam nüfusun azalmasına neden olmaktadır. İlçede 2007 yılından itibaren kırsal nüfus toplamda % 23 oranında azalmış olup, kentsel nüfus oranı % 13 oranında artış göstermiştir.
Cihanbeyli ilçesinin 2015 yılına ait nüfusunun yaş gruplarına göre dağılımı incelendiğinde, ilçede aktif nüfusun toplam nüfus içindeki oranının yaklaşık % 66 olduğu görülmektedir. Bu oran il geneli aktif nüfus oranını ile hemen hemen aynı iken, ülke toplam nüfusu içinde aktif nüfus oranının (% 67,5) altındadır. 2015 yılı güncel verilerine göre, Cihanbeyli İlçesi toplam nüfusunu içinde kadın- erkek nüfusu oranı yaklaşık % 50’dir. Aktif nüfus büyüklüğü açısından da kadın- erkek nüfusunun hemen hemen aynı olduğu görülmektedir.
İlçede okuma-yazma bilmeyen nüfusun toplam nüfus içindeki oranı 2007-2015 yılları arasında % 3,8 oranında azalmıştır. 2015 yılına ait güncel verilere göre okuma-yazma bilmeyenlerin oranı toplamda % 4,07 olup; bu oranın yaklaşık % 4’ünü kadınlar oluşturmaktadır.
[bookmark: 3.2.2._Sektörel_Yapı][bookmark: _Toc195004255]
[bookmark: _Toc223336371]3.4.Sektörel Yapı

Cihanbeyli ilçesi, kentsel kademelenme ve etki alanları açısından değerlendirildiğinde; 7. Kademe ilişkiler açısından tüm Türkiye gibi İstanbul’un etkisi altında olduğu görülürken, 6. Kademede Ankara’nın etki alanında yer aldığı görülmektedir. İlçe 7. kademede İstanbul’un, 6. kademede Ankara’nın etki alanında bulunsa da, 5. Kademe ilişkiler açısından ve 4. Kademe ilişkiler açısından ise tümüyle Konya kentinin etki alanında kaldığı görülmektedir.


Tarım Sektörü: Cihanbeyli ilçesinde işlenen tarım arazileri 221.115 ha olup, bu alan Konya işlenen arazinin %11,6’unu kaplamaktadır. İlçede işlenen arazinin tamamı tarla tarımı için ayrılmış olup, sebze ve meyve üretimi yok denecek kadar az düzeydedir. Arazilerin %60’ı ekilen alan iken, %39,88’i nadasa bırakılmaktadır. İlçe ekilen tarla arazileri Konya tarla arazilerinin
%12’sini oluşturmaktadır.

İlçede ormanlık arazi bulunmamaktadır. İlçenin çayır mera arazisi 98.484 hektar olup, bu da Konya ili toplam çayır–mera arazisinin %12,93’üne, TR52 bölgesinin %9,37’sine ve Orta Anadolu Havzası’nın ise %10,98’ine karşılık gelmektedir.
Cihanbeyli ilçesi 2013 yılı itibariyle 34000 adet Büyükbaş hayvan mevcuttur. Konya ilindeki Büyükbaş hayvanların %4,74’ini Cihanbeyli ilçesindeki büyükbaş hayvanlar oluştururken, bu oran TR52 bölgesi için %4,39 olarak gerçekleşmiştir. İlçe koyun varlığı bakımından 2013 yılı itibari ile Konya ilinin %9,35’ine keçi varlığı bakımından ise %2,99’sine, TR52 bölgesi içerisinde ise toplam koyun varlığının %8,84’una keçi varlığının ise %1,81’ine sahiptir. Cihanbeyli Konya içerisinde süt üretiminde önemli potansiyele sahip olma özelliği taşımaktadır. Konya ili Cihanbeyli ilçesi süt üretimi bakımından ise Konya ili genelinin %4,05’sini karşılamakta olup, Konya ilinin toplam koyun sütü üretiminin %9,11’si Cihanbeyli ilçesinden gelmektedir.
Cihanbeyli ilçesi kanatlı hayvan bakımından hem il hem de bölge genelinde önemli sayılabilecek bir potansiyele sahiptir. İlçenin 2013 yılı tavuk varlığı 30.500 adet olup %100’ü yumurtacı tavuklardan oluşmaktadır. Cihanbeyli ilçesi Konya ilinin yumurtacı tavuk bakımından %0,28’sını karşılamaktadır.



Cihanbeyli ilçesi arıcılık bakımından fazla potansiyele sahip bir ilçe değildir. İlçede toplam 2013 yılı itibari 199 adet kovan bulunmakta olup toplam bal üretimi 1.550 kg’dır. Konya ili Cihanbeyli ilçesi toplam yeni usul         arı kovanı bakımından Konya ilinin %0,26’sine sahip iken bal üretiminin %0,19’una ve arıcılık yapan köy sayısı bakımından ise %1,28’ine sahiptir. Bu oranlar sırasıyla TR52 bölgesi için %0,16, %0,18 ve %1,16 olarak gerçekleşmiştir.
Sanayi Sektörü: Cihanbeyli ilçesinde sanayi sektöründe öne çıkan tesisler de genelde tarımsal üretimle bağlantılıdır. Bu kapsamda ilçede un, yem ile süt ve süt ürünleri üretim tesisleri bulunmaktadır. Tarımsal üretime bağlı tesislerin yanı sıra ilçede tuz üretimi yapan, çuval imalatı yapan, beton mamülleri imalatı yapan tesisler bulunmaktadır.
Hizmetler Sektörü: Cihanbeyli İlçesi, temel eğitim açısından %95,17’lik bir okuryazar oranına sahiptir. Okula giden nüfusun büyük bir çoğunluğu ilkokul ve ilköğretim mezunudur. Cihanbeyli ilçesinde nüfusun sadece %10,04‘ü ortaöğretime devam ettiği görülmektedir. Üniversite eğitimine gelinince aynı parlak tabloyu görmek pek mümkün gözükmemektedir. Sadece %2,6’lık kısım üniversite eğitimine devam etmektedir.
Çok sayıda sit alanı olan ilçe diğer yandan Osmanlı ordusuna at yetiştiren bir merkez olarak bilinmektedir. İlçede bulunan jeotermal kaynakları bölgede bulunan turizm değerlerindendir. Kuşça’da bulunan peribacası oluşumları, göller ve göllerdeki kuş varlığı, flamingolar ve Tuz Gölü ilçedeki en önemli turizm potansiyelleridir.
[bookmark: 3.3.Jeolojik_Yapı_ve_Deprem_Durumu]



[bookmark: 3.4_Koruma_Statüsü_Bulunan_Alanlar][bookmark: _Toc195004256]
[bookmark: _Toc223336372]3.5.Özel Kanunlara Tabı Alanlar
[bookmark: _Toc214524277][bookmark: _Toc223336373]Tuz Gölü ve çevresi; 02.11.2000 tarihli ve 24218 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan, 14.09.2000 tarihli ve 2000/1381 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile Tuz Gölü Özel Çevre Koruma Bölgesi ilan edilmiştir. Tuz Gölü Özel Çevre Koruma Bölgesi; 08.08.2002 tarihli ve 24840 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 4.07.2002 tarihli ve 2002/4512 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile 26.11.2020 tarihli ve 31316 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan, 25.11.2020 tarihli ve 3228 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı ile sınır değişikliği yapılarak son halini almıştır.


Harita 8: Planlama Alanının ÖÇKB Yeri







[bookmark: _Toc223336374] 3.6.Koruma Statüsü Bulunan Alanlar
Planlama alan herhangi bir sit sınırı içerisinde kalmamaktadır. (Sit Alanı, Milli Park, Tabiat Parkı, Yaban Hayatı Geliştirme Sahası, Sulak Alan vb.)
[bookmark: _Toc207625610][bookmark: _Toc214524279][bookmark: _Toc223336375][image: C:\Users\User\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCache\Content.Word\öçk.jpg]
Harita 9: Planlama Alanı Koruma Statüsü Bulunan Alanlar Analizi

[bookmark: _Toc223336376]3.7.Mahkeme Kararı
Planlama Alanında devam eden ya da sonuçlanan herhangi bir mahkeme kararı bulunmamaktadır.
[bookmark: 3.5_Mülkiyet_Durumu]

[bookmark: _Toc223336377]3.8.Mülkiyet Durumu

Cihanbeyli ilçesi Yeşilöz Mahallesi planlama alanı içerisinde bulunan taşınmazlardan 1843 ada 1 parsel Çevre Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Toplu Konut İdaresi Başkanlığına aittir.

[image: H:\hazine\MÜLKİYET.jpg]
Harita 10:Mülkiyet Haritası

[bookmark: 3.6_Mevcut_Arazi_Kullanımı][bookmark: _Toc195004257][bookmark: _Toc223336378]3.9.Mevcut Arazi Kullanımı

Planlama içerisinde toplu konut bulunmaktadır.

[bookmark: 3.6.1_Yapı_Yasaklı_Alanlar][bookmark: _Toc195004258][bookmark: _Toc223336379]3.9.1.Yapı Yasaklı Alanlar

Planlama alanı içerisinde yapı yasaklı alan bulunmamaktadır.

[bookmark: 3.6.2._Yerleşme_Yapılaşma_Alanı_İle_İlgi][bookmark: _Toc195004259][bookmark: _Toc223336380]   3.9.2  Yerleşme Yapılaşma Alanı İle İlgili Özellikler

Planlama alanı bölgesinde kaçak yapılaşma bulunmamakta, 5 katlı yapılar bulunmaktadır.
[bookmark: 3.7_Teknik_Altyapı][bookmark: _Toc195004260][bookmark: _Toc223336381]3.10.Teknik Altyapı

Planlan değişikliğine konu alan Ankara-Konya ana ulaşım aksının doğusunda bulunmakta olup, alana ulaşım Cihanbeyli-Yapalı yolundan sağlanmaktadır.
[bookmark: _Toc223336382]3.11.Jeolojik Durum

[bookmark: _Toc223336383]Proje alanında yapılan çalışma doğrultusunda farklı indeks ve jeoteknik zemin davranışların beklendiği bu alanlar Önlemli Alanlar-5 (ÖS-5) olarak değerlendirilmiştir.
[bookmark: _Toc223336384]4.KURUM GÖRÜŞLERİ

Planlama alanına ilişkin ilgili kurum görüşleri aşağıda verilmiştir.

MERAM Elektrik Dağıtım A.Ş.
Meram Elektrik Dağıtım AŞ, 27/12/2024 Tarih ve 49589 sayılı yazısında;  “Bahse konu bölgede Şirketimize ait envanterler bulunmaktadır. Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliğinin 44 üncü maddesinde yer alan Çizelge-5 "Hava hattı iletkenlerinin en büyük salınımlı durumda yapılara olan en küçük yatay uzaklıkları" ile 46 ncı maddesindeki Çizelge-8'de "Hava hattı iletkenlerinin en büyük salgı durumunda üzerinden geçtikleri yerlere olan en küçük düşey uzaklıkları"nı ihlal edici bir durum oluşturmayacak şekilde çalışmaların yürütülmesi ve envanterlerin korunması gerekmektedir.” denilmiştir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü 9. Bölge Müdürlüğü
“Konya ili Cihanbeyli ilçesi Yeşilöz Mahallesi sınırında yer alan 1843/1 ada/parsele isabet eden taşınmazın bulunduğu sahada Plan Müellifi Rabia Şimşek/Çankaya Planlama Harita Mühendislik Limited Şirketi nezdinde Trafo Alanı vasfında gerçekleştirilecek İmar Planı-İmar Planı Değişikliği çalışması konusunda, ilgi belge eki veride işaretlenen taşınmaz üzerinde Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi-TEİAŞ 9. Bölge Müdürlüğü/Konya envanterinde işletilen herhangi bir enerji iletim tesisi konumlanmadığından, Teşekkülümüz mevzuat hükümlerine göre sakınca olmadığı” denilmiştir.



T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Boru Hatları ile Petrol Taşıma A.Ş.

“Alana ait sayısal veriler incelenmiş olup bahse konu alan yakınında mevcut veya inşaat durumunda Doğal gaz iletim hattımızın/hatlarımızın bulunmadığı tespit edilmiştir. Bu nedenle ilgili alanda yapılacak proje faaliyeti çalışmasında, Kuruluşumuz açısından herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.” Denilmiştir.

T.C. Enerjı Ve Tabii Kaynaklar Bakanlıgı Türkiye Elektrik Dagıtım Anonim Sirketi Genel Müdürlügü 14.Bölge Müdürlüğü
Bahse konu trafo binası yerlerinin boyutları dikkate alınarak 1/1000 uygulama imar planında yola cepheli olacak şekilde "Trafo Yeri" olarak ayrılması talep edilmektedir.Bununla birlikte; envanter ve bilgileri, bilgi amaçlı sunulmaktadır. Bu envanterlere ait her türlü bilginin(koordinat, tip vs) sahada teyit edilerek dikkate alınması esastır. Olası bir veri hatası nedeniyle oluşabilecek her türlü yanlış işlem/ zarar/ziyan'dan Şirketimizin mesul olmadığını belirtmek isteriz." şeklinde bildirilmiştir.
[bookmark: _Toc223336385]5.SENTEZ

[bookmark: _Toc202858565][bookmark: _Toc202858688][bookmark: _Toc203036741][bookmark: _Toc203040108][bookmark: _Toc203989112][bookmark: _Toc207625619][bookmark: _Toc214524288][bookmark: _Toc223336386]

Harita 11: Sentez Paftası



[bookmark: _Toc223336387]6.PLAN TEKLİFİ
[bookmark: 4._İMAR_PLANI_AMACI,_GEREKÇESİ_VE_YASAL_][bookmark: _Toc195004261][bookmark: _Toc223336388]6.1. PLAN TEKLİFİNİN AMACI, GEREKÇESİ VE YASAL DAYANAĞI

Planlama alanı 1/1000 Ölçekli Onaylı Uygulama İmar Planında K29-C-14-B-2-B nolu paftaya denk gelmektedir. 1843 Ada 1 numaralı parsel içerisinde konut uygulama aşamasında yapılması zorunlu olan, trafo alanı ihtiyacından dolayı söz konusu plan değişikliği işlemine gidilmiştir.
[bookmark: 5._PLAN_KARARLARI]14.06.2014 tarihinde yayınlanan Mekansal Plan Yapım Yönetmeliğinin İmar Planı Değişiklikleri başlığı altında yer alan madde 26 da “İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel gerekçelere dayanılarak yapılır.” denilmektedir. Hazırlanan imar planı değişikliği dosyası bu doğrultuda, toplu konut alanının trafo alanı ihtiyacından dolayı hazırlanmıştır.

[bookmark: _Toc223336389]


6.2.Plan Teklifinin Getirdiği Kararlar
Planlama alanı, 1/1000 Ölçekli Onaylı Uygulama İmar Planında K29-C-14-B-2-B nolu paftada; “Konut Alanı”, Emsal =1.00, Yençok = 15.50 m olarak planlı olan toplu konut arsası içerisine, 1843 ada 1 numaralı parsele yaklaşık 47.13 m2 “Trafo alanı” planlanmıştır. Trafo alanlarında 10 m’lik yoldan cephe aldığı için trafonun bakım ve işletmesine yönelik herhangi bir ulaşım sorunu bulunmamaktadır.
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Plan Teklifine Ait Arazi Kullanım Tablosu

	ALAN DAĞILIM TABLOSU

	KULLANIM
	DURUM (m2)

	KONUT ALANI
	21.367,35 m2

	TRAFO ALANI
	47.13 m2

	TOPLAM
	21.414,48 m2





                   Mevcut ve Öneri Plan Teklifi Karşılaştırmalı Arazi Kullanım Tablosu

	KARŞILAŞTIRMALI ALAN DAĞILIM TABLOSU

	
KULLANIM
	
MEVCUT DURUM (m2)
	
ÖNERİ DURUM(m2)

	
KONUT ALANI
	21.414,48 m2
	21.367,35 m2

	
TRAFO ALANI
	-
	47.13 m2

	TOPLAM
	21.414,48 m2
	21.414,48 m2






                          [image: C:\Users\User\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCache\Content.Word\a.jpg]
Harita 12:1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifi





[bookmark: _Toc223336390]6.3.	Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Plan Notları
1. İMAR ADA PARSELLERİNDE TEKNİK ALTYAPI VE ÖZEL TEKNİK ALTYAPI ALANLARI İFRAZ ŞARTLARI ARANMAKSIZIN VAZİYET PLANINA GÖRE İFRAZ EDİLEBİLİR VEYA İSKAN ALMAKSIZIN KAT MÜLKİYETİNE GÖRE BAĞIMSIZ BÖLÜM OLARAK BELİRLENİR.
2. BELİRTİLMEYEN HUSULARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
3. PLANDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA MERİ MEVZUAT HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.


	
[bookmark: 5.1_Plan_Notları]

Mevcut Plan ve Plan Notları
[image: ]





Plan Notları
1.1. Bu plan hükümlerinde yer almayan hususlarda tuz gölü özel çevre koruma bölgesine ait 1/50.000 ölçekli çevre düzeni planı hükümleri, 1/25.000 ölçekli nazım imar planı hükümleri ve 1/5.000 ölçekli nazım imar planı hükümleri ile 3194 sayılı imar kanunu, 383 sayılı kanun hükmünde kararname, 2872 sayılı çevre kanunu, 2863 sayılı kültür ve tabiat varlıklarını koruma kanunu ve ilgili yönetmelikleri ile planlı alanlar imar yönetmeliği, binaların yangından korunması hakkında yönetmelik hükümleri ve diğer ilgili mevzuat hükümleri geçerlidir.
1.2. Uygulama imar planlarına göre; plan bütününde ya da bulunduğu imar uygulama etabı dahilinde belirlenen düzenleme ortaklık payı oranları gözetilerek en az bir ada ölçeğinde imar uygulaması yapılmadan inşaat izni verilemez.
1.3. Bu plan içerisinde inşa edilecek toplu konut kooperatifleri, turistik tesisler, kamu kurum ve kuruluşlarına ait eserler, kamu hizmet binaları vb. yapılar ile çevre ve şehircilik bakanlığının
talep edeceği diğer yapılara ait mimari ve peyzaj projeleri ile rekreasyon alanlarına ilişkin vaziyet planları ve mimari projeler için çevre ve şehircilik bakanlığı’nın uygunluk görüşü alınmadan onama işlemi yapılamaz. yapılara ruhsat vermeye yetkili idareler projelerin uygulama imar planı ve 


hükümlerine uygunluğundan ve yerinde uygulamasından doğrudan sorumludur. ilgili idareler her hususta gereken tüm tedbirleri almak zorundadır.
1.4. Bütün tesis ve yapılarda yapı kullanma izni verilmeden önce parsel içerisindeki açık alanların düzenleme ve bitkilendirilmesi işleminin tamamlanması zorunludur. Toplu konut, turizm ve konut  alanlarında açık alan (çevre) düzenlenmesinde parsel toplamının en az %40’ı kadar bir alan hiç bir yapay malzeme kullanılmadan doğal toprak örtüsü olarak bırakılacak ve  bu alanda bitkisel düzenleme yapılacaktır. bitkilendirmede yöreye özgü ağaç türleri ile görsel olarak yapıyı saklayıcı amaçlı düzenleme esastır. ancak parsel içerisinde zorunlu olarak yapılması gereken otopark ihtiyacının hiçbir şartta (bodrum katlar dahil) karşılanmaması durumunda sadece otopark alanı olarak kullanılmak üzere parsel toplamının en fazla %10 nu kadarı da zemin geçirgenliğini sağlayacak nitelikte malzeme kullanmak şartıyla otopark olarak düzenlenebilir. bu durumda bitkisel düzenleme yapılacak alan, parsel toplamının en az %30’u kadardır.
1.5. “Su kirliliği kontrolü yönetmeliği hükümlerine uyulacaktır.
1.6. Bu plan sınırları içinde bulunan akarsular ile kuru dere yatakları çevresinde oluşması muhtemel taşkın olasılıklarına karşı, 4373 sayılı “taşkın sulara ve su baskınlarına karşı koruma


kanunu” ve ilgili yönetmeliklerin hükümlerine uyulması zorunludur. dsi genel müdürlüğü 4. bölge müdürlüğü’nün 07.01.2020 tarih 12380 sayılı görüşünde belirtilen hususlara uyulacaktır. taşkın alanlarında yapılacak uygulamalarda dsi genel müdürlüğü 4. bölge müdürlüğü’nün görüşü alınacaktır.
1.7. Bu plan kapsamındaki mimari projelerde tse teknik kurulu kararı ile belirlenen “engelli insanların ikamet edeceği binaların düzenlenmesi kurallarına” ilişkin iç mekan mimari standartları göz önüne alınmak suretiyle bedensel engelli insanların yeni yapılacak turizm, resmi kurum ve kuruluşlarına ait yapıları ve kamu hizmet binaları kullanabilmelerini sağlayacak düzenlemelerin getirilmesi mecburidir.
1.8. Konya valiliği çevre ve şehircilik il müdürlüğü tarafından 11.01.2018 tarihinde onaylanan imar planına esas jeolojikjeoteknik etüd raporunda belirtilen hususlara uyulacaktır. zemin etüdü yapılmadan uygulamaya geçilemez.
1.9. Deprem bölgelerinde yapılacak binalar hakkında yönetmelik ile afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkında yönetmelik hükümlerine uyulması zorunludur.
1.10. Kadastro, halihazır harita, kamulaştırma hattı ile imar planı hattının uyuşmazlığından kaynaklanan 2 metrelik uyumsuzluklarda yolun genişliği ve güzergahı değişmemesi kaydıyla uyumsuzlukları gidermeye ve bu kapsamda ortaya çıkacak ihdas ve şuyulanmaları gidermeye veya kadastro artıklarını yola katmaya belediyesi yetkilidir.
1.11. Meskun alanlarda plan üzerinde ada bölünmelerini gösteren çizgiler; uygulama aşamasında esaslar aynı kalmak şartı ile kadastro hudutlarına göre düzeltilebilir.
1.12. Çıkmalar; planlı alanlar imar yönetmeliğine uyulacaktır.

1.13. Eğitim alanları kamu eline bedelsiz geçmeden uygulama yapılamaz.

3. ÖZEL HÜKÜMLER
3.1. KONUT ALANLARI
3.1.1. Konut alanlarında, plan üzerinde yazılı yapılaşma şartlarına göre uygulama yapılır.
3.1.2. Müştemilat emsal hasabına dahil olup 75 m². yi geçemez.
3.1.3. Birden fazla yola cephesi olan parsellerde bu cephelerin tamamı ön bahçe gibi değerlendirilir.
3.1.4. Taks:0.25, Kaks 0.75 ve Taks:0.40, Kaks: 1.20, ayrık nizam 3 kat yapılanma koşuluna sahip konut adalarında minimum parsel büyüklüğü 500 m²’dir.

3.1.5 emsal 1.00 yençok 5 kat yapılanma koşuluna sahip konut adalarında ifraz yapılmaksızın ada bazı uygulama yapılacaktır.




[bookmark: _Toc223336391]6.4.Mevcut ve Teklif Plan Notları Karşılaştırılması
Mevcut imar planında Konut alanları için;
3.1.1. Konut alanlarında, plan üzerinde yazılı yapılaşma şartlarına göre uygulama yapılır.
3.1.2. Müştemilat emsal hasabına dahil olup 75 m². yi geçemez.
3.1.3. Birden fazla yola cephesi olan parsellerde bu cephelerin tamamı ön bahçe gibi değerlendirilir.
3.1.4. Taks:0.25, Kaks 0.75 ve Taks:0.40, Kaks: 1.20, ayrık nizam 3 kat yapılanma koşuluna sahip konut adalarında minimum parsel büyüklüğü 500 m²’dir.
3.1.5 emsal 1.00 yençok 5 kat yapılanma koşuluna sahip konut adalarında ifraz yapılmaksızın ada bazı uygulama yapılacaktır. 
Öneri plan Teklifinde ise Konut alanına trafo alanı eklenerek;
1. İmar ada parsellerinde teknik altyapı ve özel teknik altyapı alanları ifraz şartları aranmaksızın vaziyet planına göre ifraz edilebilir veya iskan almaksızın kat mülkiyetine göre bağımsız bölüm olarak belirlenir.
2. Belirtilmeyen husularda 3194 sayılı imar kanunu hükümleri geçerlidir.
3. Planda belirtilmeyen hususlarda meri mevzuat hükümleri geçerlidir.
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1. Kurum Görüşleri
2. Belediye Meclis Kararları
3. Tapu Kaydı
4. Kadastro Paftası
5. Mülkiyet Bilgi Krokisi
6. 1/25000 Ölçekli Bilgi Paftası
7. 1/100.000 Ölçekli Açıklama Rapor, Plan, Lejant, Plan Hükümleri 
8. 1/50.000 Ölçekli Açıklama rapor, Plan, Lejant, Plan Hükümleri
9. 1/25000 Ölçekli Açıklama Rapor, Plan ,Lejant, Plan Hükümleri
10. Uydu Görüntüsü
11. Karşılaştırma Paftası
12. Planlama Alanı ÖÇK Bölgesi İçerisindeki Yeri
13. Fotoğraf Bilgi Paftası
14. TOKİ talep yazısı, TOKİ İdari ve Teknik Şartname
15. Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu ve Plana Esas Yerleşime Uygunluk Durum Formu 
16. Yapılaşma Koşuluna İlişkin Belge 
17. Aplikasyon Krokisi
18. Plan Müellifi Büro Tescil Belgesi
19. Plan Müellifi Yeterlilik Belgesi
20. Şehir Plancısı Hisse Oranı
21. Planlama Ekibi Diploma
22. A Grubu Şehir Plancısı Diploma
23. A Grubu Şehir Plancısı Yeterlilik Belgesi
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4.46. Tarım Alanları: 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu Kapsamında; toprak, topoğrafya ve diğer iklimsel özellikleri tarımsal üretim için uygun olup halihazırda tarımsal üretim yapılan veya yapılmaya uygun olan veya imar, ihya, ıslah edilerek tarımsal üretim yapılmaya uygun hale dönüştürülebilen alanlardır.
4.47. Mutlak Tarım Alanı: Bitkisel üretimde; toprağın fiziksel, kimyasal ve biyolojik özelliklerinin kombinasyonu yöre ortalamasında ürün alınabilmesi için sınırlayıcı olmayan, topoğrafik sınırlamaları yok veya çok az olan; ülkesel, bölgesel veya yerel önemi bulunan, halihazırda tarımsal üretimde kullanılan veya bu amaçla kullanıma elverişli olan alanlardır.
4.48. Özel Ürün Alanı: Mutlak tarım alanları dışında kalan; toprak ve topoğrafik sınırlamaları nedeniyle yöreye adepte olmuş bitki türlerinin tamamının tarımının yapılamadığı, ancak özel bitkisel ürünlern yetiştiriciliği ile su ürünleri yetiştiriciliğinin ve avcılığının yapılabildiği; ülkesel, bölgesel veya yerel önemi bulunan alanlardır.
4.49. Dikili Tarım Alanları: Mutlak ve özel ürün alanları dışında kalan ve üzerinde yöre ekolojisine uygun çok yıllık ağaç, ağaççık ve çalı formundaki bitkilerin tarımı yapılan, ülkesel, bölgesel veya yerel önemi bulunan alanlarıdır.
4.50. Marjinal Tarım Alanı: Mutlak tarım alanları, özel ürün alanları ve dikili tarım alanları dışında kalan; toprak ve sınırlamalar nedeniyle üzerinde sadece geleneksel toprak işlemeli tarımın yapıldığı alanlarıdır.
4.51. Örtü Altı Tarım Alanı: Geliştirilmiş kamusal yatırımlarla sulamaya açılan ya da sulaması projelendirilen alanlar ile 3083 sayılı Sulama Alanlarında Arazi Düzenlemesine Daire Tarım Reformu Kanunu uyarınca sulamaya açılan veya projeleri bitirilmiş olup sulam yatırımlarına başlanan ve devam eden alanlardır.
  4.77. Özel Çevre Koruma Bölgesi: 2872 sayılı Çevre Kanunu uyarınca belirlenen, ülke ve dünya ölçeğinde ekolojik önemi olan, çevre kirlenmeleri ve bozulmalarına duyarlı toprak ve su alanlarını, biyolojik çeşitliliğin, doğal kaynakarın ve bunlarla ilgili kültürel kaynakların gelecek kuşaklara ulaşmasını emniyet altına almak üzere gerekli düzenlemelerin yapılabilmesi amacıyla Bakanlar Kurulu tarafından tespit ve ilan edilen bölgedir.
4.78. Hassas Alanlar: Bu alanlar ilgili tüm kamu kurum ve kuruluşlarından alınan veriler, sivil toplum kuruluşlarının, üniversitelerin yürüttüğü bilimsel çalışmaların verileri ile arazi çalışmalarından elde edilen verilerin halihazır harita ortamına aktarılmasıyla oluşturulmuş “Doğal Değerler Sentez Çalışması” (önemli bitki alanları, önemli kuş alanları, su canlıları, omurgasızlar, memeliler, faylar, yerüstü suları ve sulak-bataklık alanlar, pınarlar ve meralar) ve EUNIS (European Nature I nformatıon System) Avrupa Çevre Bilgi Sistemi, habitat 

sınıflandırılmasında önemli bulunan habitatlar ile belirlenen koruma alanlarıdır.
[bookmark: _Toc214524296][bookmark: _Toc223336394]8. Uygulama Hükümler
8.2.3. Sit ve Korunacak Alanlar
8.2.3.3. Özel Çevre Koruma Bölgesi
3. Biyolojik çeşitliliğin var olduğu ancak bozulmuş alanlarda rehabilitasyon ve otlatma faaliyetlerinin kontrolü Tuz Gölü Özel Çevre Koruma Bölgesi Yönetim Planı kararları doğturultusunda gerçekleştirilecektir.
4. Bu alanlara ilişkin uygulamalar için Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü’nün uygun görüşü alınmak zorundadır.
8.2.4. Bugünkü Arazi Kullanımı Devam Ettirilerek Korunacak Alanlar
8.2.4.3. Tarım Alanları
8.2.4.3.1. 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanununa Tabi Tarım Alanı
22. Bu kapsamdaki tarım alanları, 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu ve ilgili yönetmeliğinde tanımlanan tarım alanları sınıflarına ayrılmamış olup tarım alanlarının sınıflaması, ilgili kurum ya da kuruluşlarca yapılacaktır.
23. Bu kapsamdaki tarım alanları ve fiilen sulanan veya sulama projeleri ilgili kuruluşlar tarafından hazırlanmış ve yatırım programına alınmış/alınacak tarım alanlarının tarımsal üretim amaçlı korunması esastır.
24. Yapılacak ifrazlarda 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri uyarınca işlem yapılacaktır.
25. Tarım alanlarının amaç dışı kullanımı taleplerinde, 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu ve Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı’nın izni çerçevesinde bu planın karar ve hükümlerine göre işlem yapılacaktır.
26. Bu alanlarda yapılabilecek tarımsal amaçlı yapılar Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı’nca, 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu uyarınca belirlenmiş/belirlenecek tarım alanları sınıflamalarına göre bu planda belirlenen koşullara göre gerçekleştirilecektir.
27. Zeytinlik alanlarda, 3573 sayılı Zeytinciliğin Islahı ve Yabanilerinin Aşılattırılması Hakkında Kanun hükümleri geçerlidir. Bu alanlarda zeytinyağı fabrikaları, zeytin ve zeytinyağı işletme tesisleri Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı’nın izni doğrultusunda alt ölçekli planlar ile yapılabilir.





28. Bu planın onay tarihinden önce 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu uyarınca mutlak tarım alanı ve marjinal tarım alanı olarak belirlenen tarım alanlarında; Başbakanlık, Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı, ilgili Bakanlıklar ve bunların bağlı kuruluşları tarafından desteklenen (tarımsal kalkınma kooperatiflerince uygulanan projeler, üretici birlikleri/kooperatifleri tarafından uygulanan projeler, Avrupa Birliği kaynaklı projeler, Dünya Bankası destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi kapsamında uygulanacak projeler gibi) projeye dayalı tarımsal faaliyetler kapsamında tarımsal amaçlı yapılar ile en az 100 büyükbaş, 200 küçükbaş ve üzeri kapasiteli hayvancılık veya 50.000 adet ve üzeri kapasiteli kanatlı hayvancılık yatırım başvurularına ilişkin iş ve işlemler ilgili idaresince/Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı’nca değerlendirilerek sonuçlandırılır. Ancak fiilen sulanan veya sulama projesi kapsamında kalan mutlak ve marjinal tarım alanlarında bu hüküm uygulanmaz.
29. Fiilen sulanan veya sulama projesi kapsamında kalan tarım alanlarında yapılacak hayvancılık tesisleri için Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü’nden sulama bütünlüğünü bozmadığına ilişkin görüş alınması zorunludur.
30. Bu planın onayından önce yürürlükteki mevzuat uyarınca inşaat ruhsatı veya yapı kullanma izni verilmiş olan tarımsal amaçlı yapılara ilişkin haklar saklıdır.
31. Tarım alanlarında yapılacak tarımsal amaçlı yapılar için bu plan ile verilmiş olan yapılanma koşulları aşılamaz. Maksimum bina yüksekliği ihtiyaç doğrultusunda Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı tarafından projesine uygun olarak belirlenecek olup idaresince onaylanacaktır. Bu planda yer almayan hususlarda ise 3194 sayılı İmar Kanunu Plansız Alanlar İmar Yönetmeliğinin 6. Bölümünde belirtilen esaslara uyulur.
32. 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu’nun geçici 1. Maddesi ve geçici 4. Maddesi kapsamında tarım dışı amaçla kullanıma açılmış alanlarda ve Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı veya Gıda Tarım ve Hayvancılık İl Müdürlüğünün görüşü, söz konusu Kanun kapsamında görüş verilemeyen alanlarda ise bu planın Marjinal Tarım Alanları hükümleri uygulanır.
33. İçme ve kullanma suyu temin edilen kıta içi yüzeysel su kaynaklarının bulunduğu havzalarda, kısa mesafeli koruma kuşaklarında yapılan tarımsal faaliyetlerde, organik tarım özendirilecektir.
34. Organik tarım faaliyetleri 5262 sayılı Organik Tarım Kanunu ile Organik Tarımın Esasları ve Uygulanmasına Dair Yönetmelik koşullarına uygun olarak gerçekleştirilecektir.
35. Tarım alanlarında örtü altı tarım yapılması durumunda seralar emsale dahil değildir.
36. Tarımsal amaçlı yapılar amacı dışında kullanılamaz ve başka bir kullanıma dönüştürülemez.
37. Tarım alanı olarak gösterilmiş alanlarda, mera vasıflı alanlar bulunması durumunda, bu alanlarda Mera Alanı plan hükümleri doğrultusunda uygulama yapılır.

38. Tarımsal amaçlı faaliyetin gerektirdiği çiftçinin barınabileceği yapılar dışında tarım alanlarında barınma amaçlı yapılara izin verilmez.
39. Mutlak Tarım Alanı:
· Bu alanlarda tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup toplam inşaat alanı 75 m2 ’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapılar için Maks. Emsal=0,20’dir.
· Örtü altı tarımın yapıldığı, fiilen sulanan veya ilgili kurum ve kuruluşlarca sulama projesi kapsamında olan mutlak tarım alanlarında 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 27. Maddesi kapsamında kalan hayvancılık amaçlı yapılar hariç, hayvancılık tesisi yapılmasına izin verilmez.
40. Özel Ürün Alanı:
· Bu alanlarda tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup toplam inşaat alanı 100 m2 ’yi, zemindeki yapı inşaat alanı 75 m2 ’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapılar için Maks. Emsal=0,20’dir.
· 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 27. Maddesi kapsamında kalan hayvancılık amaçlı yapılar hariç hayvancılık tesisi yapılmasına izin verilmez.

41. Dikili Tarım Alanı:
· Bu alanlarda tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup toplam inşaat alanı 75 m2 ’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapılar için Maks. Emsal=0,10’dur.
· 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 27. Maddesi kapsamında kalan hayvancılık amaçlı yapılar hariç hayvancılık tesisi yapılmasına izin verilmez.
42. Marjinal Tarım Alanı:
· Bu alanlarda tarımsal amaçlı yapılar yapılabilir. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup toplam inşaat alanı 150 m2 ’yi, zemindeki yapı inşaat alanı 75 m2 ’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapılar için Maks. Emsal=0,30’dur.
· Örtü altı tarımın yapıldığı, fiilen sulanan veya ilgili kurum ve kuruluşlarca sulama projesi kapsamında olan marjinal tarım alanlarında 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 27. Maddesi kapsamında kalan hayvancılık amaçlı yapılar hariç, hayvancılık tesisi yapılmasına izin verilmez.
8.2.1.3. Özel Çevre Koruma Bölgesi: Biyolojik çeşitliliğin var olduğu ancak bozulmuş alanlarda rehabilitasyon ve otlatma faaliyetlerinin kontrolü Tuz Gölü Özel Çevre Koruma Bölgesi Yönetim Planı kararları doğrultusunda gerçekleştirilecektir.

Hükümleri yer almaktadır.

8.2.4.3.2. 3083 Sayılı Sulama Alanlarında Arazi Düzenlemesine Daire Tarım Reformu Kanununa Tabi Tarım Alanı
6. Bu alanlarda yapılacak ifrazlarda 3083 sayılı Sulama Alanlarında Arazi Düzenlemesine Dair Tarım Reformu Kanunu ve ilgili yönetmelik hükümleri uyarınca işlem yapılacaktır.
7. Bu alanların tarımsal üretim amaçlı korunması esastır. Uygulama alanlarında imar planları ve mücavir alanlar dışında kalan ve Sulama Alanlarında Arazi Düzenlemesine Dair Tarım Reformu Kanunu Uygulama Yönetmeliği hükümlerine göre sahibine bırakılan, dağıtılan veya Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı’nın ermine geçen tarım alanı, tarım dışı amaçla kullanılamaz.
8. Bu alanlarda tarımsal amaçlı yapı ile çiftçinin barınabileceği yapı ve müştemilatları dışında yapı yapılamaz. Çiftçinin barınabileceği yapı emsale dahil olup inşaat alanı 75 m2’yi geçemez. Tarımsal amaçlı yapılar için Maks. Emsal=0,20’dir.
9. Bu plan ile verilmiş olan yapılanma koşulları aşılmamak kaydıyla tarım alanlarında yapılacak tarımsal amaçlı yapılar için yükseklik Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı tarafından projesine uygun olarak belirlenecek olup bu planda yer almayan hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu Plansız Alanlar Yönetmeliği’nin 6. Bölümünde belirtilen esaslara uyulur.
10. 3082 sayılı Sulama Alanlarında Arazi Düzenlemesine Dair Tarım Reformu Kanunu kapsamı dışına çıkarılması durumunda, bu alanlarda Tarım Alanı plan hükümlerine uyulacaktır.

“ 8.3.1. Kentsel Yerleşme Alanı
6. Bu planda kentsel meskun (yerleşik) alan ve kentsel gelişme alanı olarak gösterilmiş olan alanların bütünüdür.
7. Kentsel yerleşim alanları kapsamındaki kentsel meskun (yerleşik) ve kentsel gelişme alanlarına ilişkin alt ölçekli planlarda nüfus kabulleri 8.3.1.-8. Maddesinde yer alan tablolara göre belirlenecektir.
8. Bu planda kentsel yerleşim alanı olarak gösterilmiş olsun ya da olmasın, bağlı bulundukları kentsel yerleşim merkezlerinden kopuk biçimde konumlanan ve belediye sınırları içine alınarak mahalleye dönüşmüş/dönüşecek kırsal yerleşim alanlarında yapılacak alt ölçekli planlarda; çevre düzeni planında önerilmiş gelişme alanı varsa bu alan sınırları da dikkate alınarak, gelişme alanı belirlenmemiş yerleşim birimlerinde ise varsa geçmişte belirlenmiş köy yerleşik alanı ve civarına ilişkin sınırlar da dikkate alınarak yerleşimin kendi gereksinimi kadar alanın alt ölçekli planları hazırlanacaktır. Alt ölçekli planlarda, yerleşimin sahip olduğu geleneksel doku ve 

yapılaşma özellikleri ile çevresindeki alanın doğal özelliklerinin planlama aşamasında dikkate alınması ve koruma kararlarına dönüştürülmesi zorunludur.
9. Bu planda kırsal yerleşim olarak gözüken, ancak bu planın onay tarihinden sonra, köy statüsünden çıkarılarak mahalleye dönüşen, kentsel yerleşmeler ile bütünleşen yerleşmelerin mahalle olarak bağlandığı tarihteki nüfusları bağlandıkları belediyenin bu plan ile belirlenmiş kentsel nüfus kabulüne eklenir.
10. Kentsel yerleşim alanlarında konut alanları ile birlikte eğitim tesisleri, sağlık tesisleri, açık ve kapalı spor alanları, yeşil alanlar, kamu kurum alanları, trafo vb. gibi sosyal ve teknik alt yapı alanları ile ticaret alanları, küçük sanayi sitesi alanları, turistik tesis alanları, konut dışı kentsel çalışma alanları vb. gibi çalışma alanları yer alabilir.
6. Kentsel yerleşim alanlarında organize sanayi bölgeleri, endüstri bölgeleri, serbest bölgeler, sanayi tesisleri ile endüstriyel hammadde ve mamul ürünlerinin açık ya da kapalı olarak depolanacağı tesisler yer alamaz. Kentsel yerleşik alanlarda var olan sanayi tesisleri, ekonomik ömrü dolduğunda bu planda belirlenen sanayi alanlarına taşınacaktır.
   7.Bu planda kentsel yerleşim alanları için belirlenmiş olan nüfus kabulü esas olmak üzere kentsel yerleşimler içindeki yoğunluk dağılımı alt ölçekli planlarda yapılacaktır. Alt ölçekli planlarda belirlenen nüfuslar, yerleşimler için bu planla getirilen toplam nüfus kabulünü aşamaz. 2043 yılı nüfus kabulünün, mevcut imar planı nüfus kabulü ile örtüşmediği durumlarda, imar planlarındaki yoğunluk kararlarında revizyon yapılacak ya da imar planı uygulamada etaplanacaktır.
8.Alt ölçekli planlarda, kentsel yerleşim alanları için aşağıdaki listede belirtilen nüfus kabulleri planlamaya esas olacaktır.
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“5. Özel Hükümler

5.2. Kentsel Gelişme Alanları:

Bu planın onay tarihinden önce 1/5000 öçlekli nazım ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planları onaylanmış alanlarda bu planlar ile belirlenmiş olan gelişme alanları koşulları geçerlidir. Alt ölçek imar planları bulunmayan alanlarda hazırlanacak imar planları onaylanmadan uygulama yapılmaz.      Bu alanlarda	yapılacak	imar	planına	Jeolojik-Jeoteknik	etütlerin	yapılması zorunludur. “hükümleri yer almaktadır.
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  3.1.1. Mevcut Konut Alanları: Bu planda Yüksek, Orta, Düşük ve Seyrek yoğunlukta gruplanmış, kentsel, kırsal, yarı kırsal nitelikte yerleşim dokusunu oluşturan konut yapılaşmalarının bulunduğu alanlardır. 
 3.1.1.1. Mevcut konut alanlarında, alt ölçekli planların yapımı aşamasında dikkate alınacak brüt nüfus yoğunlukları;  Yüksek Yoğunlukta: 301-600 kişi/ha 
 Orta Yoğunlukta: 151-300 kişi/ha  
Düşük Yoğunlukta: 51-150 kişi/ha  
Seyrek Yoğunlukta: 50 kişi/ha altında 
 3.1.1.2. Bu plan kararlarına dayalı olarak yerleşmelere yönelik hazırlanacak 1/5000 ölçekli nazım imar planlarında brüt yoğunluklar, yukarıda yer verilen alt ve üst değerler dikkate alınarak belirlenecektir.  
3.1.1.3. Onaylı imar planı bulunan alanlarda, yukarıda yer verilen brüt yoğunluk gruplamalarına uygun olan bölümlerde, var olan yoğunluk değerlerinin arttırılmaması esastır. Bu tür alanlar için, bu planda verilmiş yoğunluk üst değerleri hak oluşturmaz.  
3.1.1.4. Mevcut alt ölçekli planlarda var olan yoğunluk değerlerinin, yerleşmenin planlama nüfusunun üstünde bir nüfus değerinin oluşmasına ve konut alanlarının sağlıksız alanlara dönüşmesine neden olduğu tespit edilen yerleşmelerde, yoğunluk değerlerinin 1/5000 ölçekli nazım imar planı çalışmalarında yeniden ele alınarak azaltılması sağlanacaktır.  
3.1.1.5. Mevcut konut alanlarının, yalnızca kentsel dönüşüm, yenileme vb. uygulamalara konu olacak bölümlerinde yapılacak düzenlemelerde, yoğunluk artışlarının zorunlu hale gelmesi durumunda, yoğunluklar bu planda yer verilen üst sınırlar ve yerleşme için öngörülen toplam nüfus değerleri aşılmadan, 1/5000 ölçekli nazım imar planlarında yapılacak düzenlemelerle arttırılabilir.  
3.1.2. Gelişme  Konut  Alanları:  Bu  planda  Yüksek,  Orta,  Düşük  ve  Seyrek yoğunlukta gruplandırılmış, kentsel, kırsal ve yarı kırsal nitelikte yerleşim dokusunu oluşturacak konut yapılaşmasına uygun alanlardır. 
3.1.2.1. Gelişme konut alanlarında, alt ölçekli planların yapımı aşamasında dikkate alınacak brüt nüfus yoğunlukları; 
Yüksek Yoğunlukta: 251-400 kişi/ha
Orta Yoğunlukta: 121-250 kişi/ha                            
Düşük Yoğunlukta: 51-120 kişi/ha                        
Seyrek Yoğunlukta: 50  kişi/ha altında                        
3.1.2.2. Bu plan kararlarına dayalı olarak yerleşmelere yönelik hazırlanacak 1/5000 ölçekli nazım imar planlarında brüt yoğunluklar, yukarıda yer verilen alt ve üst değerler dikkate alınarak belirlenecektir. 3.1.2.3. Alt ölçekli planlama çalışmalarında, alt ve üst limitler aşılmamak kaydıyla, sınırlar içinde kalınarak, bölge içinde farklı yoğunluk düzenlemeleri yapılabilir.

 3.1.2.4. Onaylı  imar  planı  bulunan  alanlarda,  yukarıda  yer  verilen  brüt yoğunluk gruplamalarına uygun olan bölümlerde, var olan yoğunlukların arttırılmaması esastır. Bu tür alanlar için, bu planda verilmiş yoğunluk üst değerleri hak oluşturmaz. 
3.1.2.5. Mevcut alt ölçekli planlarda, gelişme konut alanlarında var olan yoğunluk değerlerinin, planlama nüfusunun üstünde bir nüfus değerinin oluşmasına ve konut alanlarının sağlıksız alanlara dönüşmesine  neden  olacağı  değerlendirilen  yerleşmelerde, yoğunluk değerlerinin 1/5000 ölçekli nazım imar planı çalışmalarında yeniden ele alınarak azaltılması sağlanacaktır. 
3.1.3. Mevcut konut alanlarında ve gelişme konut alanlarında; konutların yanı sıra, konut kullanımına hizmet verecek; sosyal ve teknik altyapı tesisleri ile perakende ticaret kullanımları ile servis kullanımlarının yer alacağı ticaret alanları, konut+ticaret karma kullanım alanları, kamu hizmet alanları, belediye hizmet alanları, günübirlik tesisler, turizm tesisleri, eğlence yerleri vb.  kullanımlar  alt  ölçekli  plan  kararlarıyla  düzenlenebilir.    Sosyal  ve teknik altyapı tesislerinin konumlandırılmasında, bu planda yer verilen sembol gösterimleri, yönlendirici karar olarak dikkate alınacaktır. 
3.1.4. Mevcut  konut  alanlarında  var  olan  sanayi  tesisleri,  küçük  sanayi  ve sanayiye yönelik depolama kullanımlarının, bu amaçla planlanmış alanlara taşınması esastır. Bu türden tesislerin bulunduğu alanlarda; alt ölçekli planlarda var olan kullanım kararlarının, konut ve konut alanlarına hizmet veren diğer kullanım alanlarına dönüştürülmesi sağlanacaktır. 
3.1.5. Bu  planın  ölçeği  gereği,  konum,  tür  ve  sayıları  sembollerle  gösterilen, konut  alanlarında  yaşayan/yaşayacak  nüfusun  ihtiyacı  olan  sosyal  ve teknik altyapı  alanları,  ilgili  mevzuata  ve  standartlara  uygun  olarak  alt ölçekteki planlarda düzenlenecektir. 
3.1.6. Mevcut alt ölçekli imar planlarında, sosyal ve teknik altyapı tesislerinin yetersiz olduğu belirlenen mevcut ve gelişme konut alanlarında, alt ölçekli planlarda yapılacak revizyon çalışmalarında herhangi bir nüfus artışı gerçekleşmese dahi,  var olan  sosyal  ve  teknik  altyapı  alanlarının  tür, konum, büyüklük ve sayılarının standartlar dikkate alınarak iyileştirilmesi sağlanacaktır. 
3.1.7. İlçe merkezlerinin gelişme alanları  ile  bütünleşecek  konuma  gelmiş  ve aslen kırsal yerleşme niteliğine sahip olan ve bu planda mevcut konut alanı olarak tanımlanmış alanlara yönelik yapılacak alt ölçekli planlarda, yerleşmenin  sahip  olduğu  geleneksel  doku  ve  yapılaşma  özelliklerinin 18 korunması esastır. Bu kapsamda, bu tür yerleşmelerin yakın çevresindeki, yerleşmenin ihtiyaçlarını karşılamaya yönelik düzenlenmiş gelişme konut alanları için hazırlanacak  alt  ölçekli  planlarda,  gerek  yoğunluklar  ve gerekse yapı yüksekliklerinin belirlenmesinde de kırsal yerleşimin geleneksel özellikleri dikkate alınacaktır. 
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MERAM ELEKTRIK DAGITIM A S.
MERAM Elektrik Dagitim A.S.
EAN KAYA PLANLAMA HARITA MUH. j KANUNi MERKEZ

Sancak Mahallesi Yeni Istanbul Caddesi No:92 Selguklu / KONYA
Tel +90 (850) 251 30 00
Faks +90 (850) 251 31 00
+90 (332) 255 00 82
CMNo  :4448186
Web www.meramedas.com.ir
E-Mail info@meramedas.com.r
Kep meram dagitim@hs02 kep.tr

Mersis No : 0833 0030 8740 0017

Selguk VD : 833 003 0874

LUTFEN ILGILi YAZINIZDA ASAGIDAKI REFERANS
NUMARASINI BELIRTINIZ.

O Tarih 2711212024

O Referans No : BTGMY_SPM_045.99_49589

OZU:TRAFO ALANI PLAN TADILATI

ilgi: 24.12.2024 tarihli ve 20168 sayili yaziniz.

ligi yazida Konya ili, Cihanbeyli ligesi, Yesiloz Mahallesi, 1843 ada 1 parselde konut uygulama
agsamasinda trafo alani bulunmasi talebine istinaden Sirket géristimuzun bildirilmesi istenmektedir.

Bahse konu bolgede Sirketimize ait envanterler bulunmaktadir. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yoénetmeliginin 44 Gncl maddesinde yer alan Cizelge-5 "Hava hatti iletkenlerinin en biiytik saliniml
durumda yapilara olan en kiigiik yatay uzakliklari” ile 46 nci maddesindeki Cizelge-8'de "Hava hatti
iletkenlerinin en biiyiik salgi durumunda lizerinden gegtikleri yerlere olan en kiiciik diisey
uzakliklari™ni ihlal edici bir durum olusturmayacak sekilde galigmalarin yuratilmesi ve envanterlerin
korunmasi gerekmektedir. Bahse konu envanter bilgilerimiz CD ortaminda bilgi amagli olarak yazimiz
ekinde gonderilmektedir.

Bununla birlikte; envanter ve bilgileri, bilgi amagli sunulmaktadir. Bu envanterlere ait her turla
bilginin(koordinat, tip vs) sahada teyit edilerek dikkate alinmasi esastir. Olasi bir veri hatas| nedeniyle
olusabilecek her turlt yanlis islem/ zarar/ziyan'dan Sirketimizin mesul olmadigini belirtmek isteriz.
Bilgilerinize sunariz.

Saygilarimizla,

e-imzya e-imzya
Hasan KURT Serhat EVIN
Sebeke Planlama Mudur Sebeke Planlama Mu
Yardimcisi

Ek :
Envanter Bilgisi

Bu belge 5070 saylli elekironik imza kanununa gore guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Detayli Bilgi Igin Litfiye Andag
Detayli Bilgi Igin E-posta Lutfiye. Andac@meramedas.com.tr
Evrak PIN Kodu 76252

Evrak Dogrulama Linki:https://dys meramedas.com.tr/enVision/Validate_Doc.aspx?eD=BSDCAD2JKS linkinden yapilabili
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Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Midiirliigii 2025 AILE VILL
9. Bolge Mudiirliigi | [Konya]

Sayr  :E-36128519-045.01-3160807 19.06.2025
Konu :Kurum Gériisii | Konya/Cihanbeyli Yesiloz
Mahallesi Imar Plam

CANKAYA PLANLAMA HARITA MUHENDISLIK LIMITED SIRKETI
[Mutlukent Mahallesi Sultan Suyu Sokak No.: 19 Cankaya/ANKARA]

Tlgi :12.06.2025/- tarih/bila sayili Plan Miiellifi belgesi.

Konya ili Cihanbeyli ilgesi Yesiloz Mahallesi siurinda yer alan 1843/1 ada/parsele isabet eden
taginmazin bulundugu sahada Plan Miiellifi Rabia Simsek/Cankaya Planlama Harita Miihendislik Limited
Sirketi nezdinde Trafo Alani vasfinda gergeklestirilecek Imar Plani-imar Plam Degisikligi galismast
konusunda, ilgi belge eki veride isaretlenen tasmmaz iizerinde Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim
Sirketi-TEIAS 9. Bolge Miidiirliigi/Konya envanterinde isletilen herhangi bir enerji iletim tesisi

konumlanmadigindan, Tegekkiiliimiiz mevzuat hiikiimlerine gore sakinca olmadig: hususunda;
Geregini rica ederiz.

Ahmet AK Galip HOSAVCI
Bolge Midiir Yardimeist Bolge Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir
BF 0D25A65 Dogrulama Adresi: https://wwiw.turkiye gov

2650960-61-6 : 0.
731.798.237,00 TL Vergi D:

Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458
KED Adresi : teias.9bolge@hs01 kep.r
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BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. LS
Orta Anadolu Isletme Midiirliigii (Dgl) SO ALE I
Say1 1 44224392-405.02.99-E.3141613/25069 04/07/2025
Konu : Kurum Goriigii

Cankaya Planlama Harita Miihendislik Ins.Taah.Dans. Tic.Ltd.Sti.
Tlgi: 30/06/2025 Tarih ve Bila Sayili Yazi

1lgi yazimzda; Konya Ili, Cihanbeyli Ilgesi, Yesiloz Mahallesi simirlari dahilinde yer alan 1843 ada 1
nolu parselde konut uygulama asamasmnda yapilmasi zorunlu olan trafo alam igin, herhangi bir sakinca olup
olmadigina dair Kurulusumuz goriisii talep edilmektedir.

Alana ait sayisal veriler incelenmis olup bahse konu alan yakininda mevcut veya insaat durumunda
Dogal gaz iletim hattimizin/hatlanmizin bulunmadig: tespit edilmistir. Bu nedenle ilgili alanda yapilacak proje
faaliyeti caliymasimda, Kurulusumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Boru hatlarimiz tizerinde veya miicavirinde yapilacak her tiirlii altyap: ve tistyap: ¢aligmalarinda; 13
Agustos 2021 tarih ve 31567 sayili Resmi Gazetede yayimlanan " BOTAS Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru

Hatt1 Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yo6netmeligi " hiikiimleri dikkate
alinmalidar.

Bilgilerinize rica ederiz.

@ Imzalidir @ Imzalidir

Onder BILGE Mustafa GENC
Sube Miidiirii V. Isletme Mii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmusti.
Belge Dogrulama Kodu: Q3ZKN2d1U2dk TWdTaURu¥ 2ey SWs0UT09 Belge Takip Adresi: https:/www.turkiye gov. tv/botas-ebys

Adres: Basak Mahallesi Sarayyolu Sokak No:1 42020, Karatay / KONYA Bilgi igin- Mustafa GENC'  [&]E;
Faks No: 0(332) 334 0712 Baguzman
e-Posta: mustafa. genc@botas.gov.tr Telefon 05351112221
Interet Adresi: www.botas.gov.tr

KEP Adresi: botas.ortaanadolu-im@hs01 kep.tr
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ENERIJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
Tirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirligi
TEDAS 14. Bolge Miidiirliigii (Konya)

Say1  :E-40339821-752.99-1364034 27.06.2025

Konu :Kurum Goriisii

CANKAYA PLANLAMA HARITA MUHENDISLIK INS.E
Mutlukent Mah. Sultansuyu Sokak No:19 Cankaya ANKARA

flgi  :13.06.2025 tarihli yazmiz.

Tlgi yazimiz ile Konya ili, Cihanbeyli ilgesi, Yesiloz mahallesi, 1843 ada, 1 no.lu parsel igerisinde
trafo alam ihtiyacindan dolay1 kurum goriigiiniin verilmesi talep edilmektedir.

Buna gore, Isletme Hakki Devir Sozlesmesi geregi dagitim sirketi ile yapilan yazismada "Enerji
Kablolar1 Montaj Usul ve Esaslari Madde-2 (g) bendinde belirtildigi tizere:"Kablonun gegecegi yer
saptanirken, telekomiinikasyon ve rayli sistemler vb. gibi tesislerin kablolar,kanalizasyon biizleri, su, gaz
ve petrol borulan dikkate alinarak, bunlarla en yakin kablo arasindaki mesafe 50 cm'den az, bina duvarlarn
ile en yakin kablo arasindaki mesafe ise 70 cm'den az olmayacak gekilde tasarlanacaktir. (Sekil-8)"Bu
esaslar dogrultusunda, yapilacak galigmalarmm bu mesafelere uygun sekilde yiriitilmesi ve mevcut
envanterlerin zarar gormeyecek sekilde korunmasi gerekmektedir. Ayrnica imar alan1 ve bilyiime
projeksiyonu incelendiginde bolgede enerji ihtiyacinn kargilanabilmesi i¢in yukarida bahsi gegen ilgili
talebe ait bina tipi trafolara ve/veya dagitim merkezlerine ihtiyag olacag: anlagilmaktadir. Bu baglamda,
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi 24 iincii madde tigiincii fikrasi "(3) Uygulama imar planlannda,
bolgenin ihtiyacina yoénelik cocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi,
aile saglhik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artirier kiigiik
alan gerektiren fonksiyonlar aynlabilir ve bu fonksiyonlarn konulmasi nazim imar planma aykinlik
teskiletmez. " hitkmii geregi bahse konu trafo binas: yerlerinin boyutlar1 dikkate alimarak 1/1000 uygulama
imar planinda yola cepheli olacak sekilde "Trafo Yeri" olarak ayrilmasi talep edilmektedir Bununla
birlikte; envanter ve bilgileri, bilgi amagli sunulmaktadir. Bu envanterlere ait her tiirlii bilginin(koordinat,
tip vs) sahada teyit edilerek dikkate alinmasi esastir. Olasi bir veri hatasi nedeniyle olusabilecek her tiirlii
yanls isleny zarar/ziyan'dan Sirketimizin mesul olmadigini belirtmek isteriz." seklinde bildirilmistir.

Bilgilerinize rica ederiz.

Tolga ERBIL Halis KAYADAN
Bolge Mudiirii Daire Baskan1(G)

Ek: MEDAS yazis1 (4 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir

: B6IBB2FODE30 . .......... Dofulama Adresi: https:
Nisantag Mah. Dr. Hulusi Baybal Cad Bera Is Merkezi No:12 Kat:11 42060 Bilgi igi
SelguklWKONYA
Tel: 03323200043 Telefon No:(332) 320 00 43:
Faks:03323200083 3273

KEP Adresi : tedas@hs01 kep.tr
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MERAM ELEKTRIK DAGITIM A.S.

T__ . . . . j MERAM Elektrik Dagitim A.S.
TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM ANONIM KANUNI MERKEZ
SIRKETI GENEL MUDURLUGUNE Sancak Mahallesi Yeni Istanbul Caddesi No:92 Selguklu / KONYA
(Tedas 14. Bolge Miidurlagii) . +90 (850) 25130 00
Faks +90 (850) 251 3100

+90 (332) 255 00 82
CMNo  :4448186

Web www.meramedas.com.ir
E-Mail info@meramedas.com.r
Kep meram dagitim@hs02 kep.tr

Mersis No : 0833 0030 8740 0017

Selguk VD : 833 003 0874

LUTFEN ILGILI YAZINIZDA ASAGIDAKI REFERANS
NUMARASINI BELIRTINIZ.

O Tarih 24/06/2025

O Referans No - GM_SIM_043.99_22303

0ZU:13683-kurum gériisii hk

ilgi:18.06.2025 tarihli ve E-40339821-752.99-1354367 sayill yaziniz.

ligi yazida, Konya ili, Cihanbeyli ilgesi, Yesiloz mahallesi, 1843 ada, 1 no.lu parsel igerisinde konut
uygulama asamasinda yapilmasi zorunlu olan trafo alani ihtiyacindan dolayi Sirket gérusimuzin
bildiriimesi istenmektedir.

Enerji Kablolari Montaj Usul ve Esaslari Madde-2 (g) bendinde belirtildigi uzere:

"Kablonun gegecedi yer saptanirken, telekomunikasyon ve rayl sistemler vb. gibi tesislerin kablolari,
kanalizasyon buzleri, su, gaz ve petrol borulari dikkate alinarak, bunlarla en yakin kablo arasindaki
mesafe 50 cm'den az, bina duvarlari ile en yakin kablo arasindaki mesafe ise 70 cm'den az olmayacak
sekilde tasarlanacaktir. (Sekil-8)"

Bu esaslar dogrultusunda, yapilacak galigmalarin bu mesafelere uygun sekilde yurutiimesi ve mevcut
envanterlerin zarar gérmeyecek sekilde korunmasi gerekmektedir.

Ayrica imar alani ve buyiime projeksiyonu incelendiginde bolgede enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi igin
yukarida bahsi gecen ilgili talebe ait bina tipi trafolara ve/veya dagitim merkezlerine ihtiyag olacagi
anlagiimaktadir. Bu baglamda, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 24 Gnci madde tglnci fikrasi "
(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yénelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep
otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile sadlik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal
ve teknik altyapi alanlarini artirici kigik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin
konulmasi nazim imar planina aykirilik tegkiletmez. " hikma geregi bahse konu trafo binasi yerlerinin
boyutlari dikkate alinarak 1/1000 uygulama imar planinda yola cepheli olacak sekilde "Trafo Yeri" olarak
ayrilmasi talep edilmektedir.

Bununla birlikte; envanter ve bilgileri, bilgi amagli sunulmaktadir. Bu envanterlere ait her turla
bilginin(koordinat, tip vs) sahada teyit edilerek dikkate alinmasi esastir. Olasi bir veri hatasi nedeniyle
olusabilecek her turlt yanlis islem/ zarar/ziyan'dan Sirketimizin mesul olmadigini belirtmek isteriz.
Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

0~ (N 0~ Eny
e I)II(,(I e IIIIJ(I

Bu belge 5070 saylli elekironik imza kanununa gore guvenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Detayli Bilgi Igin Esra Sarttas
Detayli Bilgi Igin E-posta Esra.Saritas@meramedas.com.tr
Evrak PIN Kodu 92642

Evrak Dogrulama Linki:https://dys.meramedas.com.tr/enVision/Validate_Doc.aspx?eD=BSAC01VDB2 linkinden yapilabilr.
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CIHANBEYLI BELEDIYEST
MECLiS KARARI

CiHANBEYLE
BELEDIVES]
Karar No : 82 Dairesi : Imar ve Sehircilik Mildiirliigi
Karar Tarihi  : 2024 Konusn : Imar plan degisikligi yapilmasinin
goriigiilmesi.
Birlesim : 11 Oturum : 1
Toplant: Tarihi : 04.12.2024 Saat : 10:00
MECLIS UYELERi 3
KATILANLAR :Firat KIZILKAYA, Abdulkadir AYDOGDU, Mustafa AKOGLU, Mevliit

UFACIK, Hact BINGOL, Ali Fuat NESIMIOGLU, Ramazan MERMER, Mehmet UCLER, Omer
BASSIZ, Kaani ARICAN, Hakim SEKER, Ahmet DEMIRBAS, Hasan KADIROGLU, Selahattin
YAVUZ, Hamza APAK, Menderes OZTURKMEN, Ramazan CIMEN, Sinasi DAL, Orhan YILDIZ,
Kadir BEKAR

KATILMAYANLAR :Yunus Emre DIKICI, Fahrettin BARAN, Mustafa KIRKAN, Saat KAYA,
Hayrettin KOYUNCUER, Servet ARABACI

TEKLIF OZETI
Imar plan degisikligi yapilmasinin gorigiilmesi.

TEKLIF

Konya [li Cihanbeyli figesi Yesiloz mahallesi 1843 ada 1 parsel sayih taginmaz igin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plant Degisiklik Teklifinin Belediye Meclisimizce goriigiliip karara
baglanmasim arz ederim.

KARAR

Konya {li Cihanbeyli figesi Yesiloz Mahallesi imar planimiz igerisinde kalan 1843 ada 1
parsel sayili tagimmaz Konut Alant'na isabet etmektedir. S6z konusu tagmmazda Trafo Alan'na
ihtiyag duyulmus olup 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisiklik Teklifi ile Trafo Alam
Onerilmistir. Yesilsz mahallesi 1843 ada 1 parsel ile ilgili 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:
Degisiklik Teklifi belediyemizce uygun gdriilmiis olup, Biiyiiksehir Belediyesine onaya
sunulmasina (Meclis Uyeleri Sinasi DAL, Ramazan CIMEN ve Menderes OZTURKMEN’ in ret
oylarna kargilik) 17 kabul 3 ret oy olmak iizere oy goklugu ile karar verilmistir.

Mehmet UELER Mevliit UFACIK
Meclis Katibj Meclis Katibi
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KONYA BOYOximnR BELEDIYE BASKANLIGI
BELED] MBCLISIKARAR?

2025 YILI sth'r TOPLANTISI
BIR]NCI OTURUM

Karar No: 2025/169

Karar Tarih:14/02/2025

Karar Ozeti: Cihanbeyli Ilgesi, Yesiloz Mahallesi, 1843 ada, 1 parsel ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam degisikligi.

Talep:
Cihanbeyli Belediye Meclisi’nin 04.12.2024 tarih ve 82 sayili karan ile uygun goriilen ve

onaylanmak iizere Cihanbeyli Belediyesi’nin 03.02.2025 tarih ve 725 sayih yazilaryla Biiyiiksehir

Belediye Meclisi’ne teklif edilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi.

Mevcut Durum:

Cihanbeyli flgesi, Yesiloz Mahallesi, 1843 ada, 1 parsel iizerinde; Bakanlik Makamy’nin (Cevre
ve Sehircilik Bakanlig Tabiat Varliklarim Koruma Genel Miidiirliigii) 03.05.2021 tarih ve 898275 sayilt
Olur’u ile 1 nolu Cumhurbaskanllgl Kararnamesi’nin 109. maddesi uyarinca onaylanan imar planlart
yiiriirlikte bulunmaktadir. fmar planlarmnn incelenmesinden; planlama alanmin “Konut Alam” olarak
gosterildigi tespit edilmistir.

‘Teklif:

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlgi’nin 06.02.2025 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne
havale olunan ayn tarih ve E.335733/335841 sayih yazisinda;

“Cihanbeyli [lgesi, Yesiloz Mahallesi, 1843 ada, 1 parsele isabet eden Konut Alaninda Trafo
Alam diizenlenmesi ile ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi, Belediye Meclisince
goriisiilerck karara baglanmasi makaminiza arz olunur.” denilerek; teklif, yiiriirlikteki yasa ve
yonetmeliklere gore degerlendirilip karar alinmak iizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi'ne havale
olunmustur.

Gerekge ve i

Tuz Golii Ozel Cevre Koruma Bélgesi smirlar1 igerisinde kalan, ilimiz, Cihanbeyli Ilgesi, Yesiloz
Mahallesi, 1843 ada, 1 parsel {izerinde hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi
teklifinde Toplu Konut Idaresi Baskanlig’nm 16.12.2024 tarih ve 731018 sayih yazisina istinaden “trafo”
yeri aynildi1 tespit edilmistir.

Planlama alam, Tuz golii Ozel Cevre Koruma Bolgesi siirlan igerisinde yer aldigindan, 1/1000
dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin 1 nolu Cumhurbagkanligi Teskilat: Hakkinda
Cumhurbaskanhigi Kararnamesi’nin 109. maddesi uyarinca ve Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara
Dair Yonetmeligin 7/1. maddesine istinaden Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel Miidiirligii (Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1) tarafindan onaylanmast gerckmektedir.

Karar:

Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 11.02.2025 giin ve 2025/93 sayili raporunda “Konya
Bityiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.02.2025 giinlii birlesiminde 02-31 sira say1 ile Komisyonumuza
intikal eden teklifi incelendi.

Imar plam degisikligi teklifi ile ilgili yaptlan degerlendirmeler sonucunda, ilimiz, Cihanbeyli
Tigesi, Yesiloz Mahallesi, 1843 ada, 1 parsel sayih tasinmaz iizerinde “Trafo Alan1” diizenlenmesi ile
ilgili 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinde “Mekansal Planlar Yapim Yéonetmeligi”
hitkiimlerine aykirt bir durum bulunmamakta olup, giivenlik tedbirlerinin ilgili yatirime1 kurulug

Bu belge, giivenli elektronik imza delimpalanmistir.
Elelgronk A
SRRl ‘ %
sl

Yaz Igferi ve Argiv 5b, Md., Dogrulama Kodu : 6431138

3 720 hitp://meclisdogrula konya.beltr
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KONYA BOYUKT‘;IER BELEDIYE BASKANLIGI
I KARART

BELEDIYE MECLIS]
2025 YL SUBAT TOPLANTISI
BIRINCI OTURUM
Karar No: 2025/169
Karar Tarih:14/02/2025

tarafindan alinmas1 kaydryla, Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. 1/1000 6lgekli uygulama imar plant
degisikligi teklifinin Tabiat Varliklarim Koruma Genel Midiirliigii (Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanli) tarafindan onaylanmas: gerekmektedir. Mcclisin onayina arz olunur.” denilmis olup, fmar ve
Bayindirlik Komisyonu raporu; Belediye Meclisi’nin 14.02.2025 giinlii birlesiminde okunarak,
miizakereye agilmis ve soz konusu raporun 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14.
maddesi ile 3194 sayili fmar Kanunu’nun 8. maddesi geregi kabuliine isaretle yapilan oylama sonucu oy
birligi ile karar verilmistir.

Mustafa UZBAS Ahmet UNAL Merve Tiirk DAYAR
MECLIS BASKANI Katip-Uye Katip-Uye
Meclis 1. Bagkan V.

ST
Elektronik mazidy”

Soner GRATr

Y lsferi ve Argiy sb. g,
. 2 20....,

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.

Dogrulama Kodu : a643£138
hitp//meclisdogrula konya.beltr
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TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI

[ TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi AnaTasinmaz Ada / Parsel 11843/1

Zemin No :116183624 Arsa Alani 21414.48

Iitlige :KONYA / CIHANBEYLI Nitelik :10 adet 6 kath betonarme mesken ve
Kurum Adi :Cihanbeyl Taginmaz Durumu At

Mahalle / Koy Adi YESILOZM

Mevkii

Gilt | Sayfa No 13213116

HISSE BILGISI

lAd Hisse Pay / Payda Edinme Tarihi |lstirak No  [Hisse Tipi  |Yevmiye No  [Edinme Seki

[(SN3486) T C._ GEVRE SEFIRCILIK|
IVE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI

ITOPLU KONUT IDARESI 1.000/1.000 710612022 ot o [esas o Ky Bdele
[BASKANLIG! (TOKI) 3t
KN 815001433;
SERH BILGISI -
BEYAN BILGIs|
= Hisse  [istirak Vevmiye [Yevmive |c,
Hisseld  |Durumu [Hisse Bilgisi emayda R [Hisse Tip (o™ [HEVe  Jcimie
Siger (Konusu: Kamu Hizmellerns
fan yerlorile Gevre ve Senircilk
(SN:8289516) CIHANBEYLI Payl jeyn!
lss189582 [kt |MILLI EMLAK MODORLOGO 171 ket [ss63  o7ioeiz022 [Paramidines (Wil Emlak Cenel
KN:2100164942 (Msterek) OciGL) ceGialcnttyssier bein takcp
edilen tasinmazlar bedelsiz olarak
Hazineve iade ediir ) Tarkh: - Sav: -

[fmrieax siLaisi -

[RENIN BILGISI - |

Takbis Sorgu Zamani:  07/07/2025 10.55 AM
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Planlama alani, Konya ili Cihanbeyli ilgesi, Yesiloz Mahallesi
idari sinirlan igerisinde 1843 ada 1 no.lu tasinmazi kapsamaktadir.
Konya-Ankara Devlet Karayoluna ulagim mesafesi yaklasik, 1,70 km ve
yerlesim merkezine uzakhg: yaklagik 2,7 km'dir.
Yaklasik olarak 2i14 ha kapsamaktadir. T.C Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhigi Toplu Konut idaresi Bagkanligi miilkiyetindedir.
Planlama alani 1/1000 Olgekli Onayl Uygulama imar Planinda
K29-C-14-B-2-B nolu paftaya denk gelmektedir.
1843 Ada 1 numarali parsel icerisinde konut uygulama asamasinda yapilmasi zorunlu olan, -
trafo alani ihtiyacindan dolayi s6z konusu plan degisikligi islemine gidilmigtir.
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T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Toplu Konut idaresi Bagkanhg1
imar Ve Planlama Dairesi Baskanlig1

Say1  :E-18010177-145.04[42.05]-731018 16.12.2024
Konu :Konya ili Cihanbeyli ilgesi Yesiloz

Mahallesi 1841 ada 1 parselde trafo amagh

plan degisikligi

DAGITIM YERLERINE

Konya ili Cihanbeyli ilgesi Yesiloz Mahallesi siirlan igerisinde yer alan idaremiz miilkiyetindeki
1841 ada 1 parsel iizerinde Idaremizce yiiriitiilmekte olan "Konya ili Cihanbeyli ilgesi Yesiloz Mahallesi
2. Etap 198 Adet Konut, 3 Diikkanl Ticaret Merkezi Ingaati ile Altyapr ve Cevre Diizenlemesi Isi"
kapsaminda enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi amaciyla trafo inga edilebilmesi i¢in onayl imar planinda
plan notu eklenmesine yonelik imar plan: degisikligi ihtiyac1 dogdugu isin miiteahhitlik islerini yiiriiten
firma tarafindan Idaremize bildirilmistir.

Bu kapsamda, yazi ekinde ornegi yer alan imar plam degisiklik taslaginin, Belediye
Baskanhgimizca degerlendirilerek onay islemlerinin saglanmasi ve onayh imar planinin bir érneginin
meclis kararlariyla birlikte idaremize iletilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Murat AYDIN
Bagkan a.
Bagkan Yardimcis1 V.
Ek: Imar plani degisiklik taslag (1 Sayfa)
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Cihanbeyli Belediye Bagkanlhigina VAREN INSAAT MAKINA ELEKTRIK
NAKLIYE BiLGI TEKNOLOJILERI SAN. VE
TiC.LTD.STLNE
Selahattin Eyyubi Mah. Turgut Ozal Bulvari 315
Sok Aydinkent Selale Evleri 42.Blok Kat:2/4
DIYARBAKIR
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir
Dogrulama Kodu: 829DF8D3-D707-4D1F-AA24-180C6D488DDS Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/toki-cbys
Toplu Konut Idaresi Bagkanhg: (TOKI) Bilkent Plaza B1 Blok 06800 Bilkent Bilgi igin:Onur TUKEL @
Cankaya/ANKARA KEP : toki@hs01 kep.tr Uzman
Tel :(312) 565 27 05Faks : (312) 266 35 24 Telefon No:(312) 565 27 51
www.toki.gov.tr E-Posta: otukel@toki.gov.tr

KEP Adresi : toki@hs01 kep.tr
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KONYA
BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
KONYA imar ve Sehircilik Daire Baskanhig

wm.! fmar ve Kent Estetigi Sube Miidiirligii

(Plana Esas Yerlesime Uygunluk Durum Formu)
Talep edilen alanin ;

iige : CIHANBEYLI
Mahalle : YESiLOZ
Pafta R Ada: 1843 Parsel : 1

Alan (m?) : 23980 m?

e Raporun Onay Tarihi : 16.01.2018 =
Onaylayan Kurum  : Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii
*  Raporun Onay Tarihi : 20.10.2014 —

Onaylayan Kurum  : Cevre ve Sehircilik il Midirligi
e Raporun Onay Tarihi : 16.12.2016
Onaylayan Kurum  : Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigi

Agiklamalar :

o OA-5.1: Gnlemli Alan 5.1 —
(Calismas istenilen alan igin mavi tarah alana ait 1/1000 Slgekli plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu
bulunmaktadir.)

o 0OA-5.120A-5.3: Onlemli Alan 5.1 & Onlemli Alan 5.3  —

(Cahigmas: istenilen alan igin yesil tarali alana ait 1/1000 Slgekli plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu
‘bulunmaktadir.)

* OA-5.1: Onlemli Alan 5.1 ==
(Calismas istenilen alan i¢in kirmiz: tarah alana ait 1/1000 ve 1/5000 lgekli plana esas jeolojik-jeoteknik
etiit raporu bulunmaktadir.)
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T.C.

@ KONYA
BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
KONYA imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi
BUYUKSEHIR imar ve Kent Estetigi Sube Miidiirliigii

e Calisma Yok —
(Galismas istenilen alan igin siyah taral: alana ait plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu bulunmamaktadir.)

NOT: (Yerlesime Uygunluk Degerlendirmeleri Ektedir)

05.02.2025
Mevzat ERPOG
toj{Mifhe;

N
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KONYA
BUYUKSEHIR

INCELEME ALANI YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMES]

T.C.

R KONYA
BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Daire Bagkanligt
imar ve Kent Estetigi Sube Miidiirliigii

Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1)
16.01.2018 Onay Tarihli Raporun Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi: = |

Proje alamnda ekli haritatarda “Qg” simgesiyle gosterilen Gol Ontast Cokelleri dayanmm ve

indeks ozellikleri agisindar, nceleme alaninda gozlenen diger birimlere oranla diiguk dayanim ve

farkl: indeks ozellikler sunmaktadir. Bu formasyon igerisinde hakim litolojiyi olusturan killi
birimler Gzellikle sigme potansiyeli analizlerinde orta-picksek sigme potansiyeline sahip zeminkerdir

Ayrica bu birimler igenisinde yapilan tagima guei deperlendimelerinde bolgesel olarak farklihklar

gozlenmekle beraber szellikle agir vapilar igin sig temellerde agima phc ve oturma sorunu
geligmesi mubtcmeldir. Aynca sig yer alt su scvivesine bagh olarak zemin sikalinin ditgitk oldugu

latanlarda ozeliklc zemin bayatume ve dinamik clastik sismik parametreler agisindan da bu alsnlar,
diger bolge ere oranla diisiik dayanim ve yiksek hiyatme ozellikleri sergilemektedir Farkh indeks
ve jeoteknik zemin davramglanmin beklendigi bu alanlar Onlemli Alanlar-5(0A-5) olasak
degerlendirilmistin{ EK-17: Yerlesime Uygunluk Haritasi). Bu alanlarda su énlemler alinmalidir.

> Gol ortass gokollerinin orta ve dopu kesimlcri (kum icermeyen balamler) zemin
parametreleri nedeniyle(dugiik tagima gac, yiksek oturma ve gigme potansiyeli, yliksek
yerlat su seviyesi agisindan) onlem alinmasi gereken alanlardir. Meveut kullanimida sanayi
yaplan nitetiginde olan bu alanlarin, dosak agwritk ve yoguniuklu sanayi tesis alantan olarak
Kullamlmass onerilir.

» Gol ortas gokellerinini, gol kenan kum barlannz siner bolgelerinde kum thtiva eden
kesimleri, g0l ortasi ¢okellerininin orta ve dogu kesimlorine gore konut amagh
yapilagma(dsik yogunluklu ve agnrlikl) igin daha uygun alantardir.

¥ Apir ve oncmli yapilar igin detay calismalarta belirlencock parametreler gore zemin
iyilegtirme gahsmalan yapumalidir,

» S temel derinligine sabip hafif yapilar ve alt yap: unsurlari igin sisme potansiveli goz
oniinde bulundurularak,
* Bu alaniarda zemin iyilegtirme yontemieri kullamlarak zzmin dayanim parametrelen
artinlmahdir
«  Sigme ctkisinin en gok hasar verdigi yapilar yer alu hatlandirsu, kanalizasyon v.b).
Bu hatlar genellikle gisen zeminin farkh y:gmesinden dolay: deforme olurlar. Bu
riskleri azaltmuk i¢in imalatta esnck boru malzemeleri kullaniimalidiPVC v.b)

> Bualanlarda bina yuklerini zemine aniform olarak yayacak, farkli tasima gicii ve oturma

risk crini azaltacak radye temel tipinin yap: temeli olarak segtlmesi uygun olacakur,
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