1/1000 OLCEKLIi PLAN NOTLARI

1.

Bu plan ve kosullarinda belirtilmeyen hususlarda, konusu ve ilgisine gore;

- 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

- 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistliriilmesi Hakkinda Kanun ve ilgili
yonetmelikleri,

- 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

- 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

- 2918 sayili Trafik Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

- 1593 sayili Umumi Hifzissithha Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

- 4857 sayili Is Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

- 6331 sayil Is Saglhig1 Ve Giivenligi Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

- 167 sayil1 Yeralti1 Sular1 Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

- 6446 sayili Elektrik Piyasas1 Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

- 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinmn Elektrik Enerjisi Uretimi Amagli Kullanimma
Mliskin Kanun ve ilgili yonetmelikleri,

- 2863 sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,

- Siginak Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi,

- Lagim Mecras1 Insast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik
hiikiimlerine,

- Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Y dnetmeligi

- 03.05.2019 tarih ve 30763 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige giren ‘Tagkin Ve
Riisubat Kontrolii Yo6netmeligi’,

- 09/09/2006 tarih 26284 sayili resmi gazetede yayimlanan 2006/27 sayili “Dere Yataklar1 Ve
Taskinlar” konulu Bagbakanlik Genelgesinde belirtilen hususlara,

- Planlama alani icerisinde yapilacak her tiirli yapilasmada "Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik" "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yo6netmelik" ve "Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik" ile 18.03.2018 tarihli resmi gazetede
yayimlanan “Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

Yukarida yer verilen kanun, yonetmelik ve genelgeler ile birlikte bu plan ve plan notlarinda yer
almayan konularda, meri 1/1000 Olgekli Gebze Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlari,
yirtrliikte bulunan diger kanun, tiiziik, teblig, yonetmelik ve standartlar, varsa biiyiiksehir belediyesi
imar yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.

Planlama alan1 sinir1, 6292 sayili Orman Koyliilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine
Adina Orman Smirlari Digina Cikarilan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye Ait Tarim
Arazilerinin Satis1 Hakkinda Kanun Kapsaminda, 25.06.2012 tarih 10198 sayili Bakanlik oluru ile
“Proje Alan1” ilan edilen ve bu karar eki krokide yer alan smir igerisinde kalan alanlarin bir kismi
ile 23.11.2017 tarih ve 15175 sayili ve 22.01.2019 tarih ve 174368 sayili Bakanlik oluru ile
belirlenen rezerv yapi alanlarini kapsamaktadir.

28/01/2025 tarihinde Kocaeli Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii tarafindan
onaylanan 202,45 hektarlik alanm 1/1000 &lgekli imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
ile 14/02/2025 tarihinde Cevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan onaylanan 4,56
hektarlik alanin 1/1000 &lgekli Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ve raporlarin eki
“yerlesime uygunluk paftalarinda” belirtilen tiim hususlara uyulmasi zorunludur. Planlama alaninda
yapilacak her tirlii yapilagsmada parsel bazinda hazirlanacak temel ve zemin etiit raporlari
onaylanmadan ve bu raporlarda belirtilen miithendislik 6nlemleri alinmadan uygulamaya gegilemez.
Planlama alaninda kamuya ait olmasi gereken alanlar (yollar, yesil alanlar vb.) kamu eline gegmeden
uygulamaya gecilemez.

Planlama alaninda yer alacak her tiirlii yapida ve gevre diizenleme kararlarinda, plan, fen, saglik,
giivenli yapilagma, estetik ve cevre sartlari ile ilgili mevzuat hiikiimlerine, TSE tarafindan
belirlenmis standartlara ve 5378 sayili “Engelliler Hakkinda Kanun” hiikiimlerine uyulmasi
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zorunludur.

Planlanan alanda tesis edilecek elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyapi
tesislerine ait projeler ilgili kamu kuruluglarinin aradigi standartlara uygun olarak yapilip
onaylanmadan ingaat ruhsati verilemez.

Planlama alani icerisinde kalan altyapi tesislerinin korunmasi esas olup yapilasmanin gerektirmesi
halinde; ilgili kurumlarin tesislerine ait uygulamalarda kurumlarin uygun goriisii alinmasi ve tim
maliyetin uygulamay1 yapacak idarece/ilgilisince karsilanmasi kaydiyla bu hatlar deplase edilebilir.
2863 sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanununun 4. maddesi uyarinca: alanda yapilacak
faaliyetler esnasinda herhangi bir kiiltiir ve tabiat varligina rastlanilmasi durumunda, faaliyetlerin
derhal durdurulmasi ve durumun en yakin miilki amirlige veya miize miidiirliigiine/ilgili bolge
komisyonuna bildirilmesi zorunludur.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii Taskin Kontrol Dairesi Baskanligi’nin 09.08.2024 tarihli ve
4891540 sayil1 yazisinda belirtilen hususlara dikkat edilerek uygulama yapilacaktir.

Dere hattina cepheli parsellerde yapilacak uygulamalarda Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi ISU
gOorlisti alinacaktir.

Planlama alaninda 06.10.2023 tarih onayli Yalova Askeri Havaalan1 Mania Planina uyulacaktir.
Planlama alan1 igerisinde imar uygulamasi etaplar halinde yapilabilir. Etaplar halinde olmasi
durumunda, etaplarin sinirlar1 ve biiytikliikleri ilgili belediyesince belirlenecektir.

Planlama alani igerisinde yer alan donat1 alanlarinin tamaminda (¢cocuk bahgesi ve dinlenme alanlar
dahil) zemin altinda otopark yapilabilir.

Minimum parsel bitylikligii 750 metrekaredir.

Olusturulacak yeni imar parsellerinde bulunan hak sahiplerinin, kamusal alanda kalan mevcut
yapt/yapilarinin yikilma iglemleri, yap1 kullanma izin belgesi alinmadan Once tamamlanir. S6z
konusu uygulamaya iliskin islemler idaresince hazirlanan taahhiitname ile belirlenecektir.
Belediyesince belirlenecek taahhiitname icerigindeki sartlar saglanmadan yap1 kullanim izin belgesi
diizenlenemez.

Planlama alani, 6831 sayilt Orman Kanununun 17. maddesine gére yol/su deposu ve koruma bandi
toplum saglig1 merkezi ve yol/egitim tesisi ve yol/egitim —0gretim tesisi alan1 planlanmasina iligkin
izin verilmig bir kistm Sehir Ormani alanin1 kapsamaktadir. S6z konusu orman alaninda Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Y 6netmelik uyarinca gerekli 6nlemler alinmadan ve Orman Bolge
Midiirliigiince kesin izin iglemleri tamamlanmadan uygulamaya ge¢ilemez. Ormandan tahsisli bu
alanlar tahsis amaci disinda kullanilamaz.

Planlama alanindaki “Orman” vasifli arazilerde kalan yollar i¢in gerekli izin siirecleri, ilgili Orman

. Konut ve Ticaret alanlarinda Planda belirtilen fonksiyon ve ifraz hatti sinirlar1 sematik olup yeni

olusacak parsellerin fonksiyon ve yapilagsma kosullar1 cephe aldig1 yola gore belirlenecektir.

. Zeytinlik Alanlarda; 3573 sayili Zeytinciligin Islah1 Ve Yabanilerinin Asilattirilmas1 Hakkinda

Kanununun ilgili maddesine gore uygulama yapilacak olup, kat yiiksekligi 6.50 metreyi gegemez.
Bu alanlarda yola yaklagsma mesafesi en az 5.00 metre komsu parsele ise 3.00 metre’dir.



