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A. GENEL HUKUMLER

PLAN ONAMA SINIRI; KOCAELI iLi, DILOVASI iLCESi, TAVSANCIL MAHALLESi, DOGAL SiT ALANINDA KALAN iKi ALANI
KAPSAMAKTA OLUP 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI, PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU iLE BiR
BUTUNDUR.

PLANLAMA ALANINDA 03.05.1994 TARIH VE 3454 SAYILI KARAR iLE KENTSEL SIT iLAN EDILEN KISIM PLAN ONAMA
SINIRINDA DAHIL EDILMEMIS OLUP ONAMA DISIDIR.

iIMAR KANUNUNA GORE YAPILACAK HER TUR UYGULAMADA, UYGULAMAYA KONU TASINMAZLARDA PLANDA
BELIRLENEN KAMU KULLANIMINA AYRILAN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN PARSELIN DIGER KISMINDA UYGULAMA
YAPILAMAZ.

UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL OLCEGINDE DETAYLI ZEMIN ETUDLERi YAPTIRILMADAN
YAP| RUHSATI VERILEMEZ.

PLAN ONAMA SINIRI DISINDA GOSTERILEN iSTIKAMET, PLAN FONKSIYON CiZGILERI VE TARAMALARI BILGI AMACLI
ISLENMIS OLUP BU CiZGILERE GORE UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANDA YOL GENISLIGI BELIRLENMEMIiS YOL GUZERGAHLARINDA VEYA BELIRLENDIGI HALDE PAFTASINDAKI
iSTIKAMETLER ILE UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA UYGULAMA, PLANDAKI ADAKENARI HATTI DiKKATE ALINARAK
YAPILIR.

KADASTRAL UYGULAMALAR ESNASINDA HAK KAYBINA MAHAL VERMEYECEK SEKILDE KAMU YARARI DUSUNULEREK ADA
KENARLARINDA YOL GENiSLiGiNi DARALTMADAN 2.00 METREYE KADAR DUZELTMELER YAPMAYA BELEDIYESi YETKILIDIR.
PARSEL DERINLiGi VE CEPHESINE iLiSKIN BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN MINIMUM UZUNLUK SARTLARINI
SAGLAMAYAN PARSELLERDE, PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA SARTLARINI ASMAMAK KAYDIYLA CEKME
MESAFELERI DIKKATE ALINARAK OLUSACAK BINA OLCULERI DOGRULTUSUNDA YAP| YAPILABILIR. BU HUKUM KENTSEL
SIT ALANLARINDA UYGULANMAZ.

PLANLAMA ALANINDA 18. MADDE IMAR UYGULAMASI YAPILMASI MUMKUN OLAN BOLGELERDE 18. MADDE iMAR
UYGULAMASI YAPILMASI ESASTIR. iIMAR KANUNU’NUN 18. MADDESINE GORE iIMAR UYGULAMASI YAPILACAK ALAN
SINIRLARINI BELIRLEMEYE iLCE BELEDIYESI YETKILIDIR. 18. MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR.

PLAN BUTUNUNDE, PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA MERi MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ENGELLILER
iCIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

KAMUYA AiT AGACLANDIRILACAK ALANLAR VE PARK ALANLARI, AFET DURUMUNDA iLGiLi KURUMLARIN izNi
DOGRULTUSUNDA TOPLANMA ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA 18.03.2018 TARIHLi RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
“TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGi” iLE 14.07.2007 TARIHLI RESMT GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” ESASLARINA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA BOTAS DOGAL GAZ iLETIM HATTI VE iRTIFAK SAHASI iLE DOGAL GAZ DONUSUM iSTASYONU
(RMS/B) YER ALMAKTA OLUP BU ALANLARDA VE BOTAS HAM PETROL VE DOGAL GAZ BORU HATTI TESISLERININ YAPIMI
VE ISLETILMESINE DAIR TEKNIK EMNIYET VE CEVRE YONETMELIGINDE BELIRTILEN MESAFELER iCERISINDE iLGiLi
KURUMUN GORUSU ALINIR.

KAMUYA TERK EDILMIS$ PARK VE REKREASYON ALANLARINDA iHTIYAC DUYULMASI VE BELEDIYESININ UYGUN GORMESI
HALINDE TRAFO TESIiS EDILEBILIR. YAPILASMA YUKSEKLIGi VE EMNIYET MESAFELERI iCiN iLGISINE GORE ELEKTRIK
KURUMUNUN VEYA KURULUSUNUN KURUM GORUSU ALINMALIDIR.

DERE YATAKLARI iLE iLGILi DSI’NIN GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA GEVRE SEHIRCILIK VE iKLiIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINCA 03.02.2023 ONAY TARiHLI iIMAR
PLANLARINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK UYGULAMALAR SIRASINDA HERHANGI BiR KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI
HALINDE 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI UYARINCA EN YAKIN MUZE MUDURLUGU’NE VEYA KOYDE MUHTARA VEYA
DIGER YERLERDE MULKi AMIRLERINE BILDIRILMESi GEREKMEKTEDIR.

ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, iLGiLi YONETMELIK
HUKUMLERI, iLKE KARARLARI VE DIGER MER’i YASA VE YONETMELIK HUKUMLERi GECERLIDIR.

DAHA ONCE 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 15, 16. VE 18. MADDE UYGULAMASI GORMUS PARSELLERIN SONRADAN
KISMEN KAMULASTIRMAYA KONU KULLANIMA iSABET ETMESI VE BU ALANIN AMME LEHINE BEDELSIZ TERK EDILMESI
HALINDE EMSAL HESABI TERK ONCESI ALAN UZERINDEN HESAPLANIR.

UYGULAMAY! KOLAYLASTIRMAK VE BIRBIRLERI ILE OLAN SINIRLARIN DUZELTILMESINE YONELIK iFRAZ VE TEVHIT
iSLEMLERINDE, PARSEL SAYISI AYNI KALMAK KAYDIYLA PARSEL CEPHESI, PARSEL DERINLIGi VE PARSEL BUYUKLUGU
SARTLARI ARANMAZ.

BINALARA KOT VERILMESI

22.1. IMAR PLANLARINDA AKSINE BiR HUKUM BULUNMAMASI HALINDE YOLDAN KOTLANDIRMA ESASTIR.



23.

24.

25.

26.

22.2. KOT ALINAN NOKTANIN TESPITINDE SOKAK SiLUETI DiKKATE ALINIR.

22.3. BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI DURUMUNDA, ARAZi YAPISINA VE YOLLARA UYUMLU
KOTLANDIRMA YAPMAK iCIN, iLGiLI IDARENIN IMAR BiRiIMINCE ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE HER BiNA
iCIN KENDISINE YAKIN YOLDAN VEYA TABIi ZEMINDEN KOTLANDIRMA YAPILIR.

22.4. ViYADUK, KOPRU GIBi PARSELE GiRIiS CIKIS YAPILAMAYAN YERLERDEN, PARKLARDAN VE PARSELE BiTiSIK OLMAYAN
YOLLARDAN BiNALARA KOT VERILEMEZ.

22.5. TABii ZEMINDEN KOTLANDIRMA iLE KADEMELENDIRME iSLEMLERINDE ADA BAZINDA DEGERLENDIRME YAPILIR.
BINALARA KOT VERILMESi SONRASINDA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARINDAN BiR KATI ZEMIN KATLA iRTiBATLI
OLARAK DUZENLENMESI KAYDIYLA VE EMSALE DAHIL OLMAKSIZIN iSKAN AMACLI OLARAK, DIGER KATLARI DA
ORTAK ALAN OLARAK KULLANILABILIR. AYRI BAGIMSIZ BOLUM OLARAK DUZENLENEN iSKAN AMACLI BODRUM
KATLAR iSE EMSAL HESABINA DAHILDIR.

ON CEPHE:

KOSE BASI VEYA BIRDEN FAZLA YOLA CEPHELI PARSELLERDE (iKi YOLA YA DA UC YOLA CEPHELI PARSELLERDE) PARSELIN

ON CEPHESINIi BELIRLEMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

DOGAL SIT ALANI SINIRLARI ICERISINDE GEREKLI GORULMESI HALINDE YAPILACAK BINALARIN CEPHE DUZENI, RENGI,

BiCiMIi VE CEPHEDE KULLANILACAK YAPI MALZEMESI ILE CATI SEKLI GiBI ESTETIK VE MiMARI OZELLIKLERINI BELIRLEMEYE,

UYGUN GORDUGU YERLERDE YAPILARIN ESTETIGi iLE iLGiLi KURALLAR GETIRMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

CIKMALAR:

MAKSIMUM ACIK-KAPALI CIKMA DERINLiGi 1.20 METREDIR. KONUT ALANLARINDA KAPALI CIKMA BOYU BiNA

CEPHESININ 2/3'NU GECEMEZ. DIiGER ALANLARDA 2/3 SARTI ARANMAZ. ACIK VE KAPALI CIKMALAR CEKME

MESAFELERININ DISINA TASAMAZ. CEPHELERDE BIRDEN FAZLA KAPALI-ACIK CIKMA YAPILDIGINDA iKi CIKMA

ARASINDAKI MESAFE 1.00 METREDEN AZ OLAMAZ.

CATILAR:

MAHYA YUKSEKLIGi HiCBIR KOSULDA 5.00 METREYi GECEMEZ. CATI EGiMi iCERISINDE KALMAK SARTIYLA, ALTINDAKI

BAGIMSIZ BOLUME AiT, BU BOLUMLE iCERIDEN iRTIiBATLI, TERASLARIN DA DAHIL OLABILDIGi (ACIK TERAS VE ISLAK

HACIMLER AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUM SINIRLARINI GECEMEZ.) SEKILDE CATI PiYESi YAPILABILIR.

SON KATTAKi BAGIMSIZ BOLUM iLE iRTiBATLI OLAN VE AYRI BiR BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN CATI ARASI

PIYESLER, KAT ALANI KATSAYISI (KAKS, EMSAL) ALANINA DAHIL EDILMEZ.

AYRICA CATI PIYESLERINDE YAPILACAK ACIK TERASLAR AiT OLDUGU KAT ALANININ %30’UNU GECEMEZ.

B. OzEL HUKUMLER

KONUT ALANLARI

1.1. BINA YUKSEKLIKLERI MAKSIMUM YENCOK: 6.50 METREDIR. BINA BOYUTLARI: MINIMUM BINA CEPHESI 6.00
METRE, MiNiMUM BiNA DERINLiGi 10.00 METREDIR.

1.2. KONUT ALANLARDA YAPILACAK BINALARDA PARSELDE ZEYTIN AGACLARI BULUNMASI DURUMUNDA AGAC
ROLEVESi HAZIRLANMASI ZORUNLUDUR. EN AZ AGACIN KESILMESi AMACI iLE CEKME MESAFELERI iCINDE SADECE
YAPININ OTURACAGI ALANDA AGAC DEPLASESI YAPILABILIR. YAPININ OTURACAGI ALANIN BELIRLEMESINDE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

PARSELI iCINDE DEPLASE YAPILABILECEK ALAN BULUNMAMASI HALINDE AGAC DEPLASESI, BELEDIYE’NIN UYGUN
GORECEGI BIR KAMU ALANINA YAPILABILIR.

1.3. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA BiNA YAPILABILIR. BU DURUMDA iKi YAPI ARASINDAKI MESAFE 6.00 METREDEN AZ
OLAMAZ. iSTENILDiGi TAKDIRDE YAPILAR AYRIK-iKiZ BLOK HALINDE YAPILABILIR.

1.4. KONUT ALANLARDA AGAC OLMAYAN PARSELLERDE HER 100 M? PARSEL ALANI iCiN 1 AGAC DiKiLMESi, AGAC OLAN
PARSELLERDE iSE MUMKUN OLAN EN FAZLA AGAG SAYISININ KORUNMASI, HER HALUKARDA 100 M? iCiN 1 AGAC
ORANININ ALTINA DUSULMEMESi ZORUNLUDUR.

1.5. KONUT ALANLARINDA;

AYRIK NiZAM, 2 KAT, TAKS: ---, KAKS: 0.40 OLAN ADALARDA MIiN. iFRAZ KOSULU 400 M?

AYRIK NiZAM, 2 KAT, TAKS: 0.20, KAKS: 0.40 OLAN ADALARDA MIN. iFRAZ KOSULU 400 M?

AYRIK NiZAM OLAN ADALARDA MiN. iFRAZ KOSULU 250 M2

PARSEL BOYUTLARI;

MINIMUM PARSEL CEPHESI: 12.00 METRE

MINiIMUM PARSEL DERINLiGi: 18.00 METRE

YAPI YAKLASMA MESAFESI:

ON BAHCE MESAFESI EN AZ 5.00 METRE, YAN BAHCE MESAFESI EN AZ 3.00 METRE, ARKA BAHCE MESAFESI EN AZ
3.00 METREDIR.

1.6. 'A' RUMUZLU KONUT ALANLARINDA MEVCUTTA BULUNAN YAPILARIN RiSKLi iLAN EDILMESI DURUMUNDA PLAN
UZERINDE BELIRTILEN YAPILASMA KOSULUNA BAKILMAKSIZIN RISKLI YAPININ YIKILMASI SARTIYLA YAPI



RUHSATINDAKI iINSAAT ALANI VE KAT YUKSEKLIGINi ASMAYACAK SEKILDE RUHSATLANDIRILARAK YENi YAPI
YAPILMASINA MUSAADE EDILIR.

1.7. BAHCE DUVARI:

BAHCE DUVARLARININ YUKSEKLIGi BINALARIN YOL TARAFINDAKi CEPHE HATLARI ONUNDE 1.00 M’Yi, DiGER
CEPHELERDE iSE 1.50 METREYi GECEMEZ. AYRICA BAHCE DUVARLARI UZERINDE 1.00 M’Yi ASMAMAK UZERE
PARMAKLIKLAR YAPILABILIR. BAHCE DUVARLARI RUHSATA TABi OLUP, TAMAMLANMADAN iSKAN VERILMEZ.

1.8. ZEMIN TERASI:

ZEMIN TERASLARI AiT OLDUGU KATIN SEVIYESINi ASMAYAN VE YAPININ ANA TASIYICI SISTEMI iLE BUTUNLESIK
OLARAK YAPILABILIR. ZEMIN TERASLARININ TABAN ALANIN %20’Si TAKS ALANINA DAHIL EDILMEZ.

1.9. MERDIVEN:

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE GORE MUSTAKIL YANGIN
MERDIVENiI GEREKMEYEN BINALARDA, TEK BAGIMSIZ BOLUM OLSA DAHi ASGARi OLCU VE ADETLERDE YAPILAN
MERDIVEN, KACIS YOLU KABUL EDILIR. MERDIVEN EVi VE YANGIN GUVENLIK HOLLERI TAKS ALANINA DAHIL
EDILMEZ.

1.10. KONUT ALANLARINDA GENISLIGi 10.00 M VE UZERINDE YER ALAN iMAR YOLLARINA CEPHELi PARSELLERDE
YAPILACAK BINALARIN ZEMIN KATLARI TiCARi OLARAK KULLANILABILIR. TICARI ALANLARDA YAPILACAK
FAALIYETLERDE SES, GURULTU, DUMAN ATIK URETMEMESI VE IMALATHANE FONKSIYONU ICERMEMESI
GEREKMEKTEDIR.

KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.1. TiCARET ALANLARI

BU ALANLARDA; iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI

MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE,

SERGIi SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER iLE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE

YONELIK BiRIMLER, SAGLIK KABiNi VE MUAYENEHANE GiBi TICARET VE HiZMETLERE iLiSKiN YAPILAR YAPILABILIR.

2.2. PAZAR ALANLARI

BU ALANLAR ONCELIKLE BOLGESINE HiZMET GOTURMEK AMACIYLA OLUSTURULMUS VE iCERISINDE PERAKENDE SATIS

YAPILAN SABIT VEYA SEMT PAZARLARININ BULUNACAGI ALANLARDIR.

2.3. BELEDIYE HiZMET ALANI

BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE,

ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK HiZMET BIiRIMLERI, OTOPARK, ACIK VE KAPALI SPOR TESISi, ZABITA

BiRIMLERI, PAZAR YERi, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, REHABILITASYON VE REHBERLIK MERKEZi, HALK EGITIM

MERKEZi GiBi MAHALLT MUSTEREK NITELIKTEKi iIHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLERIN YAPILABILECEGI

ALANLARDIR.

2.4. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI

AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANLARINDA YAPILASMA KOSULU EMSAL: 0.30 VE BiNA YUKSEKLIGi: 7.00 METREDIR.

BU ALANLARDA “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKi YONETMELIK” VE

“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIKTE DEGIiSIKLIK YAPILMASINA

DAIR YONETMELIK”, ENERJi VE TABIii KAYNAKLAR BAKANLIGININ iLGiLi TEBLIGLERINDE BELIRTILEN HUKUMLER, TSE

STANDARTLARI VE DIGER iLGiLi MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2.5. KAMU YAPILARI VE OZELLIK ARZ EDEN YAPILAR:

PLAN UZERINDE EMSAL DEGERi BELIRTILMiS OLAN KAMU ALANLARINDA YAPILACAK RESMi KURUM VE KURULUSLARA

AIT YAPILAR iLE OZELLIK ARZ EDEN YAPILARA (DiNi TESIS, OKUL, SAGLIK TESiSi, BELEDIYE HiZMET BiNASI, KAMU HiZMET

BINASI, YONETIM MERKEZi, SOSYAL VE KULTUREL TESIS, KAPALI PAZAR, SPOR TESISi VB.) iLISKIN OLARAK iLGILi

KURUMLARCA HAZIRLANACAK TiP PROJELERDE EMSAL DEGERININ ASILMASI HALINDE iLGiLi YATIRIMCI KURUMUN DA

ONAVYI iLE TiP PROJEDE BELIRTILEN EMSAL DEGERINE GORE UYGULAMA YAPILABILIR. BU YAPILARIN YUKSEKLIGi, CATI

FORMU, BINA FORMU (ACIK KAPALI CIKMA VE KONTUR GABARI) TEKNOLOJIK VE MIMARI GEREKLILIKLERE GORE TABIAT

VARLIKLARI BOLGE KOMISYONU TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR.

KORUNACAK ALANLAR

3.1. SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANLARI

DOGAL SiT ALANI KAPSAMINDA GEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGiSiKLiGi BAKANLIGI’NIN (TABIAT VARLIKLARINI KORUMA

GENEL MUDURLUGU) 13.11.2020 TARIH VE 817 SAYILI OLUR’U iLE TESCIL EDILEN NiTELiKLi DOGAL KORUMA ALANLARI

iLE SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANLARINDA; KORUNAN ALANLARIN TESPIT, TESCIL VE

ONAYINA iLISKIN USUL VE ESASLARA DAIR YONETMELIK VE DOGAL SiT ALANLARI KORUMA VE KULLANMA KOSULLARI

iLKE KARARLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.2. 1. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI

KORUMAYA YONELIK BILIMSEL CALISMALAR DISINDA AYNEN KORUNACAK SiT ALANLARIDIR. 05.11.1999 TARIHLI VE 658

SAYILI iLKE KARARI CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAK OLUP BU ALANLARDA, KESINLIKLE HiCBIR YAPILASMAYA iZiN



VERILMEMESINE, IMAR PLANLARINDA AYNEN KORUNACAK SIT ALANI OLARAK BELIRLENMESINE, BiLIMSEL AMACLI
KAZILARIN DISINDA HICBIR KAZI YAPILAMAYACAKTIR.

3.3.

3.4.

3.5.

BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIiRILEREK KORUNACAK ALANLAR
3.3.1. ORMAN ALANI
6831 SAYILI ORMAN YASASI HUKUMLERINE TABI ALANLARDIR. PLAN BUTUNU IGERISINDE ORMAN SINIRI iLE KAMU
VE/VEYA OZEL MULKIYETE HAIZ PARSELLERIN KESISTIGi ORMAN SINIRI iLE iHTILAF YASANABILECEK PARSELLERDE,
iLGiLi IDARENIN GORUSU DOGRULTUSUNDA ISLEM YAPILACAKTIR. iLGiLi iDARE TARAFINDAN YAPILACAK
CALISMALAR NETICESINDE; ORMAN SINIRLARININ GERi CEKILMESi HALINDE PLAN KARARLARI GETIRILMEYEN
ALANLAR AGAGLANDIRILACAK ALAN OLARAK KABUL EDILECEKTIR.
3.3.2. TARIMSAL NITELIKLi ALAN

BU ALANLAR; TARIM VE ORMAN iL MUDURLUGU’NDEN ALINAN KURUM GORUSUNDE TARIM ALANI (MARJINAL)
OLARAK BELIRTILEN ALANLARDIR. BU ALANLARDA KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI 1/25000 GEBZE PLANLAMA
BOLGESi PLAN NOTLARININ “DIGER TARIM ALANI” HUKMU CERGEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

YAPI SINIRLAMASI GETiRILEREK KORUNACAK ALANLAR
3.4.1. KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA KUSAGI

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU ETUT, PROJE VE GEVRE DAIRESI BASKANLIGI’NIN 22.12.2022 TARIHLI VE 1036240
SAYILI GORUSU ILE 05.02.2026 TARIHLI VE 2048053 SAYILI ITIRAZ YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
KARAYOLUNA CEPHELi VE KARAYOLUNDAN GiRi$ CIKIS YAPILAN PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
VEYA iLGiLi BOLGE MUDURLUGU’NDEN GORUS ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

AFET TEHLIKELi ALANLAR

ONAYLI 1/1000 OLCEKLi iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE PAFTALARINDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

4.1.

4.2.

4.3.

EGIiTiM TESiSi ALANLARI
4.1.1. ANAOKULU ALANI
KAMUYA AIT ANAOKULU EGITiM TESISiNi iCERIR. MILLI EGiTiIM BAKANLIGI, iLGiLi YASA DOGRULTUSUNDA BU
ALANDA HANGi FONKSIYONLU EGITiM TESISi YAPISININ BULUNACAGINA KARAR VEREBILIR. BU ALANLARDA; EGITiM
YAPILARINA HiZMET VEREN YEMEKHANE, KAPALI VE ACIK SPOR TESISLERI DE BULUNABILIR. BU ALANLAR iCERISINDE
ANAOKULU VE KRES DE YAPILABILIR. TiP PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILAMAZ.
4.1.2. iLKOKUL ALANI
KAMUYA AIT iLKOKUL EGITiM TESISINi ICERIR. MILLl EGITiM BAKANLIGI, iLGiLi YASA DOGRULTUSUNDA BU ALANDA
HANGiI FONKSIYONLU EGITiM TESiSi YAPISININ BULUNACAGINA KARAR VEREBILIR. BU ALANLARDA; EGITiM
YAPILARINA HIZMET VEREN YEMEKHANE, KAPALI VE ACIK SPOR TESISLERI DE BULUNABILIR. BU ALANLAR iCERISINDE
ANAOKULU VE KRES DE YAPILABILIR. TiP PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILAMAZ.
4.1.3. LiSE ALANI
BU ALANLARDA; EGITiM YAPILARINA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE, LOJMAN, KAPALI VE ACIK SPOR
TESISLERININ DE BULUNABILECEGi ALANLARDIR. TiP PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILAMAZ.
SAGLIK TESiSi ALANLARI
4.2.1. SAGLIK TESiSi ALANI
KAMUYA AIT TUM SAGLIK TESISLERINi iCERIR. BU ALANLARDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AiLE SAGLIK MERKEZI,
DOGUMEVI, DiISPANSER VE POLIKLINiK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI, Fizik TEDAVi VE REHABILITASYON MERKEZi
GiBi SAGLIK TESISLERi VE SAGLIK BAKANLIGI'NA BAGLI DIGER KULLANIMLAR YER ALABILIR.
SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANLARI
4.3.1. SOSYAL TESiS ALANI
SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE DUZEYiNi ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT,
COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVi, REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI,
SEFKAT EVLERI, GUCSUZLER EVi, SOSYAL YARDIM BiRIMLERI VB. FONKSIYONLARIN YANI SIRA SERGI SALONU, SANAT
GALERiSi, MUZE, BiLGI-BECERI-MESLEK EDINDIRME KURSLARI, KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA,
TIYATRO VE OPERA GiBi KULTUREL AMACLI YAPILARI iCEREN KAMUYA AIT ALANLARDIR. AYRICA BU ALANLARDA
AILE VE SOSYAL POLITIKALAR BAKANLIGI'NIN SOSYAL HiZMET TESISLERi DE YAPILABILIR.
4.3.2. KULTUREL TESiS ALANI
TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HiZMET VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGIiTiM MERKEZI,
BiLiM MERKEZi VB. EGIiTiM YAPILARI, KULTUR MERKEZi, SERGI SALONU, SANAT GALERIiSi, MUZE, KONSER,
KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TiYATRO VE OPERA GiBi KULTUREL FONKSIYONLARIN YER ALDIGI
KAMUYA AiT ALANLARDIR.
4.3.3. ACIK SPOR TESiSi ALANI



KAMUYA AIiT TUM SPOR TESISLERINi iCERIR. BU ALANDA YERLESMENIN BUYUKLUGUNE UYGUN OLARAK FUTBOL,
BASKETBOL, TENIS, VOLEYBOL, YUZME HAVUZU VB. TUM SPOR FAALIYETLERINi iCEREN ACIK TESISLER iLE BU
TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN YAPILAR YAPILABILIR. BU ALANLARDA E:0.15'DIR.
4.4, iBADET ALANLARI
4.4.1. CAMI ALANI
BU ALANLARDA DIiNi HiZMET YERLERi VE MUSTEMILATLARI, KAMUYA AIT KURSLAR, LOJMAN VE YURTLAR
YAPILABILIR. CAMi ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA KONTUR, GABARI VB. HUSUSLAR iLE PLANDA VE PLAN
NOTLARINDA BELIRTILMEYEN DiGER KOSULLAR MiMARi AVAN PROJEYE GORE BELIRLENECEK OLUP, SADIRVAN VE
TUVALET YAPILARININ YAPILMASINDA iKi BINA ARASI MESAFE ARANMAYACAKTIR.
ACIK VE YESIL ALANLAR
5.1. PARK
KENTTE YASAYANLARIN YESIL BiTKi ORTUSU, OYUN ALANI VE DINLENME iHTIYACLARINA CEVAP VEREN ALANLARDIR. BU
ALANLARDA MERIi iMAR YONETMELIGIi HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.
5.2. REKREASYON ALANI
BU ALANLAR KENTIN ACIK VE YESIL ALAN iHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT iCINDE VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK
KULLANIMA YONELIK OZEL VE KAMU TARAFINDAN iIMAR PLANI KARARI iLE BELIRLENMIS; EGLENCE, DINLENME, PiKNiK
iHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLARDA KONAKLAMA TESIiSi VE KONUT
YAPILAMAZ. EMSAL: 0.05 YENCOK= 3.50 M’DIR.
5.3. AGACLANDIRILACAK ALAN
iCERISINDE MEVCUT AGACLARIN BULUNDUGU ALANLARDA AGAGC YAPISI KORUNACAK, BOS ALANLARDA iSE ALANIN
DOGAL YAPISI, BOLGENIN TOPRAK VE iKLiM KARAKTERISTIGINE UYGUN OLARAK AGACLANDIRMA YAPILACAK KAMU VE
OZEL MULKIYETE AiT ALANLARDIR. ORMAN iCi TANIMSIZ ALANLAR DA AGACLANDIRILARAK ORMANLA EKOLOJIK ACIDAN
BUTUNLESTIRILECEKTIR.
KADASTRAL YOLA CEPHESi OLAN OZEL MULKIYETE KONU AGAGCLANDIRILACAK ALANLARDA iNSAAT ALANI KATSAYISI
%5’DEN FAZLA OLMAMAK, YAPI INSAAT ALANLARI TOPLAMI HIiCBIR KOSULDA 250 M2Yi GECMEMEK VE 2 KATI ASMAMAK,
YOL VE PARSEL SINIRLARINA 5.00 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTI iLE TEK BIR YAPI KUTLESINDE (BIRDEN FAZLA
BAGIMSIZ BOLUM OLARAK) BAG VE SAYFIYE EVLERI iLE KIR KAHVESi, LOKANTA VE BU TESISLERIN MUSTEMILAT BiNALARI
YAPILABILIR. ANCAK BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIiRDIiGi TARIHTE UZERINDE MERi MEVZUATA UYGUN OLARAK
RUHSAT ALINARAK YAPILASMIS YAPI BULUNAN VE IMAR HAKKININ TAMAMINI KULLANMAMIS PARSELLERDE YUKARIDA
BELIRTILEN YAPI INSAAT ALANI ASILMAMAK KAYDIYLA iKiNCi BiR YAPI YAPILABILIR. HER TURLU YAPIDA BAGIMSIZ BOLUM
OLUSTURMAYAN VEYA OTOPARK VB. ORTAK ALAN OLARAK KULLANILAN 1 BODRUM KAT YAPI INSAAT ALANINA DAHIL
DEGILDIR.
OZEL MULKIYETE KONU PARSELLERIN DONATI ALANINA iSABET ETMESI HALINDE DONATI ALANI, KAMUYA BEDELSIZ TERK
EDILMEK SARTIYLA EMSAL HESABINA DAHILDIR.
5.4. MEZARLIK ALANI
BU ALANLARDA; DEFIN iZNi VE DIGER iSLEMLERIN YURUTULDUGU iDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA
HiZMET VEREN ZIYARETCi BEKLEME, MORG, GASILHANE, iBADET YERI, SADIRVAN, CESME, WC VB. iLGiLl BiRIMLERLE,
OTOPARK YAPILABILIR.
ENERJi URETiM-DAGITIM VE DEPOLAMA
6.1. TEKNiK ALTYAPI ALANI
TEKNiK ALTYAPI ALANI OLARAK PLANLANMIS ALANLARDA REGULATOR ALANI, DAGITIM MERKEZi, TRAFO, TELEKOM
SANTRALI VE BENZERI TEKNiK ALTYAPI TESISLERI YER ALABILIR. TEKNIK ALTYAPI ALANI iCERISINDE iHTiYAC OLMASI
HALINDE ILGILI KURUMLARIN UYGUN GORUSU ALINARAK BIRDEN FAZLA TEKNIK ALTYAPI TESISI YER ALABILIR.



