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(SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU ( ’

2026/8 SATIS v,/

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA Il%

Satilmasina karar verilen taginmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli ézellik%

1 NO'LU TASINMAZIN /

Ozellikleri : Kocaeli 11, Kérfez flce, KUTLUCA Mahalle/K6y, 2033 Ada, 61 Parsel, Satis konusu Kocaeli 1li,
Korfez Ilgesinde Kutluca Mahallesinde bulunan tasmnmaz toprak yapilari killi ainfidir. SSatis konusu tagmmazin
1/25000 Olgekli Uygulama imar Planinda Kirsal nitelikli Konut Alani Kullamiminda kalmaktadir. Yakin
cevrelerinde Maki bitki toplulugu= yogun oldugu, cali formunda agaglar bul aktadlr Korfez llge Merkezine ve
koylere gelen ana yollar asfalttir. Ulasimi kolay olup, ilge merkezlerinde elere toplu tasima araglari da

caligmaktadir. Kuzeyinde bulunan Otoyolunun bulunmasi dolayisiy slm ve pazarlama sorunu
bulunmamaktadir. izmit, Derince, Kérfez ve Gebze ilge merkezlerind ye dogru giden koy yollar1 ve
kadastro yollari ile Eski Istanbul Yoluna baglant1 saglanmaktadirlar. K zéyy[armara Sevindikli giselerine 3,5 km,
Sevindikli yerlesim merkezine 2,5 km mesafededirler. Kadastral y helidir. Satisa konu tasinmazlar, saglik,
egitim, haberlesme, iletisim, sosyal ve kiiltiirel faaliyetlerden, f: dala aktadir. Konumu agisindan ele alinacak
olursa, niifusun az oldugu bolgede oldugu goriilecektir. K6rfez?i{gési in en 6nemli alig-veris ve is merkezlerine,
sosyal aktivitelerin gergeklestirilecegi merkezlere uzak mes if. 3194 sayili Imar Kanunun 3. Béliimiiniin
‘Ifraz ve Tevhid Isleri? kismi ve Planlh Alanlar Tip Imar Y6 nligi 3. Boliimiiniin “Arsa ve Yapilarla Tlgili
Hiikiimler? kisminda yapilan incelemeler sonucu Pars@esedarlanmn fazla olmasi, ifraz sonucu olusacak
sekilde olmamasindan dolayr ifrazin1 miimkiin kilamadigs? tespiti yapilmis olup; satis konusu tasinmaz,
hissedarlar arasinda aynen taksimi yoniinden, 5403 say%rak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda
degerlendirildiginde; hissedarlarin hisselerine isabet edeCek alan, Kanun ile belirlenmis olan ?asgari arazi
biiyiikliigii? olan 0,2 ha (20 da/ 20 déniim/20.000 m2)#iizél¢iimiinii karsilamamaktadir.

Adresi : Kutluca Mah. 2033 Ada 61 Pérsel Korfez / KOCAELI
Yiizol¢iimii :2.143,16 m2

e
Arsa Pay1

Imar Durumu: Elektronik ilan ekinde ﬁlan Bilirki@i raporunca mevcuttur.

Kiymeti : 8.572.640,00 TL

KDV Oram  : %10

Kaydindaki Serhler: Elektronik ‘lem %inde yer alan bilirkisi raporunca mevcuttur
(‘.

&

\

Artirma Bilgileri

Baslan r1h ve Saati : 02/06/2026 - 14:41
1.Artirma %

% ih ve Saati :09/06/2026 - 14:41

| Baslangi¢ Tarih ve Saati : 30/06/2026 - 14:41
2.Artirma

( N Bitis Tarih ve Saati £ 07/07/2026 - 14:41

n Satis sartlari
1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik Satis
1"nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satig Portali’nda verilecek tekliflerin malin
men kiymetinin yiizde ellisi ile o malla giivence altina aliman ve satig isteyenin alacagina riichani olan
‘0 caklarm toplamindan hangisi fazla ise bu miktar1 ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya ¢evirme ve
(\ D ylastirma masraflarini gegmesi sarti ile ihale olunur.

e,
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2- Artirmaya katilabilmek i¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin yiizde onunu karsilayacak tutgrdflzj
nakit teminatin en geg artirma siiresinin bitiminden 6nceki giin saat 23.30’a kadar satis1 yapan icra dairesi
hesabina Elektronik Satig Portali izerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmas?\
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma siiresinin bitiminden Onceki is/giinii 4mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin yilizde onunu karsilayacak tutarda kesin' ve siiresiz
banka teminat mektubunun, satigt yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturu@ takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge 1Bma siiresinin
bitiminden Onceki is giinii mesai saati bitimine kadar satis1 yapan icra dairesine miiracaat e eri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliing” gére verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miiracaatlar1 yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarin1 basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalar1 veya t€éminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur. g

4- Hisseli satigin miimkiin oldugu hallerde acik artirma konusu mali yir p}larla satin almak isteyen
miisterek alicilarin, en ge¢ artirma siiresinin sona ermesinden Onceki mesai bitimine kadar satis1 yapan icra
dairesine miiracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey siirecek Hissedart veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamla yetlg‘leri dahilinde ve usuliine gore
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya tems%ﬂcra dairesine miiracaatlar1 yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru amrda icsa dairesi hesabina yatirmalar1 veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacakh an takhgm satig suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siiresinim"sona esinden onceki is glinli mesai bitimine
kadar satis1 yapan icra dairesine miiracaat etmeleri halinde alaca(veﬂ)? ortaklik payinin teminati karsiladig1 miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortakli n teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi a nat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur. %

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerifi’ tasinmaz {iizerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki miisbitesiyle on bes gifyicinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklar1 tapu siciliyle sabit olmadikga, satig bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri igin de gegerli olacaktir.

7- Thale alicisinin, satis bedelinin t mi1 ihalenin gergeklestigine iligkin tutanagin Elektronik Satig
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ged' iin i¢inde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- Thale alicisinin en yiiksek teKlifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamas: halinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satig sraﬂarlndan diigiilmek tizere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
Odenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin (te 1mem651 nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasr sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki
sartlar ¢ercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar putii elfferiyle birlikte sartnameyi gbrmiis ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Maln tescil vesteslimdslemleri ihalenin kesinlesmesi tizerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflar alictya aittir. Bor¢luya ait tapu harci
(binde 20) ise satis bedéhndensiade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler satig bedelinden
odenir. (Icra ve Iflas Ka un 206 nct maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarimin Tahsil
Usulii Hakkinda Ka@ﬂ inci maddesinin ikinci fikrasindaki hiikiimleri mahfuzdur.)

13-Tasiamazine”10 hissedar1 olup, ihaleye teminatsiz girme hakki bulunan hissedarlardan birinin
l.ihaleyi kazam&n ihale bedelini siiresi icinde yatirmamast halinde ikinci ihaleye teminathi girmesi

gerekmektedir.
24/04/2026
Yakup CEYLAN
( ) Satis Memuru
/N 186776

O
V
((R@n.lm ve m.126)

‘ . (?‘[lgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
P:)
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T.C.
KORFEZ (\:)

(SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU ( ’

2026/8 SATIS v,/

TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA Il%

Satilmasina karar verilen taginmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli ézellik%

1 NO'LU TASINMAZIN /

Ozellikleri : Kocaeli 11, Kérfez flce, KUTLUCA Mahalle/K 6y, 2033 Ada, 48 Parsel, Satis konusu Kocaeli 1li,
Korfez Ilgesinde Kutluca Mahallesinde bulunan tasinmaz toprak yapilari killi atis konusu tasinmazin
1/25000 Olgekli Uygulama imar Planinda Kirsal nitelikli Konut Alani Kullamiminda kalmaktadir. Yakin
cevrelerinde Maki bitki toplulugu= yogun oldugu, ¢ali formunda agaglar bulufifaaktadir. Korfez [lge Merkezine ve
koylere gelen ana yollar asfalttir. Ulasimi kolay olup, ilge merkezlerinde elere toplu tasima araglari da
caligmaktadir. Kuzeyinde bulunan Otoyolunun bulunmasi dolayr(pb asim ve pazarlama sorunu
bulunmamaktadir. izmit, Derince, Kérfez ve Gebze ilge merkezlerinden eye dogru giden koy yollar1 ve
kadastro yollari ile Eski Istanbul Yoluna baglant1 saglanmaktadirlar. K zéyy[armara Sevindikli giselerine 3,5 km,
Sevindikli yerlesim merkezine 2,5 km mesafededirler. Kadastral y helidir. Satisa konu tasinmazlar, saglik,
egitim, haberlesme, iletisim, sosyal ve kiiltiirel faaliyetlerden, f: dala aktadir. Konumu agisindan ele alinacak
olursa, niifusun az oldugu bolgede oldugu goriilecektir. K6rfez?i{gési in en 6nemli alig-veris ve is merkezlerine,
sosyal aktivitelerin gergeklestirilecegi merkezlere uzak mes if. 3194 sayili Imar Kanunun 3. Béliimiiniin
‘Ifraz ve Tevhid Isleri? kismi ve Planlh Alanlar Tip Imar Y6 nligi 3. Boliimiiniin “Arsa ve Yapilarla Tlgili
Hiikiimler? kisminda yapilan incelemeler sonucu Pars@esedarlanmn fazla olmasi, ifraz sonucu olusacak
sekilde olmamasindan dolayr ifrazin1 miimkiin kilamadigs? tespiti yapilmis olup; satis konusu tasinmaz,
hissedarlar arasinda aynen taksimi yoniinden, 5403 say%rak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda
degerlendirildiginde; hissedarlarin hisselerine isabet edeCek alan, Kanun ile belirlenmis olan ?asgari arazi
biiyiikliigii? olan 0,2 ha (20 da/ 20 déniim/20.000 m2)#iizél¢iimiinii karsilamamaktadir.

Adresi : Kutluca Mah. 2033 Ada 48 Pérsel Korfez / KOCAELI
Yiizol¢iimii :2.672,48 m2 /
Arsa Pay1 A

Imar Durumu: Elektronik ilan ekinde ﬁlan Bilirki@i raporunca mevcuttur.
Kiymeti :10.689.920,00 TL

KDV Oramm  : %10

Kaydindaki Serhler: Elektronik ‘lem %inde yer alan bilirkisi raporunca mevcuttur

N
| W5

o
* Artirma Bilgileri

Baslan r1h ve Saati : 02/06/2026 - 12:23
1.Artirma %
ih ve Saati :09/06/2026 - 12:23

| Baglangi¢ Tarih ve Saati : 30/06/2026 - 12:23
2.Artirma

( N Bitis Tarih ve Saati £ 07/07/2026 - 12:23

n Satis sartlari
1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik Satis
1"nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satig Portali’nda verilecek tekliflerin malin
men kiymetinin yiizde ellisi ile o malla giivence altina aliman ve satig isteyenin alacagina riichani olan
caklarm toplamindan hangisi fazla ise bu miktar1 ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya ¢evirme ve
ylastirma masraflarini gegmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek i¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin yiizde onunu karsilayacak tutardaki
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nakit teminatin en geg artirma siiresinin bitiminden onceki giin saat 23.30’a kadar satig1 yapan icra dairesinin ?a;l(k?D
hesabina Elektronik Satis Portali {izerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi ﬁ 1nd¢
artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma siiresinin bitiminden Onceki is g sai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin yilizde onunu karsilayacak tutarda kesih ye sifesiz
banka teminat mektubunun, satist yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturu j(dlrde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur. e}z

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge
bitiminden Onceki is glinli mesai saati bitimine kadar satig1 yapan icra dairesine miiracaat etm gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usthi ore verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine miiracaatlar1 yeterli olup bW sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarin1 basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalar1 veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin miimkiin oldugu hallerde acik artirma konusu mali bellg larla satin almak isteyen
miigterek alicilarin, en ge¢ artirma siiresinin sona ermesinden dnceki mesai kadar satis1 yapan icra
dairesine miiracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey siirecek hisSedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlar kileri dahilinde ve usuliine gore
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsW dairesine miiracaatlar yeterli

a siiresinin

olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aninda i airesi hesabina yatirmalar1 veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacakhdan (/e' ortakligin satig suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siiresinin esinden onceki is giinii mesai bitimine
kadar satis1 yapan icra dairesine miiracaat etmeleri halinde alaca eya akhk paymnin teminati karsiladigi miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik y1n teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi vey t mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi

zorunludur

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgitasmmaz iizerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarin1 evraki miisbitesiyle on begagiin iginde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklar1 tapu siciliyle sabit olmadikga, satig bedwaylasmasmdan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri i¢in de gegerli olacaktir.

7- Thale alicisinin, satis bedelinin tamaminf ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge giin i¢inde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- Thale alicisinin en yiiksek t‘f‘:‘l?(geri de siiresi i¢inde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip Oncelikle satis raflarindan diisiilmek iizere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
Odenecektir @

9- Asgari ihale bedelinin tel@e ilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yliksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi §ebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki
sartlar cergevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar biitéin"ekleriyle birlikte sartnameyi gormiis ve igerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Maln tescil ve t islémleri ihalenin kesinlesmesi iizerine yapilacaktir.

12- KDV, damgasvergisiy tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Borgluya ait tapu harct
(binde 20) ise satis bedelifiden iade edilmek kaydiyla alic1 tarafindan 6denir. Birikmis vergiler satis bedelinden

f ' j 206 nct maddesinin birinci fikrast ile 6183 sayili Amme Alacaklarimin Tahsil

odenir. (Icra ve Iflas K
Usulii Hakkinda Kanupu imci maddesinin ikinci fikrasindaki hiikiimleri mahfuzdur.)
ka:ab

13-Tasin 0 hissedart olup, ihaleye teminatsiz girme hakki bulunan hissedarlardan birinin
l.ihaleyi kazani ihale bedelini siiresi i¢inde yatirmamasi halinde ikinci ihaleye teminatli girmesi
gerekmektedir. N
24/04/2026
Yakup CEYLAN
Satis Memuru

( ) 186776

14 ve m.126)
1lller tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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(SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA SARTNAMESI VE TUTANAGI v

Alacakh Adive Soyadi
Bor¢lu Adive Soyadi

Cr

2026/8 SATIS

: 1- ZEKAI SAHIN
2- ZEKI SAHIN
3- AHMET KIRILMAZ
vekili Av. AHMET YASAR Gy'l\gIB
4- AYSE AYKUT
5- CAGLA BULUT
6- ELIF UNAL ()3‘/
7- EMEL KOCAMAN_
8- GIZEM BULU > 4

9- MAHINUR @
10- MERAL

11- MUHA!\% ILMAZ
12-NE RKE

13- NEV YILMAZ
14-N SONMEZ
15- NURDIHAN YILMAZ

16- SIBEL GUNEY
I7-\TURGAY YILMAZ

/ +1870SMAN PEZUK

vekili Av. MUHAMMET BATAK

./ 19- AYFER GUNER

20- AYSE HASAN KIZI
21- BEHIYE OGUZ

22- CEZMI OZTURK

23- ENGIN OZTURK

24- EYUP OZTURK

25- HATICE DOGAN

26- HAYATI ENGIN

27- HURI SERIF OZTURK
28- ISMAIL OZTURK

29- MEFARET KAZANCI
30- MITHAT KAZANCI
31- MUSA KAZANCI

32- MUSTAFA YILMAZ
33- NEVIM OZTURK

34- NTHAT OZTURK

35- REFIKA GOKSEL

36- TACETTIN YILMAZ
37- TASBIR YILMAZ

38- TULAY EROGLU

\ 4

*

{
O

Ornek No: ?B‘/
L 4
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39- VAHDETTIN YILMAZ ()(3\‘/

Birinci Artirmanin Yapilacagi N /
Giin ve Saat Arahg : 02/06/2026 - 09/06/2026 giinii saat 14:41 (\D
IKinci Artirmanin Yapilacag: ( A
Giin ve Saat Arahg : 30/06/2026 - 07/07/2026 giinii saat 14:41 _/
Sartnamenin v
Acik Bulunduruldugu Ilk Giin : [lan tarihinden itibaren. q
Tasinmazin Tapu Kaydi ve Niteligi : Kocaeli 11, Kérfez flge, KUTLUCA W e/Kdy, 2033

Ada, 61 Parsel, Satis konusu Kocaeli Ili, Korfez Ilgesinde

Kutluca Mahallesinde bulunan taginmaz toprak yapilari
killi tinlidir. Satis konusu taginmazin 1/25000 Olgekli
Uygulama imar Planinda Kléll itelikli Konut Alani
kullaniminda kalmaktadir. Yakm evrelerinde Maki bitki
toplulugu= yogun oldugu, ¢ali formunda agaclar
bulunmaktadir. Korfez Ilge” Merkezine ve koylere gelen
ana yollar asfaltt%\?slml kolay  olup, ilge
merkezlerinden mahallelefe toplu tasima araglart da
caligmaktadir. Kuz yfny bulunan Otoyolunun bulunmasi
dolayistyla ulast azarlama sorunu bulunmamaktadir.
Izmit, Derin ,pKorfez ve Gebze ilge merkezlerinden
kuzeye dog gid‘e} koy yollar1 ve kadastro yollar1 ile Eski
Istanbul a baglanti saglanmaktadirlar. Kuzey
Marma ndikli giselerine 3,5 km, Sevindikli yerlesim
merkezi , 5 km mesafededirler. Kadastral yola
ceph% Satisga konu taginmazlar, saglik, egitim,
haberlesiie, iletisim, sosyal ve Kkiiltiirel faaliyetlerden,
faydélanmaktadir. Konumu agisindan ele alinacak olursa,

( lifusun az oldugu bolgede oldugu goriilecektir. Korfez

/ ilcgsinin en Onemli alig-veris ve is merkezlerine, sosyal

* “aktivitelerin  gergeklestirilecegi  merkezlere  uzak
“mesafededir. 3194 sayili Imar Kanunun 3. Béliimiiniin

J ‘Ifraz ve Tevhid Isleri? kism1 ve Planli Alanlar Tip Imar
03 Yonetmenligi 3. Boliimiiniin "Arsa ve Yapilarla Ilgili

R Hiikiimler? kisminda yapilan incelemeler sonucu Parselin

(\ 7 hissedarlarinin fazla olmasi, ifraz sonucu olusacak sekilde
D olmamasindan dolay1 ifrazin1 miimkiin kilinmadig1? tespiti

( s yapilmis olup; satis konusu tasinmaz, hissedarlar arasinda
v aynen taksimi yoniinden, 5403 sayili Toprak Koruma ve

v Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda degerlendirildiginde;
q hissedarlarin hisselerine isabet edecek alan, Kanun ile
belirlenmis olan ?asgari arazi biiylikligii? olan 0,2 ha (20
\' da/ 20  donim/20.000 m2)  vyiizdlgiimiini
karsilamamaktadir., 2.143,16 m2 yiizol¢limii, Kutluca
4 Mah. 2033 Ada 61 Parsel Korfez / KOCAELI adresli
Tapu Sicin?ki Diger Bilgiler
Taslnﬁz UZerindeki Miikellefiyetler

Ta Olunan Deger : 8.572.640,00 TL
rmaya Istirak I¢in
hnan Teminatin Nev'i ve Miktari : 857.264,00 TL
( Ta?nmazm Son imar Durumu : Elektonik ilanda yer alan bilirkisi raporunca mevcuttur.

ARTIRMA SARTLARI:
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1- Artirmaya katilabilmek i¢cin mahcuz malin kiymetinin yiizde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en gec artirma siiresinin bitiminden Onceki giin saat 23.30’a kadar satis1 yapan iera
dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali {izerinden yatirilmasi gerekmektedir. Gosterilecek
teminatin, teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindangen ge¢
artirma siiresinin bitiminden 6nceki is giinii mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun kiymetinin
ylizde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubunun, satis1 yapan icfa dairesine
elden veya sistem alt yapis1 olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

2- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortaklifinesati§ “suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinden, en ge¢ artirma siiresinin ‘sona)ermesinden
onceki is giinii mesai bitimine kadar satig1 yapan icra dairesine miiracaat etmeleri hélind€ alacak veya
ortaklik paymnin teminati karsiladigi miktar kadar teminat alinmaz. Alacagin veya ortaklik payinin
teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya
teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

3- Tasinmaz lizerindeki .......... irtifak haklari, tasinmaz miikellefiyetleri, ipotekler, ipotekli borg
senetleri, irat senetleriyle ile birlikte satilacak bor¢lunun bu tasinmaz ile tefmin-edilmis sahsi ........... borcu
alictya intikal edecektir. Ipotek ve ipotekli bor¢ senediyle temin edilmis elup bu suretle miisteriye
devrolunan borgtan asil bor¢lunun kurtulmasi alacaklinin miiracaat hakkinin' mahfuz oldugunu ihaleden
itibaren bir sene i¢inde kendisine bildirmis olmasina baglidir. (Tirk Medeni Kanunu madde:888
Tasinmaz tizerindeki rehinle temin edilmis muaccel bor¢lar miisteriye dévredilmeyerek satis bedelinden
tercihan 6denecektir.)

4- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda acik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik fSatis “Portali’nda verilecek teklifler malin
muhammen kiymetinin yiizde ellisi iizerinden baglatilir. Sy, _kadaf ki, artirma bedelinin malin muhammen
kiymetinin yiizde ellisi ile o malla glivence altina alinan/we satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktar1 Ve aysica bu miktara ilave olarak paraya ¢evirme ve
paylastirma masraflarini da gegmesi sarti ile ihale olunur.

5- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi h€deniyle ihalenin yapilamadigi veya en yiiksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde ikinci artirma ilk agik
artirmadaki sartlar ¢cercevesinde tekrar yapilir.

6- Thale alicisiin en yiiksek teklifi Verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde
alinan teminat iade edilmez. Oncelikle/satig*masraflara mahsup edilir. Teminat bedelinin kalmasi
hélinde Kanun hiikiimlerine gore belirlenecek hak sahiplerine alacaklarina mahsuben ddenir.

7- %10 KDV, damga vergisiytapun harci (binde 20) ve teslim masraflari alictya aittir. Bor¢luya
ait tapu harc1 (binde 20) ise satig bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis
vergiler satis bedelinden 6denirg (Icrasve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183
sayilli Amme Alacaklarmin Tahsil*WUsulii Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki
hiikiimleri mahfuzdur.)

8- Baskaca liizumfuiizalat : Damga vergisi, %10 KDV bedeli (O.T.V.), Tapu harcinin yarisi ile
tahliye teslim masraflargaliciya ait olup, belediye tellaliye bedeli, tasinmazin aynindan dogan vergiler
ihale bedelinden 6denecakiit

9-Tasinmazin ¢h, az%10 hissedar1 olup, ihaleye teminatsiz girme hakki bulunan hissedarlardan
birinin 1.ihaleyi kazanips kalan ihale bedelini siiresi i¢inde yatirmamasi halinde ikinci ihaleye teminath
girmesi gerekmektediy

24/04/2026
Yakup CEYLAN
Satis Memuru
186776

(IIK m.124, 125)

UYAP Biligim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden Y3yN2A5 - ObE@FjR - KEiVJAv - PH9V9g= ile erisebilirsin



T.C.
KORFEZ

(SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU

TASINMAZIN ACIK ARTIRMA SARTNAMESI VE TUTANAGI v

Alacakh Adive Soyadi
Bor¢lu Adive Soyadi

Cr

2026/8 SATIS

: 1- ZEKAI SAHIN
2- ZEKI SAHIN
3- AHMET KIRILMAZ
vekili Av. AHMET YASAR Gy'l\gIB
4- AYSE AYKUT
5- CAGLA BULUT
6- ELIF UNAL ()3‘/
7- EMEL KOCAMAN_
8- GIZEM BULU > 4

9- MAHINUR @
10- MERAL

11- MUHA!\% ILMAZ
12-NE RKE

13- NEV YILMAZ
14-N SONMEZ
15- NURDIHAN YILMAZ

16- SIBEL GUNEY
I7-\TURGAY YILMAZ

/ +1870SMAN PEZUK

vekili Av. MUHAMMET BATAK

./ 19- AYFER GUNER

20- AYSE HASAN KIZI
21- BEHIYE OGUZ

22- CEZMI OZTURK

23- ENGIN OZTURK

24- EYUP OZTURK

25- HATICE DOGAN

26- HAYATI ENGIN

27- HURI SERIF OZTURK
28- ISMAIL OZTURK

29- MEFARET KAZANCI
30- MITHAT KAZANCI
31- MUSA KAZANCI

32- MUSTAFA YILMAZ
33- NEVIM OZTURK

34- NTHAT OZTURK

35- REFIKA GOKSEL

36- TACETTIN YILMAZ
37- TASBIR YILMAZ

38- TULAY EROGLU

\ 4

*

{
O

Ornek No: ?B‘/
L 4

(\D y

'\f

(

)

Vv
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39- VAHDETTIN YILMAZ ()(3\‘/

Birinci Artirmanin Yapilacagi N /
Giin ve Saat Arahg : 02/06/2026 - 09/06/2026 giinii saat 12:23 (\D
IKinci Artirmanin Yapilacag: ( A
Giin ve Saat Arahg : 30/06/2026 - 07/07/2026 glinii saat 12:23 _/
Sartnamenin v
Acik Bulunduruldugu Ilk Giin : [lan tarihinden itibaren. q
Tasinmazin Tapu Kaydi ve Niteligi : Kocaeli 11, Kérfez flge, KUTLUCA W e/Kdy, 2033

Ada, 48 Parsel, Satis konusu Kocaeli Ili, Korfez Ilgesinde

Kutluca Mahallesinde bulunan taginmaz toprak yapilari
killi tinlidir. Satis konusu taginmazin 1/25000 Olgekli
Uygulama imar Planinda Kléll itelikli Konut Alani
kullaniminda kalmaktadir. Yakm evrelerinde Maki bitki
toplulugu= yogun oldugu, ¢ali formunda agaclar
bulunmaktadir. Korfez Ilge” Merkezine ve koylere gelen
ana yollar asfaltt%\?slml kolay  olup, ilge
merkezlerinden mahallelefe toplu tasima araglart da
caligmaktadir. Kuz yfny bulunan Otoyolunun bulunmasi
dolayistyla ulast azarlama sorunu bulunmamaktadir.
Izmit, Derin ,pKorfez ve Gebze ilge merkezlerinden
kuzeye dog gid‘e} koy yollar1 ve kadastro yollar1 ile Eski
Istanbul a baglanti saglanmaktadirlar. Kuzey
Marma ndikli giselerine 3,5 km, Sevindikli yerlesim
merkezi , 5 km mesafededirler. Kadastral yola
ceph% Satisga konu taginmazlar, saglik, egitim,
haberlesiie, iletisim, sosyal ve Kkiiltiirel faaliyetlerden,
faydélanmaktadir. Konumu agisindan ele alinacak olursa,

( lifusun az oldugu bolgede oldugu goriilecektir. Korfez

/ ilcgsinin en Onemli alig-veris ve is merkezlerine, sosyal

* “aktivitelerin  gergeklestirilecegi  merkezlere  uzak
“mesafededir. 3194 sayili Imar Kanunun 3. Béliimiiniin

J ‘Ifraz ve Tevhid Isleri? kism1 ve Planli Alanlar Tip Imar
03 Yonetmenligi 3. Boliimiiniin "Arsa ve Yapilarla Ilgili

R Hiikiimler? kisminda yapilan incelemeler sonucu Parselin

(\ 7 hissedarlarinin fazla olmasi, ifraz sonucu olusacak sekilde
D olmamasindan dolay1 ifrazin1 miimkiin kilinmadig1? tespiti

( s yapilmis olup; satis konusu tasinmaz, hissedarlar arasinda
v aynen taksimi yoniinden, 5403 sayili Toprak Koruma ve

v Arazi Kullanimi Kanunu kapsaminda degerlendirildiginde;
q hissedarlarin hisselerine isabet edecek alan, Kanun ile
belirlenmis olan ?asgari arazi biiylikligii? olan 0,2 ha (20
\' da/ 20  donim/20.000 m2)  vyiizdlgiimiini
karsilamamaktadir., 2.672,48 m2 yiizol¢limii, Kutluca
/ Mah. 2033 Ada 48 Parsel Korfez / KOCAELI adresli
Tapu Sicin?ki Diger Bilgiler
Taslnﬁz UZerindeki Miikellefiyetler

Ta Olunan Deger : 10.689.920,00 TL
rmaya Istirak I¢in
hnan Teminatin Nev'i ve Miktari :1.068.992,00 TL
( Ta?nmazm Son imar Durumu : Elektonik ilanda yer alan bilirkisi raporunca mevcuttur.
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ARTIRMA SARTLARI:

1- Artirmaya katilabilmek i¢in mahcuz malin kiymetinin ylizde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en ge¢ artirma siiresinin bitiminden Onceki giin saat 23.30’a kadar satis1 yapan icra
dairesinin banka hesabina Elektronik Satigs Portali {izerinden yatirilmasi gerekmektedir. Gostetilecek
teminatin, teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en gec
artirma siiresinin bitiminden Onceki is giinii mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun®kiymetinin
ylizde onunu karsilayacak tutarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubunun, satis1 yapan 1ega,ddiresine
elden veya sistem alt yapis1 olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zoruphuduy’

2- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligieSatis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinden, en gec artirma siiresinifiznsopa ermesinden
onceki is giinii mesai bitimine kadar satis1 yapan icra dairesine miiracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklik paymnin teminati karsiladigi miktar kadar teminat alinmaz. Alacagin vgya ortaklik payinin
teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kismin bagvuru aninda icra dairesighesabina yatirilmasi veya
teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

3- Taginmaz tizerindeki .......... irtifak haklari, tasinmaz miikellefiyetler1, ipotekler, ipotekli borg
senetleri, irat senetleriyle ile birlikte satilacak bor¢lunun bu tasinmaz ile/@min€dilmis sahsi ........... borcu
aliciya intikal edecektir. Ipotek ve ipotekli bor¢ senediyle temin edilmig’ olup bu suretle miisteriye
devrolunan borgtan asil bor¢lunun kurtulmasi alacaklinin miiracaat hakKinin mahfuz oldugunu ihaleden
itibaren bir sene i¢inde kendisine bildirmis olmasina baghdif. (Tirk Medeni Kanunu madde:888
Tasinmaz {izerindeki rehinle temin edilmis muaccel borglar miisteriye’devredilmeyerek satig bedelinden
tercihan 6denecektir.)

4- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen gilin ve saatlér araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’'nda yapilacaktir. Bu artirmada ElektronikaSati§ Portali’'nda verilecek teklifler malin
muhammen kiymetinin yiizde ellisi iizerinden baslatilic, Su\Kadar ki, artirma bedelinin malin muhammen
kiymetinin yiizde ellisi ile o malla gilivence altinafalinan ve satis isteyenin alacagma riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktaninye ayfica bu miktara ilave olarak paraya ¢evirme ve
paylastirma masraflarini da gegmesi sarti ile thale olunuy.

5- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamadigi veya en yiiksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde ikinci artirma ilk agik
artirmadaki sartlar ¢ercevesinde tekrar yapilir:

6- IThale alicisiin en yiiksek tgklifi. ¥erip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde
alinan teminat iade edilmez. Oncelilele, satis masraflarma mahsup edilir. Teminat bedelinin kalmasi
halinde Kanun hiikiimlerine gore belirlenecek hak sahiplerine alacaklarina mahsuben 6denir.

7- %10 KDV, damga vefgisi;apu harci (binde 20) ve teslim masraflari alictya aittir. Borgluya
ait tapu harci (binde 20) ise satig-bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis
vergiler satis bedelinden 6denir. (Icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183
sayili Amme Alacaklarin ¥[ahsil Usulii Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki
hiikiimleri mahfuzdur.)

8- Baskaca liizémlu izahat : Damga vergisi, %10 KDV bedeli (O.T.V.), Tapu harcinin yarist ile
tahliye teslim masraflari\alteiya ait olup, belediye tellaliye bedeli, tasinmazin aynindan dogan vergiler
ihale bedelinden 6dénegdktir.

9-Tasinnfazin ¢h az%10 hissedar1 olup, thaleye teminatsiz girme hakki bulunan hissedarlardan
birinin 1.ihaleyi kazamip, kalan ihale bedelini siiresi i¢inde yatirmamas: halinde ikinci ihaleye teminath
girmesi gerekmektedir.

24/04/2026
Yakup CEYLAN
Satis Memuru
186776

(ITK m.124, 125)
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