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Talep geregince dosya incelendi; N
KARAR :

1) Asagida bilgileri yazili tasinmaz mallarin belirtilen giin ve saatte agik artigha usulilyle elektronik
ortamda satisimin yapilmasina, birinci artirmada malin muhammen bedelipin yiizde 50' sine ve rlighanli
alacaklilarin alacaklarini ve satis masraflarini gegmesi sarti ile ihale edilmesing? asgari ihale bedelinin teklif
edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamadigi veya en yiiksek teklif vefenin ihale bedelini yatirmamas:
sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde ikinci artirmanin ilk agik amrmadaﬂ sartlar ¢cercevesinde tekrar
| yaptlmasina, \
| 2) Satisa ¢ikarilacak taginmaz ilaninin, Belediye Bag;kanl@ﬂasxt&m ile, koy muhtarh@ vasitasi ile,
adliye divanhanesine asilmak suretiyle, e-satig portalinda yayinlapmak suretiyle ilan edilmesine,

3) Tasinmazin muhammen bedeline gore Icra iflas Kanu& 114, Maddesi uyarinca ilanin giinliik
fiili satisi elli bin adedin {izerinde olan resmi ilan yayin i1 haiz bir gazetede yayinlattirmak
suretiyle yapilmasina,

4) Tasinmazin arsa vasfinda olmasi géz 6niine alin \?DV oraninin % 10 olarak belirlenmesine,

5) Veraset intikal ilisiginin kesilip kesﬂmedlg m Il il1 vergi dairesine miizekkere ile sorulmasina,
satis sonrasi paralarin dagitilmasina kadar taraflar kesilmemesi ve dosyaya bildirim yapilmamasi
halinde ilgili Vergi Dairesinden gelen cevabi yaziy ilgi]lerden belirtilen orandakesinti yapilarak Vergi

Dairesine génderilmesine

6) Birinci ihalede, ihale alicisinin hissedmaﬁ halinde, en yiiksek teklifi verip de siiresi iginde
ihale bedelini yatirmaz ise ihalenin iptal edllm?me sebebiyet vermesi nedeniyle ikinci artirmaya teminatla
katilabilecegine,

7) Satis kesinlesmesi halinde his&chrl in hisselerine diisen paralarin Tiirkiye Vakiflar Bankasi [zmit
E-5 Subesinde her hissedar admzzo gﬁjrrl en yiksek faiz oraninda agilacak sahsi vadeli hesaba
gonderilmesine, satigtan sonra jldirim yapilmayacagindan kesinlesen ihaleden sonra her bir
hissedarin tiim Vakiflar Bankas slghef nden paylarina diigen satig bedelini g¢ekebileceginin is bu kararin
tebhgl ile ihtar edilmis sayllm

8) Yeteri kadar satis ﬁmnm hazirlanarak ilgililere tebligine,

9) Is bu satis kara raflara tebliginden itibaren satis sartlarina /salls ilaninin sekline iligkin
olarak Icra Iflas Kanum . Maddesi uyarinca 7 giin icerisinde Kocaeli 2.Sulh Hukuk Mahkemesine

sikayet yolu agik olmak ﬂzcr
Karar verildi. 026
QW Satisina karar verilen mallar :
No 1.Satig .S n; Saat Mal Tiirii Yer Acikiama
r Tarihi rihi

| |6I06/2026/> 16/07/2026 10:17-10:17 | Tasinmaz Bu Ihale Elektronik KOCAELI Il , KARTEPE ilge , SARIMESE
Ortamda Sonuglanacaktir - | Mahalle/Mevki, 551 Ada No, 10 Parsel No , 3.181,47
.
N
(.

esatis.uyap.gov.tr null /null | Yz Olgtima
14
“M‘ Serkan ATAR
/', : Satis Memuru

‘ (\Q . | ‘ 95734
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2. (SULH HUKUK MAH.) SATIS MEMURLUGU

2025/58 SATIS
TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iI/ARIL
Satilmasina karar verilen taginmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

1 NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri : Kocaeli il, Kartepe ilge, SARIMESE Mahalle/K&8y, 551 Ada, 10 Barsel, Arsa vasfinda taginmaz.
___Idari yerlesim olarak Fatih Sultan_Mehmet Mahallesinde_bulunmaktadir.- Hasret -Sokak. ile Dinamik-Sokak-isimli— -

imar yollarina cephelidir. Uzerinde ekonomik deger tasimayan bakimsiz agaglar vardir.“Eimsiz topografik yapisi

nedeniyle ekonomik insaat yapmaya elverigli zemin yapisindadir. Kartepe Belediyesipe, Kartepe Kaymakamligina,

Kartepe Kent Meydanina yakin konumdadir. Yakin gevresinde nitelikli konut siteleri vardir. Bulundugu bolge son

yillarda hizh gelisme gostermis, gok sayida villa siteleri veya 3 katll konut siteleri, miistakil apartmaniar

yaptlmistir, Alt yapt ve ulagim sorunu yoktur, her tilrlii belediye hizmetinden yararlanmaktadir. Alim satim

kabiliyeti iyidir.

Adresi : Kocaeli, Kartepe, Sarimese Mh. Kartepe / KOCAELL

Yiizélgtimii :3.181,47 m2

Imar Durumu : E:0.60, Yengok:3 Kat yapilasma kosullarina sahip konut alaninda kalimaktadir.

Kiymeti : 57.266.460,00 TL .
*KDV Oram : %10
Kaydindaki Serhler:
el - Artitma-Bilgileri — e
Baglangi¢ Tarih ve Saati : 09/06/2026 - 10:17
l.Artirma
Bitig Tarih ve Saati : 16/06/2026 - 10:17
Baglangi¢ Tarih vé Saati : 09/07/2026 - 10:17 :
2.Artirma
Bitig Tarih ve Saati : 16/07/2026 - 10:17
Satis sartlari:

1- Birinci ve gRincivafttirma belirtilen giln ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik Satts
Portali’nda (esatis.uyap.gov4r) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satig Portali’nda verilecek tekliflerin malmn
muhammen kiymetinin yilzde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satig isteyenin alacagina rticham olan
alacaklarin toplammdanshangisi fazla ise bu miktan ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya gevirme ve
paylastirma masraflawum gegmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek igin, mahcuzun muhammen kiymetinin ytizde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin/ en geg¢ artirma siiresinin bitiminden oOnceki giin saat 23.30°a kadar satiyt yapan Satig
Memurlygunun banka hesabina Elektronik Satis Portali lizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat.

~ mektubt'olmas: hilinde, artirmaya katlacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma siiresinin bitiminden
sncekfi is-gifii mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin ylizde onunu karsilayacak
tutarda kesin ve siiresiz banka teminat mektubunun, satig1 yapan Sati3 Memurluguna elden veya sistem alt yapis
olusturtildugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak Kigilerin, temsilcileriyle birlikte en geg artirma stiresinin
bititninden dnceki is gﬂnﬂ mesai saati bitimine kadar satigi yapan icra dairesine milracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlann yetkileri déhilinde ¥e usuliine gére verdikleri
veka]e;nameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin Satis Memurluguna mijracaatlar yeterli olup bu gekilde
lhaleye katilacaklarin teminat miktarini bagvuru aminda Satis Memurlugu hesabma yatirmalar veya teminat
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mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satigin miimkiin oldugu héllerde agik artirma konusu malt belirli paylarla satin almak iSteyen
milsterek alicilarin, en geg artirma sliresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satig1 yapan' Satfy
Memurluguna miiracaat ederek ‘hisse oranlarint ve artirmada adlarina pey silrecek hissedart veyastemsileiyi
bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilihde ve
usuliine gore verdikleri vekdletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilciningicra “ddiresine
miiracaatlart yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarint bagvuru aminda Sats Mémurlugu
hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu Satis Memurluguna tevdi etmelert zorunludur.

5- Satig talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortaklifin satis sugetiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siiresinin sona ermesinden 6nceki is glihi¥mesai bitimine
kadar satis1 yapan Satis Memurluduna miiracaat etmeleri hélinde alacak veya ortaklik payimn tefinatt karsiladig
miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payimnin teminata yetetli gelmemesi hélinde
eksik kismin bagvuru amnda Satis Memurluguna hesabina yatirilmast veya teminat mektubunun icra dairesine
tevdi edilmesi zortinludur,

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz {zerindeki-haklarim, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialanim evraki miisbitesiyle on beg giin icinde Satis Memurluguna'bildirmeleri gerekmektedir.
Aksi halde haklar: tapu siciliyle sabit olmadikga, satiy bedelinin paylagmasmdany hari¢ kalacak ve bu hususiar
irtifak hakki sahipleri i¢in de gecerli olacaktir,

7- thale alicisinin, satts bedelinin tamamim ihalenin gerceklestigine, iliskin tutanagin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en ge¢ yedi giin iginde Satis Memurlugu hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- Thale alicisinin en yitksek teklifi verip de siiresi icind@%ihale” bedelini yatirmamasi hilinde alinan
teminat iade edilmez. Oncelikle sati masraflarina mahsup edilir.~Teminat bedelinin kalmasi halinde Kanun
hitkiimlerine gore belirlenscek hak sahiplerine alacaklarma mahsubendenir.

9- Birinci ihalede, ihale alicisimin hissedar olmas: halipdepen yiiksek teklifi verip de siiresi iginde ihale
bedelini yatrmaz ise ihalenih iptal edilmesine sebebiyet Vefmesi nedeniyle ikinci artirmaya ;emmatla
katilabilecektir.

10- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamas: veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin‘iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agtk artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

. 11- Satiga katilanlar biitiin ekleriyle birlikte gartnameyi gérmiis ve icerigini kabul etmis sayilirlar. _

12- Mahn tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tizerine yapilacaktir,

13- % 10 KDV, Binde 5,69 Dampa Vepgisi, tapu alim harci (Binde 20) ve teslim masraflar aliciya
aittir. Saticilara ait tapu satim harci (Bindef20).ise”satig bedelinden iade ediimek kaydiyla alici tarafindan ddenir.
Birikmig vergiler satis bedelinden ddenir, (ferajve fflds Kanununun 206 ner maddesinin birinci fikrast ile 6183
sayilt Amme Alacaklarimin Tahsil Usuliiy Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikiimleri
mahfuzdur.) 8

05/04/2026
Serkan ATAR
Satig Memuru

95734

(liK m.114 ve m.126)
(*) llgililer tabirine irtifak haklka sahipleri de dahildir.
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