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Bu Kilavuzun amaci; dayanikli konutlara erisimin genisletilmesi icin Dlinya Bankasi finansmani araciligiyla
T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Kentsel Déniisim Baskanhgl tarafindan, proje
kapsaminda belirlenen istanbul, izmir, Tekirdag, Kahramanmaras, Kocaeli, Sakarya ve Manisa illerinde
iklim ve afetlere dayanikhihgin artirlmasi amaciyla enerji verimliligi standartlarini da dikkate alan
konut/isyeri insa etmek Uzere yapim ve gliclendirme kredisi seklinde kullandirilacak olan uzun vadeli ve
disuk faizli finansman icin basvuruda bulunacak riskli yapi maliklerine uygulama siireglerinin
actklanmasidir. Ayrica, proje kapsaminda riskli yapinin yikimi veya gii¢lendirilmesi nedeniyle konutundan
veya isyerinden ¢ikmak zorunda kalan hak sahiplerinin yeniden yerlesim sireglerine iliskin sosyal koruma
ve destek yaklasimlari da bu kilavuz kapsaminda genel hatlariyla tanimlanmaktadir. Dlinya Bankasi cevresel
ve sosyal standartlari cercevesinde gelistirilen Yeniden Yerlesim Cercevesi (YYC) ile uyumlu olarak, kredi
sireclerinin sosyal kapsayicilik ve esit erisim ilkeleri dogrultusunda yuratilmesini hedeflemektedir. Kirilgan
gruplarin sireclere katilimi ve desteklenmesi esas alinir.

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustlrilmesi Hakkinda Kanunun 6 nci
maddesinin Uglincl ve sekizinci fikralari ile Dontisiim Projeleri Hesabi Yonetmeligi'nin 12/A maddesinin
birinci fikrasi kapsaminda, dis finansman yoluyla dontsim projeleri 6zel hesabina aktarilan kaynaklar,
Baskanligimiz tarafindan secilmis olan istanbul, izmir, Kahramanmaras, Kocaeli, Sakarya Manisa ve
Tekirdag illerine yonelik olmak Ulzere konut ve isyeri yapim kredisi ile guiglendirme kredisi olarak
kullandirilacaktir.

Bakanlik : Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’ni,

Baskanlik: Kentsel Donlisiim Baskanhgi'ni

il Miidiirligi : Kentsel Déniisim il MUdirligi’ni

Kanun: 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstiriulmesi Hakkinda Kanunu,
Riskli Yapi: Kanun’un 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde tanimi yapilan tasinmazi,

Yeniden Yerlesim: Proje kapsaminda riskli yapinin yikimi ya da gliclendirme siireci nedeniyle hak sahibinin
konutunu veya isyerini kalicl ya da gegici olarak terk etmek zorunda kalmasini,

Malik : 6306 sayili Kanun kapsaminda malik gercek kisileri,

Kirilgan Gruplar: Kadin hane reisleri, engelliler, yaslilar, yoksullar, gogmenler gibi ek destek ihtiyaci olan
hak sahiplerini,
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Banka: Baskanlhgimizile protokol imzalayan bankalari,

Dayanikl Konut Kredisi/Kredi: Uluslararasi imar ve Kalkinma Bankasindan temin edilen kaynak ile riskli
konut ve isyerlerinin iklim ve afetlere direncli olarak yerinde yeniden insasi veya giglendirilmesi icgin
verilecek yapim igin dayanikl konut kredileri ve gliclendirme igin dayanikli konut kredilerini

ARAAD : Kentsel Doniisiim Baskanhgi tarafindan sunulan web servis hizmetini;

AFDIS : iklim ve Afetlere Dayanikli Sehirler Projesini;

Arsa Payi : Temel olarak, bir parselin yani arsanin, tizerinde bulunan bagimsiz birimler arasinda orantili
olarak paylastirildigi payini ifade eder. Arsa payi, ana gayrimenkul tGzerindeki her bir bagimsiz birimin ne
kadarlik bir orana sahip oldugunu belirlemek igin kullanilir.

Elbirligi Miilkiyeti (istirak Halinde Miilkiyet): Gayrimenkul izerinde birden fazla kisi hak sahibi oldugu,
ancak paylarin belli olmadigi durumlar elbirligi milkiyeti olarak adlandirihr.

ifade eder.

Alt Proje Tipleri:

Tip- I: Riskli yapi olarak tespit edilmis ancak yikimi gerceklesmemis, bu dogrultuda yikim ve yeniden insa
faaliyetleri gerceklestirilecek binalarin yer aldigi alt-projeler.

Tip-ll: Riskli yap! olarak tespit edilmis, ancak yikim ve yeniden insa yerine giliclendirme icin krediye
basvurmus, bu dogrultuda yalnizca giiclendirme faaliyetleri gerceklestirilecek binalarin yer aldigi alt-
projeler.

Tip-lll: Riskli yapi olarak tespitinin akabinde yikim siireci 1 Ekim 2020’den sonra tamamlanmis (veya 1 Ekim
2020 sonrasi afet kapsaminda yikilmis) ve Bilesen 2 kapsaminda yalnizca yeniden insa faaliyetleri
gerceklestirmek Uizere krediye basvuracak alt-projeler.

Kisaltmalar:

*KN: Kimlik Numarasi

*YKN: Riskli Yapiya ait Yapi Kimlik Numarasi
*ISG: is Saghg ve Givenligi

*SGK: Sosyal Glivenlik Kurumu

Official Use Only



1. Krediye proje kapsaminda belirlenen istanbul, izmir, Tekirdag, Kahramanmaras, Kocaeli, Sakarya ve
Manisa illerindeki riskli yapi hak sahipleri basvuruda bulunabileceklerdir. (Proje pilot olarak izmir ilinde
baslatilmis olup diger proje illeri icin basvurular acildiginda https://kentseldirenclilik.csb.gov.tr/

adresinden duyurusu yapilacaktir). Basvuru asamalari su sekilde ilerlemektedir;

Kooperatif ya da Miteahhit e- Devlet Gzerinden bakanlik tarafindan saglanan WEB Hizmetine yonlendirilir
(ARAAD). Yapim ruhsatini alan muiteahhit proje bilgi ve belgelerini ARAAD’a girer ve projeyi kaydeder ve
degerlendirmeye gonderir. ARAAD Uzerinden yapilan basvurunun degerlendirilmesi ve nihai onayinin
verilmesinin ardindan hak sahipleri, 6nce ARAAD (zerinden elektronik basvuru, sonra da alt kredi basvuru
belgeleriyle bakanlikla protokol imzalayan ticari bankaya fiziki olarak basvuruda bulunurlar.

2. Krediden gergek kisi riskli yap1 malikleri yararlanabilir (Riskli yapi olarak tescil edilip 1 Ekim

2020 sonrasinda yikilmis olan yapi malikleri de proje kapsaminda degerlendirilebilecektir).

3. Krediden yararlanabilmek icin, miteahhit tarafindan, proje kapsaminda belirlenen cevresel, sosyal ve
ISG sartlarina uyacagini kabul ettigi ek taahhiitnamenin imzalanarak malikler ile miiteahhit arasinda
imzalanan sozlesmeye eklenmesi gerekmektedir.

4. Yeni yapilacak yapida temel ile ilgili herhangi bir imalata baslanilmamis olmasi gerekmekte olup,
grobeton imalati yapilmis olmasi engel teskil etmemektedir.

5. Her hak sahibi krediye sadece bir bagimsiz bolim icin basvurulabilir.

6. Kredi Gst limiti bir bagimsiz b6lim icin 3.000.000,00 £ dir. Ekim 2025

tarihinden 6nce 2.500.000 TL olarak kullandiriimistir. Krediye

uygulanacak aylik faiz orani aylik % 0,69’dur.

7. Krediye yillik faiz orani Uzerinden ek faiz indirimi uygulanabilir. Ek faiz indiriminden
yararlanilabilmesi icin gerekli kosullar kilavuzun besinci kisminda yer almaktadir.

8. Alt kredide ilk 12 ay geri 6demesiz olup, akabinde geri 6deme sliresi azami 180 ay’dr.

9. Kredi taksit 6demeleri aylik esit taksitler seklindedir.

10. Kredi geri 6demeleri 6demesiz donemin bitiminde bir sonraki ay baslar.

11. Hak sahipleri krediden tapuda kayitli hisseleri oraninda yararlanabilir.

12. Bagimsiz birim Uzerinden ipotek tesis edilmesi gerektiginden, istirak halinde miulkiyetli tapularin payh
miilkiyetli tapuya donistirilmesi zorunludur. Bu déniisiim islemi tamamlandiktan sonra her bir hissedar,
hissesi oraninda basvuru yapabilir.

13. Yurtdisinda ikamet eden kisiler, Tlrkiye’de bulunan riskli yapilari igin resmi sekilde verilen 6zel yetkili
vekaletname ile kredi basvurusunda bulunabileceklerdir.
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14. Kredinin teminatini teskil eden gayrimenkul tzerinde; temlik hakkini kisitlayan herhangi bir serh,
rehin, ipotek vb. bulunmayacaktir. Var ise kaldiriimasi akabinde kredi basvuru siresi icinde basvuruda
bulunulabilir.

15. Kredi 6n basvurusu, gercek kisiler icin kimlik numarasi, kullanilarak e- devlet tzerinden yapilacaktir.
16. Kredi 6n basvuru onayi, kredi tahsis onayi, kredinin hesaba aktarilmasi, 6demelerde gecikme gibi
islemlere ait bilgilendirme; sistemde beyan edilen telefon numarasi, elektronik posta adresi, Mernis
adresine veya Tebligat kanunu hiikiimlerine gore yapilacaktir.

17. Kullandirilan kredi tutari, hak sahipleri adina bankada acilan blokeli vadesiz mevduat hesaplarina
aktarilacaktir.

18. Proje kapsaminda hak sahiplerine verilen kredilerde, hak sahipleri adina acilan vadesiz mevduat
hesaplarindaki bloke, insaatin Baskanlk tarafindan belirlenen insaat tamamlama seviyelerine ulasmasi
ve Baskanlik tarafindan uygunluk verilmesi akabinde kademeli olarak kaldirilacak ve malik ile s6zlesme
imzalamis olan miteahhit hesabina aktarilacaktir.

19. Proje kapsaminda yikilmasi gereken riskli yapilarda oturan hak sahipleri icin, yeniden yerlesim
slrecinde olumsuz sosyal etkiyi azaltmak amaciyla gecici tasinma destegi, bilgilendirme ve rehberlik
hizmetleri gibi destekler saglanabilecektir. Ayrica, kirilgan gruplara yonelik ek destek mekanizmalari
uygulanmasi 6ngoérilmektedir.

20. Arsa payl Uzerinden kredi kullanilacak ise, numarataj islemlerinin tamamlanmasinin ardindan
basvuru yapilabilir. Bagvuru sirasinda, her hak sahibinin hisse oranlarini gésteren ve bagimsiz birimlere
ait hisse oranlarinin ayri ayri belirtildigi listenin basvuru dosyalarinda bulunmasi gerekmektedir.

21. iklim ve Afetlere Dayanikli Sehirler Projesi kapsaminda verilecek krediden yalnizca 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Dénistlrilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda riskli yapi olarak tespit edilen
yapilarin gergek kisi malikleri yararlanabilir.

22. Riskli yapi tespiti ve hak sahipligi stireci 6306 sayili Kanunda belirtilen sekilde tamamlanacak olup
malikler ile yiklenici arasinda anlasmaya yapildiktan ve yapi ruhsati alindiktan sonra yiklenici
tarafindan proje kaydi gergeklestirilecektir. (Riskli Yapi olarak tespit edilmis ve 1 Ekim 2020 sonrasinda
yikilmis olan yapilar da proje kapsaminda degerlendirilebilecektir).

23. Riskli yapi tespitinden sonra yapi ruhsati alinana kadar gergeklesen miilkiyet degisikliklerinde yeni
malik krediye basvuru yapabilecektir. Yeni yapiya ait yapim ruhsati alindiktan sonra gergeklestirilecek
milkiyet degisikliklerinde yeni malik krediden faydalanamaz. Ancak tasinmaz Uzerindeki mevcut
hissedarlarin yapi ruhsati alindiktan sonra kendi aralarinda hisse devri yapmalari, hisseyi devralan hak
sahibinin kredi kullanmasina engel degildir. Ayrica birden fazla konut veya is yerine sahip hak sahipleri
yalnizca bir tasinmazlari icin kredi basvurusunda bulunabileceklerinden diger tasinmazlari icin kredi
basvurusunda bulunabilmeleri adina tasinmazlarini yapi ruhsat tarihinden sonra da eslerine devredebilir.
24. Riskli yapi malikleri, Bakanlik¢a mali, mesleki ve teknik yeterlilikleri esas alinarak siniflandiriimaya
tabi tutulan miteahhitlerden biri ile yapinin donlsiimi icin anlasma saglar. Miteahhit, krediden
yararlanabilmek icin, proje kapsaminda istenen cevresel, sosyal, iSG ve teknik gerekliliklere uyacagini
belirttigi taahhlitnameyi malikler ile yapacagi s6zlesmeye ekler.
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25. Anlasma asamasinda, isteyen hak sahiplerine Ucretsiz hukuki ve teknik destek verilecektir. Ayrica
miteahhitler, projenin sosyal ve gevresel gerekliliklerine iligskin bilgilendirilecektir.

26. Riskli yapi tespiti sonrasinda konutundan ayrilmasi gereken maliklere, yeniden yerlesim siireci
boyunca bilgilendirme, rehberlik ve gerekmesi halinde gecici barinma konularinda destek saglanmasi
Baskanlikca gozetilir. Hak sahiplerinin mevcut yasam standartlarinin korunmasi esastir. Yeniden yerlesim
slreci cevresel ve sosyal yonetim planlari dogrultusunda izlenir ve geri bildirim mekanizmalar ile
desteklenir.

27.Proje kapsaminda kredi kullanan hak sahipleri 6306 sayili Kanun kapsaminda yapilan kira yardimi

yararlanabilirler.

28. Proje kapsamindaki is ve islemlerde; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistlrtlmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda uygulanan muafiyetler gecerlidir.

e Noter Harc,

e Tapu ve Kadastro Harci,

e Belediyelerin aldiklari vergi, harg ve Ucretler,

e Damga Vergisi,

e Veraset ve intikal Vergisi, Kurum ve kuruluslarca doner sermaye iicreti adi altinda alinan biitiin
ticretler, Bankacilik ve Sigorta islemleri Vergisi gibi vergiler.

29. Bagimsiz b6lim numarasi (konut/isyeri-i¢ kapi numarasi) 6nemliolup; A, B, Cvb. gibi blok numaralari
mevcut ise bu durum, basvuru dilekgesinde ve sistemde yer alan agiklamalar béliminde belirtilmelidir.
30. 6306 sayili Kanun kapsaminda maliklere yapilacak yardim ve muafiyetler, riskli yapi tespit raporu
esas alinarak degerlendirilmektedir. Bu nedenle; Riskli yapi tespit raporundaki adres bilgileri ile kredi
basvurusu icin sunulan diger belgelerdeki bilgilerin birbirleriyle uyumlu olmasi 6nem arz etmektedir.
31.Riskli yapi tespit raporundaki adres bilgilerinin veya bagimsiz bélim sayisinin hatal oldugunun
anlasilmasi halinde, Baskanhgin uygun gorisuyle birlikte, il Mudurliigu tarafindan tespit raporunun
diizeltilmesi ve onaylanmasi gerekmektedir.

32. Diger belgelerdeki bilgilerde yanhslk bulunmasi halinde ise, talep lizerine, bahse konu yanlisligin
ilgili kurum tarafindan onayl resmi yazi ile diizeltilmesi gerekmektedir. Belgelerdeki bilgilerin birbiriyle
uyumlu hale getirilmesinden sonra kredi basvurulari degerlendirilecektir.

33. Kredi basvurusu, sistem Uzerinden riskli yapi icin Yapi Kimlik Numarasi alindigi tarihte mevcut olan
hisse oranlari dikkate alinarak degerlendirilecek olup s6z konusu tarihte, tapuda yer alan bagimsiz
bolimin hisse oraninin tespitinde tereddiide dislilmesi halinde, belgelere ek olarak emlak vergisi
beyannamesi de talep edilerek basvuruya ait hisse orani tespit edilecektir.

34. Riskli yapi icerisinde bulunan garaj ve depo gibi ortak alanlar veya eklentiler ayri bir bagimsiz bolim
olarak dikkate alinmayacaktir. Dubleks veya tripleks yapilar ise tek bir bagimsiz bolim olarak
degerlendirilecektir.
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A. Basvuru Asamasi

35. Riskli yapi olarak tespit edilmis ancak yikimi gerceklesmemis, bu dogrultuda yikim ve yeniden insa
faaliyetleri gerceklestirilecek binalarin (TiP 1) yer aldig alt-projelerde ARAAD (AFDIS) sistemi {izerinden
on basvuru yapilabilmektedir. On basvurularda her riskli yapi icin tek seferlik bilgi girisi
yapilabilmektedir.

Riskli yapi olarak tespitinin akabinde yikim islemleri tamamlanmis binalarin (TiP 3) yer aldig alt
projelerde hak sahipleri tarafindan kredi basvurusunda bulunulabilmesi icin 6ncelikle miteahhit
tarafindan imzalanan taahhiithamede belirtilen yikim ve yapim ile ilgili cevresel, sosyal ve teknik
gereklilik belgelerinin, yeni yapiya ait Yapi Ruhsatinin ve Miteahbhite ait diger bilgi ve belgelerin
(bkz. Yiiklenici Kilavuzu), e-devlet kapisindan erisilebilen ARAAD (AFDIS) sistemine yiiklenmesi ve proje
kaydi olusturularak Baskanlik onayina gonderilmesi gerekmektedir.

36. Miiteahhit tarafindan proje kaydi yapilan ve Baskanlik tarafindan kontrol edilerek onaylanan
vapilarda krediye basvurmak isteyen hak sahipleri tarafindan e-devlet kapisindan erisebilecekleri
ARAAD (AFDIS) sistemi {izerinden beyan usulii bilgi girisi yapilarak basvuruda bulunulur.

37. Gergek kisi maliklerin ilk asamada ARAAD (AFDIS) sistemi lizerinden beyan etmesi gereken

bilgiler sunlardir:

° Hak sahibi Bilgileri

° Riskli Yapi Bilgileri (Riskli Yapi YKN Numarasi bilinmelidir)

e  Yapi Proje Bilgileri (YKN numarasi ile sistemden otomatik olarak gelmektedir)

. Milkiyet Bilgileri

e  Gelir Bilgileri

e Faiz indirimi Bilgileri

38. ARAAD (AFDIS) sistemi {zerinden basvurusunu tamamlayan hak sahipleri dérdiincii kisimda
belirtilen evraklarla protokol imzalanan banka subesine giderek basvurusunu tamamlar.

39. Kredi basvurularinin hak sahiplerince, Baskanhgin projeye nihai onayi verdigi tarihten itibaren Ug
ay icerisinde yapilmasi gerekmektedir.

B. Kredinin Kullandirim Asamasi:

40. Malik, protokol imzalanan bankalardan birine isbu kilavuzun dérdiincii kisminda yer alan kredi
basvurusu icin gerekli belgeler ile beraber fiziki miiracaatta bulunur.

41. Protokol imzalanan banka personeli Baskanlikga sunulan ARAAD(AFDIS) girerek malikin
basvurusuna (KN, YKN bilgisi ile) erisir.

42.Banka personeli tarafindan basvuru sahibinin beyanina dayanak teskil eden bilgi ve
belgeler teslim alinir.

43.Banka personeli tarafindan, isbu kilavuzun dordinci kisminin “Basvuru Sirasinda
Tamamlatilacak Evraklar” basliginda belirtilen evraklar hak sahibine tamamlatilir.

44. Banka tarafindan belge eksigi olmayan basvurular icin hak sahibinin kredibilite
degerlendirmesi yapilir. Kredibilite kriterleri sunlardir:
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e Acik, devam eden icra kaydi olmamasi

e Acik/devam eden takip kaydi olmamasi

e Acik, devam eden haciz kaydi olmamasi

e Hak sahibi tarafindan kullanilacak kredinin aylik taksit 6deme tutarinin belgelendirilmis
hane halki aylik gelire oranin % 70’i asmamasi

45, Banka siireci tamamlanan basvurular ARAAD (AFDIS) sistemi tizerinden Baskanliga onaya génderilir.
Baskanlik personeli tarafindan Bankanin ilettigi basvuru incelenerek onay stireci tamamlanir.

46. Onaylanan kredilerde, kredi teminati olarak birinci derece ve serbest dereceden istifade hakki ile
kredi tutarinin iki katindan az olmamak kaydi ile ipotek tesis edilir.

47. E-ipotek tesis islemleri; ipotek tesis licreti, har¢ ve masraflardan muaftir. E-ipotek tesisi yapilamayan
durumlarda ipotek tesis Ucreti, har¢ ve masraflari basvuru sahibi tarafindan karsilanir.

48. Eksiklik bulunan basvurular eksikligin giderilmesi icin Bankaya iade edilir. S6z konusu eksiklik
tamamlandiktan sonra basvuru islemlerine devam edilir.

49. Kredibilite kriterlerine uymadigi icin reddedilen basvurular kriterlere uyum sagladiktan sonra tekrar
basvuru yapabilecektir.

50. Onaylanan basvurularda, kredi tutari protokol imzalanan banka tarafindan hak sahiplerinin basvuru
yaptigl banka subesinde yeni acilan blokeli hesaplarina aktarilir.

51.Kredi kullandirilirken ayni projede birden fazla malikin basvurmasi durumunda ¢ogunlugun kredi
basvuru evraklarini tamamlamasi ve akabinde kredi kullandiriimasi halinde eksikligi bulunan veya
kredibilite kriterlerine uymayan diger basvurular birinci kaynak aktarimi gerceklestirilinceye kadar bu
eksiklikleri gidermesi zorunludur. Belirtilen ytkamliliklerin siiresi icinde yerine getirilmemesi halinde
ilgili kredi basvurusu red veya iptal edilir.

C.Miteahhit/Yiikleniciye Odeme Yapilmast:

Konut/isyeri yapim kredilerinde; hak sahiplerinin blokeli vadesiz mevduat hesaplarinda
bekletilen tutar, YKN bazinda insaat tamamlanma seviyelerinin yapi denetim sisteminden sorgulanmasi
ve gerekli kontrollerin yapilmasi akabinde, asagida belirtilen hak edis tutarlari dogrultusunda, “Kazi ve
temel Ust kotuna kadar olan kismi tamamlandiginda %15, Tasiyici Sistem Boliminin %40’inin
tamamlanmasi halinde %20, Tasiyici Sistem Bolimunin geri kalan kisminin tamamlanmasi halinde %20
, Cat1 ortlisi, dolgu duvarlari, kapi ve pencere kasalari, tesisat alt yapisi dahil yapinin sivaya kadar hazir
duruma getirilmis bolimi tamamlandiginda (i¢ ve dis bélme duvarlar,) %15, Mekanik ve elektrik
tesisati ile kalan yapi boliumi tamamlandiginda (siva, tesviye betonu/sap, yer ve duvar kaplamalari
(seramik, parke vb), pencere ve kapilar, i¢ boyalar, elektrik ve mekanik tesisati, siva Ustl ekipmanlar ve
isler, Dis cephe mantolama, dis cephenin sivaya ve boyaya hazir hale getirilmesi) %15, Montaj
gruplarinin sonlandirilmasi tamamlandiginda (kapi ve mutfak dolap montajlari, vitrifiye gruplari), is
bitirme tutanaginin ilgili idare tarafindan onaylanmasi (iskan alinip, kat miilkiyetine gecilmesi) %15”
olacak sekilde protokol imzalanan banka tarafindan kademeli olarak miteahhidin ilgili bankada

acilacak yeni vadesiz hesaplarina aktarilir.
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D. Kredi Taksitlerinin Odenmesi
52. Hak sahipleri kredi taksitlerini kredi kullanimini 6demesiz donemin bittikten sonraki takip eden
aydan itibaren her ay esit taksitler halinde dder.

53. Kredilerde cayma siiresi icinde cayma hakkini kullanmasi durumunda kredinin kapatiimasi
zorunlu olup, tekrar basvuru yapilamayacaktir.

54. Kredi kullananin vefati durumunda, tiim hak ve borglari mirasgilarina geger. Mirasgilar, miras
birakanin borglarindan miras hisseleri oraninda sorumlu olurlar.

55. Kredi teminati olusturan ipotekli gayrimenkullin satisinin yapilmasi durumunda kredinin
kapatilmasi zorunludur.

56. Malikin erken kapama yapmasi durumunda cezai yaptirim, erken kapama komisyonu
alinmayacaktir.

57. Cayma sliresi sona erdikten sonra blokeli hesap ile tahsilat hesabi arasinda mahsuplasma
yapilamaz. Bu nedenle, insaat tamamlanip kat milkiyeti alinana kadar blokeli hesaptaki tutar, proje
kurallari geregi ve amacina uygun olarak anlasma saglanan miteahhite aktarilir. Krediyi erken
kapatmak isteyen hak sahibi, blokeli hesaptaki tutari erken kapama icin kullanamaz.

E. Kredilerin izlenmesi ve Takibi

58. Kredi taksitlerinin 6denmesinde gecikme yasanmasi durumunda akdi faiz oraninin %30 fazlasi
olarak hesaplanan temerriit (gecikme) faizini uygulanacaktir.

59. Kredi taksitlerinin 6denmesinde gecikme yasanmasi durumunda Banka tarafindan malikin beyan
ettigi, sistemde kayitli bulunan cep telefonuna ve mail adresine 30. ve 60. glinlerde 6denmeyen taksit
tarihini, tutarini ve cezai sartlarini iceren ihbarname gonderilir.

60. Gecikmeye diisen kredi borglusuna, ihbarname gonderilmesine ragmen 6deme yapilmamasi
durumunda, 90. giin sonunda malike ihtarname goénderilir.

61. ihtarname génderilmesine ragmen geciken taksitlerin 30 giinliik siire icinde 6denmemesi halinde
ise Baskanliktan yazilionay alinmasi akabinde banka tarafindan alacagin tamamina muacceliyet verilerek
yasal takibe gecilecektir. Bu durumda ihtar ve takip masraflari da dahil tiim yasal masraflar alt kredi
borglusuna aittir.

62. Alt kredi borglusu yapilan ikazlara ragmen borcunu 6dememesi durumunda yasal takip surecleri
ilgili kanunlar kapsaminda banka tarafindan takip edilir ve slire¢ hakkinda Baskanhga bilgi verilir.

63. insaat isinin belirli bir seviyede durmasi ve projenin tamamlanmasini gerektirecek ekip ve
ekipmanla en az 6 ay siireyle insaat faaliyetlerine devam edilmemesi nedeni ile s6zlesme fesih hakki
dogmasi (6306 Sayili Kanun Madde 6/14) ve insaatin gerceklesmemesi/tamamlanmamasi durumunda
Kamu Maliyesine c¢ikarilacak borg yiki yapinin ilgililerine ricu ettirilecektir.
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DORDUNCU KISIM

Kredi Basvurusu igin Gerekli Evraklar

A. Basvuru Sirasinda Banka Tarafindan Teslim Alinacak Evraklar

o Gelir Belgesi

o Ek faiz indirimi icin gerekli belgeler
o Nifus clizdani/pasaport fotokopisi
o Yerlesim yeri belgesi

¢ Vukuath Aile Kayit Ornegi

B. Basvuru Sirasinda Bankada Tamamlatilacak Evraklar

e  Kredi Basvuru Formu

e  Tip Kredi Sozlesmesi

e  Sozlesme Eki Bloke Taahhiitnamesi

e  KVKK Uyari ve Aydinlatma Metni

e  AFDIS Kredisi Sézlesme Oncesi Bilgilendirme Formu
e  Virman Talimati

e  GIB Veri Paylagim Muvafakat Namesi

e  Ziraat Veri Paylasim Muvafakat Namesi

e  Es Muvafakat Namesi ( Hak sahibi evli ise )

C. Gelir Belgesi Cesitleri
Gelir beyanina dayanak teskil edecek belgeler sunlardir:

A. Ucretli calisanlar;

Son aya ait maas bordrosu (kaseli, imzali veya barkodlu) veya firmanin imza sirkilerine
uygun kaseli ve yetkili kisi tarafindan imzalanmis maas beyan yazisi (Gerekli goériilmesi halinde maas
hesabi banka ekstresi istenebilir. )

¢ (Ozel sektdr calisanlarindan ayrica Barkodlu SGK hizmet dokiimii (detayh)

B. Emekliler;

a. SGK’dan alinan emekli kimlik belgesi (varsa)
b. Geliri gosteren son 6 aylik banka hesap dokiimi (kaseli ve imzali) veya SGK'nin
internet sitesinden alinan barkodlu emekli aylik bildirgesi

C.Tiizel kisiligi olmayan gergek kisi tacirler ile serbest meslek erbabi ve tacirler ;

a. Son yila ait vergi levhasi ( Tiim vergi mukellefleri)
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Noter onayli imza beyannamesi veya imza sirkdleri
Son yila ait onayli Mali tablolari ( Hesap Defteri , Bilango ,Gelir tablosu ,Beyanname veya Son

detay mizani)
d. Ortaklik yapisini ve sirket ana s6zlesmesini gosteren ticaret sicil gazetesi (Tuzel kisiligi olan Firma

ortaklari igin )
e. Meslek kurulusundan alinan Gyelik belgesi fotokopisi (Varsa)

f. Ciftciler: Ciftci Kayit Sistemi Belgesi ve ciftci isletme Defteri
Diger ;
a.Kira geliri alinan gayrimenkule (sadece konut ve is yeri) ait tapu belgesi, kirakontrati ve kira gelirinin
oldugu banka onayli son 6 aylik hesap ekstresi —

b.Mevduat gelirine ait banka onayl hesap ekstresi alinarak sisteme taranir

Yurtdisi gelirleri icin resmi belge olmadiginda yurtdisi gelirinin yatinildigi bankadan alinmis onayli son 6
aylik hesap ekstresi (Tlrkgeye tercime edilmis hali ile)

D. Vekaletname ile yapilan basvurularda;
64. Sadece basvuru yapmak icin Vekaletnamede “6306 Sayili Kanun kapsaminda; kredi
basvurusu yapmaya, her tlirlii is ve islemleri, belgeleri imzalamaya yetkilidir” ibaresi yer almalidir.
65. Hem basvuru hem de kredi kullanimiigin ise “6306 Sayili Kanun kapsaminda; kredi basvurusu
yapmaya ve kredi kullanmaya yetkilidir” ibaresi yer almalidir. Vekaletnamenin noterden onayl
aslinin ve vekilin kimlik fotokopisinin alinmasi gerekmektedir.

66. Hak sahibinin kisith olmasi durumunda, vasilik karari ile birlikte denetim makamindan
alinacak “kredi basvurusu yapma ve kredi kullanma” yetkisini iceren kararin sunulmasi
gerekmektedir.

BESINCI KISIM

Ek Faiz indiriminden Yararlanabilecekler

67.Baskanlik, belirlenen kriterleri karsilayan hak sahiplerine uygun kosullarda, disiik faizli konut
kredisinde ek faiz indirimleri saglamaktadir. Bu amagla doért farkli kategori olusturulmustur. ilk g
kategoride yer alan hak sahipleri, aylik %0,69 faiz orani Gizerinden kredi kullanirken, buna ek olarak yillik
faiz oraninda 0,25 puanlik bir indirimden faydalanacaktir. Ote yandan, sadece dérdiincii kategoride
bulunan ve A sinifi enerji sertifikasina sahip binalar icin ayri bir faiz indirimi uygulanmaktadir; bu
binalarda kredi faiz orani izerinden %0,50 puan ek indirim yapilacaktir. Boylece, hak sahipleri kategori
ve bina 6zelliklerine gére degisen oranlarda avantajli faiz oranlarindan yararlanabilecektir.

T.C. sinirlari dahilinde lzerinde riskli yapidaki bagimsiz birim haricinde (Es ve velayeti altinda
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bulunan ¢ocuklardan herhangi biri de dahil olmak tzere) tapuda kayitli baskaca konut bulunmayan hak

sahipleri.

Hane halki geliri (her tlrli sosyal yardimlar dahil toplam geliri) asagida belirtilen tabloda yer alan

gelir seviyesinin altinda olan haneler.**Bu meblag her yil Tiirkiye istatistik Kurumu tarafindan

yayimlanan verilere gére glincellenecektir.

Proje ili Hane Halki Geliri Esigi
istanbul 67.266,83
izmir 59.272,38
Kocaeli 62.450,50
Manisa 48.565,35
Kahramanmaras 52.563,84
Sakarya 45.836,92
Tekirdag 56.306,49

e Sehit Aileleri, Harp ve Vazife Malulleri ile Dul ve Yetimleri, Emekli Vatandaslar, Yash

Vatandaslar (65 yas Ustl), Yoksul Haneler, Go¢menler, Kapici/Apartman Gorevlileri,

Ekonomik ve Fiziksel yerinden edilenler, En az %40 oraninda engelli vatandaslar veya hane

halki reisinin bakmakla yiikiimli oldugu %40 oraninda engelli bireylerin yasadigi haneler,

hane halki reisi kadin olan haneler.

e Bu kategori icin istenecek kanitlayici evrak:

e Hane halki ge¢imini saglayanin kadin oldugu haneler icin kanitlayici belge ***

e Sehit Ailesi, Harp ve Vazife Malulleri icin SGK dan alinan hak sahipligi belgesi

e Dul ve Yetimler icin nifus kayit belgesi

e Emekli, Engelliler icin Saglik Kurulu Raporu

e Enerji Verimliligi Standartlari Belgesi
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A sinifi Enerji Kimlik Belgesine sahip olmasi 6ngoriilen binalar igin yillik %0,5, B sinifi Enerji Kimlik
Belgesine sahip olmasi 6ngorilen binalar icin yillik faiz orani Gzerinden %0.25, faiz indirimi
uygulanacaktir.

* Malikler Kategori 3 teki indirim icin belirtilen sekmelerden yalnizca bir kriter icin yararlanabileceklerdir.

** 56z konusu hesaplamalar 2025 yili TUIK den alinan, TEFE/TUFE verilerine gére hesaplanmaktadir. Bu
hesaplama her yil giincellenmektedir.

***Miilkiyeti Kadina ait olan konut/is yeri icin; Miilkiyet kadina ait ve hane gelirine katki saglayan/ hane
geciminin tamamen kadin tarafindan saglandigi hanelerdir.

68. Finansman desteginden faydalanmak isteyen malikler s6zlesme imzaladiklari miteahhitlerin en
az “G” Yetki Grubuna sahip olmalari gerekmektedir. Ancak; bu hitkme istisna olarak, Zemin + 3
Kat ve altinda (en fazla bir bodrum kat olabilir) insa edilecek projeler icin daha 6nce
tamamladiklari projelere iliskin is bitirme belgesini veya isi tamamladiklarini gosteren diger belge
ve dokimanlari sunmalari sarti ile “H” ve “G1” Yetki Grubuna sahip miteahhitler ile de
anlasabilirler.

69. Hak sahipleri riskli yapisinin dénisiimi veya giiclendirilmesi icin sozlesme imzalayacagi
miiteahhitlerin se¢imi, proje kapsaminda muteahhidin sahip olmasi gereken vasiflar ve
sorumluluklari hususunda; Baskanlik tarafindan yayimlanan yiikleniciler igin hazirlanmis
uygulama kilavuzundan detayli bilgi edinebilirler.

70. iklim ve Afetlere Dayanikh Sehirler Projesi kapsaminda, yalnizca teknik ve finansal degil; ayni
zamanda sosyal acidan da kapsayici, adil ve kirilgan gruplarin ihtiyacglarini gbézeten bir uygulama
modeli benimsenmektedir. Projenin tim bilesenlerinde sosyal sirdurilebilirligi ve erisilebilirligi
saglamak amaciyla asagida yer verilen sosyal gereklilikler dikkate alinmaktadir:
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1.Maliklerin Bilgilendirilmesi / Paydag Katilimi:

Bilgilendirme sireci, yalnizca teknik degil ayni zamanda sosyal etkileri aciklayacak bicimde
yapilandirilacak; hak sahiplerinin ve kirilgan gruplarinin stireci tam olarak anlayabilmesi saglanacaktir.

2. Kirilgan Gruplarin Tanimlanmasi ve Desteklenmesi

Proje kapsaminda; kadinlar, yaslilar, engelliler, tek basina yasayan bireyler, cocuklu kadin haneler ve
disuk gelirli haneler kirilgan gruplar olarak tanimlanmakta ve bu gruplarin siirece erisiminde 6zel
tedbirler alinmaktadir. Basvuru sireglerinde bu gruplarin dncelikli olarak bilgilendirilmesi ve teknik
destek almasi esastir. (Detayli bilgi icin Proje’nin Yeniden Yerlesim Cercgevesi (YYC) Bolim 7 Alt Bolim
7.2.3 bakiniz. https://kentseldirenclilik.csb.gov.tr/turkce-dokumanlar-i-108260 )

3. Teknik ve Hukuki Destek Mekanizmasi

Riskli yapi maliklerinin, ylklenici/miteahhit/Kooperatifler ile yapacaklar soézlesme 6ncesinde
bilgilendirilmesi ve hak kaybi yasamadan siirece katiliminin saglanmasi amaciyla proje kapsaminda
Baskanlikca gorevlendirilen miusavir araciligiyla Ucretsiz teknik ve hukuki danismanlik hizmeti
sunulacaktir. Bu hizmetler, proje il ofislerine danisiimalidir.

4. Sikayet Mekanizmalarinin Erisilebilirligi

Hak sahipleri ve diger paydaslar, proje uygulamalari sirasinda karsilastiklari sorunlari iletmek (zere
asagidaki kanallar araciligiyla erisilebilir ve etkin bir sikdyet mekanizmasindan faydalanabilecektir:

e Santiye alanlarinda yer alacak sikayet kutulari,

e Projeye 6zel ¢cevrimici sikayet formlari ve e-posta adresleri,

e Alo 181, CIMER

e Proje Uygulama Birimi irtibat kisileri araciligiyla dogrudan basvuru,

e Dinya Bankasi Sikayet Giderme Sistemi

Sikayetler 30 is glinU icerisinde degerlendirilecek ve sonuclandirilacaktir. Sikayet basvurularinin
alinmasi, kaydedilmesi ve ¢6ziime ulastiriimasi stiregleri, proje kapsamindaki ¢cevresel ve sosyal yonetim
planlarina uygun sekilde izlenecektir.

(Detayh bilgi icin Proje’nin Paydas Katihm Plani (PKP)'na
bakiniz.https://kentseldirenclilik.csb.gov.tr/turkce-dokumanlar-i-108260 )

5. Toplumsal Cinsiyet Esitligi ve Kadinlarin Desteklenmesi
Kadinlarin projeye esit ve etkin katihmi tesvik edilmekte olup, bilgilendirme toplantilari, basvuru

surecleri ve finansal desteklerde toplumsal cinsiyet duyarliigi gozetilecektir. Proje kapsaminda
milkiyeti kadina ait olan yapilar veya gecimini kadinlarin sagladigi haneler icin ek faiz indirimi
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uygulanmaktadir.
6. Yerinden Edilmenin Onlenmesi ve Gegim Kaynaklarinin Korunmasi

Riskli yapilarin yeniden ingasi veya gliglendirilmesi siirecinde, hak sahiplerinin ve 6zellikle ticari faaliyet
ylraten maliklerin gecim kaynaklarinin zarar gormemesi temel ilkelerden biridir. Bu kapsamda;

Ticari faaliyetlerin sirdirilebilirligini saglamak amaciyla alternatif ¢oziimler gelistirilecek, isletme
sahiplerinin gegici faaliyet alanlarina erisimi degerlendirilecek ve kayit altina alinacaktir. Tagsinma ve
yeniden baslama sireclerinde magduriyet yasanmamasi i¢in bilgilendirme ve yonlendirme yapilacaktir.

7. Sosyal izleme Siireci

Proje siiresince sosyal etkilere iliskin izleme ve degerlendirme calismalari, Cevresel ve Sosyal Yonetim
Plani (CSYP) (Bkz. https://kentseldirenclilik.csb.qgov.tr/turkce-dokumanlar-i-108260) c¢ercevesinde
ylrutulecektir. Sosyal uzmanlar tarafindan yapilacak bu izlemeler; Kirilgan gruplarin erisimi, Bilgilendirme
surecleri, Sikayet mekanizmalarinin isleyisi.

Katilimci stireglerin etkinligi gibi basliklari icerecek sekilde, Gger aylik donemlerde Diinya Bankasi (DB)’ na
raporlanacak ve gerektiginde proje uygulamalarina yon verecektir.

Kredi uygulama siirecinde sosyal etkiler, hak sahiplerinden ve yerel paydaslardan gelen geri bildirimlerle
izlenir. Ozellikle sikdyet mekanizmasi ile gelen sosyal igerikli bildirimler, Baskanhk tarafindan
degerlendirilir ve slrecin iyilestirilmesine katki saglar. Geri bildirimler cinsiyet, yas ve sosyoekonomik
durum gibi kirilganlik temelli ayristirarak analiz edilir.

e isbu kilavuzda yer almayan hususlarda; 6306 Sayili Kanun, Yapi Denetimi Kanunu, imar Kanunu,
Borglar Kanunu, Medeni Kanun ve ilgili uygulama yonetmelikleri ile yururlikteki mevzuat
hikimlerinin uygulanacagini kabul ve taahhiit edilmis sayilir.

e Bununla birlikte, s6z konusu projede uluslararasi finansman kullanilmasi nedeniyle kilavuz
kapsaminda istisnai hiikimlerin uygulanabilecegi ve ilgili Ulusal veya Uluslararasi Kuruluslarin
gorisii alinarak idare tarafindan kilavuzda degisiklik yapilabilecegi ve bu degisikliklerin devam
eden projelerde de uygulanabilecegi hususlari malikler tarafindan kabul edilmis sayilir.

e idare, proje degerlendirme ve onay siireclerinde; Uluslararasi Finansman Kuruluslari ve
Baskanlik degerlendirme kriterlerine uygun olmadig tespit edilen herhangi bir karari geri
cekme veya iptal etme yetkisine sahiptir.
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