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Bu Kilavuz; Diinya Bankasi ve Hazine ve Maliye Bakanligl arasinda imzalanan kredi anlasmasi ile
Kentsel Déniisim Baskanligi sorumlulugunda yiiriitiilecek iklim ve Afetlere Dayanikli Sehirler Projesi
kapsaminda istanbul, izmir, Manisa, Kahramanmaras, Kocaeli, Sakarya ve Tekirdag illerinde iklim
degisikliginin etkilerine ve afetlere direngliligin artirilmasi amaciyla kullandirilacak olan Dayaniklh Konut
Alt Kredileri’ nin yonetilmesi stirecinde rol ve sorumluluklarinin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir.

16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi Hakkinda Kanunun 6 nci
maddesinin Gglinci fikrasi ve sekizinci fikrasi kapsaminda, dis finansman yoluyla Donlisim Projeleri
Ozel Hesabina aktarilan kaynaklar ile Baskanhigimiz tarafindan istanbul, izmir, Kahramanmaras, Kocaeli,
Sakarya Manisa ve Tekirdag illerine Dayanikh Konut Alt Kredileri olarak finansman saglanacaktir.

AFDIS: Kentsel Déniisiim Baskanhg tarafindan sunulan web servis hizmetini;

Alt Kredi Harcama Hesabi: Alt kredi tutarlarinin aktarilacagi protokol imzalanan bankadaki sube
nezdinde agilacak vadesiz hesabi,

Alt Kredi Taksit Tahsilat Hesabi: Alt kredi taksit geri 6demelerinin ve alt kredinin kapatilmasi halinde
kapama tutarinin aktarilacagi protokol imzalanan bankadaki sube nezdinde agilacak vadesiz hesabi,

Alt Kredi Cayma Tahsilatlari Hesabi: Cayma nedeniyle alt krediden tahsil edilen tutarlarin aktarilacagi
protokol imzalanan bankadaki sube nezdinde agilacak vadesiz hesabi,

TiP — 1 Alt Projeler Binasi heniiz yikilmamis kat malikleri, Tip 1 On Basvuru icin, Araad sistemine TCKN
ile giris yapar. Yikim ruhsatina ait bllten no ve yapi kimlik no bilgilerini girerek proje bilgilerini sorgular.
Bu asamada sisteme herhangi bir evrak ylklemez, projeyi kaydetmek icin taahhiit metni onayi gerekir.
Taahhit metninde yikim asamasinda diinya bankasi tarafindan istenen sartlara gore yikacagini taahhiit
eder. Bu kilavuzlari yine ayni ekrandan “kullanici kilavuzu” kismindan indirebilir.

TiP — 2 Alt Projeler (Alt proje kaydinda AFDIS e yiiklenmesi gereken bilgi ve evraklar icin kilavuzlarda
ilgili boliume atifta bulunarak tek ciimle ile geginiz.)

TiP — 3 Alt Projeler Binasi Ekim 2020 itibariyle yikilmis riskli tespit edilen yapilar ve afet sebebiyle
yikilmis yapilari kapsar. Araad sisteminde slireg, yeni yapilacak olan yapinin ruhsatinin alinmasi ile
baslar.
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Bakanlik: T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgr'ni,

Baskanlik: Kentsel Donlisiim Baskanligi’ni,

Baskanlik Hesabi: Déniisiim Projeleri Ozel Hesabini,

Banka: Baskanhgimiz ile Proje kapsaminda protokol imzalayan ticari bankalari,

Cayma Hakki: 28.11.2013 tarihli ve 28835 sayili Resmi Gazete’ de yayinlanan Tiketicinin Korunmasi
Hakkinda Kanunun 24. maddesini,

Dayanikh Konut Alt Kredisi/Alt Kredi: Uluslararasi imar ve Kalkinma Bankasindan temin edilen kaynak
ile riskli konut ve isyerlerinin iklim ve afetlere direngli olarak yerinde yeniden insasi veya
glclendirilmesi icin verilecek yapim i¢in dayanikl konut alt kredileri ve gliclendirme icin dayanikh konut
alt kredilerini,

Dis Finansman: Diinya Bankasi ile Kentsel Déniisim Baskanligl arasinda imzalanan kredi s6zlesmesi
cercevesinde saglanan fon kaynagini,

Dis Finansman Kredi Anlasmasi: Tiirkiye Cumhuriyeti ile Diinya Bankasi arasinda iklim ve Afetlere
Dayanikli Sehirler Projesi icin 30.12.2022 tarih ve tr9443 Kredi No'lu kredi anlagmasini,

Doniisiim Projeleri Ozel Hesabi: 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca
olusturulan 6zel hesabi,

Doniisiim Projeleri Ozel Hesabi — Diinya Bankasi Proje Kredi Hesabi: Doniisiim Projeleri Ozel hesabi
altinda acilan Merkez Bankasi nezdindeki Proje Ozel Hesabindan alt kredi tutarlarinin aktarilacagi
hesabi,

Déniisiim Projeleri Ozel Hesabi — Diinya Bankasi Kredi Taksiti Tahsilatlari Hesabi: Déniisiim Projeleri
Ozel hesabi altinda agilan alt kredi taksit geri 6demelerinin ve alt kredinin kapatilmasi halinde kapama
tutarinin aktarilacagi hesabi,

Déniisiim Projeleri Ozel Hesabi — Diinya Bankasi Cayma Tahsilatlari Hesabi: Doniisiim Projeleri Ozel
hesabi altinda agilan; cayma nedeniyle alt krediden tahsil edilen tutarlarin aktarilacagi hesabi,

Kanun: 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustliriilmesi Hakkinda
Kanununu,

Kaynak Transferi: Dayanikli konut alt kredilerinin protokol imzalanan banka araciligiyla maliklere
aktarilma stirecini,

Malik: 6306 sayili Kanun kapsaminda tapuda adina kayith riskli yapisi bulunan malik gergek kisileri,
Banka: Baskanligimiz ile protokol imzalayan ticari bankalari,
Sube: Kredi harcama hesabi ve kredi tahsilat hesabinin bulundugu banka subesini,

Protokol: Proje kapsaminda riskli yapi maliklerine kredi olarak saglanacak finansmana iliskin esaslar ve
kredilendirme stirecinde Baskanlik ile Banka’nin rol ve sorumluluklarinin belirlendigi belgeyi,

Riskli Yapi: Kanun’un 2 nci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde tanimi yapilan tasinmazi,

Sozlesme Oncesi Bilgilendirme Formu: Genel bilgiler vererek kredi sézlesmesinin kosullarini iceren
belgeyi,

KVKK: 6698 sayili Kisisel Verileri Koruma Kanununu,
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Kredi Harcama Hesabi: Kredi tutarlarinin aktarilacagi sube nezdinde agilacak vadesiz hesabl,
Kredi Tahsilat Hesabi: Kredi geri 6demelerinin aktarilacagi sube nezdinde agilacak vadesiz hesabi,
Bagkanlik Hesabi: Donlisim Projeleri 6zel hesabini,

Diinya Bankasi Yolsuzlukla Miicadele Rehberi: 15 Ekim 2006'da yayinlanan ve Ocak 2011 ve 1 Temmuz
2016'da revize edilen "DB Kredileri ve IDA Kredi ve Hibeleri ile Finanse Edilen Projelerde Dolandiricilik
ve Yolsuzlugun Onlenmesi ve Bunlarla Miicadeleye lliskin Rehberi ifade eder

*KN : Kimlik Numarasi
*YKN: Yapi Kimlik Numarasi

Kisaltmalar: ifade eder.

1. Bankalar, Baskanlik tarafindan protokolde belirlenen alt kredi faaliyetlerine iliskin
stratejileri uygular.

2. Alt kredi stratejisi iklim ve Afetlere Dayanikli Sehirler Projesi’ ni kapsayan siire igin
hazirlanir.

3. Banka tarafindan alt kredi stratejisi ve slireci hakkinda ilgili banka personeli bilgilendirilir
ve bu stratejinin anlasilmasi Bankanin sorumlulugundadir.

4. Baskanlik, gerekli gordigl takdirde ilave stratejiler olusturulabilir.

5. Alt kredi politikalari, Baskanhgin alt kredi verme faaliyetlerine iliskin ¢erceveyi olusturur.
Alt kredi politikalari ile proje hedefi, alt kredi limit uygulamalari, onay makamlari, genel
alt kredi politikalarina iligkin istisnai uygulamalar ile bunlarin raporlanmasina iliskin
usuller belirlenir.

6. Bagkanlik, iklim ve Afetlere Dayanikl Sehirler Projesi kapsaminda kullandirilacak alt
krediler ile ilgili riskli yapi maliklerine bilgi verilmesi, ilgili kurumlarin bilgilendirilmesi, alt
kredi sireci, tahsisi, izleme ve takip politikalarini olusturur.

7. Protokol kapsaminda, Banka her tirli mecrada yapacagi reklam ve tanitim faaliyetlerini
onceden Baskanlik onayina sunar. Yapilacak reklam sayisi ve tekrarlanma sikhg
hususunda Banka Baskanlhgin talimati dogrultusunda islem yapar. Bu konuda yapilan
giderler Banka’ya aittir.

8. Baskanlik tarafindan olusturulan alt kredi politikalarina Banka personelinin uymasi
Bankanin sorumlulugundadir. Banka; alt kredi basvurusu, kredibilite sorgusu, alt kredi
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kullandirimi, teminat islemleri ve benzeri is ve islemler icin maliklerden herhangi bir
Ucret, masraf ve komisyon talep etmeyecektir.

Alt kredi basvurusunda maliklerden Baskanlik tarafindan yapilan kontroller sirasinda
basvuru sahibinden kaynakl tespit edilen bilgi, belge vs noksanliklarin tespitinde,
giderilmesi icin Her Halikarda 90 giinii gecemez. ilgili sirelerde noksanlklarin
giderilememesi halinde Baskanlik, kredi islemlerini durdurmak veya kredinin tamamini
muaccel kilmak yetkisini kullanir.

istirak (Elbirligi) halinde olan yapilarda payl miilkiyete gecisten sonra alt krediye basvuru
alinabilir.

Bankalar, Baskanligin strateji ve politikalari ile uyumlu olarak alt kredi stireglerini uygular.

Alt kredi slireci; Banka tarafindan ilgili basvurulara ait belgelerin sisteme ylklenmesi,
basvuru sahibinin kredibilite sorgusunun yapilmasi, imzali alt kredi s6zlesmesi, ekleri ve
odeme tablosunun sisteme yliklenmesi, alt kredi teminati olarak ipotek tesis edilmesi, alt
kredi kullandirirmina ait operasyonel islemlerin ydritilmesi, izlenmesi ve tasfiyesi
asamalarindan olusur.

Alt kredi stirecleri agik ve ayrintili olarak dizenlenir, siirecte yer alan Bankanin yetki ve
sorumluluklari agikca belirlenir.

Alt krediler icin onay slrecleri ve is akislari ayrica Baskanlik tarafindan belirlenir.

Protokol imzalanan banka sube nezdinde Baskanlik adina alt kredi harcamalarinin
yapilacagl, taksit tahsilatlarinin toplanacagi ve iptal/cayma durumunda tahsilatlarin
toplanacagi 3 adet hesap agllir.

Baskanlk hesabindan finanse edilecek alt kredilerin belirlenmesinde Baskanlik hesabinin
gelir durumu, bakiyesi ve hesaba aktarilacak 6denek tutarlari ile uyum dikkate alinir.

Alt kredi teminatlandirmasina iliskin esaslar agik¢a belirlenir. Bu esaslarin disinda
teminatlandirma yapilmasi Baskanligimiz sorumlulugunda degildir.

Bankalar, alt kredi basvurularini incelerken kilavuzda belirlenen belgelerin kontroliini
yapar. Baskanlk tarafindan belirlenen kredibilite kriterleri kapsamindan sorgulamalari
yapar ve sozlesme, ekleri ve 6deme tablosunun imzalanmasi, ipotek tesisi islemlerini
tamamladiktan sonra alt i¢ sistem birimlerinin de oldugu, bankanin yazili olarak
belirlenmis kontrol mekanizmalarinin onayindan gecen kredi tahsisi icin basvurulari,
sistem Uzerinden Bagkanliga iletilir.

Alt kredi faaliyetlerine iliskin organizasyon yapisi, islevsel gbrev ayrimini saglayacak ve
yetki catismasina yol agmayacak sekilde olusturulur.

Alt kredi islemlerine iliskin organizasyon yapisi, islevsel gorev dagihmini saglayacak ve giic
catismasina yol ag¢mayacak sekilde olusturulacaktir. Alt krediden faydalanabilecek
maliklere iliskin kriterleri, kullandirilacak alt kredilere iliskin kosullari, basvurularin
degerlendiriimesi ve kabuliine iliskin usul ve esaslari, aranacak belgeleri, temerrit,
intibak, yasal diizenlemeleri yapmaya Baskanlik yetkilidir. Takip, tahsilat ve diger usul ve
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esaslar, protokol imzalanan banka tarafindan temel bankacilik uygulamalarina uygun
olarak yapilir.

Baskanlik, alt kredilere iliskin olmak ve mdusgteri sirri niteliginde olmamak ve Kisisel
Verilerin Korunmasi Kanunu kapsaminda kisisel veri niteliginde olmamak kaydiyla
Banka'dan her tiirll bilgi ve belgeyi talep etmeye yetkilidir.

Alt kredileri tahsis etmeye Baskanlhk yetkilidir.

Baskanlik, alt kredinin belirtilen sartlara ve amaca uygun kullanihp kullanilmadiginin
denetimi i¢in Banka'dan bilgi ve belge isteyebilir. Bagskanlik¢a tespit edilen eksikliklerin
Banka'dan kaynaklanmasi halinde bu eksikliklerin giderilmesi icin Banka uyarilir.
Eksikliklerin alt kredi kullanan malikten kaynaklanmasi halinde Banka'ya malik ile irtibata
gecilmesi ve gerekli belgelerin eksiksiz oldugundan emin olunmasi talimati verilir. S6z
konusu eksikliklerin Banka tarafindan ilgili malike bildirildigi halde siresi icinde
giderilmemesi halinde Baskanlik, dayanikh konut alt kredi islemlerini askiya alma veya alt
kredinin tamamini muaccel hale getirerek kapatilmasi icin yetkisini kullanabilir. Baskanlik
veya Banka tarafindan tespit edilen eksikliklerin miiteahhitten kaynaklanmasi ve
miteahhitte bildirilmesine ragmen Baskanlik¢a belirlenen siire iginde giderilmemesi
halinde Baskanlik, Bankaya miteahhite yapilacak 6demelerin durdurulmasi talimatini
verebilir.

Alt kredi basvurusunun bilgi ve belge kontroliinden Banka sorumludur; kilavuzlarda
belirtilen sozlesme, taahhiitname ve formlarin eksiksiz olarak imzalanmasi, alt kredi
basvuru belgelerinin ve talep edilen alt kredi tutarina iliskin bilgilerin AFDIS araciligiyla
Baskanliga iletilmesi; ipotek kurulmasi; geri édeme planinin AFDIS araciligiyla Baskanhga
sunulmasi; banka subesinde Baskanlikca acilan alt kredi harcama hesabina aktarilan
tutarin ayni giin ilgili maliklere borglandirma hesaplari agilarak kullandirilmasi; 6demeleri
muteahhitin hesabina baskanlik tarafindan belirlenen dilimler ve verilen onay akabinde
aktarilmasi; geri 6demelerin izlenmesi; geri 6demelerin tahsili ve Baskanlk hesabina
havale edilmesinden Banka sorumludur.

Bankanin, alt kredilerin geri 6deme performansi ile ilgili, yasal sureler icinde Baskanligi
bilgilendirme hususunda sorumlulugu bulunmaktadir.

Alt kredilerin yasal takibinde karar yetkisi Baskanliga ait olup takip islemlerini yerine
getirmek Bankanin goérev ve sorumlulugundadir.

Bankanin, alt kredi sirecinde sorumlu oldugu islemleri kendi politika ve siireclerine
uygun standartlarda gergeklestirebilmesi icin kuracagi yapi kendi sorumlulugundadir.

Banka tarafindan alt kredi dosyalarindaki bilgilerin dogrulugu sistemsel olarak kontrol
edilir, alinan teminatlarin banka kayitlari ile mutabakati yapilir.

Alt kredilere iliskin bilgi ve belgelerin asillari Banka tarafindan, malik bazinda, yasal
surelerde (10 yil), kolayca erisilebilecek sekilde saklanir.

Alt kredi dosyalarinin etkin olarak kullanilabilmesi icin, ilgili bilgi ve belgeler, malik
hakkinda kanaat olusturulabilmesini saglayacak sekilde glincellenir.
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31. Kredi dosyasi, kredi stirecinde gergeklestirilen islemlere iliskin bilgi ve belgelerin asillarini

icerir.

32. Bilgi ve belgelerin, kredi teminat yapisina iliskin Baskanlhgin ve Diinya Bankasi’nin bilgi
ihtiyacini karsilayacak sekilde arsivlenmesi gerekmektedir.

IKINCi KISIM

ALT KREDI SURECLERININ YONETIMI

A. MALIKLERIN ve MUTEAHHITIN BILGILENDIRILMESI

33. Fiziki basvuru asamasinda, basvuru sahibine, kredini kullanimina yoénelik detaylarin
bulundugu “ S6zlesme Oncesi Bilgi Formu’’ imzalatilir.

34. Banka tarafindan, kredinin kullandirim asamasinda, tip kredi s6zlesmesi ve ekleri malik
ve ylikleniciye imzalatilir; “Okudum, anladim, kabul ediyorum” beyani yazdirilir.

35. Sozlesmelerde ve protokolde, KVKK kapsaminda kisisel veri paylasiminin yapilacagi
belirtilir. Bu verilerin islenerek arsivlenecegine iliskin bir ilave yapilmasi durumunda,
Baskanhk tarafindan uygun bulunan bir KVKK bilgilendirme metni basvuru sahibine
imzalatilir.

B. BANKA’NIN MALIKLERDEN TEMIN EDECEGI EVRAKLAR

A. Basvuru Sirasinda Banka Tarafindan Teslim Alinacak Evraklar

Gelir Belgesi

Ek faiz indirimi icin gerekli belgeler
Nifus clizdani/pasaport fotokopisi
Yerlesim yeri belgesi

Vukuath Aile Kayit Ornegi

B. Basvuru Sirasinda Bankada Tamamlatilacak Evraklar

Kredi Basvuru Formu (Bankada doldurulacaktir.)
Tip Kredi S6zlesmesi (Bankada doldurulacaktir.) ve ekler

S6zlesme Eki Bloke Taahhiitnamesi (Bankada doldurulacaktir.)
KVKK Uyari ve Aydinlatma Metni (Bankada doldurulacaktir.)

AFDIS Kredisi Sézlesme Oncesi Bilgilendirme Formu (Bankada doldurulacaktir.)
Virman Talimati (Bankada doldurulacaktir.)

GIB Veri Paylasim Muvafakat Namesi (Bankada doldurulacaktir.)

Ziraat Veri Paylasim Muvafakat Namesi (Bankada doldurulacaktir.)

Es Muvafakat Namesi ( Hak sahibi evli ise ) (Bankada doldurulacaktir.)
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C. Gelir Belgesi Cesitleri
Gelir beyanina dayanak teskil edecek belgeler sunlardir:

A. Ucretli ¢alisanlar;
Son aya ait maas bordrosu (kaseli, imzali veya barkodlu) veya firmanin imza sirklerine
uygun kaseli ve yetkili kisi tarafindan imzalanmis maas beyan yazisi (Gerekli gériilmesi halinde maas
hesabi banka ekstresi istenebilir. )

¢ Ozel sektor calisanlarindan ayrica Barkodlu SGK hizmet dékiimii (detayh)

B. Emekliler;

a. SGK’dan alinan emekli kimlik belgesi (varsa)
b. Geliri gosteren son 6 aylik banka hesap dokimu (kaseli ve imzali) veya SGK’'nin
internet sitesinden alinan barkodlu emekli aylik bildirgesi

C. Tuzel kisiligi olmayan gercek kisi tacirler ile serbest meslek erbabi ve tacirler ;

a. Sonyila ait vergi levhasi ( Tiim vergi miikellefleri)
Noter onayli imza beyannamesi veya imza sirkileri
Son yila ait onayli Mali tablolari ( Hesap Defteri, Bilango ,Gelir tablosu ,Beyanname
veya Son detay mizani )
d. Ortaklik yapisini ve sirket ana s6zlesmesini gosteren ticaret sicil gazetesi (Tiizel kisiligi
olan Firma ortaklari igin )
e. Meslek kurulusundan alinan Gyelik belgesi fotokopisi (Varsa)
D. Ciftgiler: Cift¢i Kayit Sistemi Belgesi ve ciftgi isletme Defteri
Diger ;
a. Kiragelirialinan gayrimenkule (sadece konut ve is yeri) ait tapu belgesi, kira kontrati ve
kira gelirinin oldugu banka onayli son 6 aylik hesap ekstresi —
b. Mevduat gelirine ait banka onayli hesap ekstresi alinarak sisteme taranir

Yurtdisi gelirleri icin resmi belge olmadiginda yurtdisi gelirinin yatirildigi bankadan alinmis onayli son
6 aylik hesap ekstresi (Turkceye terciime edilmis haliile)

-Ek Faiz indirimi icin Gerekli Belgeler (Sehit Ailesi, Harp ve Vazife Malulleri icin SGK dan
alinan hak sahipligi belgesi, Dul ve Yetimler icin niifus kayit belgesi, Emekli, Engelliler igin
Saglhk Kurulu Raporu, Enerji Verimliligi Standartlari Belgesi, hane halki gec¢imini
saglayanin kadin oldugunda tapu sahibi ve gelirine olmasi gerkmektedir.

36. Banka proje kapsamindaki alt kredi basvurularinin aksatilmadan yapilabilmesi icin yeterli
zaman ve insan kaynagi ayirir.

37. Banka proje kapsamindaki alt kredilerin etkin yénetimi icin 6nceden belirlenmis basvuru
kabul ve belge kontrol islevlerini Baskanlgin belirledigi siirelere uygun olarak olusturur.

38. Banka alt kredi basvuru siirecinde malikin beyan ettigi bilgi ve belgelerin dogruluk
kontrollni yapar.
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Fotokopi olarak ibraz edilen belgelerin asillari, banka tarafindan kontrol edilip ash
gorilmastir kase imzasi yapilir.

Noter tarafindan hazirlanan belgeler Banka tarafindan teyit edilir ve ilgili belgeye teyit
tarihi, teyit saati, gorusllen kisi, goriisiilen telefon numarasi yazilarak kase imza yapilir.

Alt kredi basvuru siirecinde Bankanin ihtiyathlik esasina gore islem yapmasi gerekir.
Banka tarafindan, Baskanhgin kredi ve malikine ait dogru verilere ulasmasi saglanir.

Banka tarafindan, alt kredi basvurularinda, malikin gercek gelir durumlari tespit edilmeye
calisihr ve guvenilir bilgi ve/veya belgelerle teyit edilir.

Banka tarafindan, basvuru sahibinin yaniltici beyan ve eksik belge ibraz ettiginin
belirlenmesi durumunda; sistem {zerinden “Eksik Belge ibrazi” secilir ve aciklama
kisminda eksik belgeler ve/veya yaniltici beyan acgik¢a belirtilerek sistem uzerinden
“kredibilite icin uygun degildir” segilir.

Alt krediden riskli yapinin gergek kisi malikleri yararlanabilir.
Malikler sadece 1 adet bagimsiz birim icin ve hissesi oraninda alt krediden yararlanabilir.

Alt kredi Ust limiti 3.000.000,00.-TL’dir. Ekim 2025 tarihinden 6nce Alt Kredi tist limiti
2.500.000 TL olarak kullandirilmistir.

Alt krediye uygulanacak aylk faiz orani (%) 0,69’dur.
Alt kredide ilk 12 ay geri 6demesiz olup,akabinde azami 180 ay’dir.

Riskli yapi tespiti ve hak sahipligi slreci 6306 sayili Kanunda belirtilen sekilde
tamamlanacak olup malikler ile yiklenici arasinda anlasmaya yapildiktan ve yapi ruhsati
alindiktan sonra yiiklenici tarafindan proje kaydi gerceklestirilecektir.

Baskanhk tarafindan onaylanan projelerde riskli yapisi olan malikler alt kredi oOn
bagvurularini e-devlet iizerinden AFDIS meniisiine ulagilarak beyan usulii yapilir.

Bankalar AFDIS sistemine girerek malikin basvurusuna YKN ve TCKN Bilgisi
erisebilmektedir.

Banka, malik tarafindan beyan edilen bilgiler ile sunulan belgelerin teyidini yapar ve
AFDIS’ e yiikler.

Belge kontrolli asamasindaki tim sorumluluk Banka personeline aittir.

Elektronik imzali olmayan veya dogrulama kodu bulunmayan belgelerin islak imzali
suretleri, ash gorlilmastiir ve teyit kaseleri yapilarak sistemdeki ilgili bolimlere taranir.

Banka tarafindan bilgi ve belge eksigi olmayan basvurular i¢in kredibilite degerlendirmesi
yapilir. Banka tarafindan basvuru sahbine ve anlastigi yiikleniciye, Baskanhigimizin
belirledigi sartlari tasiyan Sézlesme Oncesi Bilgilendirme Formu, Kredi S6zlesmesi (TiP)
ve ekleri imzalatilip sisteme taranir.Basvuru sahibinin talep ettigi tutar ve vadeyi iceren
Kredi Kullanim Talep Formu, basvuru sahibine imzalatilarak Banka personeli tarafindan
belirlenmektedir. Proje kapsaminda uygulanacak kriterler;
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1. icra kaydi (aktif/devam eden olmamalidir)*?

2. Haciz Kayd (aktif/devam ediyor olmamalidir)*?

3. Yasal takip kaydi (aktif/devam eden olmamalidir)

4. Alt kredi borcunun aylk 6denmesi / Aylik hane geliri orani. (Oran maksimum %70
olmalidir.)

57. Banka, kredi tahsisi igin ilgili bagvuruyu Baskanlik onayina sunar.

58. Kredibilitesi olumlu sonuglanan alt kredi basvurulari icin Banka tarafindan, kredi basvuru
formu, kredi bilgi formu, tip kredi s6zlesmesi, s6zlesme eki bloke taahhitnamesi, virman
talimati, GIB veri paylasim muvafakat namesine malikin imzasi alinir ve AFDIS’ e yiiklenir.

59. Banka kredi tutarina uygun sekilde, mevzuatta belirtildigi Gizere; birinci derece ve serbest
dereceden istifade hakki ile kredi tutarinin iki katindan az olmamak kaydi ile ipotek tesis
eder.

60. Konut ve isyeri insaatlari devam ettigi slirece, tim riskleri iceren insaat sigortasi
muteahhit tarafindan yaptirilir. Gegerlilik sliresinin kontrolli banka tarafindan yapilacak
olup sigortalarda daini miirtehin Banka olacaktir.

61. insaat tamamlanip konut veya isyerine déniistiikten sonra, alt kredi borcu siiresince alt
krediyi kullanan tarafindan, zorunlu deprem sigortasi ile tiim riskleri iceren konut/isyeri
sigortasi yaptirilmasi zorunludur. Gegerlilik stiresinin kontrolii banka tarafindan yapilacak
olup sigortalarda daini mirtehin Banka olacaktir.

62. Banka tarafindan 6deme tablosu olusturularak AFDIS’ e yiiklenir.

63. Baskanlik tarafindan uygun bulunan basvurular AFDIS (izerinden onaylanir ve ilgili alt
krediler igin kaynak aktarimi yapilir.

64. Banka, Kaynak aktariminin yapildigi ayni gin ilgili maliklere icin borglandirma hesaplari
acarak alt kredi tutarlarini blokeli vadesiz mevduat hesaplarina aktarir.

65. Banka tarafindan alt kredi basvurularina miteakip operasyonel islemler tamamlanarak
10 giin icinde Bagkanlhga AFDIS tzerinden gdnderilir. Bagkanlik tarafindan onay verilen
alt krediler icin borglandirma hesaplari acllir.

66. Alt kredilerde cayma siresi icinde cayma hakkini kullanmasi durumunda kredinin
kapatilmasi zorunlu olup, tekrar basvuru yapilamayacaktir.

67. Borclunun vefati halinde, isbu sdzlesme kapsaminda acilan blokeli hesapta bulunan
tutarlar, Gzerinde mahsup yapilmadan, Tirk Medeni Kanunu’'nun terekeye iliskin

107.11.2025 tarihli ve 99530 sayili Gelir idaresi Baskanlig'nin resmi yazisina gore, proje 6zelinde ‘Diinya Bankasi
ile Bakanhigimiz arasinda imzalanan TR9443 numarali ikraz Anlasmasi kapsaminda tahsis edilen kredinin, 6306
sayili Kanunda belirtilen is ve islemlerde kullanilmak amaciyla tahsis edildigi anlasildigindan, 6306 sayili Kanun
geregi bu kredi tutarlarinin haczinin mimkin olmadigi sonucuna varilmistir.” hikmi uygulanmaya
baslanmistir.(Banka bu hiikme gore hesaplar igin ¢alisma baglatmistir.)

2 Kredibilite kriterlerine ek olarak es zamanli kredi teminatini olusturacak gayrimenkule ait takyidat sorgusu
Banka tarafindan yapilir. Banka ile Baskanlk arasinda mutabakat saglanan takyidat listesine gére ipotek islemleri
yaritilir
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68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

hikiimlerine dahil edilmeksizin, blokeli haliyle mirascilarin adina devrolunur veya
dogrudan krediye kaynak saglayan proje kapsaminda Kentsel Dénilisim Baskanligi’'nin
belirleyecegi ve mirascilar adina acilacak blokeli hesaba aktarilir. Bu tutarlar, borglunun
mirascilari tarafindan kredinin amacina aykiri olacak sekilde kullanilamaz ve tereke
alacaklilarinin tasarrufuna konu olamaz. Bu aktarimin yapilmasiyla birlikte, borgluya
tahsis edilen krediye iliskin tim hak ve yukidmlilikler mirascilar adina devam etmis
sayilir. Bu hiitkiim, 6098 sayili Tirk Borglar Kanunu, 4721 sayili Tlirk Medeni Kanunu ve
ilgili 6zel mevzuat uyarinca Banka’nin alacaklarinin korunmasina iliskin hiikiimler sakli
kalmak kaydiyla uygulanir.

Alt kredi teminati olusturan ipotekli gayrimenkuliin satisinin yapilmasi durumunda
kredinin kapatilmasinin zorunludur.

Alt kredi basvurularina iliskin olarak;

Alt kredi 6n basvuru siresi miteahhidin yeni yapiya ait onaylanmis projesine iliskin kredi
kullanim onayinin Baskanlik¢a verildigi tarihden itibaren 3 aydir.

Eksik/hatali evrak nedeniyle bekleyen basvurular icin bekleme suiresi Kredini kullandirim
yapilana kadardir

Kredibilite olumsuzlugu nedeniyle bekleyen basvurular icin bekleme siresi Kredini
kullandirim yapilana kadardir

Takyidat nedeniyle bekleyen basvurular icin bekleme siresi Kredini kullandirim yapilana
kadardir

Maliklerin vadesiz TL hesaplarinda blokeli olarak bekletilen alt kredi tutarlari, yeni yapinin
ilerleme seviyesine gére kademeli olarak ve Baskanlik tarafindan AFDIS {izerinden onay
verilmesi akabinde Banka tarafindan blokeli hesaplardan miteahhitin hesaplarina
aktarilir.

Malikler tarafindan yapilan alt kredi geri 6demesi tahsilatin yapildigi glinlin ertesi is glinii
alt kredi taksit tahsilat hesabina ve oradan donlisim projeleri 6zel hesabi — alt taksit
tahsilatlari hesabina aktarilir.

Cayma durumunda tahsilatlar tahsilatin yapildigi gliniin ertesi is glint alt kredi iptal
cayma tahsilati hesabina ve oradan dénisiim projeleri 6zel hesabi — alt iptal cayma
tahsilatlari hesabina aktarilir.

Alt kredi taksit ddemelerinden gelen tutarlar yeni alt kredilerinin finansmaninda
kullanilacaktir. Taksit tahsilatlari hesabindan, cayma tahsilatlari hesabindan yapilacak
kullandirimlar ile harcama hesabindan yapilacak kullandirimlarin muhasebesi ayri
tutulacagindan Banka, hataya sebebiyet vermeyecek sekilde hareket eder.

Malikin erken kapama yapmasi durumunda cezai yaptirim, erken kapama komisyonu
alinmayacaktir.

10

Official Use Only



79. ipotekli Alt kredi teminatini olusturan ipotekli gayrimenkuliin el degistirmesi
durumunda, ilgili kredi kapatilacaktir.

80. Alt kredinin kapatilmasi durumunda ipotegin fekki Banka tarafindan gerceklestirilerek
Baskanlga bilgi verilir.

UcUNCU KIsIM

ALT KREDI iZLEME SURECLERININ YONETIMI

A. IZLEME SURECININ YORUTULMESI

81. Alt kredi taksitlerinin 6denmesinde gecikme yasanmasi durumunda akdi faiz oraninin 1,3
ile carpilmasi sonucu hesaplanan oran temerriit (gecikme) faizi olarak uygulanacaktir.

82. Banka, alt kredi taksitlerinin 6denmesinde gecikme yasanmasi durumunda ilgili alt kredi
borglularina, 30. ve 60. gilinlerde ihbarname goéndermekle yiUkimli olup geciken
taksilerin tahsilat takibini yaparak Baskanligi bilgilendirecektir.

83. Gecikmeye disen alt kredi borclusuna, ihbarname gonderilmesine ragmen 6deme
yapilmamasi durumunda, 90. giin sonunda ihtarname gonderilir ve Baskanhk
bilgilendirilir.

84. Son ihtarname gonderilmesine ragmen geciken taksitlerin 30 ginlik siire icinde
odenmemesi halinde ise Baskanliktan yazili onay alinmasi akabinde banka tarafindan
alacagin tamamina muacceliyet verilerek yasal takibe gecilecektir. Bu durumda ihtar ve
takip masraflari da dahil tiim yasal masraflar alt kredi bor¢lusuna aittir.

B. TAKiP SURECININ YURUTULMESI

85. Alt kredi borglusu yapilan ikazlara ragmen borcunu 6édememesi durumunda yasal takip
surecleri ilgili kanunlar kapsaminda banka tarafindan takip edilir ve slire¢ hakkinda
Baskanliga bilgi verilir.

DORDUNCU KISIM

DIGER HUSUSLAR

A. KiSISEL VERILERIN KORUNMASI

86. Banka, Baskanliktan saglayacagi tim kisisel veri bilgilerinin gizliligini muhafaza edecek ve
Uglnci sahislarin istifadesine sunmayacaktir. Banka, s6z konusu bilgileri kanun veya ilgili
mevzuat uyarinca yetkili kilinan mercilere, destek hizmeti kuruluslarina ve finansal
kuruluslara agiklama hakkina sahiptir.
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87. Taraflar, 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu ve Gizlilik Yakimluligi geregince,
karsilikli olarak kisisel verilerin tabi oldugu/olacag ilgili tim mevzuat hikumlerine
uyacagini, ilgili mevzuatin belirledigi/belirleyecegi tim Onlemleri, tedbirleri ve
gereklilikleri tam, zamaninda ve geregi gibi yerine getirecegini kabul, beyan ve taahhiit
eder.

88. Taraflardan birinin ya da her ikisinin ¢alisma imkanlarini kismen veya tamamen, gecici
veya daimi olarak durduracak sekilde ve derecede meydana gelecek teknik aksakliklar,
dogal afetler, savas, seferberlik, yangin, grev, lokavt vb. taraflarin kontrolli haricinde
gerceklesen haller miicbir sebep sayilacaktir. Mcbir sebep karsisinda taraflar sorumlu
olmayacaktir. Taraflar miicbir sebebi derhal yazili olarak karsi tarafa bildirecek ve resmi
belgeler ile tevsik edecektir. Bu halin 3 (li¢) aydan fazla slirmesi halinde protokol
kendiliginden fesih olacaktir.

89. isbu protokolde belirtilen adresler taraflarin kanuni ikametgah adresleri olup, taraflar
adres degisikliklerini noter vasitasiyla diger tarafa bildirmedikleri takdirde o6nceki
adreslerine yapilacak ihbar ve tebliglerin gecerli olacagini kabul ve taahhit eder. S6z
konusu adreslere yapilacak tebligler taraflarin sahsina yapilmis sayilacak ve taraflar
adreste bulunmasa dahi tebligat iade edilmeyip tebligat kanunun 28. maddesi
uygulanacaktir.

90. Bu Protokol'iin uygulanmasindan dolayi Baskanlik ile Banka arasinda dogan ihtilaflarin,
taraflarca belirlenecek yetkililer arasinda héalline calisiimasi asildir. ihtilaflar bu suretle
halledilemedigi takdirde, Ankara Mahkemeleri ve icra Mudirliikleri yetkilidir.

91. Bu rehber, Baskanligimiz ve Banka arasinda ..................... tarihten baslayarak yurirlige
girer.

is bu kilavuzda detaylandirilan hususlarda Diinya Bankasi'nin onayi ve Banka'nin goriisii alindiktan
sonra Bagkanlikca degisiklik/glincelleme yapilmasi durumunda en geg 5 is icinde Bankaya bilgi verilir.
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